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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA

MINUTA DO PROJETO DE AJUSTES NA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO (LEI MUNICIPAL 16.402/2016)
REALIZADA EM 20 DE FEVEREIRO DE 2018

(6068.2018/0000102-6)

Aos vinte dias do més de fevereiro de 2018, no periodo compreendido entre 19h00 e
22h00, foi realizada a Audiéncia Publica sobre a Minuta do Projeto de Lei de Ajustes na
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (Lei Municipal 16.402/2016), no Teatro
Municipal Arthur Azevedo, situado na Av. Paes de Barros, 955, Sao Paulo-SP.
Compuseram a mesa a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL),
Heloisa M. Salles Penteado Proenca; o Vereador do municipio de Sao Paulo, Paulo
Jesus Frange; o Prefeito Regional da Cidade Tiradentes, Oziel Evangelista de Souza; a
Coordenadora de Edificacdo de Servicos e Uso Institucional da SMUL, Beatriz Polizeli; a
Coordenadora de Legislacao de Uso e Ocupacao do Solo da SMUL, Rosane Cristina
Gomes; e a Assessora da SMUL, Arlete dos Anjos Grespan. A mesa foi coordenada pela
SMUL e a abertura foi constituida de breve saudacao dos componentes da mesa e
vereadores presentes. Apds a introducdo da mesa diretora, a Sra. Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento, Heloisa Proencga, agradece a
presenca e ressalta a importancia do fortalecimento do processo democratico para
construcdo da proposta; comunica que todas as contribuicOes apresentadas sao
preliminares, visto que a minuta vai sofrer novas adequacoes frente as contribuicdes
recebidas, ndo se encerrando, inclusive, com o término da audiéncia publica. Em
seguida, o Sr. Prefeito Regional da Cidade Tiradentes, Oziel Evangelista de Souza,
cumprimenta @ mesa e presentes, agradece a presenca da participagao popular;
destaca que cada territdrio possui sua propria especificidade e que cada cidadao tem
contribuicao relevante, especialmente em razao da prefeitura estar aberta para receber
novas propostas, e se dispde a auxiliar todo o processo. Na sequéncia, o Sr. Vereador
Paulo Frange agradece a presenca e ressalta que o processo somente sera melhor
encerrado na Camara se a populacdo apresentar o que tem de melhor para contribuir a
proposta, que ninguém melhor compreende o territdrio que os prdoprios moradores, por
tal motivo, que as audiéncias publicas sempre trazem resultados positivos, com o
poder publico mais dotado de informacdes. Encerrada a apresentacdo da mesa
diretora, a Sra. Assessora Técnica da SMUL, Arlete Grespan, conduz a apresentacao
sobre os principais pontos referentes a minuta de lei, desenvolvida pelo poder
executivo, referente aos ajustes da Lei 16.402/16, objeto de discussdao da presente
audiéncia publica, levando em consideracao os motivos de alteracao da lei, as
premissas adotadas, detalhando individualmente os objetivos que orientaram as
proposicoes, divididos entre o reconhecimento da cidade real e viabilizar e estimular
reformas, como o uso de retrofit;, melhorar a aplicabilidade em termos da aplicagao de
fachada ativa, de doacao de calcadas, de situacdes em largura de via estreita, da
quota ambiental; incentivar a producao de habitagdo por meio de incentivos na
outorga onerosa, alteracao de gabarito em zonas e condigdes especificas; incentivar
as atividades econbmicas, especialmente de equipamentos publicos; e incentivar
solucOes sustentaveis nas novas edificacoes. Encerrada a apresentacdo, seguem-se 10

Pagina 1 de 7



40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

;
PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

falas. 1) Sra. Evaniza Lopes (Uniao dos Movimentos de Moradia - UMM)
ressalta que houve debate no Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU) sobre as
preocupagdes com a minuta e o processo; afirma que a proposta revisa além do
zoneamento, inclusive, alguns principios e diretrizes do Plano Diretor Estratégico
(PDE), o que ndo pode ser feito a partir da lei de zoneamento; questiona a
oportunidade de mudar o zoneamento a partir de tanto pouco tempo de vigéncia,
principalmente considerando o prazo para medir se os impactos tornam necessario de
fato a mudanca; a partir da proposta apresentada pela SMUL, se mostra preocupada
em relacdo a moradia popular por reduzir a obrigatoriedade de construgao de HIS 1
nas ZEIS, especialmente pela dificuldade de producao de moradia para populacao de
mais baixa renda, apesar de ter crescido a aprovacdao da faixa 2 para o Programa
Minha Casa Minha Vida MCMV). Entretanto, para a populacdo que menos tem
alternativa no mercado, o instrumento estd sendo retirado; sobre o FUNDURB,
considera que a proposta tira recursos que permitem financiar a compra de terra em
areas bem localizadas para que o povo possa morar em regides aonde tem mais oferta
de emprego, infraestrutura e servigos publicos; caso fosse feita uma alteracao no
zoneamento, prop0s que fosse para aprofundar os instrumentos apontados, e ndo
revoga-los; por tal motivo, afirma que o movimento de moradia vé a proposta com
preocupacdo, devendo ser ampliado o debate para verificar se a proposta é o que a
cidade realmente necessita. 2) Sr. Israel Divino Marques (Central de Movimento
Populares - CMP) se mostra preocupado com a proposta de minuta por parecer que
fragiliza a possibilidade de garantia o acesso ao direito a moradia, ao direito de
apropriar-se da cidade como espaco inclusiva, cidada e para todos; considera que nos
moldes como tem sido proposta, conforme fala anterior, afirma que a produgdo de
habitacdo de interesse social (HIS) se vé comprometida ao ser dispensada a
obrigatoriedade da destinacdao de HIS, sobretudo nas ZEIS 3, o que contradiz os
objetivos do PDE; destaca que outra ameaca € a reducdao da destinacdo do numero
unidades habitacionais, de 60% para 50%, para as familias de zero a trés salarios
minimos, quando for promovido apenas em area de interesse social no imoével. Apesar
da apresentacao de 40% e 60%, a atual proposta reduz para 50%, de modo que
afirma considera importante garantir 60%, pois quando se reduz a possibilidade,
dificulta o fornecimento de moradia digna para uma parcela da populagdao que mais
precisa, isto €, a que ganha entre zero e trés salarios minimos e sofre com o imenso
déficit habitacional que a cidade apresenta; além disso, ele observa a cidade realizando
grandes investimentos e empreendimentos, criando mecanismos para dar moradia
para quem ja possui condicdes para tal, virando as costas e excluindo, no entanto, o
direito da populacao de baixa renda, aquela que mais precisa, a moradia; reforca,
ainda, a necessidade de se fazer mais discussdes e que os espagos se ampliem, ja que
a Mooca nao consegue abarcar a dimensao da zona leste. Poderiam ser utilizados
espacos das prefeituras regionais para dialogar com a populagdo e ouvir as
comunidades onde elas estao de fato para poderem fazer suas consideragoes; acredita
que a publicacdo nas redes sociais € insuficiente para que a populacdo se apropria
dela, pois é fundamental que se criem instrumentos para garantir meios de acesso
para que a populacao se informe e participe das discussdoes. 3) Sr. Paulo Castro
(Movimento de Moradia). Leu um trecho da carta aberta escrita ao Prefeito Jodao
Doria, referente ao resumo do processo participativo que resultou na lei de
zoneamento:” 6. Elimina obrigagdes sociais e ambientais previstas no plano diretor em
areas em que ha intensa producdo imobiliaria (operacdes urbanas); as propostas
apresentadas tornam o territério das Operacdes Urbanas um lugar de excecdo, de
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manutencao de um regramento urbanistico antigo, em descompasso com as questoes
contemporaneas da cidade, indo na contramdo do Plano Diretor e do Estatuto da
Cidade, ndo contribuindo para a estratégia de ordenamento territorial para uma cidade
mais humana e sustentavel. S3o dispensados para estas areas as regras relativas a:
Cota de Solidariedade (que prevé a construcdo de habitacdo social); Quota Ambiental
(que prevé edificios verdes); Cota de Garagem (que estabelece regras sobre a area
média das vagas de garagem); Cota-Parte Maxima de Terreno por Unidade (que
delimita um nimero minimo de unidades habitacionais a serem construidas em funcao
da drea de um determinado terreno); gabaritos de altura maximos; e, restricoes ao
nimero maximo de vagas de veiculos ndo computaveis (aumentando a possibilidade
de construir vagas de garagem).”; encerrada a leitura, aponta que compreende o uso
de garagem na forma das construgdes de edificacdes no centro, de onde indaga sobre
0 objetivo, se é para construir lojas em prédios, retirando vagas de garagens para
melhorar a mobilidade urbana; acredita que se tem o direito a sonhar por sua moradia,
tem o direito a sonhar em ter seu veiculo, caso contrario, teria que alugar o imével em
outro bairro para onde ficar seu veiculo; afirma, para finalizar, ndo compreender a
proposta. 4) Sr. Waldir Moura dos Santos (Quilombo Guaianases) se mostra
preocupado e contemplado nas falas anteriores e afirma que a audiéncia tem cunho de
preconceito racial, institucional, do poder judiciario e do poder publico; relata que
muitas familias estao sendo prejudicadas, se distanciando cada vez mais de conseguir
sua moradia digna, sendo removidas de seus terrenos de forma truculenta; observa
que nos mapas apresentados carece de muitas propostas trazidas no processo
participativo da legislagdo vigente; afirma a necessidade de delimitar as areas rurais,
de comunidade de titulagdo do Quilombo Guaianases, mostrando a impunidade do
poder publico que ndo fiscaliza as Areas de Protecao Permanente (APP), além do
descaso sobre os problemas das mudancas climaticas, ja que as dareas verdes da
cidade nao sao preservadas; se sente prejudicado, e solicita resposta sobre as ZEIS,
busca entender melhor as ZEPEC como as areas de interesses sociais que nao
chegaram aonde gostariam de chegar, mostrando que a proposta apresentada nao
conseguira cumprir com as demandas da populacdo. 5) Sra. Elenice dos Santos
(Movimento Sem Terra - MST Leste 1) inicia lendo o trecho da Carta ao Prefeito
Jodo Doria sobre as mudangas na lei de Zoneamento: “reiterando a importancia da
construcao democratica real no planejamento e definicdes dos rumos a serem tomados
na cidade, solicitamos a suspensao da revisao da Lei de Zoneamento até que sejam
retirados todos e quaisquer pontos que usam o subterfligio desta revisdo para ferir o
Plano Diretor Estratégico; sejam apresentados e debatidos os estudos que motivaram
a revisdo e estudos técnicos com suas consequéncias; sejam produzidos materiais
ilustrativos e videos que apontem os impactos das mudancas propostas para ampla
difusao nos meios de comunicacao de modo que a populagcao possa compreender o
que esta em jogo; sejam distinguidas as propostas que sao meros ajustes de redacado
e de aplicabilidade da Lei vigente daquelas que impactam o Zoneamento e o Plano
Diretor, apontando seus impactos para cidade; seja pactuado um processo
efetivamente participativo com: Audiéncias e oficinas nas Subprefeituras; Oficinas
tematicas; Reunides com os diferentes segmentos da sociedade civil; e, Etapas claras,
ainda no executivo, para amadurecimento da proposta”; ressalta que o PDE foi
aprovado em 2014 e colocado em pratica em 2015 e o ano é de 2018, sendo que a
data de vigéncia é até 2024, de modo que considera que a populacdo esta sendo
atingida por nao ter sido consultada e pede novamente a suspensao da revisao da lei
de zoneamento. 6) Sr. Gustavo Morais Caetano Tavares (MST Leste 1) inicia
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lendo trecho a Carta ao Prefeito Jodo Doria sobre as mudancas na lei de Zoneamento:
“5. Flexibiliza as regras para a Construcdo de Edificios Sustentaveis; a regra
denominada “Quota Ambiental”, que estabelece incentivos para edificios com fachadas
e tetos verdes, com mecanismos de retencdo de agua pluvial para reduzir enchentes,
atualmente vale para lotes com area acima de 500 m2; as alteragdes colocam que
somente lotes com area acima de 1000 m2; com isso, praticamente perde assim seu
propdsito, visto que terrenos dotados de tal area ndo representam a realidade da
maioria dos lotes da cidade de Sao Paulo; este mecanismo é fundamental para permitir
que todas as construgdes possam contribuir em pequena parcela para uma cidade
melhor; ao se excluir a possibilidade de mitigacdo de cada lote, o poder publico relega
ao futuro e a coletividade os custos de uma cidade desequilibrada!”; considera que é o
que as pessoas vem falando e que seja revista a situacao conforme colocada na carta
aberta. 7) Sra. Raquel Magalhaes (Municipe) fala sobre a discrepancia entre o
conceito sustentabilidade no PDE, indaga qual o impacto na mudanca no gabarito nos
eixos, especialmente nas ruas menores que 12m; em seguida, a respeito do desconto
de 30% na outorga onerosa por conta da crise,indaga sobre o motivo que leva a
manter o mesmo desconto para toda a cidade, que levaria as areas que a outorga é
mais barata a torna-la mais barata, e se ndo seria o caso de adequar dentro das
singularidades das regides conforme proposto na mudanca. 8) Sra. Lucia Manso
(Arquiteta) trata sobre desmembramento de lotes em Zona Eixo de Estruturacao da
Transformacao Urbana (ZEU) e Zona Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana
Previsto (ZEUP); tem observado em seu trabalho que sdo Zonas sempre proximas aos
eixos de transporte publico, isto &, corredores e Metrd, sempre abrangendo um
quarteirao e outro localizado atras. O que tem observado na zona leste é que muitas
dessas areas que seguem sdo residenciais ja sao desmembradas e nao permitem mais
desmembramentos; considera nao haver mais condicdes de novos desdobros por
estarem enquadrados dentro destas zona; por tal motivo, considera que se o motivo
da proposta é adequar ao que Sdo Paulo é, as regides de 1000m2 em ZEU e ZEUP ndo
se enquadram com esta premissa; encerra ressaltando nao ter observada a discussao
na apresentacao e solicita esclarecimentos. 9) Sr. Ederson Castro (Castro
Engenharia) aponta que acompanha as alteracdes no marco regulatério da politica
urbana e observa que cerca de 70% dos imdveis da cidade sao irregulares; relata que
seu trabalho é direcionado a regularizagdo e se depara muito com a situagao na zona
leste, de onde indaga que se quem ndo conseguiu atender ao zoneamento e ao codigo
de obras anterior ndo vai conseguir se adequar ao novo, como ficard a nova
regularizacdo, se ficara posteriormente ou se pode fazer a proposta de alteracdo para
os imdveis que ficam na janela temporal das alteracdes da legislacdo continuem na
irregularidade. 10) Sr. Ricardo Hess (Municipe) realiza duas ponderacbes: a
primeira em relagdo aos empreendimentos em HIS, gostaria de entender se ha a
possibilidade de fazer mais que 400 unidades, visto que ha terrenos na ZL que cabem
mais que 600 unidades; a segunda &, visto que no PDE aprovado anteriormente, o
maior beneficiario foi o proprietario com imdvel em eixo, enquanto que toda a
producdo de imdveis foi direcionada para os eixos, as zonas de centralidade e zonas
mistas que possuem outorga mais cara e viabilizam recursos para 0 FUNDURB
permitindo a viabilidade de HIS na faixa 1, se houvesse a possibilidade de melhorar o
gabarito pode criar areas permedveis maiores, incentivar a produgao destes
empreendimentos mais barata, e arrecada mais recursos para a producdo de
empreendimentos na faixa 1; lamenta que o empreendimento em faixa 1 nao atrai o
setor privado, por conta dos incentivos do governo, de modo que a prefeitura pode
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auxiliar o processo e conseguira através do FUNDURB arrecadando mais nas zonas
mistas e de centralidades. A Sra. Secretaria de Urbanismo e Licenciamento
procede a finalizacao da audiéncia destacando que grande parte das manifestacdes se
preocuparam com relacao a ZEIS 1, desta forma, afirma que a orientacdo foi com
intencao de melhorar a atratividade para que o setor privado construa e oferte
moradias da faixa. Entretanto, caso tenha algum erro no cdlculo, mostrou que estdo
dispostos a corrigir, pois o objetivo é viabilizar a oferta que melhor atendam a esta
faixa de renda; destaca o compromisso em levar a discussao de ZEIS e HIS ao
Conselho Municipal de Habitacao (CMH); a respeito da outorga onerosa, afirma que o
calculo constituido em 2013 foi realizado no auge da atuacao do setor imobiliario, tanto
que a melhor a adequagao foram de 2011 e 2013, valores que atualizados chegaria a
R$ 500 milhdes, mas ressalta que os valores tém diminuido, tanto pela crise
econdmica, quanto pelo impacto setorial imobilidrio, a partir deste dado indaga sobre a
melhor opgdo, entre uma arrecadacao 30% inferior ou nenhuma arrecadagao, pois os
valores que foram arrecadados nos Ultimos anos referem-se ao regramento anterior,
cerca de 70% dos empreendimentos que pagaram outorga onerosa, cuja base de
calculo era a planta basica genérica de valores; retoma que nas reunides do conselho
gestor do FUNDURB havia a preocupacao até outubro com a redugao da arrecadacao e
0 processo de contingenciamento; informou que quando foi realizada a revisao do
PDE, o quadro da outorga onerosa foi pensado na expectativa de arrecadacao de R$
700 milhdes ao ano, mas nao tem se realizado; destaca que o intuito é garantir uma
arrecadacdo um pouco menor do que cumprir com uma arrecadacdo tedrica
constituida no auge do boom imobiliario, ou nenhuma ou a possivel e 30% é um
reajuste razodvel; a respeito do desconto uniforme de outorga onerosa, como
apontado nas falas sobre ser mais barata nos eixos e mais cara no remanso, segue
uma perspectiva do PDE de adensamento nos eixos, atraindo investimentos para a
regiao, em detrimento ao restante das areas de remanso, de tal modo que perspectiva
de um ajuste uniforme é cumprir com essa premissa de proporcionalidade do PDE,
mas caso nao seja, destaca que o poder publico esta disposto a discutir o que é melhor
para a cidade; sobre desmembramentos de ZEU e ZEUP, destaca como pertinente a
contribuicdo, que a Secretaria recebe questionamentos constantemente pelas
Prefeituras Regionais, mas qualquer modificagdo nesse sentido implicaria em alterar o
PDE; considera que toda discussao que se coloca importante para a melhorar os rumos
da cidade deve ser discutido e, apesar da diretriz ter sido nao alterar os objetivos do
PDE, acredita que é uma discussao que também deve ser tratada; sobre as questdes
de licenciamento, aponta sobre a entrada de projetos para licenciar que nao
conseguem aplicar a lei, apesar da legislacao ter sido concebida com as melhores
intengOes, o completo atendimento dos instrumentos mostra uma dificuldade; indaga
sobre o que é melhor para a cidade, frente o parque de imdveis existentes e vazios na
cidade e a necessidade de retrofit como forma para dar nova destinacao; afirma que o
poder executivo nao possui compromisso real, podendo toda proposta ser alterada,
devendo ser discutida seriamente, sem discussao ideoldgica e sem preconceitos. A
Sra. Assessora Técnica da SMUL Arlete Grespan ressalta que o propdsito € ouvir
as contribuicdes e discutir o que é melhor para a cidade; sobre a diminuicdo de HIS em
ZEIS 3, afirma ndo ser verdade, mas, em razao de imdveis demarcados como ZEIS 3
que tenham atividade econdmica em operacdo e sdo interessantes para a cidade, a
proposta é em caso onde haja atividade comercial funcionando no local seja
desobrigado, para que nao haja habitagdes em situacOes insalubres, como vistas as
ZEIS 3, principalmente por serem depdsitos e fabricas abandonados, mas nao
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obrigacao refere-se somente para locais em funcionamento; sobre a indagacao de
retirar vagas de garagem na Operacdo Urbana Centro (OUC), ndo ha proibicao de
vagas, mas a legislacdo traz obrigatoriedade de vagas e, frente a regidao central estar
praticamente toda edificada, dificultando o cumprimento das imposicoes da lei, a
proposta € desobrigar o cumprimento de vagas em dareas com urbanizagao
consolidada, retirando a restricao de vagas e nos perimetros dos calcaddes, mas nado
impede que os projetos tenham vagas de garagem; sobre a demarcagao de territdrio
nao foi discutida, pois a intencdo da proposta é nao alterar o que foi acordado no PDE;
sobre a mudanca temporariamente ao atendimento da cota ambiental, de lotes de
500m para 1000m, ndo estdo desobrigando que os lotes atendam as demais
legislagbes, como as areas permeaveis, os reservatorios de aguas pluviais, que tem o
cunho de evitar enchentes, mas trata-se de uma alteracdo temporaria, para que sejam
feitas adequagbes necessarias previstas na lei especifica, somente para garantir que
ocorra o licenciamento na cidade; sobre a possibilidade de construgao de mais de 400
unidades habitacionais (uh) em HIS, apesar de ndo ser a matéria discutida, o novo
decreto de HIS possibilitou que sejam construidos conjuntos com subcondominios de
300 uh, o que nao limita a construgdo, a proposta foi garantir certa qualidade de
gestao dos condominios. A Sra. Coordenadora de Legislacdao de Uso e Ocupacao
do Solo da SMUL, Rosane Cristina Gomes discute os impactos nos eixos de
aplicacao de limitacdo na largura de via, apontando que a proposta se originou a partir
de casos concretos e no impacto na vizinhanca, especialmente que prédios muito altos
necessitavam apresentar larguras de vias mais generosas, mas que o valor é passivel
de ser discutido; sobre o desmembramento em ZEU e ZEUP nao é que nao seja
permitido, € permitido em vilas, mas a intencdo dos eixos € que sejam adensados,
afirma conhecer a realidade areas na zona leste gravadas como eixos que sdo
estritamente residenciais, mas a intencdo de longo prazo é que a regido seja
transformada e a nao alteracao de aumentar os lotes e adensamento nao foi tratado
por ser premissa do PDE; sobre a regularizacao fundiaria, apesar de ndo ser um
aspecto que sera regrada pela lei de zoneamento, destaca que o PDE prevé a
possibilidade de uma lei especifica, mas que nao € o momento; destaca que a lei de
zoneamento em vigor prevé duas regularizagOes: para igrejas e para industrias, e
foram pouco utilizadas até o momento. A convite da mesa, a Sra. Coordenadora de
Edificacao de Uso Residencial, Renata Saad Cury Moyses, traz dificuldades
concretas na area de aplicacdo da cidade real, que tem apresentado dificuldades de
aplicacao em relagao ao cumprimento das obrigatoriedades da lei, como a de areas de
fruicao, de fachadas ativas em alguns casos, locais onde a frente faz fachada para uma
viela sanitaria e ndo esta prevista para lei a exclusdo para casos especificos, como
testada de rua voltada a quadra (sem saida), prevendo o uso de fachada ativa para
uma rua onde ninguém reside; ressalta que casos onde a fachada nao é obrigatoria, é
desestimulada sua aplicagao e contrariando os objetivos do PDE; traz casos onde é
invidvel a execucao do projeto, como locais onde a aclinidade é acentuada, ou terrenos
disformes, em areas de APP; encerra dizendo que a diretriz € pensar como os objetivos
previstos pelo PDE sejam cumpridos e tragam bons ganhos para a cidade. O Sr.
Vereador Paulo Frange destaca a pertinéncia das preocupagdes do movimento de
moradia, trazendo o histdrico de ser o grupo que acompanhou o processo de
aprovacao do PDE, e que nunca havia visto volume de pessoas mobilizadas pela
aprovacdao do PDE e conseguiram como nenhuma outra metrépole do mundo,
demarcar tanta area como ZEIS, que foi aprimorado na lei de zoneamento; no caso
das citagOes de ZEIS 3, ressalta que ndo € um zoneamento, mas uma demarcagao e
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neste caso, foi publicado um decreto no mesmo ano desobrigando a construcao de HIS
nos terrenos de ZEIS 3 menores que 500m, por conta da demarcacdao de ZEIS 3,
muitos terrenos pequenos menores que 500m nao possuem a condigao da construgao
de HIS, ndo sdo viaveis economicamente e o mesmo decreto afirma que os terrenos
localizados em ZEIS2 menores que 500m passam pelo mesmo problema, percebendo
que na época houve o equivoco de demarca-los, no decreto foram desobrigados, como
exemplo, afirma que a regidao da rua Santa Efigénia é toda ZEIS3 e nenhum dos
proprietarios tem interesse em vender suas lojas, mas caso tenham, ndo ha quem as
compre, pois estao demarcadas como ZEIS e continuaram existindo como lojas e nao
construiram moradia no local; nao deve se enganar os movimentos de moradia, o que
ocorrera € o que ja aconteceu: os terrenos pequenos, pequenos sobrados, onde foram
derrubados muitos sobrados e deixados os terrenos vazios viraram estacionamento e
na lei de zoneamento foram gravados como ZEIS3, de modo que esses terrenos
devem construir HIS e cumprir com sua funcao social, mas o terreno ao lado, que ficou
por uma eventual demarcagao € uma industria em funcionamento, esta demarcada
como ZEIS3, a questdo é que nado esta desobrigada da construcao de HIS, é autorizada
a realizar alteracdes, mas se o proprietario resolver vender o imdvel e demoli-lo
completamente, o novo proprietario tera a obrigagao de construir HIS; destaca que o
que houve foi, no desejo em acertar deixou a vontade se mostrou mais forte, devendo
ser adequado; ressaltou que ninguém perdera HIS com a alteracao na lei, mas ficara
mais real, a intencao é nao mentir para os movimentos e garantir que mantenha o
funcionamento das atividades econ6micas em areas onde estdo instaladas, trata-se de
uma reserva para o futuro, pois ninguém sabe os caminhos do comércio da cidade. A
Sra. Secretaria de Urbanismo e Licenciamento elogia a fala do Vereador e
retoma que mesmo com a melhor das intengdes se “pesa na mao”, pois nao se trata
da negacao das premissas do PDE, mas verificar as potencialidades que a cidade pode
oferecer. A Sra. Coordenadora de Edificacao de Servicos e Uso Institucional
da SMUL, Beatriz Polizeli, destaca que trabalha com a area institucional e de
servicos, presencia na pratica e, apesar de um ano parecer pouco, ndo Sa0 poucos 0S
processos frente por atenderem a praticamente toda a cidade, particularmente os
projetos publicos, ao obriga-los a cumprir requisitos, como a fruicdo publica, podem
inviabilizar projetos fundamentais atender a demanda da cidade, por tal motivo,
ressalta que os ajustes devem ser vistos com mais calma os usos que estao sendo
aprovados, a generalizacdo da regra para todos os usos torna dificil de ser aplicavel. A
Sra. Secretaria de Urbanismo e Licenciamento declara encerrada audiéncia
publica, convidando para as proximas audiéncias.

Eu, Thor Saad Ribeiro, Analista de Politicas Publicas e Gestao Governamental da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL), firmo a presente ata.
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