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PREFEITURA DE ’ o
SAO PAULO . Formulario de propostas

URBANISMOE
LICENCIAMENTO

N2 da proposta: O QO ,L

Nome contpleto: | Rz~ (e ® VERE 1A Dl
E-mail: __ VA RABLANGO & OO . CObR . BQ

Entidade: > R oo W/ ESco %

Assinatura: Tv%@ﬁ c0 04 ﬂ%i/t&y ‘

Qual o tema da sua proposta:
Outro: Implantacdo de empresas de pequeno porte prestadoras de servigo em area de
uso residencial (escola)

Descreva sua proposta: 5

Art. 122 da Lei 16402- alteracdo parcial do dispositivo para que escolas de pequeno
porte com anuéncia expressa de pelo menos 51% dos proprietdrios limitrofes possam
ser instaladas em ZER.

Escolas de pequeno porte, trazem vantagens a regido, antes de tudo segurancga,
pois mantém servicos de vigilancia que beneficiam a todos os vizinhos nas suas
entradas e saidas de garagens assim como o transito de pedestres. '

Escolas de pequeno porte ndo trazem risco ambiental, cuidam em geral do
controle de insetos, pois mantém dedetizacdo regular para combater a proliferacdo de
mosquitos.

O uso de imdveis instalados em terrenos de grande extensdo que estio vazios
pela busca de moradia em apartamentos e condominios, e que no momento causam
insegurangas no seu entorno, seriam ocupados por prestadores de servicos que nao
causam inconveniéncias ao bairro e ainda seriam polos geradores de emprego.
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PREFEITURA DE - 7.5
SAO PAULO Formulario de propostas
URBANISMOE . N

LICENCIAMENTO

N2 da proposta: O 02

)

Kogiris ARt REBNLS.

Nome completo:

Email: | R06ERISCAEXECUTI VA TEC . coM - 2Ny

Entidade:  EXECUTIVATEC ~ INFORMATICA

Assinatura: /Zv\n "’7/7% -‘%/Pn//fg_

Qual o tema da sua proposta:
Outro: Implantacio de empresas de pequeno porte prestadoras de servico em area de
uso residencial (escola)

Descreva sua proposta:

Art. 122 da Lei 16402- alterac3o parcial do dispositivo para que escolas de pequeno
porte com anuéncia expressa de pelo menos 51% dos proprietérios limitrofes possam
ser instaladas em ZER.

Escolas de pequeno porte, trazem vantagens a regido, antes de tudo seguranca,
pois mantém servicos de vigilancia que beneficiam a todos os vizinhos nas suas
entradas e saidas de garagens assim como o transito de pedestres.

Escolas de pequeno porte n3o trazem risco ambiental, cuidam em geral do
controle de insetos, pois mantém dedetizacdo regular para combater a proliferacdo de
mosquitos.

O uso de imdveis instalados em terrenos de grande extens3o que estao vazios
pela busca de moradia em apartamentos e condominios, e que no momento causam
insegurangas no seu entorno, seriam ocupados por prestadores de servicos que nao
causam inconveniéncias ao bairro e ainda seriam polos geradores de emprego.
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PREFEH’URA DE i
G BAULO Formulario de propostas

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

N2 da proposta: O o3

Nome completo: MM_MQW M= v
E-mail: fﬁpuw— ) O\G-fnp:._Q « LB

o . . n

Assinatura: VA\Ouio. ngM O o

Qual o tema da sua proposta:
Qutro: Implantacdo de empresas de pequeno porte prestadoras de servico em area de
uso residencial (escola)

Descreva sua proposta:

Art. 122 da Lei 16402- alteragdo parcial do dispositivo para que escolas de pequeno
porte com anuéncia expressa de pelo menos 51% dos proprietarios limitrofes possam
ser instaladas em ZER.

Escolas de pequeno porte, trazem vantagens a regido, antes de tudo seguranca,
pois mantém servicos de vigilancia que beneficiam a todos os vizinhos nas suas
entradas e saidas de garagens assim como o transito de pedestres.

Escolas de pequeno porte ndo trazem risco ambiental, cuidam em geral do
controle de insetos, pois mantém dedetizacdo regular para combater a proliferacdo de
mosquitos. '

O uso de imdveis instalados em terrenos de grande extensdo que est3o vazios
pela busca de moradia em apartamentos e condominios, e que no momento causam

_insegurangas no seu entorno, seriam ocupados por prestadores de servicos que n3o
causam inconveniéncias ao bairro e-ainda seriam polds geradores de emprego.
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PREFEITURA DE R
SAO PAULO ormulario de propostas
bt N¢ da proposta: O 004

LICENCIAMENTO

Nome completo: Jodo Pedro Rosin

E-mail: jprosin@yahoo.com.br

Entidade: UMOPI - Unido de moradores de Pinheiros e Lapa.
Assinatura:

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa (X )

Habitacdo de Interesse Social (X )
Edificacdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Produgdo Habitacional (X )
Outro

Descreva sua proposta:
A reduc3o do valor da outorga onerosa SOMENTE DEVERA PREVALECER PARA O USO
RESDIDENCIAL.{(R2) nas regioes de Pinheiros e Lapa.

NAO CONCORDAMOS INCENTIVAR O USO NAO RESIDENCIAL NA AREA DO CENTRO
EXPANDIDO, AONDE TEMOS Pinheiros e Lapa, pois estas dreas carecem de moradia.

0S USOS NAO RESIDENCIAIS DEVEM SER INCENTIVADOS NAS REGIOES AONDE NAO
TEMOS EMPREGO.
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PREFEITURA DE Formulario de propostas
SAO PAULO 0 oS BRIl

1ISM .
ERRAHR o REgaTpropsEn :

Nome completo: Jo3o Pedro Rosin

E-mail: jprosin@yahoo.com.br

Entidade: UMOPI — Unido de moradores de Pinheiros e Lapa.
Assinatura:

Qual o tema da sua proposta:
parcelamento do solo (x )
Reforma e Retrofit ( )

Qutorga Onerosa ()

Habitacdo de Interesse Social (X )
Edificagao Sustentavel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ()

ZEPEC ( )

Estimulo a Producao Habitacional (X )
Qutro

Descreva sua proposta:

Solicitamos que o terreno aonde esta LOCALIZADA A SABESP na prefeitura regional
de Pinheiros seja declarada ZOE — Zona de ocupagdo especial.

Trata-se de uma area pouco ocupada, bem localizada, aonde poderia ter interesse
da iniciativa privada em construir HIS com incentivos fiscais,

Defendemos a locacdo social para nossa regido Pinheiros-Lapa . Isto tornaria mais
atrativo para as PPP - parcerias publico privada
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PREFEITURA DE i i
SAO PAULO Formulario de propostas
e e AT N2 da proposta: O 006

Nome completo: Jodo Pedro Rosin

E-mail: jprosin@yahoo.com.br

Entidade: UMOPI - Unido de moradores de Pinheiros e Lapa.
Assinatura:

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo (x )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social (¥)
Edificagdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC ()

Estimulo a Produgdo Habitacional (X )
Outro

Descreva sua proposta:

Solicitamos que o terreno aonde estd a prefeitura regional de Pinheiros seja
declarada ZOE - Zona de ocupacdo especial.

Trata-se de uma area contaminada, aonde existe interesse da iniciativa privada em
trocar uma parte do terreno pelo parque augusta .

Desejamos que se proceda um PIU - Projeto de intervencdo Urbana, nesta drea,
recuperando o terreno e construindo Habitacdo de interesse social através de
parcerias, e equipamento social, indicando para esta area uma UPA.



: Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE £
SAO PAULO Formulario de propostas
LICENOIAMENTO Ne da proposta: ) o002

Nome completo: Jodo Pedro Rosin

E-mail: jprosin@yahoo.com.br

Entidade: UMOPI — Unido de moradores de Pinheiros e Lapa.
Assinatura:

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

QOutorga Onerosa ( )

Habitac3o de Interesse Social ( X)
Edificacdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Producdo Habitacional ( )
Qutro

Descreva sua proposta:
Solicitamos que todas as dreas demarcadas como ZEIS na regido de Pinheiros e Lapa
permanegam nesta revisao.

Agradecemos .

Jo3o Pedro Rosin



Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE Formulério de propostas
SAO PAULO proposta
L&Eﬁ%ﬂiﬂg% N2 da proposta: Q Say !

Nome completo: Daniela Fajer Rosa
E-mail: fajer.daniela@gmail.com
Entidade: UNIAO DE MORADORES DE PINHEIROS E LAPA

Assinatura: :/;)2(;(_,{0(_@ /.LZ/[}O/! K:QQQL

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )

Reforma e Retrofit ( )

Qutorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificacao Sustentavel ( )

Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Produgdo Habitacional ( )
Outro: Perimetro de ZEIS e SUSPENSAO dos ajustes da LPUOS

Descreva sua proposta:

A UNIAO DE MORADORES DE PINHEIROS E LAPA requer a SUSPENSAO dos ajustes da
LPUOS, visto os 9 pontos descritos na carta em anexo “SAO PAULO ESTA SENDO
NEGOCIADA! COMO A PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE ZONEAMENTO IMPACTA O FUTURO
DA CIDADE?".

Além disso, solicitamos um posicionamento formal da Prefeitura Municipal de S3o Paulo
garantindo gue ndo havera madificacio nos perimetros das Zonas Especiais de Interesse
Social — ZEIS.




CARTA ABERTA AO PREFEITO DE SAO PAULO JOAO DORIA:

SAO PAULO ESTA SENDO NEGOCIADA! COMO A
PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE
ZONEAMENTO IMPACTA O FUTURO DA CIDADE?

Passados menos de dois anos da aprovagdo da nova lei de Zoneamento da cidade (Lei 16.402/16) a
Prefeitura de Sao Paulo apresentou propostas de alteragdes da lei vigente, e do Plano Diretor de forma
indireta, com previsdo de aprovagdo ainda neste primeiro semestre de 2018. A divulgagéo desta
proposta, que vai muito além de um mero “ajuste" aconteceu em periodo de recesso e as audiéncias
plblicas, agendadas entre os dias 20 e 28 de fevereiro deste ano, ndo tém sido amplamente divulgadas
para a populagao, além de possuir carater meramente figurativo, apenas cumprindo com os parametros
legais para a aprovagdo da lei; ndo proporcionande uma participagdo democratica e efetiva, que
possibilite a discussao e incorporagao de propostas da populagao em geral.

Quanto ao contelido apresentado no referido processo de revisdo, e publicado em minuta no site Gestao
Urbana SP no final do més de dezembro de 2017, afirmamos nossa discordancia: parte dessas
alteragdes ferem principios e parametros estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, premiado pela
ONU-Habitat como uma das melhores praticas urbanas, que s8o centrais para orientar o
desenvolvimento ordenado da cidade, do ponto de vista social, ambiental, econdmico e imabilirio,
iniciativas que vém sendo adotadas e reconhecidas em diversas cidades pelo mundo.

Vejamos, porém, o que esta por tras dessa proposta de revisao que atende a interesses privados, de um
setor especifico da cidade, em detrimento ac interesse publico:

1) REDUZ EM BILHOES DE REAIS A ARRECADACAO DO FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB), UTILIZADO PARA
FINANCIAR MELHORIAS URBANAS NAS AREAS MAIS VULNERAVEIS
DA CIDADE

Do ponto de vista do “equilibrio econdémico”, tem ganhado destaque nas alteragbes propostas o desconto
na outorga onerosa, ou seja, a redugdo dos valores que o setor imobiliario deve pagar a Prefeitura para
adquirir potencial construtivo adicional. Diminuindo a arrecadagdo em outorga, diminui a capacidade de
investimento do FUNDURB, cuja finalidade é redistribuir investimentos nas dreas mais vulneraveis da
cidade. Ou seja: enquanto a PMSP necessita de investimento em inimeras areas vulneraveis da cidade
e alega precisar de recursos (sugerindo, inclusive, privatizar setores da cidade e estabelecer diversas
formas de parceria com o setor privado, a fim de supostamente desonerar os servigos publicos), essas
alteragdes na Lei de Zoneamento fardo com que a Prefeitura deixe de arrecadar, aproximadamente,
cerca de R$ 150 milhdes por ano para favorecer o setor imobiliario (segundo dados do Sistema Municipal
de Monitoramento do Plano Diretor de margo de 2017). Em 15 anos, tempo de vigéncia do Plano Diretor,
a soma pode chegar a valores proximos a R$ 2,2 bilhdes de reais! Em nimeros brutos, isso pode



equivaler a 10 hospitais, ou 40 Centros Educacionais Unificados - CEUs. Ao se considerar a parcela de
30% do Fundurb que poderia ser destinada para aquisicdo de terrenos para habitacdo de interesse
social, aproximadamente R$ 660 milhdes deixariam de ser arrecadados. O mesmo vale para parcela de
30% destinada as melhorias no Transporte Publico, que perderia investimentos em ciclovias e calgadas.
Mais uma vez as periferias da cidade seriam as regides mais prejudicadas. Necessario observar também
que a baixa arrecadagdo de 2017 pode estar vinculada a uma expectativa de ganho dos produtores
imobilidrios que desde a campanha eleitoral ja possuem o compromisso do atual prefeito de rever a lei e
baixar a outorga. Ou vocé, compraria um bem hoje sabendo que amanhé sera promovido um desconto
geral para todos?

2) ESTIMULA A CONSTRUGAO DE MAIS EDIFiCIOS, MAIS ALTOS,
NOS MIOLOS DE BAIRROS JA SATURADOS, COMPROMETENDO A
FORCA INDUTORA DO PLANO DIRETOR

A proposta altera a hierarquia de gabaritos estabelecida no Plano Diretor, cuja ldgica € proporcionar
maior atratividade de transformagdo nas dreas da cidade onde ha oferta de transporte plblico coletivo,
preservando os miolos de bairro. A revogagao do limite de gabarito de altura estabelecido em 28 metros
nas Zonas Mistas (ZM), zona que abrange maior parte da cidade, permite o retorno da possibilidade de
construgédo de espigdes que ndo promovem interagdo com a via publica e qualidade ambiental, Esta
pratica € recorrente do mercado imobiliario e visa com o mesmo aproveitamento do coeficiente do
terreno um maior ganho na venda de apartamentos mais altos, vende-se a vista, comprometendo a
urbanidade entre os conjuntos e a cidade, bem como a possibilidade de tipologias distintas para as
diferentes classes econdmicas, pois se pretende o maior ganho.

3) DESESTIMULA A MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

A lei atual delimita a quantidade de vagas de garagem em edificios residenciais, principalmente em areas
préximas a estagdes de transporte coletivo, demarcadas como Eixos de Transformacéo Urbana, visando
estimular meios alternativos de transporte coletivo em detrimento do uso do automével. De acordo com a
nova proposta, o limite maximo das vagas de garagem em empreendimentos residenciais € abolido,
transformando todas as vagas de garagem em dreas ndo computaveis. Essa medida vai contra a
intencdo de formar cidades mais conscientes e contraria previsdes expressas do atual Plano Diretor
Estratégico. Com isso é estimulado o maior uso do automdvel, gerando mais transito e ampliando a
emissao de poluentes atmosféricos.

4) REDUZ OS MECANISMOS DE PRODUGAO DE HABITAGAO SOCIAL
EM AREAS BEM SERVIDAS EM SERVIGOS E EMPREGOS

A minuta prevé a dispensa da obrigatoriedade de destinagao de Habitagdo de Interesse Social (HIS) nas
chamadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 3 nos casos de reforma de edificagao existente
em situagdo regular, independentemente da quantidade de area a mais que sera construida. Isso, na
pratica, pode significar a “desmarcagado” das ZEIS 3 ja edificadas, mas sem uso ou subutilizadas,
localizadas nas areas centrais, dotadas de infraestrutura e servigos urbanos e préximas a locais com
oferta de empregos - algo que contradiz totalmente os objetivos determinados pelo Plano Diretor, tanto
para essas zonas como para a politica habitacional. Vocé sabia que o Templo de Salomao construido
sobre uma ZEIS, assim como diversos conjuntos de alta renda, foram realizados enquanto este
entendimento era uma brecha da lei antiga? A quem interessa, novamente, permitir que quem compra
ZEIS (a pregos menores) se abstenha de cumprir os objetivos dessas zonas?



Outra medida que reduz a obrigatoriedade de construgdo de Habitagdo de Interesse Social € a proposta
de reduzir a destinagdo de unidades para familias de 0 a 3 saldrios minimos (HIS 1) de 60% para 50%
quando for promovido apenas HIS no imdvel. Essa proposta novamente fere o Plano Diretor Estratégico
de forma frontal, uma vez que reduz o percentual nele estabelecido, justamente relacionado ao
atendimento das familias com mais baixa renda, o que corresponde a maior parcela do déficit
habitacional do municipio.

5) FLEXIBILIZA AS REGRAS PARA CONSTRUGAO DE EDIFICIOS
SUSTENTAVEIS

A regra denominada “Quota Ambiental”, que estabelece incentivos para edificios com fachadas e tetos
verdes, com mecanismos de retengdo de agua pluvial para reduzir enchentes, atualmente vale para lotes
com area acima de 500 m2. As alteragdes colocam que somente lotes com area acima de 1000 m?, Com
isso praticamente perde assim seu propdsito, visto que terrenos dotados de tal drea ndo representam a
realidade da maioria dos lotes da cidade de Sdo Paulo. Este mecanismo é fundamental para permitir que
todas as construgdes possam contribuir em pequena parcela para uma cidade melhor. Ao se excluir a
possibilidade de mitigagdo de cada lote o poder publico relega ao futuro e a coletividade os custos de
uma cidade desequilibrada!

6) ELIMINA OBRIGAGOES SOCIAIS E AMBIENTAIS PREVISTAS NO
PLANO DIRETOR EM AREAS EM QUE HA INTENSA PRODUGAO
IMOBILIARIA (OPERAGOES URBANAS)

As propostas apresentadas tornam o territorio das Operagdes Urbanas um lugar de excegdo, de
manutengdo de um regramento urbanistico antigo, em descompasso com as questdes contemporaneas
da cidade, indo na contramio do Plano Diretor e do Estatuto da Cidade, ndo contribuindo para a
estratégia de ordenamento territorial para uma cidade mais humana e sustentavel. Sdo dispensados,
para estas areas as regras relativas a: Cota de Solidariedade (que prevé a construgdo de habitagao
social); Quota Ambiental (que prevé edificios verdes); Cota de Garagem (que estabelece regras sobre a
drea média das vagas de garagem); Cota-Parte Maxima de Terreno por Unidade (que delimita um
numero minimo de unidades habitacionais a serem construidas em fungdo da area de um determinado
terreno); gabaritos de altura maximos; e, restrigbes ao numero maximo de vagas de veiculos nao
computaveis (aumentando a possibilidade de construir vagas de garagem).

7) REDUZ A REGRA PARA CONSTRUGAO DE ESPAGOS PUBLICOS
EM GRANDES EMPREENDIMENTOS COMO UNIVERSIDADES E
SHOPPINGS

Outra mudanga incompreensivel & a dispensa do limite de lote maximo para shoppings, universidades e
futuros hospitais, passando de 20.000m? para 40.000m?. A limitagdo de tamanho maximo & importante
para a cidade porque sua transformagdo urbana tem sido acompanhada da aprovagdo de
empreendimentos muito grandes, em terrenos que sdo ocupados sem que sejam abertas ruas, nem
passagens para ciclistas e pedestres. Isso faz com que, para circular, tenhamos que dar grandes voltas
em torno destas verdadeiras “ilhas urbanas”, geralmente muradas, que criam espagos ermos e
inseguros. Especialmente os pedestres sdo os mais penalizados. Além disso, no zoneamento em vigor, a
limitagéo esta associada a outras regras que nao valeriam mais com a aprovagédo da minuta, como a




necessidade de doar dreas para uso publico, por exemplo, para a construgdo de ruas, entre outras.
Importante ressaltar que 20.000m? é o tamanho de dois quarteirdes da regido da Paulista, ou seja, um
empreendimento maior que isso ndo é compativel com uma cidade que se proponha a ser sustentavel e
para as pessoas.

8) ALTERA AS REGRAS QUE PRESERVAM VILAS E BAIRROS
RESIDENCIAIS

Contraria regras existentes no Plano Diretor ao trazer dispositivos que geram efeitos negativos e
condicbes para a deterioragdo e até o desaparecimento de territdrios classificados como de
PRESERVACAO segundo a lei atual. E o caso das Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER, que
cumprem importante papel ambiental para toda a cidade e que serdo impactadas pela insergdo de novas
regras de usos e ocupagac de seus terrenos, que servirdo como fatores desagregadores de seu
equilibrio e coesdo urbanistica. No caso dos bairros verdes, residenciais e horizontais, incentiva-se
alteragbes das regras urbanisticas estabelecidas pelos loteadores e devidamente gravadas em registro
publico, sendo claro que lei superveniente mais permissiva ndo pode alterar regras que se constituiram
ao longo do tempo em atos juridicos perfeitos acolhidos pela Constituicdo. E ainda, as Vilas poderao ser
“sufocadas” pela introdugdo de regras que diminuem as faixas envoltérias livres, promotoras de sua
insolagdo e ventilagdo, permitindo a construgdo de prédios com gabaritos muito altos em seu entorno. E
o aniquilamento planejado das nossas Vilas.

9) DESCONSIDERA AS DECISOES DOS CONSELHOS DE
PATRIMONIO CULTURAL NA APROVAGAO DE NOVOS PROJETOS

Na legislagdo atual caso novos projetos sejam apresentados na Prefeitura para aprovagéo antes do
inicio da vigéncia de uma nova lei urbanistica estes podem ser analisados de acordo com a legislagdo
anterior, desde que sejam seguidos um conjunto de regras. Com a nova redagio a atuagéo e o poder de
intervencdo de decisdes Judiciais e do Ministério Publico e das Resolugbes de Conselhos de
Preservacao do Patriménio € anulado.

E NO QUE ACREDITAMOS?

Posto isso, e reiterando a importancia da constru¢do democratica real no planejamento e definigbes dos

rumos a serem tomados na cidade, solicitamos a SUSPENSAQ da revisio da Lei de

Zoneamento até que:

1. Sejam retirados todos e quaisquer pontos que usam o subterfligio desta revisao para ferir
o Plano Diretor Estratégico;

2. Sejam apresentados e debatidos os estudos que motivaram a revisio e estudos técnicos
com suas consequéncias;

3. Sejam produzidos materiais ilustrativos e videos que apontem os impactos das mudangas
propostas para ampla difusdo nos meios de comunicagdo de modo que a populagédo
possa compreender o que esta em jogo;



4, Sejam distinguidas as propostas que sio meros ajustes de redagao e de aplicabilidade da
Lei vigente daquelas que impactam o Zoneamento e o Plano Diretor, apontando seus
impactos para cidade;

5. Seja pactuado um processo efetivamente participativo com:

Audiéncias e oficinas nas Subprefeituras;

Oitivas tematicas;

Reunides com os diferentes segmentos da sociedade civil; e,

Etapas claras, ainda no executivo, para amadurecimento da proposta.

oy @ g

6. As respostas as contribuigdes da sociedade civil sejam sistematizadas, disponibilizadas
em formato aberto e sua incorporagao, ou nao, seja devidamente justificada;

Assim acreditamos que a sociedade como um todo, e ndo apenas um segmento especifico, podera
efetivamente participar sobre um tema que afetara profundamente o futuro da cidade.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2018

SUBSCREVEM ESTA CARTA:

1. Frente de Luta por Moradia (FLM)

2. Uniao dos Movimentos de Moradia (UMM)

3. Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento Sao Paulo (IABsp)

4, Sindicato dos Arquitetos no Estado de Sao Paulo (SASP)

5. Pdlis - Instituto de Estudos, Formagao e Assessoria em Politicas Sociais

6. Rede Nossa S&o Paulo

7. Minha Sampa

8. Laboratdrio Espago Publico e Direito a Cidade da FAUUSP (LabCidade)

9. Laboratério de Habitagio e Assentamento Humanos da FAUUSP (LabHab)
10. Laboratdrio de Justica Territorial da UFABC

11. Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos

12. Ciclocidade - Assaciagao dos Ciclistas Urbanos de Sao Paulo

13. IBDU - Instituto Brasileiro de Direito Urbanistico

14. SampaPé

15. Cidadeapé

16. URBEM - Instituto de Urbanismo e Estudos para a Metrépole

17. Observatorio de Remogdes da FAUUSP

18. Federagdo das Associagdes Comunitarias do Estado de Sao Paulo (FACESP)
19. Movimento pelo Direito a Moradia (MDM)

20. Idec - Instituto Brasiliero de Defesa do Consumidor

21. Conselho das Sociedades Amigos de Bairro (CONSAB'S)

22. Diretdrio Académico da Faculdade de Arquitetura Mackenzie (DAFAM FAU - Mackenzie)
23. Diretdrio Central dos Estudantes Alexandre Vannucchi Leme (DCE Livre da USP)

h
i

. DCE Mackenzie



25,

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43.
44.

45,
46.
47.
48.

49.

50.

51.
52.

53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.

Centro Académico Elio Batista do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Anhembi
Morumbi (CAEB CAUUAM)

Coletivo Entre:FAUs

Teatro Oficina Uzyna Uzona

Assaciagdo “Helenira ‘Preta’ Rezende" de Pds-Graduandos da USP - Capital (APG/USP)
SP para o Pedestre - Por uma cidade plural

Coletivo LablLaje

NAPPLAC - Nucleo de Apoio e Pesquisa: Produgdo e Linguagem do Ambiente Construido
FENEA - Federagao Nacional de Estudantes de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
Escritério Modelo da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo Mackenzie - MOSAICO
Movimento Nacional de Populagdo em Situagdo de Rua (MNPR)

Imargem

Espaco de Formagao Assessoria e Documentagao

Rede de Olho nos Mananciais

Abrago Guarapiranga

Tl - Aldeia Guarani Tenondé Pora

Movimento Contra o Aeroparto de Parelheiros

Casa Ecoativa - llha do Bororé

Instituto Casa da Cidade

Cooperativa Paulista de Teatro

Movimento Agua Branca

Movimento dos Teatros Independentes de Sao Paulo (MOTIN)

Br Cidades

Servigo de Assessoria Juridica Universitaria da Faculdade de Direito da USP (SAJU - USP)
Sindicato dos Artistas e Técnicos em Espetaculos de Diversdes no Estado de S3o Paulo
(SATED - SP)

Abong associagao brasileira de organizagdes nao governamentais - Regional Sao Paulo
Centro Académico de Estudos Linguisticos e Literarios Oswald de Andrade (CAELL - Letras
UsSP)

Centro Académico do Instituto de Fisica da USP (CEFISMA)

Salvar o TBC

Nucleo de Direito & Cidade da Faculdade de Direito da USP (NDC - USP)

LEPUR - Laboratdrio de Estudos e Projetos Urbanos e Regionais da UFABC

Rede Novos Parques

Rede Permaperifa

Rios e Ruas

Aliados do Parque Iguatemi

Aliados do Parque Paraisopolis

Associagao Parque Tucuruvi

Associacao Paulistana de Comida de Rua

Bora Plantar

Casa Amarela Afroguarany

Casa Amarela Casa de Cultura

CASA Brasil — Conselho de Assentamentos Sustentaveis

Comité Parque Novo Mundo

Comité Parque Savoy

Creative Commes

EarthCode



70.
71.
72
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85,
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.

110.
111.
112.
113.
114,
115.
116.

Freeganismo SP

Movimento Parque Alto da Boa Vista

Movimento Parque Augusta sem Prédios

Movimento Parque Jardim Esmeralda

Movimento Parque Matarazzo

Movimento Parque Paulo Freire

Movimento Parque Peruche

Movimento Parque S&o Lucas

Muda SP

Grupo Técnico de Apoio - GTA

Centro Académico Xl de Agosto da Faculdade de Direito da USP
Sindicato dos Psicologos

Coletivo Arrua

Um Teto para meu Pais

Movimento Unido de Moradores de Pinheiros e Lapa - UMOPI
Pastoral Fé e Politica da Regido Belém

Escola de Fé e Politica Waldemar Rossi

Escola de Cidadania da Zona Oeste Butanta

Centro Académico Joan Villa (CAJ FAU - Belas Artes)

Centro Académico de Arquitetura e Urbanismo Saoc Judas ( CAAU Sé&o Judas)
DCE Universidade de Soracaba

Unido Estadual dos Estudantes (UNE)

Forum Social da Vila Leopoldina

Frente Povo Sem Medo

MTST - Movimento de Trabalhadores Sem Teto

Cidade Viva

Associagio dos Moradores do Jardim da Saude - AMJS
Saociedade Moradores Butanta/ Cidade Universitaria - SMB
Saciedade dos Amigos do Planalto Paulista - SAPP

Conseg Leopoldina

Centro Académico Jodo Mendes Jr. (CAJMR Direito Mackenzie)

Grémio da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP (GFAU)

Movimento dos Trabalhadores sem terra leste 1

Unificagao das lutas de cortigo € moradia

Movimento de Moradia da regido sudeste

Movimento dos Trabalhadores sem terra zona Oeste

Associagdo dos moradores da conde de s&o joaquim

Movimento em Defesa do Favelado

Associacdo dos Moradores do City Lapa Canto Noroeste - Amocity

Associacdo dos Amigos e Moradores pela Preservagdo do Alto da Lapa e Bela Alianga-
ASSAMPALBA

Conseg Lapa.

Conseg Pacaembu Perdizes.

UJS - Unido da Juventude Socialista

CAOQC - Centro Académico Oswaldo Cruz - Faculdade de Medicina da USP

Teatro do Incéndio

LABPARC FAU USP

Balaio



117.
118,
119,
120.
121.
122.
123.
124,
125,
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140,
141.
142.
143.
144.
145,
146.
147.
148.
149,
150.
151.
152.
153.
154,
155.
156.

CAV - Centro Académico Vitruvius - IFSP

CTB - Central dos Trabalhadores e Trabalhadoras do Brasil
Associacdo dos Amigos do Jardim das Bandeiras - AAJB
Associagéo de Moradores e Amigos da Vila Mariana- AMA-VM
Viva Aclimacao

Escola de Cidadania ZO Butanta

Rede ODS Paulista

Férum de Sustentabilidade do Butanta - FSBT

Coletivo A Sao Paulo que Queremos

Mundana companhia de teatro

Movimento Chacara do Jéquei

Movimento Negro Unificado-MNU

Levante Popular da Juventude

REDE Butanta

Associagao Cultural do Morro do Querosene

Plataforma operaria camponesa

MNPR SP - Movimento Nacional Populagio de Rua

CEDESC - Centro de Desenvolvimento Educacional, Social é Cultural do Parque Fernanda
Centro de Estudos da Midia Alternativa Barao de Itararé

Mab maovimento de Atingido por barragem

Forum Regional de Mulheres da Zona Qeste

CADES Regional Lapa - Conselheiros da Sociedade Civil
Coletivo Ocupe & Abrace

Associagdo dos Moradores Amigos do Parque Previdéncia- Amapar
Associacio dos Amigos da Praga Jodo Afonso de Souza Castellano
Movimento Amigos da Vila Anglo e do Jardim Vera Cruz- MAVA
ACRAB - Quilombo a Guaianases

Pastoral da Moradia - Sdo Miguel Paulista - Leste

Sociedade Amigos do Jardim Londrina- SAJAL

Uni&o Brasileira de Mulheres - UBM

Coletivo Butanta na Luta

Movimento Parque Linear Caxingui

Associagao dos Moradores e Amigos do Sumaré- SOMASU
Associagdo Morumbi Melhor- AMM

SOS Pananby

Associagdo Amigos do Pananby-APP

Movimento Amigos do Real Parque

Movimento Amigos da Rua José Horacio Meirelles Teixeira
Movimento Amigos da Rua Critius

Parque do Bixiga
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Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

iy

PREFEITURA DE i
A r

SAO PAULO Formulario de propostas

LICENCIAMENTO N da proposta:

Nome completo: Alomar do Carmo Adura

E-mail: jgz@tegra.com.br :
Entidade: Mur[\%i(% % @\j M ﬂ\
Assinatura: X\ AQ DeeN ¢

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitagdo de Interesse Social ( )
Edificagdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC ()

Estimulo a Producgdo Habitacional ( )
Qutro

Descreva sua proposta: }
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o oitavo,

VIII, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VIIL. A zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto
(ZEUP) passa a recepcionar os parametros urbanisticos de uso e ocupagdo do solo da
zona Zona Eixo de Estruturagdo da Transformag@o Urbana (ZEU), com a dispensa de
gabarito de altura maximo constante do Quadro 3 da Lei N° 16.402 de 22 de margo de
2016, e para vias com largura maior ou igual a 10 (dez) metros, para uso residencial, a
partir da entrada em vigor desta Lei.

Justificativa:

A proposta deve-se a ndo implementagdo de sistema de transporte que define o eixo na
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagido Urbana Previsto (ZEUP)
(MAPA 03-A da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014 / Corredor de Onibus Municipal
Planejado (2016) / Subprefeitura de Vila Mariana / trechos da Rua Inhambu e da
Avenida Hélio Pellegrino / Art. n® 83 da Lei 16.050 de 2014 (1)). (1) Referente a quadra
conformada por trechos das vias publicas Rua Colibri, Rua Gaivota, Rua Coronel Raul
Humaita Vila Nova e Rua Canario, em Indiandpolis, Sdo Paulo/SP, quadra n°® 260 do
setor fiscal n°® 041 no Cadastro Fiscal da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (SP).
)0,0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.96.0.0.0.0.09.0.90.9.96.0900494040990979404099090.0
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g Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE Formulario de propostas
SAO PAULO prop
LRSAMEMOE Ne da proposta
Nome completo: Alomar do Carmo Adura

E-mail: jgz@terra.com.br
Entidade: M{u\iicipe ’_ (\ ) [& i
Assinatura: | } O BAC0 \_{w\»fvw

T v

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificacdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Producdo Habitacional ( )
QOutro

Descreva sua proposta: . )
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o sétimo,

VII, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VII. Em zona de uso Zona Eixo de Estrutura¢do da Transformac¢do Urbana Previsto
(ZEUP), cujos imoveis tenham frente para via com largura maior ou igual a 10 (dez)
metros, ndo se aplica gabarito de altura maximo do Quadro 3 da Lei N° 16.402, de 22 de
margo de 2016.

Justificativa:

Dar tratamento relativo a altura de edificagdes (gabarito de altura maximo) também a
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP).
):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.00.00.9040990990990904990799007900.4
):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.090.0.9.0.0900904040409090090990490000000.
):0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0,0,0
)0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,.0,0.0.0.0,0,
):0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.¢.0.0.0.0.0.90.0.90.990.9790.09.90:907090799070900070
):0.0.0.0.9.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0 ¢
),0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0
)0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.90.9.900.0.979.90.9.949.0.94990.90909400907999:9049090,0.0
):0.9.0.0.0.0.:0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0,0.0.09.9.0.9.06.0,09.90,0,0.4¢
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Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE Earmaidiods s
SAO PAULO ormulario ﬁ ip postas
LICENCIAMENTO N2 da proposta: 00’

Nome completo:

lose Galego Sanchez
E-mail: fundamentos.hadad@terra.com.br
Entidade: Municige. X /- ﬂ"g{\ﬂ N
Assinatura: = }
\ \\ 5 / ﬁf /y’g,/’

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificagdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Produc¢do Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta: }
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o oitavo,

VIII, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VIII. A zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto
(ZEUP) passa a recepcionar os parametros urbanisticos de uso e ocupagéo do solo da
zona Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana (ZEU), com a dispensa de
gabarito de altura maximo constante do Quadro 3 da Lei N° 16.402 de 22 de margo de
2016, e para vias com largura maior ou igual a 10 (dez) metros, para uso residencial, a
partir da entrada em vigor desta Lel.

Justificativa:

A proposta deve-se a ndo implementagdo de sistema de transporte que define o eixo na
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP)
(MAPA 03-A da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014 / Corredor de Onibus Municipal
Planejado (2016) / Subprefeitura de Vila Mariana / trechos da Rua Inhambu ¢ da
Avenida Hélio Pellegrino / Art. n® 83 da Lei 16.050 de 2014 (1)). (1) Referente a quadra
conformada por trechos das vias publicas Rua Colibri, Rua Gaivota, Rua Coronel Raul
Humaita Vila Nova e Rua Canario, em Indianopolis, Sdo Paulo/SP, quadra n® 260 do
setor fiscal n® 041 no Cadastro Fiscal da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (SP).
)0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0,0,0,¢




b

Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE o
SAO PAULO Formulario de propostas
LICENCIAMENTO N¢ da proposta:

Nome comp!eto Jose Galego Sanchez

E-mail: fundamentos. hadad@terra com.br

Entidade: Municipeq . 54«’0“4‘

Assinatura: Y@ M
| Y
|

\ T’/’z, ”

g

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

QOutorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificagdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Produg¢do Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta: )
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o sétimo,

VIL, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VII. Em zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto
(ZEUP), cujos imoveis tenham frente para via com largura maior ou igual a 10 (dez)
metros, ndo se aplica gabarito de altura méaximo do Quadro 3 da Lei N° 16.402, de 22 de
margo de 2016.

Justificativa:

Dar tratamento relativo a altura de edificagdes (gabarito de altura maximo) também a
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP).
)0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.9.90.0.0.0.00900909904909009000460600/(
):0,0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0 ¢
):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.¢
) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0 ¢
),0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0 ¢
):0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.90.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0,0 ¢
),:0.:0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0.0,0,0 ¢
):0.0.0.0.:0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.6.0.0,6.0.0,0,.0,0.0 ¢
)0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.090.9.909090.990.999049009090.9099090090406900090.0,070

O el
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Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE 2.
SAO PAULO Formulario de propostas
Ao Ne da proposta

Nome completo: Luiz Gabriel Maluf
E-mail: es308r6h2@terra.com.br

Entidade: MW
Assinatura: -

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitagdo de Interesse Social ( )
Edificagdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC ( )

Estimulo a Producgdo Habitacional ( )
QOutro

Descreva sua proposta: A _
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o oitavo,

VIII, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VIIL. A zona de uso Zona Eixo de Estruturagio da Transformag@o Urbana Previsto
(ZEUP) passa a recepcionar os parametros urbanisticos de uso e ocupagido do solo da
zona Zona Eixo de Estrutura¢do da Transformagdo Urbana (ZEU), com a dispensa de
gabarito de altura maximo constante do Quadro 3 da Lei N° 16.402 de 22 de margo de
2016, e para vias com largura maior ou igual a 10 (dez) metros, para uso residencial, a
partir da entrada em vigor desta Lei.

Justificativa:

A proposta deve-se a ndo implementagdo de sistema de transporte que define o eixo na
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto (ZEUP)
(MAPA 03-A da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014 / Corredor de Onibus Municipal
Planejado (2016) / Subprefeitura de Vila Mariana / trechos da Rua Inhambu e da
Avenida Hélio Pellegrino / Art. n® 83 da Lei 16.050 de 2014 (1)). (1) Referente a quadra
conformada por trechos das vias piiblicas Rua Colibri, Rua Gaivota, Rua Coronel Raul
Humaita Vila Nova e Rua Canario, em Indianopolis, Sdo Paulo/SP, quadra n° 260 do
setor fiscal n° 041 no Cadastro Fiscal da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo (SP).
)90.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.¢
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@ Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE 0
SAO PAULO Formulario de propostas
LICENCIAMENTO Ne da proposta:

Nome completo: Luiz Gabriel Maluf
E-mail: es308r6h2@terra.com.br

Entidade: Mu&m
Assinatura: y Vg ‘.

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificacdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura (X)

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo a Produgdo Habitacional ( )
Qutro

Descreva sua proposta:
OCUPACAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
No Art. 17. da Minuta de Projeto de Lei: Acrescentar mais um novo inciso, o sétimo,

VII, no "Art. 60 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016," como segue:

VII. Em zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana Previsto
(ZEUP), cujos imoveis tenham frente para via com largura maior ou igual a 10 (dez)
metros, ndo se aplica gabarito de altura maximo do Quadro 3 da Lei N° 16.402, de 22 de
margo de 2016.

Justificativa:

Dar tratamento relativo a altura de edificagdes (gabarito de altura maximo) também a
zona de uso Zona Eixo de Estruturagdo da Transformag¢do Urbana Previsto (ZEUP).
)0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0,0.
) 9.6.0.0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9.96.0.0.0.0.900.0.0.0.0.0.9090.0.0.0.909079099.4969.99090707990¢
)0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.0.60.0.000.0909.0.90700.9079000907040690.9049690907940060
)0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.909.090,.0.0.9799.04069090.7909090499909079406900004
) 9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.0.0.9.9,9.0,0,0,0.9.9,0.0,.0,¢
)0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.90.0.0.0.0.00.6.0.00.90.099.09490.09040090900907940690.07964060907000
)10.0.6.0.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.079.9609049060900
):0,.0.0.9.0.0.0.0.0.0.6.0:0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.90.0.9096.9.90.79.0.090799609494069000.
)0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.006.0.0.0.0.0.09.0.0.9.06.0.90790.79090907940409090400600406000
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Propostas da Sociedade Amigos da Cidade Jardim (SACJ)

1. Manutencao da redacao do §4°, do Artigo 10, da atual Lei de Zoneamento, Lei 16.402/16.
Justificativa: contra a permissao de remembramento de areas de ZCOR para ZER para permitir a
construcao de condominios horizontais;

2. Nao acrescentar o §5° do Artigo 10 (remembramento de areas de ZCOR para ZER para
permitir a construcao de condominios). A descaracterizacao das ZER e a liberacao de
remembramento de ZCOR vao diretamente contra as diretrizes do PDE, além dos muros
resultantes dos condominios fechados resultarem na degradagao da rua nos entornos da ZCOR;

3. Nao alterar o texto do SUnico do artigo 17 (remembramento de areas de ZCOR para ZER para
permitir a construcao de condominios). Manter a redagao: Fica proibido o remembramento de
lotes da ZER com lotes enquadrados nas demais zonas;

4. N3o alterar o texto do artigo 42, assim como de seus paragrafos e incisos. Contra a alteragcao
da area maxima de lote no territorio da zona urbana do Municipio, de 20.000m?. (Lotes
demasiado grandes prejudicam a circulacao na cidade, e tendem a degradar o entorno com
excesso de muros e auséncia de fachada ativa e permeabilidade);

5. Manutencao do texto original do artigo 59 da LPUOS, assim como de seu caput, paragrafos e
incisos. (A alteracio dessas restricdes de construgoes feitas pela City, companhia responsavel
pelo loteamento do bairro Cidade Jardim, registradas em cartorio por meio de instrumento
publico, deixariam de valer. A lei passaria a se sobrepor a essas normas);

6. Manutencdo do texto do artigo 60 da LPUOS, assim como de seu caput, paragrafos e incisos.
(Sobre construcao sem limite de altura em Zonas de Centralidade, como a do Parque Alfredo
Volpi/Rede Dor, Cyrella/Perspectiva);

7. Manutencao do texto do artigo 62, assim como de seus paragrafos e incisos. A alteracao
proposta estimula a construcio de vagas de garagens em edificios residenciais nas Zonas de
Estruturacdo Urbana, contrariando o que reza o PDE, que restringia o numero de vagas para
veiculos para estimular o transporte publico, visto que essas areas sao proximas a estagoes de
metro, trens ou terminais de onibus. (E o caso do terreno do Safra, situado em Cidade Jardim).

Solange Melendez

Diretora Executiva

Sociedade Amigos da Cidade Jardim (SACJ)
Fones: (11) 3031-6637 / 97146-4739

Rua Alvarenga, 700 - Sala 2 - Butanta, SP

Rua Alvarenga, 700 - Sl. 2, Butanta - 05509-000 - SP ¢ (11) 3031-6637 » www.cidadejardim.net
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CARTA ABERTA AO PREFEITO DE SAO PAULO JOAO DORIA:

SAO PAULO ESTA SENDO NEGOCIADA! COMO A
PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE
ZONEAMENTO IMPACTA O FUTURO DA CIDADE?

Passados menos de dois anos da aprovagao da nova lei de Zoneamento da cidade (Lei 16.402/16) a
Prefeitura de S&o Paulo apresentou propostas de alterages da lei vigente, e do Plano Diretor de forma
indireta, com previsdo de aprovagdo ainda neste primeiro semestre de 2018. A divulgacdo desta
proposta, que vai muito além de um mero "ajuste” aconteceu em periodo de recesso e as audiéncias
publicas, agendadas entre os dias 20 e 28 de fevereiro deste ano, ndo tém sido amplamente divulgadas
para a populag&o, além de possuir carater meramente figurativo, apenas cumprindo com os parametros
legais para a aprovagao da lei; ndo proporcionando uma participagdo democratica e efetiva, que
possibilite a discussao e incorporagéo de propostas da populagdo em geral.

Quanto ao contetido apresentado no referido processo de revisao, e publicado em minuta no site Gestao
Urbana SP no final do més de dezembro de 2017, afirmamos nossa discordancia: parte dessas
alteragdes ferem principios e parametros estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, premiado pela
ONU-Habitat como uma das melhores praticas urbanas, que s&o centrais para orientar o
desenvolvimento ordenado da cidade, do ponto de vista social, ambiental, econémico e imobiliario,
iniciativas que vém sendo adotadas e reconhecidas em diversas cidades pelo mundo.

Vejamos, porém, o que esta por tras dessa proposta de revisdo que atende a interesses privados, de um
setor especifico da cidade, em detrimento ao interesse publico:

1) REDUZ EM BILHOES DE REAIS A ARRECADAGCAO DO FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB), UTILIZADO PARA
FINANCIAR MELHORIAS URBANAS NAS AREAS MAIS VULNERAVEIS
DA CIDADE

Do ponto de vista do “equilibrio econdémico”, tem ganhado destaque nas alteragdes propostas o desconto
na outorga onerosa, ou seja, a reducao dos valores que o setor imobilidrio deve pagar a Prefeitura para
adquirir potencial construtivo adicional. Diminuindo a arrecadagdo em outorga, diminui a capacidade de
investimento do FUNDURB, cuja finalidade é redistribuir investimentos nas dreas mais vulneraveis da
cidade. Ou seja: enquanto a PMSP necessita de investimento em intimeras areas vulneraveis da cidade
e alega precisar de recursos (sugerindo, inclusive, privatizar setores da cidade e estabelecer diversas
formas de parceria com o setor privado, a fim de supostamente desonerar os servigos publicos), essas
alterag6es na Lei de Zoneamento fardo com que a Prefeitura deixe de amecadar, aproximadamente,
cerca de R$ 150 milhdes por ano para favorecer o setor imobiliario (segundo dados do Sistema Municipal
de Monitoramento do Plano Direter de margo de 2017). Em 15 anos, tempo de vigéncia do Plano Diretor,
a soma pode chegar a valores proximos a R$ 2,2 bilhdes de reais! Em nimeros brutos, isso pode



equivaler a 10 hospitais, ou 40 Centros Educacionais Unificados - CEUs. Ao se considerar a parcela de
30% do Fundurb que poderia ser destinada para aquisicdo de terrenos para habitagdo de interesse
social, aproximadamente R$ 660 milhdes deixariam de ser arrecadados. O mesmo vale para parcela de
30% destinada as melhorias no Transporte Publico, que perderia investimentos em ciclovias e calgadas.
Mais uma vez as periferias da cidade seriam as regides mais prejudicadas. Necessario observar também
que a baixa arrecadag@o de 2017 pode estar vinculada & uma expectativa de ganho dos produtores
imobiliarios que desde a campanha eleitoral j& possuem o compromisso do atual prefeito de rever a lei e
baixar a outorga. Ou vocé, compraria um bem hoje sabendo que amanha sera promovido um desconto
geral para todos?

2) ESTIMULA A CONSTRUGAO DE MAIS EDIFiCIOS, MAIS ALTOS,
NOS MIOLOS DE BAIRROS JA SATURADOS, COMPROMETENDO A
FORCA INDUTORA DO PLANO DIRETOR

A proposta altera a hierarquia de gabaritos estabelecida no Plano Diretor, cuja I6gica é proporcionar
maior atratividade de transformagéo nas areas da cidade onde ha oferta de transporte publico coletivo,
preservando os miolos de bairro. A revogagao do limite de gabarito de altura estabelecido em 28 metros
nas Zonas Mistas (ZM), zona que abrange maior parte da cidade, permite o retorno da possibilidade de
construcdo de espigbes que ndo promovem interagdo com a via publica e qualidade ambiental. Esta
pratica € recorrente do mercado imobiliario e visa com o mesmo aproveitamento do coeficiente do
terreno um maior ganho na venda de apartamentos mais altos, vende-se a vista, comprometendo a
urbanidade entre os conjuntos e a cidade, bem como a possibilidade de tipologias distintas para as
diferentes classes econémicas, pois se pretende o maior ganho.

3) DESESTIMULA A MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

A lei atual delimita a quantidade de vagas de garagem em edificios residenciais, principalmente em areas
préximas a estagdes de transporte coletivo, demarcadas como Eixos de Transformagao Urbana, visando
estimular meios alternativos de transporte coletivo em detrimento do uso do automével. De acordo com a
nova proposta, o limite maximo das vagas de garagem em empreendimentos residenciais € abolido,
transformando todas as vagas de garagem em dreas nao computaveis. Essa medida vai contra a
intengéo de formar cidades mais conscientes e contraria previsGes expressas do atual Plano Diretor
Estratégico. Com isso € estimulado o maior uso do automovel, gerando mais transito e ampliando a
emissdo de poluentes atmosféricos.

4) REDUZ OS MECANISMOS DE PRODUGAO DE HABITAGAO SOCIAL
EM AREAS BEM SERVIDAS EM SERVIGOS E EMPREGOS

A minuta prevé a dispensa da obrigatoriedade de destinag&o de Habitag&o de Interesse Social (HIS) nas
chamadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 3 nos casos de reforma de edificagéo existente
em situagao regular, independentemente da quantidade de &rea a mais que sera construida. Isso, na
pratica, pode significar a “desmarcagéo” das ZEIS 3 ja edificadas, mas sem uso ou subutilizadas,
localizadas nas areas centrais, dotadas de infraestrutura e servigos urbanos e préximas a locais com
oferta de empregos - algo que contradiz totalmente os objetivos determinados pelo Plano Diretor, tanto
para essas zonas como para a politica habitacional. Vocé sabia que o Templo de Salom&o construido
sobre uma ZEIS, assim como diversos conjuntos de alta renda, foram realizados enquanto este
entendimento era uma brecha da lei antiga? A quem interessa, novamente, permitir que quem compra
ZEIS (a pregos menores) se abstenha de cumprir os objetivos dessas zonas?



Outra medida que reduz a obrigatoriedade de construg@o de Habitagdo de Interesse Social é a proposta
de reduzir a destinagdo de unidades para familias de 0 a 3 salarios minimos (HIS 1) de 60% para 50%
quando for promovido apenas HIS no imével. Essa proposta novamente fere o Plano Diretor Estratégico
de forma frontal, uma vez que reduz o percentual nele estabelecido, justamente relacionado ao
atendimento das familias com mais baixa renda, o que corresponde a maior parcela do déficit
habitacional do municipio.

5) FLEXIBILIZA AS REGRAS PARA CONSTRUGAO DE EDIFiCIOS
SUSTENTAVEIS

A regra denominada “Quota Ambiental”, que estabelece incentivos para edificios com fachadas e tetos
verdes, com mecanismos de retengao de agua pluvial para reduzir enchentes, atualmente vale para lotes
com drea acima de 500 m2. As alteragdes colocam que somente lotes com area acima de 1000 m2. Com
isso praticamente perde assim seu propésito, visto que terrenos dotados de tal &rea nao representam a
realidade da maioria dos lotes da cidade de Sao Paulo. Este mecanismo é fundamental para permitir que
todas as construgdes possam contribuir em pequena parcela para uma cidade melhor. Ao se excluir a
possibilidade de mitigagéo de cada lote o poder publico relega ao futuro e & coletividade os custos de
uma cidade desequilibrada!

6) ELIMINA OBRIGAGOES SOCIAIS E AMBIENTAIS PREVISTAS NO
PLANO DIRETOR EM AREAS EM QUE HA INTENSA PRODUGAO
IMOBILIARIA (OPERAGOES URBANAS)

As propostas apresentadas tornam o teritorio das Operagdes Urbanas um lugar de excegdo, de
manutengdo de um regramento urbanistico antigo, em descompasso com as questdes contemporaneas
da cidade, indo na contramao do Plano Diretor e do Estatuto da Cidade, n3o contribuindo para a
estratégia de ordenamento territorial para uma cidade mais humana e sustentavel. S3o dispensados,
para estas areas as regras relativas a: Cota de Solidariedade (que prevé a construgao de habitagao
social); Quota Ambiental (que prevé edificios verdes), Cota de Garagem (que estabelece regras sobre a
area média das vagas de garagem), Cota-Parte Maxima de Terreno por Unidade (que delimita um
numero minimo de unidades habitacionais a serem construidas em fungdo da area de um determinado
terreno); gabaritos de altura maximos; e, restrigbes ao numero maximo de vagas de veiculos nio
computaveis (aumentando a possibilidade de construir vagas de garagem).

7) REDUZ A REGRA PARA CONSTRUGAO DE ESPACOS PUBLICOS
EM GRANDES EMPREENDIMENTOS COMO UNIVERSIDADES E
SHOPPINGS

Outra mudanga incompreensivel € a dispensa do limite de lote maximo para shoppings, universidades e
futuros hospitais, passando de 20.000m? para 40.000m?. A limitag&o de tamanho maximo é importante
para a cidade porque sua transformag@o urbana tem sido acompanhada da aprovagdo de
empreendimentos muito grandes, em terrenos que sdo ocupados sem que sejam abertas ruas, nem
passagens para ciclistas e pedestres. Isso faz com que, para circular, tenhamos que dar grandes voltas
em torno destas verdadeiras ‘ilhas urbanas’, geralmente muradas, que criam espagos ermos e
inseguros. Especialmente os pedestres sao os mais penalizados. Além disso, no zoneamento em vigor, a
limitagdo esta associada a outras regras que n&o valeriam mais com a aprovagdo da minuta, como a




necessidade de doar areas para uso publico, por exemplo, para a construgio de ruas, entre outras.
Importante ressaltar que 20.000m? é o tamanho de dois quarteirées da regido da Paulista, ou seja, um
empreendimento maior que isso ndo é compativel com uma cidade que se proponha a ser sustentavel e
para as pessoas.

8) ALTERA AS REGRAS QUE PRESERVAM VILAS E BAIRROS
RESIDENCIAIS

Contraria regras existentes no Plano Diretor ao trazer dispositivos que geram efeitos negativos e
condicies para a deterioragdo e até o desaparecimento de territrios classificados como de
PRESERVAGAO segundo a lei atual. E o caso das Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER, que
cumprem importante papel ambiental para toda a cidade e que serdo impactadas pela insercao de novas
regras de usos e ocupag&o de seus terrenos, que servirdo como fatores desagregadores de seu
equilibrio e coesdo urbanistica. No caso dos bairros verdes, residenciais e horizontais, incentiva-se
alteracbes das regras urbanisticas estabelecidas pelos loteadores e devidamente gravadas em registro
publico, sendo claro que lei superveniente mais permissiva nio pode alterar regras que se constituiram
ao longo do tempo em atos juridicos perfeitos acolhidos pela Constituicao. E ainda, as Vilas poder&o ser
“sufocadas” pela introdugdo de regras que diminuem as faixas envoltérias livres, promotoras de sua
insolagao e ventilagdo, permitindo a construgdo de prédios com gabaritos muito altos em seu entorno. E
o0 aniquilamento planejado das nossas Vilas.

9) DESCONSIDERA AS DECISOES DOS CONSELHOS DE
PATRIMONIO CULTURAL NA APROVAGAO DE NOVOS PROJETOS

Na legislagdo atual caso novos projetos sejam apresentados na Prefeitura para aprovagéo antes do
inicio da vigéncia de uma nova lei urbanistica estes podem ser analisados de acordo com a legislagao
anterior, desde que sejam seguidos um conjunto de regras. Com a nova redagio a atuagao e o poder de
intervencdo de decisdes Judiciais e do Ministério Publico e das Resolugdes de Conselhos de
Preservagao do Patriménio € anulado.

E NO QUE ACREDITAMOS?

Posto isso, e reiterando a importancia da construgao democratica real no planejamento e definigdes dos

rumos a serem tomados na cidade, solicitamos a SUSPENSKQ da_revisdo da Lei de
Zoneamento até que:

1. Sejam retirados todos e quaisquer pontos que usam o subterfugio desta revisao para ferir
o Plano Diretor Estratégico;

2. Sejam apresentados e debatidos os estudos que motivaram a revisio e estudos técnicos
com suas consequeéncias;

3. Sejam produzidos materiais ilustrativos e videos que apontem os impactos das mudangas
propostas para ampla difusdo nos meios de comunicagio de modo que a populacgio
possa compreender o que esta em jogo;



4,

Sejam distinguidas as propostas que sdao meros ajustes de redagao e de aplicabilidade da
Lei vigente daquelas que impactam o Zoneamento e o Plano Diretor, apontando seus
impactos para cidade;

Seja pactuado um processo efetivamente participativo com:
a. Audiéncias e oficinas nas Subprefeituras;
b. Oitivas tematicas;
c. Reunides com os diferentes segmentos da sociedade civil; e,
d. Etapas claras, ainda no executivo, para amadurecimento da proposta.

As respostas as contribuigoes da sociedade civil sejam sistematizadas, disponibilizadas
em formato aberto e sua incorporagdo, ou nao, seja devidamente justificada;

Assim acreditamos que a sociedade como um todo, e nao apenas um segmento especifico, podera
efetivamente participar sobre um tema que afetara profundamente o futuro da cidade.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2018

SUBSCREVEM ESTA CARTA:
1. Frente de Luta por Moradia (FLM)
2. Unido dos Movimentos de Moradia (UMM)
3. Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento Sao Paulo (IABsp)
4, Sindicato dos Arquitetos no Estado de Sdo Paulo (SASP)
5. Pdlis - Instituto de Estudos, Formagao e Assessoria em Politicas Sociais
6. Rede Nossa Sédo Paulo
7. Minha Sampa
8. Laboratério Espago Publico e Direito & Cidade da FAUUSP (LabCidade)
9. Laboratério de Habitagdo e Assentamento Humanos da FAUUSP (LabHab)
10. Laboratério de Justica Territorial da UFABC
11. Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos
12. Ciclocidade - Associagao dos Ciclistas Urbanos de Sao Paulo
13. IBDU - Instituto Brasileiro de Direito Urbanistico
14. SampaPé
15. Cidadeapé
16. URBEM - Instituto de Urbanismo e Estudos para a Metrépole
17. Observatorio de Remogdes da FAUUSP
18. Federagado das Associagoes Comunitarias do Estado de Sao Paulo (FACESP)
19. Movimento pelo Direito a Moradia (MDM)
20. |dec - Instituto Brasiliero de Defesa do Consumidor
21. Conselho das Sociedades Amigos de Bairro (CONSAB'S)
22. Diretorio Académico da Faculdade de Arquitetura Mackenzie (DAFAM FAU - Mackenzie)
23. Diretério Central dos Estudantes Alexandre Vannucchi Leme (DCE Livre da USP)
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Centro Académico Elio Batista do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Universidade Anhembi
Morumbi (CAEB CAUUAM)

Coletivo Entre:FAUs

Teatro Oficina Uzyna Uzona

Associagdo “Helenira 'Preta’ Rezende” de Pés-Graduandos da USP - Capital (APGI/USP)
SP para o Pedestre - Por uma cidade plural

Coletivo LablLaje

NAPPLAC - Nucleo de Apoio e Pesquisa: Produgao e Linguagem do Ambiente Construido
FENEA - Federag&o Nacional de Estudantes de Arquitetura e Urbanismo do Brasil
Escritdrio Modelo da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo Mackenzie - MOSAICO
Movimento Nacional de Populagdo em Situagdo de Rua (MNPR)

Imargem

Espago de Formagao Assessoria e Documentagéo

Rede de Olho nos Mananciais

Abrago Guarapiranga

Tl - Aldeia Guarani Tenondé Pora

Movimento Contra o Aeroporto de Parelheiros

Casa Ecoativa - Ilha do Bororé

Instituto Casa da Cidade

Cooperativa Paulista de Teatro

Movimento Agua Branca

Movimento dos Teatros Independentes de Sao Paulo (MOTIN)

Br Cidades

Servico de Assessoria Juridica Universitaria da Faculdade de Direito da USP (SAJU - USP)
Sindicato dos Artistas e Técnicos em Espetaculos de Diversées no Estado de Sao Paulo
(SATED - SP)

Abong associagao brasileira de organizagdes nao governamentais - Regional Sao Paulo
Centro Académico de Estudos Linguisticos e Literarios Oswald de Andrade (CAELL - Letras
USP)

Centro Académico do Instituto de Fisica da USP (CEFISMA)

Salvar o TBC

Nucleo de Direito a Cidade da Faculdade de Direito da USP (NDC - USP)

LEPUR - Laboratério de Estudos e Projetos Urbanos e Regionais da UFABC

Rede Novos Parques

Rede Permaperifa

Rios e Ruas

Aliados do Parque Iguatemi

Aliados do Parque Paraisépolis

Associagdo Parque Tucuruvi

Associagdo Paulistana de Comida de Rua

Bora Plantar

Casa Amarela Afroguarany

Casa Amarela Casa de Cultura

CASA Brasil — Conselho de Assentamentos Sustentaveis

Comité Parque Novo Mundo

Comité Parque Savoy

Creative Commes
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70. Freeganismo SP

71. Movimento Parque Alto da Boa Vista

72. Movimento Parque Augusta sem Prédios

73. Movimento Parque Jardim Esmeralda

74. Movimento Parque Matarazzo

75. Movimento Parque Paulo Freire

76. Movimento Parque Peruche

77. Movimento Parque Sao Lucas

78. Muda SP

79. Grupo Teécnico de Apoio - GTA

80. Centro Académico Xl de Agosto da Faculdade de Direito da USP

81. Sindicato dos Psicolégos

82. Coletivo Arrua

83. Um Teto para meu Pais

84. Movimento Unido de Moradores de Pinheiros e Lapa - UMOPI

85. Pastoral Fé e Politica da Regido Belém

86. Escola de Fé e Politica Waldemar Rossi

87. Escola de Cidadania da Zona Oeste Butanta

88. Centro Académico Joan Villa (CAJ FAU - Belas Artes)

89. Centro Académico de Arquitetura e Urbanismo S&o Judas { CAAU Sao Judas)

90. DCE Universidade de Sorocaba

91. Unido Estadual dos Estudantes (UNE)

92. Férum Social da Vila Leopoldina

93. Frente Povo Sem Medo

94. MTST - Movimento de Trabalhadores Sem Teto

95. Cidade Viva

96. Associagdo dos Moradores do Jardim da Saude - AMJS

97. Sociedade Moradores Butantad/ Cidade Universitaria - SMB

98. Sociedade dos Amigos do Planalto Paulista - SAPP

99. Conseg Leopoldina

100. Centro Académico Jodo Mendes Jr. (CAJMR Direito Mackenzie)

101.  Grémio da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP (GFAU)

102. Movimento dos Trabalhadores sem terra leste 1

103.  Unificag&o das lutas de cortigo e moradia

104. Movimento de Moradia da regifo sudeste

105. Movimento dos Trabalhadores sem terra zona Oeste

106. Associagao dos moradores da conde de s&o joaquim

107.  Movimento em Defesa do Favelado

108.  Associagdo dos Moradores do City Lapa Canto Noroeste - Amocity

109.  Associagéo dos Amigos e Moradores pela Preservagdo do Alto da Lapa e Bela Alianga-
ASSAMPALBA

110. Conseg Lapa.

111. Conseg Pacaembu Perdizes.

112. UJS - Unido da Juventude Socialista

113. CAOC - Centro Académico Oswaldo Cruz - Faculdade de Medicina da USP

114.  Teatro do Incéndio

115. LABPARC FAU USP

116. Balaio
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CAV - Centro Académico Vitruvius - IFSP

CTB - Central dos Trabalhadores e Trabalhadoras do Brasil
Associagéo dos Amigos do Jardim das Bandeiras - AAJB
Associagdo de Moradores e Amigos da Vila Mariana- AMA-VM
Viva Aclimagéao

Escola de Cidadania ZO Butanta

Rede ODS Paulista

Férum de Sustentabilidade do Butanta - FSBT

Coletivo A Sao Paulo que Queremos

Mundana companhia de teatro

Movimento Chacara do Joquei

Movimento Negro Unificado-MNU

Levante Popular da Juventude

REDE Butanta

Associagao Cultural do Morro do Querosene

Plataforma operaria camponesa

MNPR SP - Movimento Nacional Populagdo de Rua

CEDESC - Centro de Desenvolvimento Educacional, Social é Cultural do Parque Fernanda
Centro de Estudos da Midia Alternativa Barao de Itararé

Mab movimento de Atingido por barragem

Férum Regional de Mulheres da Zona Oeste

CADES Regional Lapa - Conselheiros da Sociedade Civil
Coletivo Ocupe & Abrace

Associagéo dos Moradores Amigos do Parque Previdéncia- Amapar
Associagdo dos Amigos da Praga Jodo Afonso de Souza Castellano
Movimento Amigos da Vila Anglo e do Jardim Vera Cruz- MAVA
ACRAB - Quilombo a Guaianases

Pastoral da Moradia - S0 Miguel Paulista - Leste

Sociedade Amigos do Jardim Londrina- SAJAL

Unido Brasileira de Mulheres - UBM

Coletivo Butanta na Luta

Movimento Parque Linear Caxingui

Associagéo dos Moradores e Amigos do Sumaré- SOMASU
Associagdo Morumbi Melhor- AMM

SOS Pananby

Associacdo Amigos do Pananby-APP

Movimento Amigos do Real Parque

Movimento Amigos da Rua José Horacio Meirelles Teixeira
Movimento Amigos da Rua Critius

Parque do Bixiga



CARTA ABERTA AO PREFEITO DE SAO PAULO JOAO DORIA:

SAO PAULO ESTA SENDO NEGOCIADA! COMO A
PROPOSTA DE REVISAO DA LEI DE
ZONEAMENTO IMPACTA O FUTURO DA CIDADE?

Passados menos de dois anos da aprovagéo da nova lei de Zoneamento da cidade (Lei 16.402/16) a
Prefeitura de Sao Paulo apresentou propostas de alteragdes da lei vigente, e do Plano Diretor de forma
indireta, com previsdo de aprovagdo ainda neste primeiro semestre de 2018. A divulgagdo desta
proposta, que vai muito além de um mero "ajuste" aconteceu em periodo de recesso e as audiéncias
publicas, agendadas entre os dias 20 e 28 de fevereiro deste ano, ndo tém sido amplamente divulgadas
para a populagéo, além de possuir carater meramente figurativo, apenas cumprindo com os parametros
legais para a aprovagao da lei; ndo proporcionando uma participagdo democratica e efetiva, que
possibilite a discussé&o e incorporagéo de propostas da populagdo em geral.

Quanto ao conteudo apresentado no referido processo de revisao, e publicado em minuta no site Gestao
Urbana SP no final do més de dezembro de 2017, afirmamos nossa discordancia: parte dessas
alteragdes ferem principios e parametros estabelecidos no Plano Diretor Estratégico, premiado pela
ONU-Habitat como uma das melhores praticas urbanas, que s3o centrais para orientar o
desenvolvimento ordenado da cidade, do ponto de vista social, ambiental, econémico e imobiliario,
iniciativas que vém sendo adotadas e reconhecidas em diversas cidades pelo mundo.

Vejamos, porém, o que esta por tras dessa proposta de revisdo que atende a interesses privados, de um
setor especifico da cidade, em detrimento ao interesse piblico:

1) REDUZ EM BILHOES DE REAIS A ARRECADAGAO DO FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO (FUNDURB), UTILIZADO PARA
FINANCIAR MELHORIAS URBANAS NAS AREAS MAIS VULNERAVEIS
DA CIDADE

Do ponto de vista do “equilibrio econémico”, tem ganhado destaque nas alteragdes propostas o desconto
na outorga onerosa, ou seja, a redugdo dos valores que o setor imobiliario deve pagar a Prefeitura para
adquirir potencial construtivo adicional. Diminuindo a arrecadagéo em outorga, diminui a capacidade de
investimento do FUNDURB, cuja finalidade é redistribuir investimentos nas areas mais vulneraveis da
cidade. Ou seja: enquanto a PMSP necessita de investimento em inimeras areas vulneraveis da cidade
e alega precisar de recursos (sugerindo, inclusive, privatizar setores da cidade e estabelecer diversas
formas de parceria com o setor privado, a fim de supostamente desonerar os servigos publicos), essas
alteragbes na Lei de Zoneamento fardo com que a Prefeitura deixe de amecadar, aproximadamente,
cerca de R$ 150 milhGes por ano para favorecer o setor imobiliario (segundo dados do Sistema Municipal
de Monitoramento do Plano Diretor de margo de 2017). Em 15 anos, tempo de vigéncia do Plano Diretor,
a soma pode chegar a valores proximos a R$ 2,2 bilhdes de reais! Em numeros brutos, isso pode
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equivaler a 10 hospitais, ou 40 Centros Educacionais Unificados - CEUs. Ac se considerar a parcela de
30% do Fundurb que poderia ser destinada para aquisicao de terrenos para habitagio de interesse
social, aproximadamente R$ 660 milhdes deixariam de ser arrecadados. O mesmo vale para parcela de
30% destinada as melhorias no Transporte Publico, que perderia investimentos em ciclovias e calgadas.
Mais uma vez as periferias da cidade seriam as regides mais prejudicadas. Necessario observar também
que a baixa arrecadagio de 2017 pode estar vinculada @ uma expectativa de ganho dos produtores
imobiliarios que desde a campanha eleitoral ja possuem o compromisso do atual prefeito de rever a lei e
baixar a cutorga. Ou vocé, compraria um bem hoje sabendo que amanha sera promovido um desconto
geral para todos?

2) ESTIMULA A CONSTRUGAO DE MAIS EDIFICIOS, MAIS ALTOS,
NOS MIOLOS DE BAIRROS JA SATURADOS, COMPROMETENDO A
FORGCA INDUTORA DO PLANO DIRETOR

A proposta altera a hierarquia de gabaritos estabelecida no Plano Diretor, cuja I6gica é proporcionar
maior atratividade de transformagéo nas areas da cidade onde ha oferta de transporte publico coletivo,
preservando os miolos de bairro. A revogagao do limite de gabarito de altura estabelecido em 28 metros
nas Zonas Mistas (ZM), zona que abrange maior parte da cidade, permite o retorno da possibilidade de
construgao de espigdes que ndo promovem interagdo com a via publica e qualidade ambiental. Esta
pratica é recorrente do mercado imobiliario e visa com o mesmo aproveitamento do coeficiente do
terreno um maior ganho na venda de apartamentos mais altos, vende-se a vista, comprometendo a
urbanidade entre os conjuntos e a cidade, bem como a possibilidade de tipologias distintas para as
diferentes classes econémicas, pois se pretende o maior ganho.

3) DESESTIMULA A MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL

A lei atual delimita a quantidade de vagas de garagem em edificios residenciais, principalmente em areas
proximas a estagdes de transporte coletivo, demarcadas como Eixos de Transformagio Urbana, visando
estimular meios alternativos de transporte coletivo em detrimento do uso do automével. De acordo com a
nova proposta, o limite maximo das vagas de garagem em empreendimentos residenciais é abolido,
transformando todas as vagas de garagem em &areas nao computaveis. Essa medida vai contra a
intengdo de formar cidades mais conscientes e contraria previsbes expressas do atual Plano Diretor
Estratégico. Com isso € estimulado o maior uso do automével, gerando mais transito e ampliando a
emissdo de poluentes atmosféricos.

4) REDUZ OS MECANISMOS DE PRODUGAO DE HABITAGAO SOCIAL
EM AREAS BEM SERVIDAS EM SERVICOS E EMPREGOS

A minuta prevé a dispensa da obrigatoriedade de destinag&o de Habitag&o de Interesse Social (HIS) nas
chamadas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 3 nos casos de reforma de edificago existente
em situagdo regular, independentemente da quantidade de area a mais que sera construida. Isso, na
pratica, pode significar a “desmarcagao” das ZEIS 3 ja edificadas, mas sem uso ou subutilizadas,
localizadas nas areas centrais, dotadas de infraestrutura e servigos urbanos e proximas a locais com
oferta de empregos - algo que contradiz totalmente os objetivos determinados pelo Plano Diretor, tanto
para essas zonas como para a politica habitacional. Vocé sabia que o Templo de Salomao construido
sobre uma ZEIS, assim como diversos conjuntos de alta renda, foram realizados enquanto este
entendimento era uma brecha da lei antiga? A quem interessa, novamente, permitir que quem compra
ZEIS (a pregos menores) se abstenha de cumprir os objetivos dessas zonas?



Outra medida que reduz a obrigatoriedade de construg&o de Habitagdo de Interesse Social é a proposta
de reduzir a destinagao de unidades para familias de 0 a 3 salarios minimos (HIS 1) de 60% para 50%
quando for promovido apenas HIS no imovel. Essa proposta novamente fere o Plano Diretor Estratégico
de forma frontal, uma vez que reduz o percentual nele estabelecido, justamente relacionado ao
atendimento das familias com mais baixa renda, o que corresponde a maior parcela do déficit
habitacional do municipio.

5) FLEXIBILIZA AS REGRAS PARA CONSTRUGCAO DE EDIFiCIOS
SUSTENTAVEIS

A regra denominada "Quota Ambiental”, que estabelece incentivos para edificios com fachadas e tetos
verdes, com mecanismos de retencao de agua pluvial para reduzir enchentes, atualmente vale para lotes
com area acima de 500 m2. As alteragdes colocam que somente lotes com area acima de 1000 m2. Com
isso praticamente perde assim seu propdsito, visto que terrenos dotados de tal drea nao representam a
realidade da maioria dos lotes da cidade de Sao Paulo. Este mecanismo é fundamental para permitir que
todas as construgbes possam contribuir em pequena parcela para uma cidade melhor. Ao se excluir a
possibilidade de mitigag&o de cada lote o poder publico relega ao futuro e a coletividade os custos de
uma cidade desequilibrada!l

6) ELIMINA OBRIGAGOES SOCIAIS E AMBIENTAIS PREVISTAS NO
PLANO DIRETOR EM AREAS EM QUE HA INTENSA PRODUGCAO
IMOBILIARIA (OPERAGOES URBANAS)

As propostas apresentadas tornam o teritério das Operagbes Urbanas um lugar de excegdo, de
manutengao de um regramento urbanistico antigo, em descompasso com as questdes contemporaneas
da cidade, indo na contramdo do Plano Diretor e do Estatuto da Cidade, ndo contribuindo para a
estratégia de ordenamento territorial para uma cidade mais humana e sustentavel. S3o dispensados,
para estas areas as regras relativas a: Cota de Solidariedade (que prevé a construgdo de habitagdo
social); Quota Ambiental (que prevé edificios verdes), Cota de Garagem (que estabelece regras sobre a
area media das vagas de garagem), Cota-Parte Maxima de Terreno por Unidade (que delimita um
nimero minimo de unidades habitacionais a serem construidas em fungao da area de um determinado
terreno), gabaritos de altura maximos; e, restricdes ao numero maximo de vagas de veiculos nao
computaveis (aumentando a possibilidade de construir vagas de garagem).

7) REDUZ A REGRA PARA CONSTRUGAO DE ESPACOS PUBLICOS
EM GRANDES EMPREENDIMENTOS COMO UNIVERSIDADES E
SHOPPINGS

Outra mudanga incompreensivel € a dispensa do limite de lote maximo para shoppings, universidades e
futuros hospitais, passando de 20.000m? para 40.000m?*. A limitag&o de tamanho maximo é importante
para a cidade porque sua transformagdo urbana tem sido acompanhada da aprovagdo de
empreendimentos muito grandes, em terrenos que sdo ocupados sem que sejam abertas ruas, nem
passagens para ciclistas e pedestres. Isso faz com que, para circular, tenhamos que dar grandes voltas
em torno destas verdadeiras “ilhas urbanas’, geralmente muradas, que criam espagos ermos e
inseguros. Especialmente os pedestres sao os mais penalizados. Além disso, no zoneamento em vigor, a
limitagédo esta associada a outras regras que ndo valeriam mais com a aprovagio da minuta, como a



necessidade de doar areas para uso publico, por exemplo, para a construgdo de ruas, entre outras.
Importante ressaltar que 20.000m? é o tamanho de dois quarteirées da regido da Paulista, ou seja, um
empreendimento maior que isso ndo é compativel com uma cidade que se proponha a ser sustentavel e
para as pessoas.

8) ALTERA AS REGRAS QUE PRESERVAM VILAS E BAIRROS
RESIDENCIAIS

Contraria regras existentes no Plano Diretor ao trazer dispositivos que geram efeitos negativos e
condicbes para a deterioragdo e até o desaparecimento de territérios classificados como de
PRESERVAGAO segundo a lei atual. E o caso das Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER, que
cumprem importante papel ambiental para toda a cidade e que serao impactadas pela insergdo de novas
regras de usos e ocupagdo de seus terrenos, que servirdo como fatores desagregadores de seu
equilibrio e coesao urbanistica. No caso dos bairros verdes, residenciais e horizontais, incentiva-se
alteragbes das regras urbanisticas estabelecidas pelos loteadores e devidamente gravadas em registro
publico, sendo claro que lei superveniente mais permissiva nio pode alterar regras que se constituiram
ao longo do tempo em atos juridicos perfeitos acolhidos pela Constituico. E ainda, as Vilas poderao ser
“sufocadas” pela introdugdo de regras que diminuem as faixas envoltorias livres, promotoras de sua
insolagéo e ventilag&o, permitindo a construgdo de prédios com gabaritos muito altos em seu entorno. E
o aniquilamento planejado das nossas Vilas,

9) DESCONSIDERA AS DECISOES DOS CONSELHOS DE
PATRIMONIO CULTURAL NA APROVAGAO DE NOVOS PROJETOS

Na legislag@o atual caso novos projetos sejam apresentados na Prefeitura para aprovagao antes do
inicio da vigéncia de uma nova lei urbanistica estes podem ser analisados de acordo com a legislagdo
anterior, desde que sejam seguidos um conjunto de regras. Com a nova redagao a atuagio e o poder de
intervengdo de decisGes Judiciais e do Ministério Publico e das Resolugdes de Conselhos de
Preservagao do Patriménio é anulado.

E NO QUE ACREDITAMOS?

Posto isso, e reiterando a importancia da construgdo democréatica real no planejamento e definicbes dos
rumos a serem tomados na cidade, solicitamos a S PENSA da revisio da Lei de
Zoneamento até que:

1. Sejam retirados todos e quaisquer pontos que usam o subterfugio desta revisio para ferir
o Plano Diretor Estratégico;

2. Sejam apresentados e debatidos os estudos que motivaram a revisio e estudos técnicos
com suas consequéncias;

3. Sejam produzidos materiais ilustrativos e videos que apontem os impactos das mudangas
propostas para ampla difusio nos meios de comunicagao de modo que a populagio
possa compreender o que esta em jogo;



4. Sejam distinguidas as propostas que s&o meros ajustes de redacao e de aplicabilidade da
Lei vigente daquelas que impactam o Zoneamento e o Plano Diretor, apontando seus
impactos para cidade;

5. Seja pactuado um processo efetivamente participativo com:

Audiéncias e oficinas nas Subprefeituras;

Oitivas tematicas;

Reunides com os diferentes segmentos da sociedade civil; e,

Etapas claras, ainda no executivo, para amadurecimento da proposta.

apow

6. As respostas as contribuicdes da sociedade civil sejam sistematizadas, disponibilizadas
em formato aberto e sua incorporagido, ou ndo, seja devidamente justificada;

Assim acreditamos que a sociedade como um todo, e nao apenas um segmento especifico, podera
efetivamente participar sobre um tema que afetara profundamente o futuro da cidade.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2018

SUBSCREVEM ESTA CARTA:

Frente de Luta por Moradia (FLM)
Unido dos Movimentos de Moradia (UMM)
Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento Sdo Paulo (IABsp)
Sindicato dos Arquitetos no Estado de Sao Paulo (SASP)
Pdlis - Instituto de Estudos, Formagdo e Assessoria em Politicas Sociais
Rede Nossa Séo Paulo
Minha Sampa
Laboratdrio Espacgo Publico e Direito a Cidade da FAUUSP (LabCidade)
Laboratério de Habitagao e Assentamento Humanos da FAUUSP (LabHab)
. Laboratério de Justiga Territorial da UFABC
. Centro Gaspar Garcia de Direitos Humanos
. Ciclocidade - Associagdo dos Ciclistas Urbanos de Sao Paulo
. IBDU - Instituto Brasileiro de Direito Urbanistico
. SampaPé
. Cidadeapé
. URBEM - Instituto de Urbanismo e Estudos para a Metrépole
. Observatdrio de Remogdes da FAUUSP
. Federagao das Associagdes Comunitarias do Estado de Sao Paulo (FACESP)
. Movimento pelo Direito a Moradia (MDM)
. Idec - Instituto Brasiliero de Defesa do Consumidor
. Conselho das Sociedades Amigos de Bairro (CONSAB'S)
. Diretério Académico da Faculdade de Arquitetura Mackenzie (DAFAM FAU - Mackenzie)
. Diretério Central dos Estudantes Alexandre Vannucchi Leme (DCE Livre da USP)
. DCE Mackenzie
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Comité Parque Savoy

Creative Commes

EarthCode
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Freeganismo SP
Movimento Pargque Alto da Boa Vista
Movimento Parque Augusta sem Prédios
Movimento Parque Jardim Esmeralda
Movimento Parque Matarazzo
Movimento Parque Paulo Freire
Movimento Parque Peruche
Movimento Parque Sao Lucas
Muda SP
Grupo Técnico de Apoio - GTA
Centro Académico X| de Agosto da Faculdade de Direito da USP
Sindicato dos Psicolégos
Coletivo Arrua
Um Teto para meu Pais
Movimento Unido de Moradores de Pinheiros e Lapa - UMOPI
Pastoral Fé e Politica da Regido Belém
Escola de Fé e Politica Waldemar Rossi
Escola de Cidadania da Zona Oeste Butanta
Centro Académico Joan Villa (CAJ FAU - Belas Artes)
Centro Académico de Arquitetura e Urbanismo S@o Judas ( CAAU Sao Judas)
DCE Universidade de Sorocaba
Unido Estadual dos Estudantes (UNE)
Férum Social da Vila Leopoldina
Frente Povo Sem Medo
MTST - Movimento de Trabalhadores Sem Teto
Cidade Viva
Associagdo dos Moradores do Jardim da Saude - AMJS
Sociedade Moradores Butanta/ Cidade Universitaria - SMB
Sociedade dos Amigos do Planalto Paulista - SAPP
Conseg Leopoldina
Centro Académico Jo&o Mendes Jr. (CAJMR Direito Mackenzie)
Grémio da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo da USP (GFAU)
Movimento dos Trabalhadores sem terra leste 1
Unificagao das lutas de cortico e moradia
Movimento de Moradia da regido sudeste
Movimento dos Trabalhadores sem terra zona Oeste
Associagao dos moradores da conde de sdo joaquim
Movimento em Defesa do Favelado
Associagéo dos Moradores do City Lapa Canto Noroeste - Amocity
Associagao dos Amigos e Moradores pela Preservagdo do Alto da Lapa e Bela Alianga-
ASSAMPALBA
Conseg Lapa.
Conseg Pacaembu Perdizes.
UJS - Unido da Juventude Socialista
CAOQC - Centro Académico Oswaldo Cruz - Faculdade de Medicina da USP
Teatro do Incéndio
LABPARC FAU USP
Balaio
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CAV - Centro Académico Vitruvius - IFSP

CTB - Central dos Trabalhadores e Trabalhadoras do Brasil
Associagéo dos Amigos do Jardim das Bandeiras - AAJB
Associagdo de Moradores e Amigos da Vila Mariana- AMA-VM
Viva Aclimagao

Escola de Cidadania ZO Butanta

Rede ODS Paulista

Forum de Sustentabilidade do Butanta - FSBT

Coletivo A Sao Paulo que Queremos

Mundana companhia de teatro

Movimento Chacara do Joquei

Movimento Negro Unificado-MNU

Levante Popular da Juventude

REDE Butanta

Associagdo Cultural do Morro do Querosene

Plataforma operaria camponesa

MNPR SP - Movimento Nacional Populagéo de Rua

CEDESC - Centro de Desenvolvimento Educacional, Social é Cultural do Parque Fernanda
Centro de Estudos da Midia Alternativa Bardo de Hararé

Mab movimento de Atingido por barragem

Férum Regional de Mulheres da Zona Qeste

CADES Regional Lapa - Conselheiros da Sociedade Civil
Coletivo Ocupe & Abrace

Associagao dos Moradores Amigos do Parque Previdéncia- Amapar
Associagao dos Amigos da Praga Jo&o Afonso de Souza Castellano
Movimento Amigos da Vila Anglo e do Jardim Vera Cruz- MAVA
ACRAB - Quilombo a Guaianases

Pastoral da Moradia - Sdo Miguel Paulista - Leste

Sociedade Amigos do Jardim Londrina- SAJAL

Uni&o Brasileira de Mulheres - UBM

Coletivo Butanta na Luta

Movimento Parque Linear Caxingui

Associag@o dos Moradores e Amigos do Sumaré- SOMASU
Associagdo Morumbi Melhor- AMM

SOS Pananby

Associagé&o Amigos do Pananby-APP

Movimento Amigos do Real Parque

Movimento Amigos da Rua José Horacio Meirelles Teixeira
Movimento Amigos da Rua Critius

Parque do Bixiga



@ Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS

siopans  Formulario de propostas Cois-

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

l_,ﬂr{},(),b_,ﬂf“rog:‘o P OXTUWRS £ PWITetaf YREAMOS § R_Qﬁl'QUMQ/LWUfL~UP%Q
e o A M T T O O O T O o
E-mail: K LM OIS Y B R AN E M LS

Assinatura: ___s—2 t\é\j/-‘-———

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao. }
SO sera aceita uma contribuigdo por formulario € ndo ha limites de envio por pessoa.

[C] Parcelamento do solo [] Edificacdo sustentavel [J Estimulo a produgéo habitacional

[] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [E Outro _SSTYMS  TECH (D]

[J Outorga onerosa [C] Quota ambiental £ Teaws PALeaq A

[C] Habitacao de Interesse Social [C] ZEPEC

/;UA CONTRIBUICAO A

O lahealsas d Sludes o f-’ua‘ﬁ‘-l'“‘) Unbaaver o mo{\&ﬂm da UP%C, v
et o liaton, o Mm% AL -’-‘J'l”/\ﬂ’v"-’j Lcaniesy Seren = O(O‘f;J’”U%)
Fars— «?\:—;’fr.{q‘wﬂ a ?‘\@p%""c(, de IR Gbi',gu:' da e .*'64(;;2,[46

2 C‘V,_a_, ;JM«,&'W PO [PV {;b},&T U poaa E‘*‘M‘—'&m a. da'&/uczlo:c fl

Al ) Coarkd ; : Cenn a e . =
e g Ml e AN
\do s Xnacon. Bnguendn sl obde 5 Jols, (olotmns o Sns pran 3o ok

! Tocorter




- ——

@ Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE r s
saopauio  Formulario de propostas Oo 19

Nome: |&'L||L1|!,\:H:Tnﬁt&i_nﬁ&n&|_||T&_||éu“§w|I|@|:S||_|1L.n&|1m||£||i1|_71€.t|i_|lmt|ﬁriﬂl_||_i|_|1_|
E-mait: 111 _L T e )Ll 1524 1108 A o e T WA e 1 e

s 'M“l"M'l*{g*'Ll‘#H«in_n__n_n_ndug|_|t_|1_n_||_||_||_‘1|_+|ﬁu__||ﬂn_||_i|_|1_||_|
Assinatura: __ N\ -» Qf--——'

Por favor, indique qual o tema da sua sugestéo.
SO sera aceita uma contribuicdo por formulario e ndo ha limites:de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [ Edificacio sustentavel [] Estimulo a produgéo habitacional

[] Reforma e retrofit X Gabarito de altura [] Outro

[C] Outorga onerosa [ Quota ambiental

[C] Habitacdo de Interesse Social [C] ZEPEC

e . 1 | g
SUA CONTRIBUICAO: T iAo | 0

el Wi o Lol e @\wu@,dww ,mowoni{,mcjda AMAA

3 ARG Va o & b W G O
mn\}:bo%& s m Loy E:’u&(m/@( ,@W 0 AR OA
Vil CTndie el W T do sNer s S (o
A




O -020

AUDIENCIA PUBLICA ZONEAMENTO 28 DE FEVEREIRO DE 2018

GOSTARIA NESTE MOMENTO DE PARABENIZAR AS ORGANIZACOES E ENTIDADES
QUE ASSINARAM A CARTA ABERTA AO PREFEITO JOAO DORIA, EM RELACAO AS
MUDANCAS NA LEI DE ZONEAMENTO, POIS, DE ACORDO COM O DETALHADO
ESTUDO, VEMOS QUE OS DITOS AJUSTES NAO SAO TAO AJUSTADOS ASSIM...

TRATAM-SE DE MUDANCAS SIGNIFICATIVAS!

AQUI EM MEU BAIRRO SUMAREZINHO E VILA POMPEIA, ESTAO EM PLENO VAPOR
4 EMPREENDIMENTOS COLOSSAIS QUE JA COMECAM A TRAZER MUDANCAS
SIGNIFICATIVAS AO BAIRRO.

OBSERVAMOS QUE O ULTIMO PLANO DIRETOR, LEGADO DE FERNANDO HADDAD
JA ERA EXTREMAMENTE VERTICALIZADOR, AGORA APARENTEMENTE O PREFEITO
JOAO DORIA QUER SOMENTE SACRAMENTAR A HISTORIA DE NOSSA CIDADE PARA
TORNA-LA REALMENTE INVIAVEL DE SE VIVER.

EU COSTUMAVA DIZER DURANTE AS VOTACOES DO PLANO DIRETOR QUE “A
MESMA FACA QUE ESTAVA NO PESCOCO DE KASSAB, AGORA REPOUSA NO
PESCOCO DE HADDAD!”...POREM AGORA NOS SABEMOS QUEM E O DONO DA
FACA: O PREFEITO JOAO DORIA!

BEM, PARA QUE O ESTRAGO NAO SEJA AINDA MAIOR, PECO AOS REPRESENTANTES
DA PREFEITURA QUE LEVEM EM CONTA O PROJETO DE LEI 571/2016 DO VEREADOR
ELISEU GABRIEL NO QUAL O MESMO, ESCUTANDO O CLAMOR DA POPULACAO
RESIDENTE NA VILA JAGUARA, “AUTORIZA O PODER PUBLICO A ALTERAR O
ZONEAMENTO DO sql 078.431.0007 PARA ZEIS 2, PRESERVANDO AS
CARACTERISTICAS ATUAIS DAQUELA REGIAO, DESTINANDO A AREA PARA
CONSTRUCAO DE HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL.

PASSO EM ANEXO O PROIJETO DE LEI DO VEREADOR.
UM GRANDE ABRACO A TODOS!

ESTAMOS CERTOS DA VITORIA!
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JELISEUGABRIEL '
SAO _PAU ,L.o o vereador da educacdo

Cﬁl!l'ARA MUNICIPAL DE

PROJETO DE LEI 01-00571/2016 do Vereador Eliseu Gabriel (PSB)

"Autoriza o Poder Executivo a alterar o SQL 078.431.0007 para ZEIS 3, no mapa de
zoneamento da Subprefeitura da Lapa da Lei 16.402, referente ao Parcelamento, Uso e
Ocupagao do Solo (LPUOS), de 23 de margo de 2016.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art. 1°. Fica o poder Executivo Municipal autcrizado a alterar o SQL 078.431.0007 para
ZEIS 3, no mapa de zoneamento da Subprefeitura da Lapa da Lei 16.402, referente ao
Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo (LPUQOS), de 23 de margo de 2016.

Art. 2° As despesas com a execugdo desta Lei, correrdo por conta de dotagGes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 3° O Executivo regulamentara esta lei, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da
data de sua publicagdo.

Art. 4° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Sala das Sessdes, As Comissdes competentes."

JUSTIFICATIVA - PL 0571/2016

A presente proposta, reivindicagdo da populagdo local e dos movimentos de moradia,
tem como objetivo preservar o bairro do Parque Anhanguera/Vila Jaguara da instalagio de
uma estacgdo de transbordo, bem como, destina-lo ao atendimento da demanda por moradia na
regidao.

O terreno pretendido para instalagdo da Estag@o de Transbordo est4 localizado na Av.
Manoel Domingos, local de grande concentragéo de residéncias e onde esta situada a escola
de ensino fundamental Germinare, que conta com mais de 500 alunos.

O local ja é afetado diariamente pelo intenso trafego de veiculos pesados que transitam
entre a Rodovia Anhanguera e a Marginal do Rio Tieté. Ndo bastasse isso, ha ainda o imenso
fluxo de caminhdes que tém como destino o Centro de Distribuigdo do Grupo Pao de Aglcar e
de mais de 1500 énibus, pertencentes a trés garagens da Viagdo Santa Brigida, Viacdo
Urubupunga e Ipojucatur, entre outros empreendimentos.

De acordo com estudos apresentados pela LOGA, se a estacgio de transbardo de lixo
for implantada, a previséo de processamento de lixo seria de 2.500 toneladas de lixo/dia, com
fluxo de entrada e saida superior a 400 caminhdes/dia.

Assim, somando-se o previsto de 400 caminhdes dias ao ja estrangulado transito da
regiao, haveria, além de transtornos evidentes ao transito, danos a pavimentacgao, barulho além
do suportavel, mau cheiro em razéo do lixo, o que traria consequéncias graves a salude dos
moradores da regido.

Sem conlar os danos ambientais que estagGes de transbordos ja causaram na cidade e
que precisam ser evitados, conforme ja comprovado por CPI instalada na Camara Municipal,

Por tais razdes, conto com o apoio dos meus nobre pares para transformar o SQL
078.431.0007 em ZEIS 2, a fim de destinar a referida area a construgido de habitagtes de

interesse social. fg/
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Cuidando do bairro para melhorar a cidade
Sao Paulo, 26 de fevereiro de 2018

A Excelentissima Senhora

Secretdaria Municipal de Licenciamento e Urbanismo
HELOISA M. SALLES PENTEADO PROENCA

Rua Sao Bento, 405 — Centro

01011-100 — Sao Paulo - SP

Ref: Minuta de ajustes na Lei 16.402/16
Prezada Senhora,

Viva Pacaembu por Sao Paulo, entidade sem fins lucrativos, que
congrega municipes residentes e usuarios do bairro tombado do Pacaembu, vem
por meio deste documento apresentar algumas preocupagdes e propostas, todas
referentes & minuta de ajustes na Lei de Parcelamento, Uso e ocupagdo do solo
,Lei 16.402, aprovada em 22 de margo de 2016 .

Tais propostas mostram a preocupag¢do dos moradores do bairro tombado
do Pacaembu, pois sdo fiadores da exceléncia urbanistica e ambiental
reconhecida para toda a cidade de Sdo Paulo através do instrumento do
Tombamento (resolugdo SC08/91 14/03/91 publicada no didrio oficial em
16/03/91).

Em linhas gerais, pleiteamos a manuten¢do do zoneamento do bairro tal
como este se encontra hoje, fruto de um plano de Bairro cruzado com um plano
Regional que se manifestou muito eficaz no plano diretor de 2004, ja que o
mesmo freou sua verticalizagdo e invasdo por comércios como bares,
restaurantes e afins nas encostas do vale onde o bairro se situa. Com isto, um
estilo de vida e uma cultura de bairro foram preservados, elementos
fundamentais na preservagdo da vegetagdo “significativa” e no desenho
urbanistico sdo os mesmos municipes residentes que cuidam e protegem



zelosamente um patriménio fundamental para a sanidade ambiental desta
cidade, e que necessita de protec¢do e preservagdo continua.

O proprio legislador, no PDE 2014, expressa a necessidade da
preservagdo do que temos atualmente no bairro através do artigo 27, inciso
XLV:

- nos perimetros das zonas exclusivamente residenciais ZER-1 e nos corredores
existentes ndo incidirdo indices e parametros urbanisticos menos restritivos do
que aqueles atualmente aplicados;

No momento, reconhecemos as seguintes ameagas a ZER do Pacaembu,
na minuta de ajustes da Lei 16.402 de 22 de mar¢o de 2018, e pedimos a
alteragdo nos seguintes artigos:

EM RELAGCAO AS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE
QUALIFICAGAO

Art. 3°. O art. 10, da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com a nova redagéo dada ao § 4°, e com
acréscimo do § 5° passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 10 ...

§4° Néo sera permitido o remembramento de lotes pertencentes as Zonas Corredores (ZCOR) com
um ou mais lotes enquadrados em outra zona de uso, exceto na condigéo prevista no pardgrafo 5°
deste artigo.

§5° Fica permitido o remembramento de ZCOR com ZER para o conjunto residencial horizontal
R2h3, conforme definido no art. 94 desta lei, desde que este uso seja permitido em ambas as
zonas e seja atendido o gabarito da ZER".

Este artigo da minuta deve ser excluido, uma vez que o art .10 da Lei
16.402 de 22 de marg¢o de 2016 define que as Zonas Corredores (ZCOR)
incidem em lotes lindeiros @ ZER ou a ZPR que fazem frente para vias que
exercem estruturagdo local ou regional, destinadas aos usos ndo residenciais
compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego, com densidades
demografica e construtivas baixas, e funciona como zona de transi¢do
urbanistica, em especial no que se refere a transi¢do de usos e densidades.

Ao se remembrar lotes de ZCOR com ZER, a fun¢do da ZCOR, com setor
de transi¢do de uma area demarcada como ZER para uma outra zona, se perde.



Art. 4°. O art. 12, da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com nova redagédo dada ao §3° e com o
acréscimo dos paragrafos 4° 5° e 6° passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 12 ...

§3°. Néo se aplica a destinagdo minima de percentuais de area construida de HIS 1e HIS 2
previstos no Quadro 4 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aos imdveis publicos
destinados a equipamentos sociais de educagéo, salide, assisténcia social, cultura, esporte e
lazer, servigos da administrag&o publica, servigos publicos de abastecimento, bem como a
infraestrutura urbana situados em ZEIS, de acordo com paragrafo 1° do art. 55 da Lei 16.050, de
2014

§4° Néo se aplica a destinagdo minima de percentuais de area construida de HIS 1 e HIS 2
previstos no Quadro 4 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, aos imoveis localizados em
ZEIS 3 ja edificados anteriormente a aprovagédo desta lei, que permanecem utilizados para uso
regularmente instalado, admitindo-se reforma com acréscimo de area até o coeficiente de
aproveitamento maximo.

§5° Nas ZEIS1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, quando o agente produtor publico ou privado optar por
executar apenas HIS, o percentual minimo obrigatério para atendimento de HIS 1, constante do
Quadro 4 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014, podera ser igual a 50%.

§6° Os lotes localizados em zonas de uso ZEIS confrontantes as zonas de uso ZER deverdo
observar o gabarito de altura méaxima das edificagbes de 15m (quinze metros), numa faixa de 20m
(vinte metros), medida paralelamente ao alinhamento da via que faz frente com a ZER.

Este artigo da minuta deve ter o seu paragrafo 6° alterado para a seguinte
redacgdo:
§6° Os lotes localizados em zonas de uso ZEIS confrontantes as zonas de uso
ZER deverdo respeitar o gabarito de altura méxima das edificacdes da ZER,
prevalecendo sempre os pardmetros de uso mais restritivos.

EM RELAGAO AS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVAGAO CULTURAL
(ZEPEC)

Art. 6° O art. 24, da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com nova redagéo dada aos incisos |, 1l
M, 1v, Ve Vleao §5° passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 24 ...
I. 2,0 (dois inteiros) para iméveis com area de lote de até 1.000m? (mil metros quadrados);



Il. 1,5 (um inteiro e cinco décimos) para iméveis com érea de lote superior a 1.000m? (mil metros
quadrados) até 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il. 1,2 (um inteiro e dois décimos) ) para iméveis com drea de lote superior a 5.000m? (cinco mil
metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados);

IV. 0,8 (oito décimos) para imdveis com area de lote superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados) até 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V. 0,6 (seis décimos) para iméveis com érea de lote superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) até 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

VI. 0,2 (dois décimos) para iméveis com area de lote superior a 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados).

“§5° O valor pecuniario correspondente a totalidade do potencial construtivo transferido no periodo
referente aos dltimos 12 (doze) meses em relagédo as transferéncias do direito de construir sem
doagdo nos termos do art. 124 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, ndo podera
exceder a 15% (quinze por cento) do valor total arrecadado no FUNDURB no mesmo periodo,
considerando a data do pedido da certiddo de transferéncia de potencial construtivo”.

Art. 7°. O art. 25, da Lei 16.402 de 22 de margo de 2.016, excluido o paragrafo dnico, acrescido
de dois incisos e novos paragrafos 1° 2° e 3° passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 25. Os imdéveis enquadrados na ZEPEC -BIR, para os quais tenha sido emitida Declaragdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia nos termos da Lei 16.050 de 31 de julho de 2014 e
desta lei, poderdo ser objeto de reforma com acréscimo de area observadas as seguintes
disposigbes:

I. Nos casos em que o CA maximo e o CA basico da zona forem iguais, podera haver acréscimo de
area correspondente a diferenga entre o potencial construtivo decorrente da aplicagdo do CA
basico e do potencial constante Declaragédo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
desde que o potencial construtivo constante da declaragdo seja inferior ao potencial construtivo do
lote;

Il. Nos casos em que o CA méximo for superior ao CA bésico da zona:

a) podera ser atingido o CA basico da zona, independentemente do potencial construtivo constante
da Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

b) poderé haver acréscimo de area adicional, acima do CA basico, correspondente & diferenga
entre o potencial construtivo decorrente da aplicagdo do CA méaximo e do potencial construtivo
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constante da Declaragédo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, mediante outorga
onerosa do direito de construir.

Paragrafo anico. Excluido.
§1°. A area construida computavel excedente ao coeficiente de aproveitamento basico seré objeto
de outorga onerosa do direito de construir.,

§2°. O potencial construtivo passivel de transferéncia poderé ser utilizado no proprio lote

§3° Nao se aplica a restricdo estabelecida pelo paragrafo primeiro deste artigo para os imoveis
enquadrados no inciso | do artigo 24 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2.016.

As alteracdes propostas sobre o artigo 24 , da Lei 16.402/16, com a nova
redacdo dada aos incisos LILIILIV, V e VI, ampliam o artigo 7° minuta, para
area de ZEPEC BIR, pois modificam o célculo de potencial construtivo
passivel de transferéncia, permitindo um estimulo muito superior ao acordado
na lei vigente. Os fatores de incentivo devem permanecer os mesmos, aprovados
na Lei 16.402 em 22 de marg¢o de 2016.

Além disso, a o texto cita explicitamente, que os termos de uma
Declaragédo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, sdo baseados na
Lei do PDE e na Lei de Uso e Ocupagdo. Portanto, ndo se pode alterar as
premissas do PDE, numa minuta de ajuste da Lei de Uso e Ocupagédo do Solo.

E ainda, o artigo 25° da Lei 16.402/16 devera excluir o paragrafo 2°, pois
ndo ha fundamento em transferir potencial construtivo para o proprio imével.

EM RELAGAO AOS REQUISITOS E PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 10. O art. 42 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com nova redagéo dada aos incisos VI,
IX e X do paragrafo unico, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 42 ...
Paragrafo tnico. Nao estao sujeitos ao atendimento das dimensées maximas estabelecidas no
caput, no art. 43 e no Quadro 2A desta lei os seguintes usos:

VIil. hospitais e complexos hospitalares;

IX. estabelecimento de ensino superior e universidade,



X. shopping center e comércio especializado com dreas de depdsito de grande porte, observado o

limite do lote de 40.000 m?%
Este artigo deve permanecer com a redagdo original dada ao inciso VIII:

VIII. hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicagao
desta lei.

Art. 13. O art. 45, da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com o acréscimo do inciso X, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

FArt. 45 ...
X — universidade existente até a data de publicagdo desta lef;
Este artigo da minuta deve ser excluido porque universidades, sdo polos

geradores de trafego, de um incrivel afluxo de pessoas e ha necessidade de se
prever areas verdes publicas, area institucional e sistema viario, para se adequar
urbanisticamente.

EM RELAGAO A MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 16. O art. 59 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com alteragdo no caput e no §3° passa a
vigorar com a seguinte redacgéo:

Art. 59. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2, ZCORa e ZPR, as restri¢gbes convencionais
de loteamentos aprovadas pela Prefeitura, estabelecidas em instrumento publico registrado no
Cartério de Registro de Iméveis, referentes a dimensionamento de lotes, recuos, taxa de
ocupagéo, coeficiente de aproveitamento, altura e numero de pavimentos das edificagbes, deverdo
ser atendidas quando mais restritivas que as disposigbes desta lei.

§3°. A exigéncia constante no inciso | do §2° deste artigo podera ser suprida por acordo entre os
proprietarios dos lotes atingidos pela alteragdo, nos casos de encerramento de atividades da
empresa loteadora ou de sua inércia quando legalmente notificada sobre a necessidade de
manifestar-se a respeito do acordo, desde que haja a anuéncia de 2/3 (dois tergos) dos
proprietarios contidos num raio de 100 metros da zona de uso objeto de intervengéo.

Este artigo da minuta deve ser retirado e permanecer sua redagdo ja
aprovada na Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, porque ndo ha justificativa de
excluir ZCOR3 das obrigagdes contratuais de loteamento, como também o



paragrafo 3° ndo pode ser alterado, pois os proprietarios de um bairro inteiro ,
aceitaram as condi¢es contratuais da empresa loteadora, estabelecidas em
instrumento publico , e poucos vizinhos ndo podem ferir as regras de um bairro
inteiro.

EM RELAGAO A OCUPAGAO DO SOLO E PARAMETROS DE OCUPAGAO DO
SOLO

Art. 19. O art. 62 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016 com nova redagédo a alinea “a”, ao inciso
VI, ao inciso IX e acréscimo do pardgrafo 4° passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 62 ...

a) nos usos residenciais, o numero total de unidades previstas no projeto, ou, opcionalmente, 1
(uma) vaga a cada 60 m? (sessenta metros quadrados) de érea construida computavel total do
empreendimento, desde que observada a cota de garagem maxima iqual a 32m? (trinta e dois
metros quadrados) por vaga;

VIl — as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por
cento) do somatério de todas as testadas, que poderdo ser instaladas em qualquer frente do lote
observado o minimo de 3m (trés metros) de extensdo da fachada ativa e desde que sejam
destinadas a usos classificados na categoria de uso nao residencial permitidos na respectiva zona,
até o limite de

IX — as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, na proporgao de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m?
(setenta metros quadrados) de area construida ndo computavel incentivada nos termos dos incisos
Vil e Vili do “caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32m?
(trinta e dois metros quadrados) por vaga,

XVIl — a drea de fruigédo publica coberta, no pavimento com acesso no nivel do logradouro, nos
termos do artigo 70, com nova redagéo dada pelo art. 24 desta lei.

§ 2° A somatdria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a VI do “caput”
deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e nove por cento) do valor correspondente a area
construida total da edificagéo, excluidas as areas ndo computaveis previstas nos incisos VIl a XVIl.

§4°. Para os grupos de atividades classificados na subcategoria de uso nR2 e nR3,enquadrados
como Polo Gerador de Tréafego, localizados e permitidos nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e
ZEMP, serdo também admitidas como ndo computéveis as vagas resultantes da diferenca entre o



numero maximo de vagas definido na alinea “b” do inciso | deste artigo e o nimero de vagas que
venham a ser exigidas pelo érgdo municipal competente.”

Este artigo da minuta devera citar que houve acréscimo de inciso XVII,
além do 4° paragrafo.

EM RELAGAO A USOS INCENTIVADOS

Art. 37. O art. 116 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016 acrescido do paragrafo tunico passa a
vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 116 ...
Paragrafo tnico: Sdo ainda consideradas ndo computaveis, ndo se aplicando os limites previstos
§2°do art. 62 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016:

| — As areas cobertas das edificagbes hospitalares, em qualquer pavimento, destinadas as areas
comuns de circulagdo horizontal, limitada a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento.

II- As areas técnicas hospitalares, entendidas como aquelas destinadas a equipamentos de
diagndstico, com permanéncia humana reduzida, tais como: radiologia, radioterapia, quimioterapia,
instalagbes técnicas.

Este artigo da minuta deve acrescentar a seguinte observagdo no seu
paragrafo Unico.

Para novas constru¢des ou reforma com amplia¢éio de area construida em
hospitais localizados em qualquer zona, EXISTENTES ATE A DATA DE
PUBLICACAO DA LEI 16.402 JA APROVADA, toda a area construida
destinada a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos sera considerada
ndo computavel, respeitando o limite estabelecido no §2° do art.62 desta lei. Sdo
ainda consideradas ndo computaveis, ndo se aplicando os limites previstos no
§2° do art. 62 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016:

Art. 38. O art. 117 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016, com nova redagdo dada ao caput, e
acréscimo do parégrafo tnico, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 117. Os hospitais publicos, bem como 0s complexos de satide, educagdo em satde e
pesquisa em satde conveniados a rede publica ou declarados de interesse publico, que se
enquadram nas condigcbes do artigo 115 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2.016, poderdo adotar
os incentivos previstos nesta lei e ficam dispensados das restrigbes de gabarito de altura maxima”.



“Paragrafo unico: Os hospitais particulares ou ndo conveniados poderdo exceder o gabarito de
altura maximo em até 30% do previsto na zona de uso, bem como a taxa de ocupag¢do maxima em
até 50%”

Este artigo da minuta deve acrescentar a seguinte observacdo no seu
texto:

“Art. 117. Os hospitais publicos, bem como os complexos de satde,
educa¢do em saude e pesquisa em saude conveniados a rede publica ou
declarados de interesse publico EXISTENTES ATE A PUBLICACAO DESTA
LEI JA APROVADA , que se enquadram nas condigdes do artigo 115 da Lei
16.402 de 22 de margo de 2.016, poderdo adotar os incentivos previstos nesta
lei e ficam dispensados das restri¢des de gabarito de altura maxima”.

Art. 39. O art. 122 da Lei 16.402 de 22 de margo de 2016 passa a vigorar com a seguinte redagéo:

“Art. 122. Os estabelecimentos de ensino classificados nas subcategorias nR1 e nR2 poderdo
instalar-se em iméveis localizados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa, atendendo aos pardmetros
urbanisticos da ZER, desde que o interessado obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada
e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietéarios limitrofes
do imdével em que se pretenda a instalagao do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos,
2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis, situados em ZER, que tenham mais de 50%
(cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m (cem metros) medida a partir do
perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento escolar, contidos na ZER.”

Este artigo da minuta deve ser excluido e o artigo 122 da Lei 16.402 de
22 de mar¢o de 2016, deve permanecer com o texto original, pois ndo cabe a
poucos vizinhos alterar a qualidade urbanistica de um bairro inteiro, e fere o
direito de proprietarios que optaram em morar em um bairro estritamente
residencial.

Aproveitamos também, a oportunidade de solicitar que a minuta de
ajustes da Lei 16.402 de 22 de marg¢o de 2016, contemple o acréscimo de uma
nova nota, intitulada “g”, ao quadro 4B, relativo a Pardmetros de Incomodidade
por zona.

QUADRO 4B — Notas:



g. O nivel de emissdo de ruidos permitidos na zona de preservagdo
ZEPEC ZER, vale também para ruidos provenientes de sobrevoos de
aeronaves.

Certos de que nossas preocupagdes serdo consideradas, nossos pleitos
atendidos e que esse nosso documento terda sem duvida um retorno,
manifestamos, com sinceridade nosso respeito por sua pessoa e pelo trabalho
que desenvolve.

Cordialmente,

mail: vivapacaembu@vivapacaembu.com.br
Telefone: 11 9 9914 6399




Séo Paulo, 26/02/2018

[Imo. Sr. prefeito de Sdo Paulo,
Jodo Doria Jr.

Vimos por meio desta, protocolar pedido para que seja totalmente mantido
sem alteragdes, o zoneamento do bairro Instituto de Previdéncia, na parte
baixa compreendida entre o seguinte perimetro...

- Av. dos Trés Poderes, abrangendo a direita a AV. Francisco Morato,
seguindo até a rua Jodo Batista de Souza Filho, que desemboca na Av.
Eliseu de Almeida, até alcangar novamente a Av. dos Trés Poderes,
fechando desta forma o pedido encaminhado pela Associa¢io de

Bairro, Amigos da Praga Jodo Afonso de Souza Castellano, que representa
os moradores desta regido.....

Muito obrigada.

Pedimos deferimento e acompanhamos com atengfo a manutengio do
nosso zoneamento sem alteragdes.

Atenciosamente,

Qﬁwﬂ W O éﬂS

\‘!
Ana Aragdo,
Conselho diretor.
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Prefeitura Municipal de Sdo Paulo

Senhor Prefeito,

A proposta de modifica¢do da lei de zoneamento atual (16.402/2016) ndo deve ser
apresentada a Camara Municipal, nem ser aprovada, sem amplo debate na sociedade durante
periodo suficiente para que o respectivo conteiido venha a ser de conhecimento da maioria da
populagiio e esta possa opinar conscientemente.
Nio se pode atribuir a legislagdo atual a causa dos problemas alegados pela PMSP porque
esta lei tem apenas quase dois anos de vigéncia, o que é tempo insuficiente para a
constatagdo de eventuais problemas. Ademais, desde 2015 o Pais se encontra um profundo
processo de recessdo econdmica que acarretou a redugdo das atividades produtivas,
especialmente na cidade de Sdo Paulo. Este contexto ndo permite que se atribua a esta lei a
causa da reducdio das atividades da industria imobiliaria na cidade. Além disto, a PMSP nédo
apresentou dados objetivos que pudessem ser objetivamente analisados em profundidade
pelos paulistanos e urbanistas.
Dentre outras propostas prejudiciais a cidade e contrarias ao Plano Diretor, podemos citar as
seguintes:

1- Estimula a constru¢do de mais edificios e mais altos nos miolos de bairro ja saturados,

comprometendo a for¢a indutora do Plano Diretor.



Assim, a proposta altera a hierarquia de gabaritos estabelecida no Plano Diretor, cuja
l6gica € proporcionar maior atratividade de transformagdo nas dreas da cidade onde ha
oferta de transporte publico coletivo, preservando os miolos de bairro.

Elimina as obrigagdes sociais e ambientais previstas no Plano Diretor em dreas em que
hé intensa produgdo imobilidria como em operag¢des urbanas.

Flexibiliza as regras para a construgdo de edificios sustentéveis. A “Quota Ambiental”,
que estabelece incentivos para edificios com fachadas e tetos verdes, com mecanismos
de retencfio de dgua pluvial para reduzir enchentes, atualmente vale para lotes com
area acima de 500 m>2. As alteragdes colocam que somente lotes com drea acima de
1000 m?. Deste modo, praticamente perde sua razdo de ser.

Altera as regras que preservam vilas e bairros residenciais. Contraria regras existentes
no Plano Diretor ao trazer dispositivos que geram efeitos negativos e condigdes para a
deterioragdo e mesmo o desaparecimento de territdrios classificados como de
Preservagao.

As Zonas Exclusivamente Residenciais - ZER, como a do bairro
Previdéncia/Caxingui, que cumprem importante papel ambiental para toda a cidade,
serdo impactadas pela inserg¢ao de novas regras de usos e ocupagio que servirdo como
fatores desagregadores de seu equilibrio e coesdo urbanistica.

As Vilas poderdo ser “sufocadas” pela introdugdo de regras que diminuem as faixas
envoltdrias promotoras de sua insolagdo e ventilagéo, permitindo a construgdo de
prédios com gabaritos muito altos em seu entorno. Propde-se o aniquilamento das

nossas Vilas.

Por fim, o perimetro de drea residencial composto pelas Avenidas Eliseu de Almeida, Trés
Poderes, Francisco Morato e rua Jodo Batista de Souza Filho serd impactado
prejudicialmente com as propostas apresentadas, sendo inconveniente qualquer mudanga no
zoneamento atual.

Em conclusdo, propomos a manutengdo da atual Lei de Zoneamento ( Lei n® 16.402, de
2016) nos exatos termos em que ela foi aprovada e promulgada, sem alteragdes; que ndo
sejam encaminhadas a Cdmara Municipal, para discussdo e apreciag¢do, as propostas de
modificag¢do desta Lei de Zoneamento; que a PMSP publique e divulgue todas as propostas

apresentadas pelos cidaddos nas poucas Audiéncias Publicas realizadas e, se persistir no



proposito de altera-la, promova antes nova rodada de discussdo ampla nos Distritos da cidade
para assegurar o direito difuso a cidade sustentiavel como garantido no inciso I do art. 2° da
Lein® 10.257/2001*(Estatuto da Cidade) e o direito a gestio democritica da cidade

(inciso II do art. 2° também desta lei) mediante ampla participagdo popular.

Sdo Paulo, 26 de fevereiro de 2018

Conselho Diretor da Associagdo Amigos da Praca Jodo Afonso de Souza Castellano
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@ Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE

siopauio  Formulario de propostas O Q%
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Por favor, indique qual o tema da sua sugestdo.
SO sera aceita uma contribui¢cao por formulario e nao ha l1m1tes ide envio por pessoa.

[C] Parcelamento do solo (] Edificacio sustentavel [] Estimulo a producao habitacional
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@ Audiéncias publicas para discusséo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE

sioraulo  Formulario de propostas Oozy

URBANISMOE
LICENCIAMENTO

N¥ da proposta

Nome: | 2k P_BIET Er_ DS 182 o\ i SRy i
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A |

S S S W s

Assinatura: -

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao. '
So sera aceita uma contribuicao por formulario e nao ha limites de envio por pessoa.

IjParcelamento do solo [] Edificagdo sustentavel [] Estimulo a producdo habitacional

[C] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [] Outro

[] Outorga onerosa [J Quota ambiental

[C] Habitacdo de Interesse Social [] ZEPEC
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Tendo em vista que praticamente inexiste diferengas entre os imoveis
classificados como ZCOR-3 e ZCOR-2, maxime entre aqueles situados na
Avenida Morumbi, ndo vemos razao para que haja distingao entre essas
categorias constante do artigo 16 da minuta de ajustes na lei de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo- LPUOS, que altera o artigo 59 da lei 16.402 de 22 de
margo de 2.016.

Dessa forma, por inexistirem diferencas entre iméveis classificados como
ZCOR-3 e ZPOR-2, principalmente nessa via publica, sugerimos, por
equidade e para atender os objetivos da alteragdo e pelas proprias razoes de
sua fundamentagao, que o artigo 59 da lei 16.402 de 22 de margo de 2.016,
passe a ter a seguinte redagao:

Art. 59. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCORa e ZPR, as restricdes
convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, estabelecidas em
instrumento publico registrado no Cartério de Registro de Imoéveis, referentes a
dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupacgao, coeficiente de

aproveitamento, altura e nimero de pavimentos das edifica¢coes,deverao ser
esta lei )

atendidas quando mais restritivas que as disposi¢oe




é Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE

siorauto  FOrmulario de propostas OOQ%T

URBANISMO E
LICENCIAMENTO
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Por favor, indique qual o tema da sua sugestéo.
SO sera aceita uma contribuigdo por formulario e nado ha imites’de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [] Edificacdo sustentavel [] Estimulo a produgéo habitacional
[] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [] Outro

ﬂ Outorga onerosa [J Quota ambiental

[] Habitacao de Interesse Social [] ZEPEC
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Assinatura:

L Vi

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao.
So sera aceita uma contribuicdo por formulario e nao ha limites'de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [C] Edificacdo sustentavel [C] Estimulo a produgao habitacional

[] Reforma e retrofit [C] Gabarito de altura [] Outro

[C] Outorga onerosa [C1 Quota ambiental
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MANHAES DE ALMEIDA

Sédo Paulo, 31 de janeiro de 2018,

Exma, Sra,
Secretaria Municipal de Urbanisme e Licenciaments - SMyj,
Arquiteta Heloisa M. Salles Penteado Proenca

Rua Sao Bento, 405 - 18° andar

Sdo Paulo - Sp

Ref:  “Minuta Participativa” - Ajustes a Lej 16.402/16

Propostas de alteracdes

bairro Jardim América e Cerqueira Cesar delimitada pelo Zoneamento da Rua
Estados Unidos,

documento os referidos estudos técnicos, a saber-

i) Opinido Legal do escritorio Manhdes de Almeida a respeito das

alteracdes no uso e Ocupacdo de imoéveis localizados na Rua Estados \

Ny

Unidos, constantes do Projeto de Lei 272/15;

L [11) 30749854 £ contatoPadvmanhaes.com.br (2] v manhaesdealmeida adv br
SMUL/GABINETE
w2 OV 02002 QRua Tabapua, 534 - 9° gndar | Itaim Bibi - S0 Paulo, sp | CEP 04533002
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MANHAES DE ALMEIDA

ADVOCACIA

i) Relatério técnico de avaliacdo dos Impactos Gerados pela Proposta de

alteracdo de zoneamento dos bairros envoltérios da Rua Estados
Unidos elaborado pela arquiteta urbanista Regina Monteiro;

iii) Levantamento dos iméveis lindeiros dos lindeiros e estabelecimentos
proximos a Rua Estados Unidos elaborado pela arquiteta urbanista
Regina Monteiro; e

iv) Estudos dos Impactos Gerados no Trafego da Regido de Cerqueira César

elaborado pelo Arquiteto Flaminio Fichmann.

Os referidos estudos técnicos assim como abaixo-assinados foram entregues a
entdo Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano aos cuidados do Sr.
Diretor Daniel Montandon e aos vereadores da Camara Municipal de S3o Paulo,

incluindo o relator Sr. Vereador Paulo Frange.

0O MOVIMENTO MAIS B;\QIRROS VERDES visa assegurar que as diretrizes
estabelecidas no artigo 27 do Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo - Lei 16.050
de 31 de julho de 2014 (PDE/2014) sejam respeitadas pela LPUOS, conforme
estabelecido no caput do referido artigo, assim como por eventuais ajustes que
vierem a ela serem feitos. Entre as diretrizes estabelecidas no artigo 27

destacamos:

a) evitar conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga (inciso XV, art.
27k

b) nos perimetros das zonas exclusivamente residenciais ZER-1 e nos
corredores incidentes nio incidirdo indices e parametros urbanisticos
menos restritivos do que aqueles atualmente aplicados (inciso XLV, art.
27); e

¢) nos bairros tombados pela legislagdo de bens culturais, serdo observadas
as restricoes das resolucies dos Orgdos municipal, estadual e federal de

preservacdo do patriménio culturas (inciso XLVIIL, art. 2 7).

L [11) 30749854 = contatoadvmanhaescombr @ vwwe.manhaesdealmeida.advbr
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MANHAES DE ALMEIDA

O pleito do MOVIMENTO MAIS BAIRROS VERDES incluia a criacdo da ZT (Zona

de Transigdo: destinada i transicdo de densidade e volumetria e uso entre zonas

distintas) nos termos do artigo 32 do PDE/2014 que lista a referida zona entre

aquelas que deverdo mandatoriamente ser incluidas no zoneamento.

Ainda cabe ressaltar que o MOVIMENTO MAIS BAIRROS VERDES visa assegurar
0 seguimento do devido rito do processo juridico assim como a compatibilizacdo
da LPUOS face ao tombamento da drea perante CONDEPHAT e CONPRESP.

Resumidamente, ao longo do processo participativo da LPUOS, o executivo,
legislativo e a sociedade pactuaram que as ZCORs seriam usadas para transicdo
originalmente previstas para ZTs (vide Artigo 10, § 1° da Lei 16.402/16) e
especificamente a Rua Estados Unidos seria definida como ZCOR1 visando atender

inciso XLV, art. 27 do PDE/2014.
Minuta Participativa de Ajustes 3 LPUGOS

O MOVIMENTO MAIS BAIRROS VERDES analisou a “minuta participativa”
elaborada pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
(h_tt_n__:j[_r_;ey_is_z_in_lp_l1_{13_.ge_.s;_taogrbﬁn_a;pr}a_&!i_t_m;a._,gp;gu_v._br) e com o mesmo intuito
com o qual participou, ativamente, quando do processo de discussio do projeto
de lei 272/15, vem apresentar sugestao de alteracdo a dois dispositivos legais

constante da referida minuta relativos ao seu artigo 17. Vejamos:
12 Proposta: alteracio ao inciso II do artige 17
“Il. nas zonas de uso, excetuadas as ZCOR e as indicadas nos incisos II] e IV deste

artigo, em quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento) da drea dos

lotes das edificacbes existentes Jja tenham ultrapassado os limites previstos no

Quadro 3;” 1
/&\J/
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MANHAES DE ALMEIDA

ADVOCACIA

Justificativa: Conforme pactuado durante o processo participativo de aprovacao

daquela que se tornou a Lei 16.404/16 (LPUOS), as Zonas Corredores (ZCORs)

passaram a incidir também em lotes lindeiros as demais zonas de uso para fins de
adequagdo urbanistica, em especial, como zona de transi¢do de usos e densidades

(Artigo 10, § 1° da Lei 16.402/16).

Assim, as ZCORs coexistem em quadras com zonas de uso com gabaritos mais
permissivos e precisam ser excetuadas da regra de exce¢do prevista no inciso I
de modo a garantir a fungdo urbanistica de uma zona de transicdo tal qual previsto

no §12 do artigo 10 e no inciso IV do artigo 60, ambos da LPUOS.
22 Proposta: alteracdo no inciso IV do artigo 17

“IV, na zona de uso ZM contida na macrodrea de urbanizagdo consolidada e na
macrodrea de qualificacdo e urbanizagdo, cujos iméveis tenham frente para via com
largura maior ou igual a 12 metros, e ndo sejam lindeiros a ZER ou ZCOR, ndose
aplica o gabarito mdximo do Quadro 3 da Lei 1 6.402 de 22 de marco de 2016, desde

que, facam uso de pardmetros qualificadores, e observem as seguintes condigoes:”

Justificativa: O gabarito maximo do quadro 3 deve ser aplicado aos lotes da zona

de uso ZM que sejam lindeiros a ZER ou ZCOR.

32 Proposta de alteracdo do § inico do artigo 17 - acrescentar apos o texto

original:

“Nas quadras onde coexistirem mais de uma zona de uso, os lotes de cada zona de
uso serdo analisados como se fossem uma quadra independente e, na eventualidade
da excecdo do gabarito previstano inciso Il ser aplicdvel aos lotes de uma
determinada zona de uso da quadra em questdo, a referida excegido ndo serd
estendida aos lotes das demais zonas de uso da mesma quadra.” ﬁq/
%
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ADVOCACIA

Justificativa: A Lei 16404/16 dispde sobre a coexisténcia de zonas de uso

distintas em uma mesma quadra, portanto para aplicacdo da excegiio prevista no
inciso I do artigo 60 se faz necessaria a criagdo de "quadras sintéticas” que
permitam a segregac¢ao da analise das distintas zonas de uso da mesma quadra
sem que haja prejuizo das restri¢cdes existentes em uma zona de uso que nao tenha
mais de 50% da drea de seus lotes cujas edificacdes existentes ja tenham

ultrapassado os limites previstos no Quadro 3.

Sendo o que nos cabia para o momento, colocamo-nos a disposigao,

M/L

Rend Noronha

f/'/ __-‘_‘__"__,..—r —
Mar{e nhies de Almeida

MO IMENTD MAIS BAIRROS VERDES

Atenciosamente

L (11] 30744854 e contatofadvmanhaescombr @ www.manhaesdealmeida adv.br

@ Rua Tabapua, 584 - 8¢ andar | itarm Bibi - S3o0 Paulo, SP | CEP 04533002
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saopaulo | lario d t

aorauic  Formulario de propostas 028

LICENCIAMENTO N® da proposta

Nome: |El|&!ig|1L_l|Q11_||§I|_E_l|.E_1!ﬁ|i‘_lIQii__|1&|l&|lll|9_||£|U._i|_l|_i|_1L_EL_H_H_N_H_“_]|__H_l
E-mail: |EI|§H£||9_HL|1£1I£I|L||(_3_i|_‘-"_||3||"—_|l;ﬂi-_||9_||Ml|’_||_E5_|13_H__||_|l_!|_||ﬁ||_!|_||_||_||_l|_||__|
Entidade: | A|IMI|L|| €112 HS DA LA O AN LNENNE Al
Assinatura: __—— X -

Por favor, indigue qual o tema da sua sugestao. '

SO sera aceita uma contribuigao por formulario e nao ha limites de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [] Edificacao sustentavel [] Estimulo a producéo habitacional
[C] Reforma e retrofit [C] Gabarito de altura [ Outro

[] Outorga onerosa [] Quota ambiental

[] Habitacédo de Interesse Social [C] ZEPEC

/éUA CONTRIBUICAO: A

- APRoLAR Q RETIRADA DE Ecoba D7 4RTIEO §)




g Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE

siomuis  Formulario de propostas O 028

Nome: [ 1AL 10 11 11S1-E0 &€ 11001 MBI
E-rmail: | 2SN 18X AR OGN 1S 1o LA 2Bl
Entidade: ||| MI|LLII& || D11S ||| DI &Il __I|A1L ]| ﬂué‘ A O
Assmatura\’ak-— ,-Q

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao.
SO sera aceita uma contribuigao por formulario e nao ha limltes de envio por pessoa.

[[] Parcelamento do solo [] Edificacao sustentavel [J Estimulo a producéo habitacional

[C] Reforma e retrofit [C] Gabarito de altura [J Outro

[C] Outorga onerosa [C] Quota ambiental

[C] Habitacdo de Interesse Social [] ZEPEC

/SUA CONTRIBUICAO: \\

PEEMA IR & PRUINMENTES + L €hRAcem BE
SOB S6Co A AeuaRL cR ERTRSE

A R0y TE £ o174 C K¥2r(

- - - -
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PREFEITURA DE Formulario de propostas
SAO PAULO pres
Ne da proposta: Lo

Nome completo: /0/1’/4’4 /2/&:/45#7

E-mail: OWH ﬂfM C’QN Lo BA,
Entldacle
Assm ura:

\ /

Qual § tema/da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit { )

QOutorga Onerosa,

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificacdo Sustentavel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC( )

Estimulo & Producgdo Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta:

Er ANEXO

——— e

QTR 6 o TEPME




Sao Paulo, 26 de Fevereiro de 2018
Boa Noite !

Serei 0 mais breve possivel na formatagdao do meu posicionamento
sobre “necessidades” de se aprovarem pequenos ajustes ao PDE, em
fungdo tanto de distorgdes pontuais no mercado quanto de erros na
elaboracao da lei.

Primeiro abordando os itens principais em discussao :

1) Reduc¢do do Valor da Outorga Onerosa
2) Gabarito areas de remanso e em miolos de bairro
3) Vagas

Em primeiro lugar quanto a questao absolutamente clara da
necessidade de se revisarem os valores que foram dimensionados
numa outra realidade de Mercado, totalmente diferente da atual, o que
mostra uma das razoes pelas quais se trata de um absurdo
estabelecermos valores de saldrios e outros em leis pois existe uma
flutuacao natural de mercado, inflacdo e outras mudancas de cultura,
valores, etc (como o préprio caso das vagas).

Nesse caso especifico o Executivo manda, ndao tem discussao sobre isso
e esta sendo “excessivamente” democratico ao colocar o tema sob
debate, uma vez que sequer discutir esse assunto precisaria.

30% de redugao ndo impacta absolutamente na arrecadagdao como
“professores” querem fazer crer pois quanto mais barata a outorga
mais projetos podem ser viabilizados pois a Outorga ocupa nos estudos
e viabilidades econdmicas o lugar destinado a margem de lucro.

é,q/g,{)(& oMo ézﬁf’yﬁ Bﬂ-ﬁ’?\*&x’-} F7 7 {/(d/n/rw,zg |
Jgpeden Hevel o ebps B, Fan/
(’VIMZ.L’.J L tn A0

-



Sim, ou alguém acha aqui que o padeiro acorda as 4 horas da manha
pelos nossos belos olhos para servir o café e o pao quentinho, ou é pelo
LUCRO ?

Nas matérias levadas a Publico falam em redugdo de 150 mm de
arrecadacdo, puro chute, pura elocubragao e imaginacao, nada que ver
com a realidade.

Quanto ao item 2, Gabarito, muito melhor um prédio alto e com baixa
taxa de ocupacgao do que baixo e gordo, quanto mais vertical, mais
econ6mica a obra, guanto mais vertical, maior a taxa de
permeabilidade possivel, o CA se mantém em ambos os casos, ou seja,
impacto zero sobre a cidade.

Terceiro item, vagas.

Realmente a tendéncia mundial é a reducao da necessidade do “ter” o
carro, aumento de compartilhamento, solugdes inovadoras,
adensamento junto aos corredores, mas ndao tem cabimento um
apartamento de 140 m2 ter apenas uma vaga momentaneamente até o
consumidor se adaptar a uma nova realidade. Deixar o mercado se
adaptar dando Liberdade de decisdo quanto a distribuigdo das vagas é
uma maneira de desengessar regras que inviabilizam a venda dos
produtos e mantém a Industria sob aparelhos que é a situagao atual.

Quanto as criticas de ex Secretarios de Haddad, Professores de
Universidades e Institutos de Arquitetura ha muita nuvem de fumaga
ideoldgica com Desinformacao, procurando tumultuar uma corregao de
rota em regras que nao funcionam tao bem quanto se forem ajustadas.



Falar em “especulagdo imobiliaria” € um desservico a classe dos
Arquitetos, ou algum escritdrio de Arquitetura trabalha para alguma
Construtora “quebrada” ?

Falar em prejuizo “incalculavel” e depois falar em redugdao de 150 mm
ndo é querer debater, é querer melar o debate. Portanto, deixem de
muito barulho por nada, de narrativa Socialista atacando quem gera
riqueza e emprego, além de ndo contribuir em nada com a Cidade,
trata-se de um desrespeito com empresarios e profissionais que
trabalham na area. Querer suspender as alteragdes a troco do que ?

Deixem Sao Paulo trabalhar
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{L.fé’ Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

LRl e Formulario de propostas
SAO PAULO ) prop
i Ne da proposta: () (0D

Nome completo: N’C/L)LA-LJ SARRQIIS

E-mail: _SAR &J1S N@ GV L 7]
Entidade: P 2 g7cvisge -

Assinatura: -~ _~ /__
iy
Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )

Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosash<t

Habitac3do de Interesse Social ( )
Edificacdo Sustentavel ( )

Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental ( )

ZEPEC ()

Estimulo a Producdo Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta:
A oL EA SO TOANA OS IMOVE/S ma)S
CALPS.

IMOVEL CAPO ESTymuis A empPrs B2
NA PEMEERA oo NAR CIDAPES Do £ 070 2O,

APPHTTHMENITS

Esne Cmpdo 8UZ  For molal. mas ores
VE M DE CAPO fArRA O TRABAL A G ERANDD

MATS TRANISITO
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PREFEITURA DE Formulario de propostas
SAO PAULO O PIEp
AR e capropesar_(J ()32

Nome completo: f/ rco LAV SARQUIS

E-mail: _;,q,q QUISN & 6mAlc. Com
Entidade: N7 v A
Assinatura: / 7 ﬁ/

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )

Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social ( )
Edificacdo Sustentdvel ( )

Gabarito de Altura ¢

Quota Ambiental ( )

ZEPEC ( )

Estimulo a Produgédo Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta:

P LEGrs caciT WO REVEMA LIry T GAGHTVTT,
MAS A 7AXA DE ArOvVE ) 79 ment70.

Um EDiFicye ALjoO E mAaIs EFrc/E7E RJIE
UM BaIO Com A MESma APEA.

O ED/Frcio AL O GARITE MATOR pggmf,qﬁ;a@,qaﬁf
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{g:l'q Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE Formulario de propostas
S_AO PAULO . Pop
i e da propost: (/033

Nome completo: /\J’(—@ L4 SR W IS

E-mail: SAHL AU N@B. emniL. @7
Entidade: P11 Lak

Assinatura: e TN / / 2

VAl AT s i

Qual o tema da sua proposta:
Parcelamento do solo ( )
Reforma e Retrofit ( )

Outorga Onerosa ( )

Habitacdo de Interesse Social { )
Edificagdo Sustentdvel ( )
Gabarito de Altura ( )

Quota Ambiental (<]

ZEPEC ( )

Estimulo a Produgédo Habitacional ( )
Outro

Descreva sua proposta:
A BWOTH AMBESTAL E puiTe PR &
Im PR 71 PVE) .

Ba popmA e Ssad e B £ Pvaslgg,
TOANANDO - SE vy WNSTIVMENTD o

DESE<TIMI LA H o) STRO SAD  SerSTEN TAVEL,

7/0*/”\1\119/”4/-} ma1S 1 LE XL vet  AS7Timy ARA
CEU vSo oebtfaddo £DFACDS  MATD
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E’ Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE

saopaio  Formulario de propostas @ 03¢

Nome: ALt M1 Al 21 QLS AIDIBYHll—lll—l—l—llI—l1_]
E-mail: pa el L1131 -l G a1l A1l ]l
Entidade: mdm&it@im|_H.&iia|su_ng:twlg:ig||€|Eﬁutl44ral_||d4 [MAVN[PS:~RVA[ZNH ¥ =1

Assinatura: __Aa VAP
7/ At _/L{ML RV = A I

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao.
So sera aceita uma contribuicdo por formulario e ndo ha limites de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [] Edificacdo sustentavel [ Estimulo a producao habitacional

[] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura J:P' Outro

[] Outorga onerosa [] Quota ambiental

[C] Habitacdo de Interesse Social (] ZEPEC

( SUA CONTRIBUICAO: \
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é Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
shopaiio Formulario de propostas 022
URBANISMO E p p CD
LICENCIAMENTO T Oamoposta
Nome: IQIIQ_!!EHLIIQH_HLHMIl*i1IEI'PQIi_1I_QlI__IIE{ELIli\’_\lIiilILII'_<-H§LH§H§H_.H_H_II_II,_H_H_EIJ
E-mail: Iéllg_ll_wlILH&it_&Hfj_llﬁllﬁlI_hllI_Q_IlCL\I1§Itﬂl@1ﬁllﬂliﬁIFL|I£tl;lI_C_I P ANl N —
Entidade: lg.!IEIlRIlél1_1I£Iigllth\._ll\_*II'LHéll_ll_lI;I|_1I_il__II__1!_I|_1IFIt_ll__H_II__H_H_II__II__I
Assinatura:
Por favor, indique qual o tema da sua sugestao. -
So sera aceita uma contribuicdo por formulario e ndo ha limites de envio por pessoa.
[C] Parcelamento do solo [] Edificacdo sustentavel [1 Estimulo a produgao habitacional
[C] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [] Outro
[J Outorga onerosa ] Quota ambiental
[l Habitagao de Interesse Social 1 ZEPEC
/;UA CONTRIBUICAO )

M AR A GARANTA De PFERh DT tis

%MQ Touca DE Howikacas & MOLaDHA
|MET- At BOSPENGA VA ZRVISAD Aa (IS




@ Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE L

saorauio  Formulario de propostas QO

Nome: !;II*_H‘l“_IL_II;iL_II"_H_II__lI:il’_‘:H_ L | _,Ii:ll\_lI_..Ik‘_!I_[\_!if_lI:,EISI!_II_II_II_II__Ii_ll_il_k
E-mail: IiIP Ii-_li\ IID‘II_tII IL@II% IIJ_II“ZI!QLIIQ—H‘<~|@ID.IILJILIIJ_IILII_IIL!LH'_‘MI_!I_II_II_Il_ll_il_l

Assinatura:

Por favor, indique qual o tema da sua sugestéao.
So sera aceita uma contribuigdo por formulario e nao ha llmlteS de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [] Edificacdo sustentavel [] Estimulo a producgdo habitacional

[C] Reforma e retrofit [ Gabarito de altura £Z] Outro fg_aa VES P AR Mo
[C] Outorga onerosa [] Quota ambiental AMBENM L ZEPAV

[C] Habitagao de Interesse Social ] ZEPEC ;

(" SUA CONTRIBUICAO: P S & PANL \

'P%E)EY’ U C )F‘c’ﬁ?\i\\f“m u ML_;_P:' 7’_0"/\5'5&0/4’?;
SUSPEWDER A CEN Ay DA Lous




@ Audiéncias publicas para discussao dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE

siopauto  Formulario de propostas 0024

RBANISMO E
LICENCIAMENTO

N¥ da proposta

Nome: 11 NI AU Ma R R A S NS E IR il

Entidade: | R 11 € | 2111 S A ANl

Assinatura:

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao. :
SO sera aceita uma contribuicdo por formulario e ndao ha limites de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo (] Edificacdo susténtévet [] Estimulo a producfa’p habitacional

[] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [>2 Outro PARAAcA PA C{@

[J Outorga onerosa [CJ Quota ambiental 60 AWl @A NS PALRVCIMA
[] Habitacao de Interesse Social [] ZEPEC

/SUA CONTRIBUICAO: \

S A AR T 2A DAY PROVUS HAS
an”—&Nj\'\W\ A @QK "R‘\Q‘IAYNS‘ PA‘ZQ_'\JC/"«H_J
artenihR MRS DERALES € PARSG/RE

P — ~

IMEDATE S lER Sa. PAZBVER DA Lolg
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Audiéncias publicas para discussdao dos ajustes na LPUOS

PREFEITURA DE

siopaulc  FOormulario de propostas OO28

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

N¥ da proposta

Nome: M1 /4[1&11’ 1!;él_li/ll (/!I IIZ:I|T}II_HBI!QII_Hé!IggE_!I_H_II_Il_lI_ll_ll_II_II_EI_II_II_I
E-mail: _liléll_llmiéllhbiéllml bf|01lﬁ~| ﬁ_IIQI/”ﬂ_IlﬁIIQII_ Hes bl [l fle ol e oo M
Entidade: | |||l —H—— | H==t N H— ] — e 0]l 1l —H N —H——]
Assinatura: ;_/: P i

Por favor, iIndique qual o tema da sua sugestao.

So sera aceita uma contribuigao por formulario e nao ha limites de envio por pessoa.

[C] parcelamento do solo [] Edificacéo sustentavel [] Estimulo a produgao habitacional

[] Reforma e retrofit ' Gabarito de altura [] Outro

[C] Outorga onerosa [C] Quota ambiental

[] Habitagdo de Interesse Social [] ZEPEC

[ SUA CONTRIBUIcAo _ A

4/,4/(0 EXNEAZ O
wholt f}?‘ Fo, /e 45

XA 2
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Audiéncias publicas para discussdo dos ajustes na LPUOS
PREFEITURA DE

saiopauio  Formulario de propostas 105

URBANISMO E
LICENCIAMENTO

N* da proposta

Nome: i:i&lIEII'&,_tIlédI_1Il_lMIIl)__tIC;IFSH_UF:_it__lIt‘tlIu_-\HﬁL_\IIfLIIQ_IIJI_Il_II_IIHII__I!_II__H_H_II_II__I
E-mait: 151202011 E MBI 1 e 1R @G e 111 e 1120 il
Entidade: [AILS IS L1011 R Al 1|1\A||11@ Rl S R 2= SN &

Assinatura:

Por favor, indique qual o tema da sua sugestao.
SO sera acelta uma contribuicao por formulario e ndo ha imites de envio por pessoa.

[] Parcelamento do solo [] Edificacao sustentavel [] Estimulo a producao habitacional
[] Reforma e retrofit [] Gabarito de altura [] Outro

[T] Outorga onerosa [J Quota ambiental

[C] Habitagdo de Interesse Social (23_ZEPEC

sun CONTRIBUICAO.

‘ = ~\
WU PEYM nZ A %@fw.x FepgeNa A DE oKL EGA
OB S PARE O MEBEMO J5e e

WE D AR < SPENSA Da L syiian
D LOUS




