PROJETO DE LEI N° XXX /2019 - PROJETO DE INTERVENCAO URBANA
VILA LEOPOLDINA - VILLA LOBOS

ANEXO 7 - ESPECIFICACOES TECNICAS GERAIS E PADROES DE
QUALIDADE DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL - HIS,
EQUIPAMENTOS E INSTALACOES PUBLICAS E SERVICOS DE
GERENCIAMENTO SOCIAL E CONDOMINIAL

1. Unidades Habitacionais de Interesse Social

As unidades habitacionais de interesse social deverao ser projetadas e construidas de
acordo com os parametros urbanisticos definidos neste PIU VL, o COE — Caodigo de
Obras e Edificacdes (Lei n° 16.642/2017), as Normas Técnicas aplicaveis da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e as emanadas pelo Governo Federal em
suas politicas habitacionais, destacando:

e NBR 15575 — Desempenho de EdificacGes Habitacionais;

e NBR 9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos;

e NBR 5410 - Instalagdes elétricas de baixa tenséo;

e NBR 5413 - Iluminancia de interiores;

e NBR NM 207 - Elevadores elétricos de passageiros - Requisitos de seguranca
para construcéo e instalacéo;

e NBR 6479 - Portas e vedadores — determinacéo da resisténcia ao fogo;

e NBR 7199 - Projeto, execucéo e aplicagdes de vidros na construgéo civil;

e NBR 9077 - Saidas de emergéncias em edificios;

e Instrucdo Técnica n°® 11/2018 do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo.

1.1 Areas Minimas das Unidades

A éarea de varredura minima para as unidades habitacionais para comportar o

mobiliario da ABNT — NBR 15575 — parte 1, Anexo F, ndo podera ser inferior a:

a) 28,00 m?, para unidades de 1 (um) dormitorio;



b) 42,90 m2, para unidades de 2 (dois) dormitorios; e

c) 56,00 m2, para unidades de 3 (trés) dormitorios.

As areas molhadas da edificagdo (banheiros, cozinhas e &reas de servigo)
deverdo ser entregues com revestimento cerdmico no piso e em todas as paredes desde o

piso até o teto.

Havendo rede publica de gas no local do empreendimento, esta deve ser
utilizada para abastecimento dos fogdes e como fonte para aquecimento da dgua para 0s

chuveiros.

1.2 Sustentabilidade Ambiental
Neste quesito a ADQUIRENTE devera:
a) Adotar solugdes de drenagem que retarde o escoamento e assegure a contencdo das

aguas pluviais e, sempre que viavel técnica e economicamente, o reuso das aguas;

b) Observar os parametros da Quota Ambiental (QA), conforme estabelecido no Artigo
74 e seqguintes da Lei 16.402 de 22 de marco de 2016;

c) Observar os principios estabelecidos na Politica Nacional de Residuos Solidos de nédo
geracdo, reducdo, reutilizagéo, reciclagem, tratamento dos residuos solidos e disposi¢do
final ambientalmente adequada para os rejeitos, tanto nas obras de implantacdo quanto

nos sistemas de coleta de lixo propostos para os empreendimentos;

d) Adotar solucdes de conservacdo de energia na distribui¢do dos blocos, de forma que
cada construcdo tenha a correta orientacdo e, a0 mesmo tempo, protecdo (sombreamento

e ventos), tanto de outros blocos construidos como de macigos de vegetacgdo; e

e) Adotar os procedimentos e condutas remediadoras, quando a situacdo exigir, em
obediéncia as diretrizes e normas dos Orgdos competentes e observancia dos

dispositivos contratuais relativos a alocacédo de riscos.

As redes de infraestrutura internas aos condominios deverdo ser, preferencialmente,
enterradas, observadas as normas técnicas e o0s regimes de contratacdo das

concessionarias atuantes nas areas de IMPLANTACAO.



2. Equipamentos e Espacos Publicos

2.1 Equipamentos Publicos
Os equipamentos publicos serdo projetados e implantados nas mesmas areas dos
condominios habitacionais, em consonancia com todas as diretrizes, normas e

especificacOes técnicas definidas pelas secretarias competentes.

2.1.1 Equipamentos de Saude

No que se refere a construcdo das edificacdes dos equipamentos de salde a serem

contemplados no térreo das edificacbes de EHIS, os projetos deverdo ser adaptados

conforme as especificidades locais, com dimensionamento adequado para atender a

demanda e deverdo ser projetados e executados tendo-se como referéncia os itens a

seguir:

e Resolucdo ANVISA RDC n°50;

e UBS: Ministério da Saide — Manual de Estrutura Fisica das Unidades Basicas
de Saude — Saude da Familia. 22 Edi¢&o. Brasilia — DF, 2008;

e CAPS: Ministerio da Saude - Manual de estrutura fisica dos centros de atencao
psicossocial e unidades de acolhimento: orientacGes para elaboracdo de projetos
de construcdo, reforma e ampliacdo de caps e de ua como lugares da atencédo

psicossocial nos territorios. Brasilia— DF, 2013.

2.1.2 Equipamento de Educacéo (CEl)
No que se refere a construcdo das edificacbes dos equipamentos de educacdo a
serem contemplados no térreo das edificacbes de EHIS, os projetos deverdo ser
adaptados conforme as especificidades locais, com dimensionamento adequado para
atender a demanda e deverdo ser projetados e executados tendo-se como referéncia:
e Projeto Padrdo CEI EDIF 2008 - SIURB/ EDIF

2.1.3 Equipamentos de Assisténcia e Desenvolvimento Social
No que se refere a construgdo das edificacfes dos equipamentos de assisténcia e
desenvolvimento social a serem contemplados no térreo das edificacdes de EHIS, os
projetos deverdo ser adaptados conforme as especificidades locais, com
dimensionamento adequado para atender a demanda e deverdo ser projetados e

executados tendo-se como referéncia os itens a seguir:



2.1.3.1 CClnter — Centro de Convivéncia Intergeracional
e Resolucdo COMAS - SP n° 1056/ 2015.
e Resolucdo COMAS - SP n° 1072/2016.

2.2 Espacos Publicos

Além da infraestrutura condominial intrinseca aos empreendimentos
habitacionais, a ADQUIRENTE devera implantar a infraestrutura pablica sempre que
houver novos parcelamentos ou adequacdo de parcelamentos existentes nas areas sendo
que:

a) O sistema viario proposto ou adequado atenda as diretrizes e exigéncias
técnicas de execucdo da SIURB — Secretaria de Infraestrutura Urbana e Obras e das

autoridades de transporte e transito, destacando;

e Quadro 2B — Parametro de Parcelamento do Solo — Sistema Viéario, anexo da Lei
n°16.402, de 2016;

e Especificacbes técnicas de servicos e instrucbes de execugdo e projetos de

pavimentacdo vigentes da SIURB;

b) As ruas, calcadas e infraestrutura cicloviaria projetadas e construidas deverdo
estar conectadas a rede do entorno, garantindo a continuidade de percursos entre a nova

infraestrutura e a existente.

c) Juntamente com o sistema viario deverd estar prevista a implantacdo de
drenagem, guias e sarjetas, calgcadas, passeios, pavimentacdo, arborizagdo e,
preferencialmente e mediante viabilidade técnica e econémica, o enterramento das redes
elétricas, transmissdo de dados, telefonia, TV a cabo, internet, iluminacdo publica, de

acordo com as normas municipais, em especial:

e Decreto n° 58.611/2019 - Consolida os critérios para a padronizacdo das
calcadas, bem como regulamenta o disposto nos incisos VII e VIII do "caput” do
artigo 240 do Plano Diretor Estratégico, o Capitulo Il da Lei n°®15.442, de 9 de
setembro de 2011, e a Lei n® 13.293, de 14 de janeiro de 2002.

e Resolucdo CPA/ SMPED 019/2014 — Passeio Publico.


https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-paulo/lei-ordinaria/2011/1544/15442/lei-ordinaria-n-15442-2011-dispoe-sobre-a-limpeza-de-imoveis-o-fechamento-de-terrenos-nao-edificados-e-a-construcao-e-manutencao-de-passeios-bem-como-cria-o-disque-calcadas-revoga-as-leis-n-10508-de-4-de-maio-de-1988-e-n-12-993-de-24-de-maio-de-2000-o-art-167-e-o-correspondente-item-constante-do-anexo-vi-da-lei-n-13-478-de-30-de-dezembro-de-2002
https://leismunicipais.com.br/a/sp/s/sao-paulo/lei-ordinaria/2002/1329/13293/lei-ordinaria-n-13293-2002-dispoe-sobre-a-criacao-das-calcadas-verdes-no-municipio-de-sao-paulo-e-da-outras-providencias

d) As vagas para automoveis, viaturas e veiculos de servico deverdo ser
dimensionadas e alocadas em conformidade com a legislagdo municipal vigente e

pertinente.

e) As areas livres e pragas deverdo ser entregues devidamente equipadas com
espacos esportivos, de cultura e lazer, de forma a promover sua efetiva utilizacéo,
evitando-se a apropriagao dos espacos por outros usos indesejados.

f) As infraestruturas de drenagem urbana deverdo ser projetadas e
dimensionadas de acordo com as diretrizes de projeto definidas em;

o Séo Paulo (cidade). Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano. Manual
de drenagem e manejo de aguas pluviais: aspectos tecnoldgicos; diretrizes para projetos.
Sdo Paulo: SMDU, 2012. 128p. il. v.3

2.2.1 Arborizacao Urbana

e PORTARIA 061/SVMA/2011 — Lista de espécies arboreas nativas do municipio
de Sdo Paulo para Termos de Ajustamento de Conduta e Projetos de
Recuperacdo Florestal, de enriquecimento floristico, paisagisticos, de
compensacdo ambiental, de arborizacdo urbana, entre outros que exijam plantio
de espécies arboreas nativas;

e Cartilha de Arborizacdo Urbana — SVMA, 2015 — 32 Edicéo.

3. Servicos de Gerenciamento Social e Condominial

3.1 Diretrizes para a Prestacao dos Servicos
A ADQUIRENTE devera desenvolver os servicos com observancia das
seguintes diretrizes, sem prejuizo de outras fixadas pelas normas legais incidentes.
Objetivos gerais da prestacdo dos servicos.

ePromover a organizagcdo dos conddminos preparando-0s para a vida em
condominio e as novas condigdes de moradia e do bairro;

e Aplicar as técnicas e os métodos do desenvolvimento do trabalho social para
criar ou ampliar os vinculos dos condéminos no bairro como um dos instrumentos de
sustentabilidade dos empreendimentos;

e Capacitar os conddminos para atuacao participativa com o objetivo de promover

a melhoria das condi¢6es de vida de modo constante;



e Disseminar informacoes e ac¢oes locais com a finalidade de estimular e expandir
canais de participacdo e de oportunidades de ascensdo social,

e Alinhar e articular acdes relacionadas ao trabalho técnico social e aos servicos
prestados pelas concessionarias e permissionarias de servicos publicos;

e Consolidar o resultado das acfes e identificar avancos na sustentabilidade dos
empreendimentos e na melhoria das condi¢des de vida dos conddminos por meio do

desenvolvimento de matriz de indicadores.

3.2 Trabalho Técnico Social
A ADQUIRENTE devera realizar as seguintes atividades a titulo de Trabalho Técnico
Social (TTS):

¢ Mobilizacdo, organizacao socio-comunitaria e insercao social;

e Fomento as capacidades produtivas;

e Educacdo sanitaria e ambiental;

e Educacéo patrimonial;

e Educacéo financeira;

e Monitoramento e avaliacdo da elaboracéo e aplicacdo da matriz de indicadores
de desempenho, resultados e impactos.

Para a prestacdo dos servigos abrangidos no TTS, devera a ADQUIRENTE:

e Alocar equipe técnica encarregada pelo planejamento, execucédo e avaliacdo das
acbes do TTS, que devera ser multidisciplinar, constituida por profissionais com
experiéncia comprovada em a¢6es com populacao de baixo poder aquisitivo nos campos
da educacdo ambiental, mobilizacdo social em habitacdo ou saneamento, e sob
coordenacdo de um Responsavel Técnico com formagdo compativel e experiéncia
minima de 2 (dois) anos.

e Garantir a disponibilidade suficiente e necessaria dos profissionais envolvidos
com a implementacéo das acdes do TTS nos empreendimentos que forem implantados

no ambito deste projeto, para assegurar a qualidade dos servicos prestados.

3.2.1 Trabalho Técnico Social de Pre-ocupacéo.
O TTS de pré-ocupacdo compreende, necessariamente, o periodo de 9 (nove)
meses que antecede a entrega das unidades habitacionais, se estende por 2 (dois) meses

depois da data do Habite-se e abrange as seguintes atividades:



e Desenvolvimento de ferramentas metodoldgicas para execucdo das atividades,
com especial atencdo aos idosos e criancas;

e Composicdo das equipes necessarias para a logistica operacional da prestacéo
dos servicos, precedida da contratacdo dos profissionais e definicdo objetiva das
atribuicoes;

e Implantacdo e disponibilizacdo de informacGes relacionadas com 0s servicos
prestados, critérios de hierarquizacdo e situacdo socioeconbémica das familias
cadastradas;

e Elaboragdo e execucgdo do Plano TTS de Pré-Ocupacdo, compreendendo:

o Sistematizagdo de informacdes e analises técnicas;

o Avaliacdo e acompanhamento psicossocial das familias contempladas;

0 Realizacao de encontros e reunides com as equipes técnicas e as familias
para articulagdes institucionais e inser¢fes social e produtiva no bairro
do respectivo empreendimento;

0 Realizacdo das agOes socio-educativas sistematicas com as familias
contempladas voltadas para a boa convivéncia nos condominios e a
sustentabilidade dos empreendimentos, em obediéncia ao ferramental
metodoldgico;

o0 Apoio no planejamento da mudanca das familias para as novas unidades.

3.2.1.1 Principais Acdes do TTS de Pré-ocupacéo:

e Realizacao de diagnosticos que contemplem o perfil socioeconémico e territorial
das familias contempladas, retratando, se for o caso, o histérico de moradia;

e Identificacdo de equipamentos comunitarios e de utilidade publica existentes no
entorno dos empreendimentos, considerando sua capacidade de atendimento e anélise
de impacto de cada um;

e Execucdo de acdes de mobilizag&o e fortalecimento social, com vistas a insergdo
social e produtiva dos condéminos;

e Informacdo as familias conddminas a respeito das acBes compreendidas pelo
TTS, das caracteristicas dos empreendimentos, da importancia da sustentabilidade das
questdes relacionadas com os financiamentos habitacionais contraidos;

¢ Desenvolvimento, com os conddminos, de atividades socio-educativas durante o

periodo de execugdo das obras, para a apreensdo das futuras e novas condigdes de



moradia, com énfase na organizacdo coletiva, gestdo patrimonial e condominial,
educacdo sanitaria e ambiental, e gestdo de residuos nos empreendimentos;
e Avaliar a cada seis meses, no maximo, as acbes desenvolvidas, realizando

pesquisas e levando em conta a matriz de indicadores de desempenho;

3.2.2 Trabalho Técnico Social de Pés- ocupacao
O TTS de pds-ocupacdo, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de 5
(cinco) anos contados da data da entrega das unidades aos condéminos:

e Desenvolver metodologias de pesquisa e avaliagdo de resultados, com
indicadores, e aplica-las para aferir o grau de satisfacdo dos condéminos quanto aos
aspectos relacionados com as educacdo, saude, transporte/mobilidade urbana,
assisténcia social, cultura e lazer.

eElaborar Plano de Trabalho de TTS de po6s-ocupacéo especifico e adequado ao
perfil socioeconémico dos condéminos, prevendo acdes articuladas com administracdo
condominial (stricto sensu);

e Recepcionar e acompanhar as familias condéminas na nova moradia e prestacao
de esclarecimentos sobre aspectos relacionados ao empreendimento e as coisas de uso
privativo e comum do condominio;

e Executar as a¢Bes do Plano de Trabalho de TTS de Pés Ocupacdo por meio de
equipe técnica capacitada;

ePromover avaliacdo dos processos de mudanca e adaptacdo das familias,
relatando os resultados a SEHAB e CG AIU VL.

e Dar continuidade as agdes sistematicas, encetadas no periodo de pré-ocupacéo,
voltadas a sustentabilidade do empreendimento tais como reunides, orientacdes e
acompanhamentos dos condéminos, conjugado com as articulacées locais;

e Desenvolvimento de atividades para integracdo de vizinhanca, incluindo
insercdo e participacdo em féruns locais visando a participagéo ativa e fortalecimento
sOcio-comunitario;

e Desenvolver acdes de capacitacdo dos conddminos voltadas para as condutas e
obrigagBes condominiais, educacdo sanitaria e ambiental, conservacdo e manutencao
patrimonial e outros assuntos pertinentes, visando a sustentabilidade do condominio;

eDemonstrar as responsabilidades dos conddminos na correta utilizagéo e

preservacao dos servicos implantados, tanto os individuais como os coletivos;



e Desenvolver campanhas de conscientizagdo e orientagdo inibidoras da

comercializacdo irregular das unidades habitacionais de HIS;

e Realizar pesquisas e apresentar os resultados a SEHAB e CG AIU VL para

eventual mobilizacdo de acbGes ou adogdo de instrumentos de gestdo ou de politicas

urbanas complementares para as necessidades dos locais dos empreendimentos

implantados;

e Divulgar as praticas exitosas que significaram avancos na sustentabilidade dos

empreendimentos e na melhoria das condic¢des de vida dos condéminos e da vizinhanga;

eDivulgar informagOes, programas e projetos de natureza ambiental para

ampliacdo da consciéncia ecoldgica das populacdes;

¢ Desenvolver e executar campanhas educativas relacionadas com:

0]

0]

O O O

0]

Saude e higiene, e doencas individuais e da coletividade;

Doencas de veiculacdo hidrica e verminoses: forma de proliferacdo e
controle;

Doencas transmitidas por vetores: prevencao e controle;

Uso racional da agua, dos recursos naturais, preservacdo ambiental e
manejo de residuos sélidos;

Vazamentos e desperdicios de &gua, limpeza e conservacdo da caixa
d’agua;

Uso correto e importancia da limpeza e conservacdo dos sistemas

internos esgotamento sanitario, caixas de gordura e de passagem;

Servicos de coleta de lixo e conexdo ao sistema publico instalado,
incluindo orientacGes para minimizacao da geracao de lixo e de consumo
consciente;

Uso adequado das instalacfes para a deposi¢do de residuos sélidos e de
coleta seletiva;

Seguranca e transito de pessoas;

Entulho da construcdo civil: geracdo e destinacao;

Areas Verdes: importancia, preservagio x conservagio;

Animais silvestres X domésticos: conceitos e tratos culturais;

ePromover processo educativo que esclareca e valorize a infraestrutura

implantada e busque mudangas de atitudes em relagdo ao meio ambiente e a vida

saudavel, na reducdo de doencas e melhoria dos niveis de saude da populacao;



e Estimular a busca de parcerias para promogdo, em carater permanente, das acdes
de educacdo ambiental;

e Capacitar os condéminos para a sua emancipacao gerencial, e preparacdo do
desligamento das equipes da ADQUIRENTE e da transferéncia dos métodos visando a

gestdo autdbnoma.

3.3 Apoio a Gestao Condominial

O apoio a gestdo condominial, compreende as seguintes atividades, pelo periodo de
5 (cinco) anos contados da data da entrega das unidades aos condoéminos.

Compete, obrigatoriamente, 8 ADQUIRENTE, gerenciar a instituicdo e instalagéo
dos condominios implantados nos termos deste projeto, em estrita observancia do
Caodigo Civil Brasileiro (Capitulo VII — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331 a
1358) e da Lei Federal n® 4591, de 1964 (Lei das Incorporacdes) e suas modificadoras.

Uma vez instalados os condominios, compete ao sindico, ouvida a Assembleia
Geral, contratar apoio para a administracao.

No ambito deste projeto, além dos servicos legais inerentes ao adquirente, relativos
a instalacdo dos condominios, a adquirente devera prestar servi¢os de apoio a gestao
condominial, a saber:

e Promover a primeira eleicdo do sindico e dos conselhos condominiais e a

aprovacdo do Regimento Interno, na forma da legislagdo pertinente (Capitulo
VIl — Dos Condominios Edilicios - artigos 1331 a 1358);

e Auxilio ao sindico no exercicio das atividades cotidianas do edificio, orientando-
0 sobre aspectos legais e dando-lhe suporte as atividades administrativas,
consistentes em: contabilizacdo de receitas e despesas, elaboracdo de folha de
pagamento e realizacdo dos pagamentos, emisséo de boletos de pagamento das
cotas condominiais, confeccdo da pasta de prestacdo de contas mensal,
assessoramento pré e pos Assembleias Gerais.

e Apoiar o desenvolvimento de campanhas de combate a inadimpléncia das

obrigacBes condominiais;

e Apoiar as a¢Oes autbnomas de fortalecimento e consolidacdo das ac¢des voltadas

para a melhoria das condicdes da vida e sustentabilidade do condominio;



3.3.1 Servicos de Apoio a Manutencao Predial

Circunscritos aos condominios de HIS a serem construidos e ao Conjunto Cingapura
Madeirit e as respectivas areas de uso comuns, a ADQUIRENTE devera elaborar e submeter a
andlise da SEHAB e CG AIU VL, até 90 (noventa) dias anteriores ao inicio da entrega das HIS,
plano de manutencdo preventiva e corretiva dos seguintes elementos:

e Sistemas hidrossanitarios.

e Elevadores;

e Telhados ou coberturas.

O plano de manutencdo preventiva e corretiva devera contemplar, no minimo, os seguintes
elementos:

e Detalhamento de rotinas;

o Detalhamento de procedimentos e prazos de atendimento para solicitacfes de urgéncia;

e Periodicidades;

e Pardmetros de fabricantes, quando for o caso, quanto ao uso e inspegdo rotineira de

equipamentos e seus componentes;

e Procedimentos para levantamento dos dados sobre eventuais falhas decorrentes de uso,

operacdo ou deficiéncias de equipamentos e sistemas;

e Protocolos para procedimentos de urgéncia;

e Protocolo para registros e historico de atividades de manutencao.

Consideram-se sistemas hidrossanitarios, para os efeitos deste projeto, a rede interna de
agua e esgoto, incluindo residuos liquidos gordurosos, que se estendem da ligacdo a rede
publica até a entrada e/ou saida de cada edificio componente do condominio ou atendam as
areas comuns dos condominios, compreendendo:

e Bombas de recalque;

e Distribuicdo de agua;

e Combate a incéndio;

e Esgoto;

e Rede de 4guas pluviais incluindo calhas de drenagem.

O sistema de elevadores compreende todas as suas partes integrantes e necessarias ao seu
pleno funcionamento tais como pocos, quadros e instalagdes elétricas, eletrdnicas, iluminacao,
indicadores de andares, presenca de ruidos, trancos e solavancos e demais que se mostrem
Necessarios.

A manutencdo de Telhado compreende suas partes integrantes e necessarias ao seu pleno
funcionamento tais como telhas, estruturas, coberturas, impermeabilizacdo e demais que se

mostrem necessarios.



Qualquer custeio relacionado ao plano de manutencdo, intervencBes corretivas e
preventivas, bem como, qualquer despesa condominial ordinéria ou extraordinéria, ndo serdo de
responsabilidade da ADQUIRENTE, cabendo, integral e exclusivamente, aos condéminos das
unidades HIS.



	 Decreto nº 58.611/2019 - Consolida os critérios para a padronização das calçadas, bem como regulamenta o disposto nos incisos VII e VIII do "caput" do artigo 240 do Plano Diretor Estratégico, o Capítulo III da Lei nº 15.442, de 9 de setembro de 2011...

