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TERRENOS ENVOLVIDOS NO PROJETO

Tabela 11:
PLAND DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIFIO DE SADQ PAULD - Cuadro 14. Cadastro de Valor de Temeno para fins de Outorga Onerosa

T

ﬂ—.——‘-

-

GRUPO VOTORANTIM

" Em lotes com frente para Cod. Logs. diferentes e com valores diferentes no quadno 14, adota se sempre o valor mais alfo.

E 20114 - Art. 7% § 4™ Nas areas de influéncia dos eixos, quando a area do lote for superior a 5.000m” (cinco mil metros quadrados) &
menor ou igual a 40.000m* mil metros 3 ohrigatork

| - desfinar para fruigao piblica area equivalente a no minime 20% (vinke por cenio) da anea do lote, em espago vre ou edificado,

a0 nivel do passeio plblico ou no pavimento témeo;({...)

E3]14-M.82.Naius&iﬂéﬁadﬁ@ms.quﬂmpanﬂaﬁlﬁhdsﬁﬂhihﬁﬁupﬁ&umm
aamo do te do lote serd em fi ,: de sua area original, e ndo sera cobrada oulorga onerosa
a metade do i o i dafivo 3 area desti a fruigdio pablica.
-Art. 11 jpr com area i perior a 20.000m* {vinte mil mefros quadrados) ficam
a destinar 10% (dez por da i para Social, voltada a atender familias com
renda até 8 (seis) i acordo com tagaon
as m a e “caput”, i sive: pel 0 empr
10% (dez por rea awel, obtida oulorga
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PROPOSTA: PARAMETROS URBANISTICOS

AV, DR, GASTAR v‘Dl'GAL

:
:
]

W14 PROF. SIMAQ FAIGUENBOIM

PARAMETROS URBANISTICOS PROPOSTOS

ZOMEAMENTO
. Eecsamps I =T | ZEIS 1 L zEmP
ElaboragSo: Urbem Z0E ZEIS § N zEm

PIU VILA LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS
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AREA DE TRANSFORMACAO (AT)

CA maximo 4
TO T0%
A

| Gabarito de aitura méxima

25m (faixa de 20m paralelo ao boulevard)

Area Permedvel
Quota Ambiental

PA =025
Quadro 34 (Lei 16.402/2016)

Cota parte

30

Area ndo computivel em empren-
dimento de uso misto

20% da area computavel fotal destinada aos usos ndo
regidenciais nR

Fﬂd‘ﬂdﬂaﬁm
(area ndo computével no nivel da
rua para usos nR)

50% do lote
min. 25% das testadas voltadas ao boulevard

max. 5m a partir do alinhamento do lote voltato ao bou-

levard ou para fruic&o contigua ao boulevard

Fruigéo - Iotes > 5.000m*

20% do lote

Vagas R max. 1/apto ou 1/60m?
agas nR max. 1 vaga/T0m?
Cota de garagem 3Z2m?

25% das testadas (para todos os lotes)

Arborizagio

1 &rvore a cada 5m de calgada

I M
[ ZEPAM

u'll! SPUrbanismo

[ Pardmetros exceprionais que diferem dqueles refetentes & ZM e / ou 3 ZEM.
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POTENCIAL CONSTRUTIVO: CALCULO

Terrenos com maior potencial ainda passivel de desenvolvimento

: - Area de ] Total

Terreno (SQL) Proprietario Grupo ?l:?‘; (:_.tz} mca‘: [JI:I(’:] [RS‘.:mZ] Fs Fp IRS?m’} Ber;e“:;]uos Olilt:r?}ga ({)I;';or:l?l? c?ﬁ;?_l_'(}ll'ld' Cc;;;r:]p;:}rt.
097.041.0003-5 Votorantim ParticipacBes S.A. Votorantim 41443 24866 440 109410 193600 100 130 57200 9946 74597 42670 43814 47 484
097.041.0002-7 Indistria e Comércio Metalirgica Atlas SA.  Votorantim 36802 25761 440 113350 193600 100 120 52800 10.305 77.284 40806 4987 45793
097.042.0004-8 Industria e Comércio Metalirgica Atlas SA.  Votorantim 28753 20127 440 88559 193600 090 120 47520 8051 60381 28693  3.897 32.590
097.086.0003-2 Sociedade Agropecuaria So Carlos Ltda. Sho Carlos 2040 2040 440 8976 3.10600 1,00 130 91768 816 6.120 5616 634 6.250
097.086.0004-0 Sociedade Agropecuaria So Carlos Ltda. Sdo Carlos 15355 15355 440 67562 3.10600 1,00 120 847,09 6142 46085 39021 4769 43791
097.086.0016-4 Carrefour Comércio e Industria Carrefour 15480 15480 440 68112 281600 100 120 768,00 6.192 46440 35666 4359 40.025
097.085.0003-8 fii_"ose‘ Desenvolvimento Imobiliario XXIIl o cc 5597 58507 440 24627 350400 100 120 95564 2239 16791 16046 1961 18.007
097.085.0005-4 Cooperativa Agropecuaria Holambra 2742 2742 440 12065 234000 100 120 638,18 1097  B.226 5.250 642 5.891

TOTAL 148212 111.968 4,40 492.661 44787 335905 213768 26.063  239.831
Empreendimentos j& desenvolvidos

Q85 -1 361 Villa Lobos Office Park - Cyrela 32429

a 1182
097.085.1183-8 Vista Verde Office Park - S50 José 24,994
097.051.0019-5 Atlas Office Park - Jaguatirica 28.186
0&7.051.0012-8 Paulo Rocha Paggioli - Bloco E AOP 1124
Q85-19 a 360 Condominio Edificio ABC 7143

TOTAL 93.876
Tabela 16:
Imdveis ndo considerados
097.053.0006-2 CEAGESP (Estacionamento) 4562
097.053.0005-4 CEAGESP (31 DP e IML Oeste) 8.136
097.053.0007-0  Prefeitura Munic. S&o Paulo (Cingapura) 4.357 Nota: em que pese ja existir edificacdo sobre o terreno do
007.052.00017  Prefeitura Munic. S0 Paulo (Cingapura) 0772 Carrefour, adotou-se a premissa neste trabalho de que poderd

haver desenvolvimento imobilidrio futuro naquela gleba, sem
TOTAL 26.827

prejuizo da manutengcdo da operagdo existente.



POTENCIAL CONSTRUTIVO: FLUXO

Curva Projetada para desenvolvimento dos imoveis disponiveis e cdlculo
dos montantes de outorga e cota de solidariedade a valor presente

Ac Outorga  VPL Outorga CotaSolid.  VPL Cota Solid. Total  VPL Total
# Ano % . - - . . Contrapartida Contrapartida
(m?) (R$ mil) (R$ mil) (R$ mil) (R$ mil) (RS mil) (R$ mil)
1 0,0% - - - - - - -
2 5,0% 24.633 10.688 8.521 1.303 1.039 11.992 9.560
3 5,0% 24.633 10.688 7.608 1.303 928 11.992 8.535
4 5,0% 24.633 10.688 6.793 1.303 828 11.992 7.621
5 5,0% 24.633 10.688 6.065 1.303 739 11.992 6.804
6 5,0% 24.633 10.688 5415 1.303 660 11.992 6.075
7 5,0% 24.633 10.688 4.835 1.303 589 11.992 5424
8 5,0% 24.633 10.688 4.317 1.303 526 11.992 4,843
9 5,0% 24.633 10.688 3.854 1.303 470 11.992 4.324
10 5,0% 24.633 10.688 3.441 1.303 420 11.992 3.861
11 5,0% 24.633 10.688 3.073 1.303 375 11.992 3.447
12 5,0% 24.633 10.688 2.743 1.303 334 11.992 3.078
13 5,0% 24,633 10.688 2.450 1.303 299 11.992 2.748
14 5,0% 24,633 10.688 2.187 1.303 267 11.992 2.454
15 5,0% 24633 10.688 1.953 1.303 238 11.992 2.191
16 5,0% 24633 10.688 1.744 1.303 213 11.992 1.956
17 5,0% 24.633 10.688 1.557 1.303 190 11.992 1.747
18 5,0% 24.633 10.688 1.390 1.303 169 11.992 1.559
19 5,0% 24.633 10.688 1.241 1.303 151 11.992 1.392
20 5,0% 24633 10.688 1.108 1.303 135 11.992 1.243
21 5,0% 24.633 10.688 989 1.303 121 11.992 1.110
TOTAL 492.661 213.768 71.283 26.063 8.691 239.831 79.973
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ORIGEM DOS RECURSOS

Venda pela PMSP aos proponentes de titulos representativos do
Potencial Construtivo Adicional até o CAmax de 4,0x para os terrenos considerados passiveis de
desenvolvimento (112 mil m?)

Potencial de nova drea construida total poderia chegar a 492 mil m?2

Prazo de desenvolvimento total previsto em 20 anos
Valor da outorga foi calculado utilizando os pardmetros regrados por lei.

Proponentes deverdo antecipar a compra total desta outorga onerosa (valor nominal
de RS 240 MM distribuidos em 20 anos)

Cdlculo do Valor Presente Liquido (ou VPL) deste fluxo totaliza valor de RS 80 MM

Total Contrapartida (RS mil) - CONCEITO

90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038

Pagamento Antecipado Pagamentc Padrao
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UTILIZACAO DOS RECURSOS: CALCULO

NUmero de familias 776
Favela da NG e 412
Favela doONOVE 349
.Familias Iregulares Cingapura ... 15
Familias mantidas no entorno 776
Edificagcao de HIS
Jamanho medio da unidade (m2) | 52,00
_Custo da unidade (R$/m?) - excluindo terreno 2.100,00
.Vidrio projetado (m?) .. 1.264,00
.Custo vidrio total (RB)..... 316.000,00
.Custo vidrio (R$/unid:) o 407,22
.Custo da unidade (R$) - excluindo ferreno 109.607.22
.Custos de vidrio, infraestrutura e cartdrio (R$/unid) 708,76
LCustas Carforials 290.000,00
.Custo total (R3) - excluindo ferreno . 82.602.200,00
Jerreno (m? de superficie) / unidade | 24,00
Jerreno (m?2de superficie) ... 18.624,00
Investimento total (RS) 85.605.200,00
Financiamento SEHAB
_Unidades Financiadas 276
Custo Financiado 30.251.591,75

Saldo do Investimento:

Investimento Total - Financiamento SEHAB (RS) 55.353.608,25
PREFEITURA DE
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UTILIZACAO DOS RECURSOS: CALCULO

Areas de comércio irregulares

Quantidade de dreas (m?) .. 612

Jdadreamantida . 100%

Custo de reabilitacdo (R$/m?) .. 2.000,00
Custo total (RS) - excluindo terreno 1.224.000,00
Ovutras reformas e reabilitagoes 4.000.000,00
Investimento total (RS) 5.224.000,00

3. Moradores de Rua

Operagao
.Numero de cidaddos assistidos .. 150
.Custo mensal de operacdo / cidaddo 1.100,00
JAnos contemplados 2
Custo total para operagao - (RS) 3.960.000,00
Investimento total (RS) 3.960.000,00

4. Orientacao Pés Ocupacgado

Atendimentos as familias

Quantidade de unidades por equipe de assistente social 260
.Quontidade de €qUIpes ............. 3
Cusfo equipe (R$/MES) 18.000,00
Duracdo assisténcia (meses) 60
Investimento total (RS) 3.240.000,00
3= PREFEITURA DE
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UTILIZACAO DOS RECURSOS: CALCULO

LANEACONSIUIAO (M2] | e 875000 .o
.Custo de edificacdo (R$/m2) - excluindotermeno e 1819096 e
Investimento total (RS) - excluindo terreno 12.255.000,00
Resumo
Privados (RS)  PUblieas (RS) JoR)
L. Familics residentes nas FAvelas oo 59:333.608,2...30:221.591.75 .. 82:605.200.00 .
2. ReAbIIACA0 CINGAPUIA . oeeeeeeeseeeseeseeeseee 5.22400000 e e 2:22400000 .
-.é-..-ll\;\"orodores de Rua 3.960.000,00 - 3.960.000,00
4Serv|gode50c|gb|||zgg@o ........................................ 324000000 .................. e 3 24000000
i S ]225500000 ................. e ]225500000

80.032.608,25 30.251.591,75 110.284.200,00

¥=% PREFEITURA DE
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UTILIZACAO DOS RECURSOS: DETALHAMENTO

1. Construgcao de HIS para as 776 familias do entorno (Favela do
Nove, Favela da Linha e unidades irregulares do Cingapura
Madeirite): R$ 55,4 MM (recursos privados) e R$ 30,3 MM
(recursos publicos)

2. Reforma e reabilitagdao do Cingapura Madeirite (R$ 4,0 MM)
e realocacdo das areas de comércio irregulares do
Cingapura Madeirite para a Area Institucional do
perimetro (R$ 1,2 MM - 612 m?)

4. Servico de orientagdo pdés ocupagdo aos Novos conjuntos
HIS, com equipes de administracdo e assistentes sociais por
um periodo de 5 anos: R$ 3,2 MM

5. Construcdo de 6,7 mil m? de equipamentos puUblicos,
a serem definidos pela PMSP, em dreas institucionais para
atender as necessidades da populacdo local: R$ 12,3 MM

3= PREFEITURA DE
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UTILIZACAO DOS RECURSOS: PRAZOS DE

IMPLANTACAO

1'. Familias 2. Reabilitacdo 3. Moradoresde 4. Servico de >- Equipamentos
residentes nas Cingapura Rua Sociabilizagao - Area Total
Favelas Institucional
Total 85.605.200 5.224.000 3.960.000 3.240.000 12.255.000 110.284.200
Ano 1 25.681.560 4.000.000 1.980.000 648.000 3.676.500  35.986.060
Ano 2 59.923.640 1.224.000 1.980.000 648.000 8.578.500 72.354.140
Ano 3 - - 648.000 - 648.000
Ano 4 - - 648.000 - 648.000
Ano 5 - - 648.000 648.000

PIU VILA LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS
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UTILIZACAO DOS RECURSOS

O valor de RS 110,3 MM serdo utilizados para promover acoes listadas no
Programa de Interesse PUblico do PIU VL VL seguindo uma ordem de prioridades

e observando as necessidades de todas as Secretarias envolvidas no processo /®\

Sugestdo de destinacdo dos recursos:

@"‘-——"@
UTi IZACAO A0S ReCuUrsos (R$

mil
30.252 110.284
12.255 80.033
3.940 3.240 ]
5.224
55.354
1. Familias 2. Reabilitacdo 3. Moradores de 4. Servicode 5. Equip,oamen’ros Total Investimento Total Geral
residentes nas Cingapura Rua Sociabilizacdo - Area SEHAB
Favelas

Institucional

lll!! PREFEITURA DE
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UTILIZACAO DOS RECURSOS

1%

3%
47

1. Familias residentes nas
Favelas

2. Reabilitacdo Cingapura

5%

3. Moradores de Rua

4, Orientacdo Pds
Ocupacgdo

m 5. Equipamentos - Arec

78% Institucional
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POTENCIAL CONSTRUTIVO: FLUXO

Fontes de recurso para cobrir os R$ 110 milhdes necessarios

Pagamento a ser efetuado pelo empreendedor (supondo consumo de 5% a.a. da ACCA)

ACC (5% a.a.) Valorde Atualizacao| Valor nominal Valor Presente
Anual | Acumulad | Cad. Médio ValorCad. | (ACCA=3,0)

2018 Om? 0m? R$2.328 - I R$79.973.241|

2019| 24.633m? | 24.633m?| R$2.328 0,0% RS 11.991.526 %ﬁ

2020| 24.633m? | 49.266 m*| R$2.328 0,0% R$11.991.526 |

2021| 24.633m? | 73.899m?| R$2.328 0,0% RS$ 11.991.526 ‘g

2022| 24.633m? | 98.532m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | S

2023| 24.633m?[123.165m?| R$2.328 0,0% RS$ 11.991.526 §

2024| 24.633m? | 147.798 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | S

2025| 24.633m? [172.431m?| R$2.328 0,0% RS$ 11.991.526 §

2026 24.633m?[197.064 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | £

2027| 24.633m?[221.697 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 |

2028| 24.633m? |246.330m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | ¢ ___Valores Presente
2029| 24.633m? |270.963 m?| RS$2.328 0,0% R$ 11.991.526 % tedricos em 2018
2030| 24.633m?[295.596 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | 2

2031| 24.633m?[320.228 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | 8

2032| 24.633m? |344.861m?| R$2.328 0,0% R$ 11.991.526 | £

2033| 24.633m?[369.494 m?| R$2.328 0,0% RS 11.991.526 §

2034| 24.633m?[394.127 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | £

2035| 24.633m? [418.760m?| RS$2.328 0,0% RS 11.991.526 §

2036 24.633 m? [443.393m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | £

2037| 24.633 m? |468.026 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | &

2038| 24.633m? |492.659 m?| R$2.328 0,0% R$11.991.526 | &

492.659 m? R$2.328 0,0% R$ 239.830.527 LR + RS 30 milhdes PMSP =[RS 110 milhdes




2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038

POTENCIAL CONSTRUTIVO: FLUXO

Cendadrios de construcdo —impacto no Valor Presente arrecadado

ACC

ACCA

: Valor presente

0m?

24.633m? |
49.266 m? |
73.899m? |
98.532m? |
123.165 m?!
147.798 m?!
172.431 m?!
197.064 m? |
221.697 m?
246.330 m?:
270.963 m?|
295.596 m?|
320.228 m?!
344.861 m?|
369.494 m?|
394.127 m?!
418.760 m?
443.393 m?;
468.026 m?
492.659 m?!

0m?

. R$79.973.241
16.795 m? |
33.590 m? |
50.386 m? |
67.181m? |
83.976 m? |
100.771 m?:
117.566 m?;
134.362 m?|
151.157 m?!
167.952 m?!
184,747 m?;

201.542 m?!

218.338 m?

235.133 m?|

251.928 m?!

268.723 m?!

285.518 m?

302.314 m?|

319.109 m?}

335.904 m?|

RS 9.559.571
RS 8.535.332
RS 7.620.832
RS 6.804.314
RS 6.075.280
RS 5.424.358
RS 4.843.176
RS 4.324.265
RS 3.860.951
RS 3.447.277
RS 3.077.926
RS 2.748.148
RS 2.453.704
RS 2.190.807
RS 1.956.078
RS 1.746.498
RS 1.559.373
RS 1.392.297
RS 1.243.123
RS 1.109.931

PIU VILA LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038

ACC ACCA iValor presente
om*> | Om? {R$120.990.711
49.266 m? | 33.590m? | RS19.119.143
98.532m? | 67.181m? RS 17.070.663
147.798 m?{100.771 m?{ RS 15.241.664
197.064 m?:134.362 m?| RS 13.608.628
246.330 m?{167.952 m?} RS 12.150.561
295.596 m?{201.542 m?; RS 10.848.715
344.861 m?{235.133 m?{ RS 9.686.353
394.127 m?;268.723 m?; RS 8.648.529
443.393 m?{302.314 m?{ R$7.721.901
492.659 m*i335.904 m?{ RS 6.894.555
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO

l’l‘!!! SPUrbanismo

2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038

ACC

ACCA

i Valor presente

om?
24.633 m?
49.266 m?
117.333 m?

161.333 m?!
205.333 m?
234.667 m?|
264.000 m?!
293.333 m?}
322.667 m?|
352.000 m?
381.333 m?
410.667 m?;
440.000 m?
469.333 m?|
492.659 m?;

0m?

| 16.795m? |
| 33.590m? |
| 80.000m? |
: 110.000 m?!
140.000 m?
160.000 m?!
180.000 m?;
200.000 m?;
220.000 m?!
240.000 m?
260.000 m?
280.000 m?;
300.000 mz
320.000 m?;
335.904 m?}

| RS 102.558.874
R$ 9.559.571

RS 8.535.332
RS 21.058.383
RS 12.154.033
RS 10.851.816
RS 6.459.414
RS 5.767.334
RS 5.149.405
RS 4.597.683
RS 4.105.074
RS 3.665.245
RS 3.272.540
RS 2.921.911
RS 2.608.849
RS 1.852.283
RSO
RSO
RSO
RSO
RSO

Venay
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