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PIU VILA LEOPOLDINA – VILLA-LOBOS

TEMAS ABORDADOS REVISÕES E AJUSTES

1. Modelagem Econômica: 

� Inclusão do potencial construtivo relativo a todos os imóveis pertencentes ao PIU-VLVL. 

Cálculo da potencial considera CA 4 para todos os imóveis

� Definição de um leilão em 2 hastas públicas, exigindo a aquisição de todo o potencial 

construtivo em cada uma das hastas, sem a necessidade de aportes extra pela PMSP

� Programa de intervenções do PIU será realizado em duas etapas, compatíveis com as 

arrecadações em cada hasta pública do leilão, sendo

i. Etapa 1: intervenção relativas à comunidade do Nove e ocupações no entorno do 

Madeirite, inclusive equipamentos públicos associados e gestão social pós-

ocupação nos EHIS

ii. Etapa 2: intervenções relativas à comunidade da Linha, inclusive equipamentos 

públicos associados e gestão social pós-ocupação nos EHIS

� Cota de solidariedade será aplicada em todo o PIU, mas paga na medida em que os 

empreendimentos forem demandando, e conforme as alternativas previstas no Art. 112 

do PDE;
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POTENCIAL CONSTRUTIVO: CÁLCULO

NOTAS:
• Considerando todos os terrenos incluídos na AIU VL, com a possibilidade de se atingir o CA 4
• O potencial construtivo poderá ser utilizado em diferentes imóveis, independentemente de sua origem
• Imóveis pertencentes ao Reordenamento Urbanístico Integrado (RUI) poderão alcançar CA 6

SQL proprietário GRUPO ÁREA At CA bas CA max AC

097.041.0003-5 Votorantim Participações S.A. Votorantim 41.443 24.791 1 4,0 74.598                

097.041.0002-7 Indústria e Comércio Metalúrgica Atlas S.A. Votorantim 36.802 22.014 1 4,0 77.283                

097.042.0004-8 Indústria e Comércio Metalúrgica Atlas S.A. Votorantim 28.753 20.066 1 4,0 60.381                

097.086.0003-2 Sociedade Agropecuária São Carlos Ltda. Facchina 2.040 2.040 1 4,0 6.120                   

097.086.0004-0 Sociedade Agropecuária São Carlos Ltda. Facchina 15.355 15.355 1 4,0 46.065                

097.086.0016-4 Carrefour Comércio e Indústria Carrefour 15.480 15.480 1 4,0 46.440                

097.085.0003-8 São José Desenvolvimento Imobiliário XXIII São José 5.597 5.597 1 4,0 16.791                

097.085.0005-4 Cooperativa Agropecuária Holambra Holambra 2.742 2.742 1 4,0 8.226                   

097051 Atlas Atlas 29.313 29.313 1 4,0 87.938                

097052 Cingapura Madeirite Adicional 9.772 9.772 1 4,0 29.316                

097053 Cingapura Madeirite / CEAGESP Adicional 17.055 17.055 1 4,0 51.165                

097085 Vila Lobos Office Park / Vista Verde / ABC Adicional 59.013 59.013 1 4,0 177.038              

263.364 223.238 681.361
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TEMAS ABORDADOS REVISÕES E AJUSTES

2. Habitação de Interesse Social

� Conclusão do trabalho de selagem

� Perímetro expandido incluirá as ZEIS dos cenários B/C/D, que poderão ser demandadas 
para a implantação das HIS em alternativa ao terreno da SPTrans;

� Incremento de áreas no térreo a fim de contemplar estabelecimentos comerciais 
cadastrados

JAPIAÇU / NOVE FAMÍLIAS 309 94%

COMÉRCIO 18 6%

SELAGEM 327

DA LINHA FAMÍLIAS 412 95%

COMÉRCIO 20 5%

SELAGEM 432

MADEIRITE FAMÍLIAS 75 9%

COMÉRCIO 20 3%

SELAGEM 95

TOTAL FAMÍLIAS 796
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ÁREA INSTITUCIONAL PROPONENTES
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CENÁRIO A
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ATENDIMENTO HABITACIONAL RESUMO
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EQUIPAMENTOS PÚBLICOS DISTRIBUIÇÃO SUGERIDA

6.750m²
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EMPREENDIMENTOS NO PIU



PIU VILA LEOPOLDINA – VILLA-LOBOS

DENSIDADES EHIS
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TERRENOS ENVOLVIDOS NO PROJETO
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PROPOSTA: PARÂMETROS URBANÍSTICOS

Perímetro da AIU VL


