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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

1. Modelagem Economica:
v Inclus@o do potencial construtivo relativo a todos os imoveis pertencentes ao PIU-VLVL.
Cdlculo da potencial considera CA 4 para todos os imoveis
v Definicdo de um leilao em 2 hastas publicas, exigindo a aquisicdo de todo o potencial
construtivo em cada uma das hastas, sem a necessidade de aportes extra pela PMSP
v Programa de intfervencdes do PIU serd realizado em duas etapas, compativeis com as
arrecadacdes em cada hasta publica do leildo, sendo
i. Etapa 1:intervencdo relativas & comunidade do Nove e ocupacdes no entorno do
Madeirite, inclusive equipamentos publicos associados e gestdo social pos-
ocupacdo nos EHIS
ii. Etapa 2: intervencodes relativas  comunidade da Linha, inclusive equipamentos
puUblicos associados e gestdo social pds-ocupacdo nos EHIS
v' Cota de solidariedade serd aplicada em todo o PIU, mas paga na medida em que os
empreendimentos forem demandando, e conforme as alternativas previstas no Art. 112
do PDE;
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POTENCIAL CONSTRUTIVO: CALCULO

sQL

proprietario

097.041.0003-5 Votorantim Participagdes S.A.
097.041.0002-7 Industria e Comércio Metalurgica Atlas S.A.
097.042.0004-8 Industria e Comércio Metalurgica Atlas S.A.
097.086.0003-2 Sociedade Agropecuaria Sdo Carlos Ltda.
097.086.0004-0 Sociedade Agropecuaria Sdo Carlos Ltda.
097.086.0016-4 Carrefour Comércio e Industria
097.085.0003-8 S3o José Desenvolvimento Imobiliario XXIlI
097.085.0005-4 Cooperativa Agropecudria Holambra

097051
097052
097053
097085

NOTAS:

Atlas

Cingapura Madeirite

Cingapura Madeirite / CEAGESP

Vila Lobos Office Park / Vista Verde / ABC

GRUPO
Votorantim
Votorantim
Votorantim
Facchina
Facchina
Carrefour
Sdo José
Holambra
Atlas
Adicional
Adicional
Adicional

AREA

41.443
36.802
28.753
2.040
15.355
15.480
5.597
2.742
29.313
9.772
17.055
59.013
263.364

CA bas CAmax AC
24.791 1 4,0 74.598
22.014 1 4,0 77.283
20.066 1 4,0 60.381
2.040 1 4,0 6.120
15.355 1 4,0 46.065
15.480 1 4,0 46.440
5.597 1 4,0 16.791
2.742 1 4,0 8.226
29.313 1 4,0 87.938
9.772 1 4,0 29.316
17.055 1 4,0 51.165
59.013 1 4,0 177.038
223.238 681.361

» Considerando todos os terrenos incluidos na AlU VL, com a possibilidade de se atfingir o CA 4

« O potencial construtivo poderd ser utilizado em diferentes imoveis, independentemente de sua origem

* Imodveis pertencentes ao Reordenamento Urbanistico Infegrado (RUI) poderdo alcangar CA 6
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TEMAS ABORDADOS REVISOES E AJUSTES

2. Habitacao de Interesse Social

v Conclusdo do trabalho de selagem

406

JAPIACU / NOVE FAMILIAS 309  94%

COMERCIO 18 6%
SELAGEM 327
DA LINHA FAMILIAS 412 95%

COMERCIO 20 5%
SELAGEM 432
MADEIRITE FAMILIAS 75 9%

COMERCIO 20 3%
SELAGEM 95
TOTAL FAMILIAS 796

310

37

59
- 14 5 14 12

OCuUPADOS VAZIOS EW CONSTRUCAQ

W Madeirite  WJapiagu Linha

v Perimetro expandido incluird as ZEIS dos cendrios B/C/D, que poderdo ser demandadas
para a implantacdo das HIS em alternativa ao terreno da SPTrans;

v Incremento de dreas no térreo a fim de contemplar estabelecimentos comerciais

cadastrados
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PIU Vila Leopoldina
Perimetros da AIU

Legenda

Perimetro AIU
L__] Perimetro R.U.L
._-_-_-: Perimetro Expandido
D PIU Arco Pinheiros
Lei 16.402/2016 - Zoneamento

ZEIS-1

ZEIS-3

ZEIS-5

Quadra Viaria

Hidrografia

Parques, pragas e canteiros

0 100 200 300 m
| | | |

Fonte: SP Urbanismo, 2018 LPUOS(2016),
PDE(2014), DEINFO

Elaboracdo: SP Urbanismo, 2018.




I s
VIARIO OCUPADO COM AGLO-
MERADOS SUBNORMAIS
(favelas da Linha e do Nove)

ZEIS 14
CONJUMNTO HABITACIONAL
CINGAPURAMADEIRT

ZEIS 24
PROPRIEDADES PRIVADA

-ZEISS.I‘

PROPRIEDADES PRIVADAS

-.ZEISE-al

PROPRIEDADE PUBLICA

I ZEISS/

PROPRIEDADE PUBLICA
AREA OPERACIONAL CEAGESP

I AREA INSTITUCIONAL
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ZEIS 3 SPTRANS

ZEIS 3 Itau

ZEIS 3R. Xavier Kraus -

ZEIS 5 CEAGESP *
Av. Dr. Gastéo Vidigal

Conj. Cingapura/Madeirite
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ZEIS 2 Av. Dracena
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AREA INSTITUCIONAL PROPONEN

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 1
(3 pavs. + 18 pavs. = 144 UNIDADES)

< AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3
(3 pavs. + 17 pavs. = 136 UNIDADES)

|
/ sSUB OM IDENCIAL 2

(3 pavs. + 15 pavs. =120 UNIDADES)

AREA NAO RESIDENCIAL
ESTACIONAMENTO (71 vagas no total)
Area residencial 24 463 m? Area Terreno 6.419,82 m?
Area nio residencial 4.375 NP C.A. Total 4,49
AREA INSTITUCIONAL - 400 unidades HIS A 58,898 M2 C.A Residencial 3,81
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ZEIS 3 SPTRANS
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SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 3

C E N A R | O A (2 pavs. + 12 pavs. = 60 UNIDADES)

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 2
(2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

AREA NAO-RESIDENCIAL

SUB-CONDOMIiNIO RESIDENCIAL 1
(2 pavs. + 13 pavs. = 65 UNIDADES)

. Ay
SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 4 ' f"“’ER'am;z 1
(5 pavs. = 49 UNIDADES) &

BICICLETARIO HIS

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL 5
(5 pavs. = 49 UNIDADES)

g
g
&
2

SUB-CONDOMINIO RESIDENCIAL &
(1 pavs. + 6 pavs. = 108 UNIDADES)

AREA NAO RESIDENCIAL

=
§
&

=

&)

ESTACIONAMENTO (total de 86 vagas)

Area residencial 23332 m? Area Terreno 9.658,00 m®
Area ndo residencial 2375 M C.A. Total 266
ZEIS 3 SPTRANS - 396 unidades HIS e . CA Residencial 242

(cenario adotado)



ATENDIMENTO HABITACIONAL RESUMO

800 UNIDADES NO ENTORNO IMEDIATO

(67 % DO TOTAL)

Revitalizagao Empreendimento A Empreendimento B TOTAL
Cingapura / Madeirite (Area Institucional) (ZEIS 3 SPTrans)
Total de unidades HIS: 400 400 396 1.196
Areas técnicas 1.223 m? 1.167 m? 2.390 n?
Areas condominiais 490 n? 468 m? 856 m?
{(bicicletarios e outros)
Areas residenciais 22750 m* 21.699 m* 44 440 m*
Total area residencial: 24.463 m? 23.332 m? 47.795 m?
Area ndo-residencial 4.375m* 2375 m? 6.750 m?
Total area ndo-residencial: 4.375 m* 2.375 m? 6.750 m?
Total drea construida: 28.838 m? 25.707 m® 54.545 m*
Total area de lote(s): 6.420 m? 9.658 m? 16.078 m?
Area construida [ Area de lote(s): 4,49 2,66 3,39
Area média por unidade HIS: 56,87Tm? 54,79 m? 55,84 m?
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EQUIPAMENTOS PUBLICOS DISTRIBUICAO SUGERIDA

Area institucional SPTrans

Espaco Vida
1.750m*

Total - 4.375m*

6.750m?
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Av. Queiroz Filh

CENARIO ADOTADO PELA PREFEITURA DE SAOQ PAULO PARA EMPREENDIMENTOS HIS - PROPOSTA AREA INSTITUCIONAL




DENSIDADES EHIS

DENSIDADE LiQUIDA EHIS AREA INSTITUCIONAL PIU

Area terreno 6.420 m*
Unidades de HIS projetadas 400
Populagdo estimada aprox. 1260 habitantes
Densidade 1.963 hab / ha
Cota parie 16 m*

Tabala 15:
Densidade Liquikda Projetada para EHIS na Area Instiucional do PIU
Fonies: SPUrbanismo / PMSP

DENSIDADE LiQUIDA EHIS SPTRANS

Area terreno 9.658,00 m*
Unidades de HIS projetadas 396
Populagdo estimada aprox. 1.247 habitantes
Densidade 1291 hab { ha
Cota parie 24 4 m*

Tabala 162
Densidade Liquida Projetada para EHIS na ZE1S 3 SPTRANS
Fonies: SPUDanismo f PMSP
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TERRENOS ENVOLVIDOS NO PROJETO

Tabela 11:
PLAND DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIFIO DE SADQ PAULD - Cuadro 14. Cadastro de Valor de Temeno para fins de Outorga Onerosa

T

ﬂ—.——‘-

-

GRUPO VOTORANTIM

" Em lotes com frente para Cod. Logs. diferentes e com valores diferentes no quadno 14, adota se sempre o valor mais alfo.

E 20114 - Art. 7% § 4™ Nas areas de influéncia dos eixos, quando a area do lote for superior a 5.000m” (cinco mil metros quadrados) &
menor ou igual a 40.000m* mil metros 3 ohrigatork

| - desfinar para fruigao piblica area equivalente a no minime 20% (vinke por cenio) da anea do lote, em espago vre ou edificado,

a0 nivel do passeio plblico ou no pavimento témeo;({...)

E3]14-M.82.Naius&iﬂéﬁadﬁ@ms.quﬂmpanﬂaﬁlﬁhdsﬁﬂhihﬁﬁupﬁ&umm
aamo do te do lote serd em fi ,: de sua area original, e ndo sera cobrada oulorga onerosa
a metade do i o i dafivo 3 area desti a fruigdio pablica.
-Art. 11 jpr com area i perior a 20.000m* {vinte mil mefros quadrados) ficam
a destinar 10% (dez por da i para Social, voltada a atender familias com
renda até 8 (seis) i acordo com tagaon
as m a e “caput”, i sive: pel 0 empr
10% (dez por rea awel, obtida oulorga
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PROPOSTA: PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DE TRANSFORMACAO (AT)

CA maximo 4

TO T0%
. e A
“| Gabarito de altura maxima

25m (faixa de 20m paralelo ao boulevard)

Area Permedvel
Quota Ambiental

PA =025
Quadro 34 (Lei 16.402/2016)

Cota parte

30

Area ndo computivel em empren-
dimento de uso misto

20% da area computavel fotal destinada aos usos ndo
regidenciais nR

Fachada ativa
(area ndo computével no nivel da
rua para usos nR)

50% do lote
min. 25% das testadas voltadas ao boulevard

max. 5m a partir do alinhamento do lote voltato ao bou-
levard ou para fruic&o contigua ao boulevard

Fruigéo - lotes » 5.000m*

20% do lote

Vagas R max. 1/apto ou 1/60m?
agas nR max. 1 vaga/T0m?
Cota de garagem 3Z2m?

Max. Vedacdo por muros

25% das testadas (para todos os lotes)

Arborizagio

1 arvore a cada 5m de calgada

W14 PROF. SIMAQ FAIGUENBOIM

[ Pardmetros exceprionais que diferem dqueles refetentes & ZM e / ou 3 ZEM.

Perimetro da AlU VL

PARAMETROS URBANISTICOS PROPOSTOS

Fonfes: Gecsampa
Elaboragdo: Urbem

ZONEAMENTO

I AT
ZOE

| ZEIS 1
ZEIS 5

1 EM

[FEE zEMP [
[ ZEPAM

N zEMm
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