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Sao Paulo, {72\8 de junho de 2019.

GABINETE DO PREFEITO

Ofeio A. T L2 HO /19

Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a
fim de ser submetido ao exame e deliberagdo dessa Egrégia Camara, o incluso
projeto de lei que objetiva aprovar o Projeto de Intervengdo Urbana Vila
Leopoldina- Villa Lobos, criar a Area de Intervengdo Urbana correspondente e
estabelecer objetivos, diretrizes, estratégias e mecanismos para sua
implantagao, em cumprimento a previsdo do artigo 76 da Lei n® 16.050, de 31 de
julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico.

A presente minuta de Projeto de Lei foi elaborada pela

Sao Paulo Urbanismo com base nas diretrizes fixadas pelo Plano Diretor
Estratégico e legislacdo correspondente, em especial, no dispositivo do § 3° do
artigo 76 acima mencionado, que determinou o encaminhamento a Camara
Municipal, de projetos de lei tratando da disciplina especial de uso e ocupagao
do solo, bem como, de seus respectivos instrumentos de politica urbana para o
subsetor Arco Pinheiros, da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana.

A proposta ora apresentada resulta do trabalho de
elaboragéo e revisao técnica procedido pelas unidades municipais competentes
da SP Urbanismo e da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, com o
objetivo de estabelecer as intervencées e medidas voltadas a consecugao dos
objetivos programados para a requalificagdo do territério dos eixos de
estruturacao da transformacgao urbana, segundo a estratégia do Plano Diretor.
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Neste sentido, a proposta foi construida de forma
participativa com vista a viabilizar integral atendimento as comunidades
localizadas no Perimetro de Adesdo do PIU-VL e proporcionar as condi¢cdes de
seu financiamento endégeno, com mecanismos de garantia da qualidade
ambiental e do incremento da capacidade de suporte infraestrutural da area em
questao, em face do adensamento construtivo possibilitado.

Integram o Projeto de Lei ora encaminhado, mapas,
quadros e plantas, caderno técnico e especificagdes técnicas gerais das
habitagdes de interesse social, equipamentos e instalagdes publicos e o cadastro
para atendimento habitacional.

Na oportunidade, renovo-lhe os meus protestos de
apreco e consideragao.

< ¥

BRUN OVAS
Prefeito

Ao
Excelentissimo Senhor
EDUARDO TUMA

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo



PROJETO DE LEI N°...

Aprova o Projeto de Intervengdo Urbana Vila
Leopoldina-Villa Lobos, cria a Area de
Intervengdo  Urbana correspondente e
estabelece objetivos, diretrizes, estratégias e

mecanismos para sua implantagéo.

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secao |
Do Conceito

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervengdo Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos —
PIU-VL, compreendendo um conjunto integrado de intervencdes e medidas
ambientais, sociais e econdmico-financeiraspromovidas pela Prefeitura Municipal de
S&o Paulo, por intermédio da empresa SP-Urbanismo, com a participagdo de
terceiros interessados, sob coordenagéo do Poder Publico, com o objetivo de articular
o ordenamento e a reestruturagdo urbana na area de abrangéncia territorial definida
nesta lei.

§ 1° O PIU-VL é resultado dos estudos de viabilidade urbanistica, econdémica e juridica
desenvolvidos no ambito do processo administrativo n° 2016-0.193.579-6 e do
processo administrativo com registro SEI n°® 7810.2018/0001045-4, cabendo a esta lei
disciplinar a regulagdo juridico-urbanistica necessaria a sua implantagido e a sua
integracdo com o Projeto de Intervengdo Urbana do Arco Pinheiros — PIU Arco
Pinheiros, previsto no artigo 76, § 3°, inc. IV da Lei n. 16.050, de 31 de julho de 2014 —
Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

§ 2° Integram esta lei os anexos abaixo relacionados:

| - Mapas do PIU-VL, compreendendo:
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a) Mapa Especifico do PIU-VL, incluindo o Perimetro de Adesdo da Area Intervengao
Urbana (AlU-VL), a demarcagédo da area sujeita a Projeto Especifico de Parcelamento
do Solo e dos iméveis elegiveis ao atendimento da populagdo moradora reassentada
em funcéo da implantagdo da Etapa Il do PIU-VL (“Anexo 17);

b) Mapa Indicativo dos melhoramentos viarios associados ao projeto referencial de

parcelamento do solo (“Anexo 2”);
Il - Quadros dos Parametros Urbanisticos:

a) Quadro dos Parametros Urbanisticos aplicados no Perimetro de Adesao da AlU-VL
(“Anexo 3”);

b) Quadro dos Percentuais Minimos de Destinagdo de Area Publica aplicados a area
do Projeto Especifico de Parcelamento do Solo (“Anexo 4”);

lll - Caderno Técnico (‘Anexo 5”), com elementos de informagao para interpretagéo
dos dispositivos do PIU-VL, contendo:

a) Modelo Econdmico de suporte a avaliagdo do Potencial Construtivo Adicional da
AlIU-VL;

b) Projeto Urbanistico Referencial e Diretrizes Gerais para o Projeto Especifico de
Parcelamento do Solo;

c) Cadastro para atendimento habitacional de responsabilidade da SEHAB;

IV - Detalhamento do Programa de Intervengées da AlU-VL, contendo extrato das
intervencdes obrigatérias e eletivas previstas, especialmente:

a) Quadro com definicao dos elementos constantes da Etapa | e Etapa Il (‘Anexo 6”);

b) Especificagbes Técnicas Gerais e Padrées de Qualidade das Habitagcbées de
Interesse Social — HIS, equipamentos e instalagbes publicas e servigos de
gerenciamento social (“Anexo 77).

§ 3° Os mapas integrantes desta Lei correspondem aos arquivos digitais da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU, assinados eletronicamente e
constantes do processo administrativo n° 2016-0.193.579-6 e do processo
administrativo com registro SElI n° 7810.2018/0001045-4, disponibilizados pelo
Executivo no Portal da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo na Internet.

Secao Il
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Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° Fica criada a Area de Intervengao Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos — AlU-VL,
contida no subsetor Arco Pinheiros da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana,
destinada a implantacao do PIU-VL.

§ 1° O PIU-VL abrange as areas do Perimetro de Adesdo e do Perimetro Expandido,
assim conceituados:

| - Perimetro de Adesao: delimita o territério no qual incidird o regramento urbanistico
especifico da AlU-VL trazido nesta lei;

Il - Perimetro Expandido: composto pelas demais areas do Subsetor Arco Pinheiros,
nao contidas no Perimetro de Adesdo, no qual poderéo ser realizados investimentos
para a implantacao do Programa de Intervencées da AlU-VL.

§ 2° O Perimetro do Projeto Especifico de Parcelamento de Solo estabelecido por esta
Lei & localizado no interior do Perimetro de Adesdo da AIU-VL, sendo também
demarcado no Anexo 1.

Secao lll
Das Definigoes

Art. 3° Para fins do disposto nesta Lei consideram-se as seguintes defini¢cdes:

| - Potencial Construtivo Adicional: bem juridico dominial, de titularidade do
Municipio de Sao Paulo, disponibilizado pelo PIU-VL em quantidade obtida a partir dos
calculos constantes do Anexo 5, e que cumpre as suas fungdes urbanisticas e
socioambientais no territério da AIU-VL e no Arco Pinheiros como um todo,
proporcionando a implantagdo das contrapartidas previstas nesta Lei em fungéo de
sua aquisicdo e distribuicdo por particulares, mediante os procedimentos nela
descritos;

Il - Programa de Intervengdes: conjunto de intervengdes sociais, ambientais e fisico-
territoriais, a serem realizadas de forma faseada e integrada, mediante processos com
a participagdo da sociedade civil, em carater privado, publico, ou publico-privado,
indicadas no Anexo 6, necessarias a obtengcdo das melhorias urbanisticas,
socioecondmicas e ambientais do PIU-VL;
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lll - Termo de Compromisso: instrumento de ajuste a ser firmado entre o Poder
Publico e os adquirentes do Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL nos leildes de
cada uma das Etapas do Programa de Intervengées previstos nesta Lei, que contera o
rol de obras e intervengGes das respectivas etapas, bem como as condigdes e prazos
de sua implantacdo e as sangdes pelo descumprimento de seus termos;

IV - Projeto Especifico de Parcelamento de Solo: projeto de parcelamento de solo
dos imoveis incluidos na area demarcada no Anexo 1, realizado sem necessidade de
unificagdo dos mesmos, podendo ser implantado de modo integral ou faseado, e que
autoriza a destinagdo das areas publicas havidas em fungéo do parcelamento do solo
considerando a totalidade do apontado territorio, nos termos e condigdes previstas
nesta lei, observados os Anexos 3, 4 e 5;

V - Opgédo de Venda: clausula obrigatéria do Termo de Compromisso referente ao
Primeiro Leildo de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL, que autoriza o Poder
Publico a exercer o direito de alienar diretamente ao vencedor do apontado certame o
montante de 234.000 m? (duzentos e trinta e quatro mil metros quadrados) do estoque
de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL, nos termos especificados nesta lei.

Segao IV
Dos Objetivos Especificos, Diretrizes e Estratégias de Transformagao

Urbanistica

Art. 4° O PIU-VL considera os objetivos a serem alcan¢ados no Setor Orla Ferroviaria
e Fluvial da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana — MEM, nos termos do artigo 12,
§ 1°da Lei n. 16.050/2014 — PDE, e tem como objetivos especificos:

| - viabilizar a provisdo de Habitagdo de Interesse Social — HIS com reassentamento
integral para os moradores da Favela do Nove, da Favela da Linha e das ocupagdes
de areas condominiais do Conjunto Habitacional Cingapura Madeirite, promovendo a
permanéncia desses moradores na areas definidas nesta lei:

Il - desenvolver Habitagéo de Interesse Social — HIS com uso misto e qualificagio do
espaco urbano, promovendo-se a ocupagédo do espago térreo com usos de interesse

coletivo, como equipamentos publicos, comércio e servigos;

I - construir edificagbes destinadas a equipamentos publicos municipais,
especialmente aqueles ligados as redes de salde, educacdo, assisténcia social e

desenvolvimento econémico, de forma a garantir a presengca do Poder Publico
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municipal nas habitagdes de interesse social produzidas em fungéo da aplicagéo desta
lei;

IV - promover a melhoria das condigées de habitabilidade do conjunto habitacional
Cingapura Madeirite e a restituicdo dos espagos publicos do ramal ferroviario e das

Ruas Japiagu e Prof. Ariovaldo Silva, mediante agbes e intervengdes necessarias a
tanto;

V - requalificar areas subutilizadas dos imoéveis antigamente dedicados ao uso
industrial, com densidades compativeis com as diretrizes de desenvolvimento da MEM
€ usos mistos;

VI - promover o desenvolvimento urbano, proporcionando a ocupagdo urbana plural,
com alta densidade construtiva e habitacional, diminuindo a demanda por viagens e
por transporte, com o estimulo a producédo de habitagdo para distintos segmentos de
renda, combinada com usos néo residenciais de interesse publico e que promovam a
urbanidade;

VIl - viabilizar o parcelamento do solo nos termos definidos nesta Lei, com o mais
adequado aproveitamento para abertura de novas ruas, destinagéo de areas verdes e
instalacdo de equipamentos institucionais;

VIII - possibilitar a utilizagéo do Potencial Construtivo Adicional aplicavel ao territério do
Perimetro de Adesdo como referéncia de aproveitamento dos lotes resultantes de seu
processo de transformacao;

IX - identificar as areas contaminadas existentes e avaliar as medidas necessarias
para sua reintegracdo as dindmicas urbanas locais, bem como as estratégias para
utilizacdo no atendimento dos objetivos e diretrizes estabelecidos nesta Lei;

X - melhorar e organizar a rede de espagos publicos e a infraestrutura urbana,
ampliando a oferta de sistemas de drenagem, areas verdes e de lazer e sua

conectividade com as redes de transportes e de equipamentos publicos;

XI - proporcionar a valorizagdo urbanistica do parque fluvial do Rio Pinheiros, em
desenvolvimento ao longo das suas margens, especialmente em funcdo da sua
conexao com a Av. Dr. Gastao Vidigal;

XIl - implantar arborizagéo viaria e aumentar as areas verdes permeaveis com fins de
mitigacao das ilhas de calor;
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XIll - desenvolver agbes de assisténcia e desenvolvimento social para atender a
populagdo socialmente vulneravel e buscar a sua inclusdo no processo de

desenvolvimento urbano proposto;

XIV - desenvolver parcerias entre os agentes econémicos da regido para promocao de
programas de qualificacdo profissional que sejam compativeis com as vocagdes
econdmicas do territério, em especial ligadas a economia criativa, garantindo a
orientagdo técnica e de gestdo de negodcios, a formalizagdo dos empreendedores, a

orientagao para acesso ao mercado, entre outras atividades necessarias;
XV - implantar infraestrutura para melhoria de seguranga ao pedestre;

XVI - implantar a rede cicloviaria no Perimetro de Adesdo AlU-VL, para futura conexao

ao sistema de transporte, aos parques e equipamentos publicos.

Art. 5° O PIU-VL tem como diretrizes:

| - a promocao de transformagdes estruturais orientadas para o maior aproveitamento
da terra urbana, com o aumento nas densidades construtiva e demografica;

Il - a recuperagao da qualidade dos sistemas ambientais existentes;

Il - a manutengcdo da populagcdo moradora constante do cadastramento conduzido
pela Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB, identificada no Anexo 5, na area de
abrangéncia do PIU-VL, com oferta adequada de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas;

IV - converter parte da valorizagdo imobiliaria decorrente de investimentos privados
autorizados e orientados por esta Lei em melhorias e beneficios de interesse publico;

V - redefinicdo dos parametros de uso e ocupacado do solo de forma associada ao
processo de qualificagcdo dos espagos publicos e da paisagem, apoiada na
implantagao de infraestrutura urbana;

VI - integragao do nucleo urbano originado a partir da implantagao de equipamentos
publicos e habitagbées de interesse social produzidas em fungdo desta Lei ao tecido
urbano e social vizinhos;

VIl - possibilitar a mudanga de usos predominantemente industriais para usos
compativeis ao zoneamento atual, sem necessidade de demolicdo das edificagdes
existentes.

Art. 6° A implantagao do PIU-VL observara, no minimo, as seguintes estratégias de

transformacao urbanistica:
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| - implantagdo, como contrapartida a alienagao do Potencial Construtivo Adicional da
AlU-VL, das intervengdes previstas no seu Programa de IntervengGes, bem como
destinacao de recursos em fungdo da sua comercializagao em contas segregadas do
FUNDURSB, vinculadas ao desenvolvimento urbano do territério do PIU-VL e do PIU
Arco Pinheiros;

Il - celebragao de Termos de Compromisso entre o Poder Publico e os adquirentes do
Potencial Construtivo Adicional nos leildes celebrados pela Administracao Publica, de
modo a fixar as condigées de implantagdo do Programa de Intervengdes da AlU-VL
referidas em cada Etapa, inclusive no tocante as intervengdes eletivas eventualmente
selecionadas pelo Conselho Gestor da AlU-VL previamente ao primeiro leildo previsto
nesta lei;

Ill - possibilidade, nos terrenos destinados a Projeto Especifico de Parcelamento de
Solo, assinalados no Anexo 1, de reunificagdo de matriculas imobiliarias e de
parcelamento e reparcelamento do solo, com abertura de novos espagos publicos,
destinacdo de areas verdes e instalagdo de equipamentos institucionais, nos termos do
Anexo 4;

IV - estabelecimento do estoque de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL a partir
da andlise global das possibilidades de seu adensamento construtivo e habitacional,
estimulando-se o desenvolvimento local de forma a atender a destinagao urbanistica
do territério tendo em vista a sua inser¢cdo urbana e metropolitana, nos termos do
Anexo 5;

V - disponibilizagdo, por parte do Poder Publico, dos terrenos necessarios a
implantagdo das habitagdes de interesse social e equipamentos publicos previstos no
Programa de Intervencgées da AlU-VL, inclusive por meio do instrumento de permuta.

Paragrafo Unico. As obras e intervengbées previstas no Termo de Compromisso
referente a Etapa Il do Programa de Intervencées da AlU-VL serdo as executadas
pelo vencedor do primeiro leildo previsto nesta Lei, na hipétese da execucdo da
Opcéo de Venda constante do seu artigo 28.

CAPITULO I
REGRAS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Secao |
Dos Parametros Urbanisticos Gerais



Art. 7° Aplicam-se ao Perimetro de Adesdo da AIU-VL os pardmetros urbanisticos
definidos no Anexo 3 desta Lei e, em carater suplementar, as disposi¢cées da Lei

16.402, de 22 de margo de 2016 — LPUOS referentes a Zona de Estruturagdo Urbana
- ZEU.

Art. 8° O estoque de Potencial Construtivo Adicional do Perimetro de Adesao da AlU-

VL é de 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados), sendo distribuido nos termos
previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Nos termos do artigo 116, § 3° do PDE, em caso de sucesso do
leildo referente a Etapa | do Programa de Intervengbes da AIU-VL, o coeficiente de

aproveitamento maximo dos lotes integrantes do Perimetro de Adesao da AIU-VL sera
6,0 (seis).

Art. 9° Aos lotes integrantes do Perimetro de Adesdo da AIU-VL nio se aplica a
disciplina do artigo 44 da LPUOS na hipétese de reforma, requalificagido ou mudanca
de uso, de modo temporario ou definitivo, das edificagées existentes.

Art. 10. Nos terrenos definidos como area institucional poderdo ser implantados
equipamentos publicos e habitagdes de interesse social, sendo permitidos neste
conjunto de edificagées a alocagdo de espagos e a implantagdo de usos e atividades

destinados a proporcionar suporte a vida comunitaria, tais como servicos e comércio.

Art. 11. Nos termos do artigo 137 da LPUOS, o processo de licenciamento de
parcelamento do solo ou de licenciamento edilicio em terrenos contaminados ou com
suspeita de contaminagéo por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica na
area de abrangéncia do PIU-VL podera ser iniciado antes da sua reabilitagéo, sendo,
contudo, obstada a emissdo de Alvara de Execugédo do respectivo parcelamento ou
edificagéo até a sua recuperacéo.

Secao ll
Do Projeto Especifico de Parcelamento do Solo

Art. 12. O Projeto Especifico de Parcelamento de Solo previsto nesta Lei podera ser
implantado na area demarcada no Anexo 1.

Paragrafo unico. O Projeto Especifico de Parcelamento de Solo observara o disposto

no Anexo 4, e serd detalhado pelos interessados a partir do Projeto Urbanistico
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Referencial previsto no Anexo 5, quando de seu pedido de licenciamento junto aos
6rgaos publicos.

Art. 13. O Projeto Especifico de Parcelamento do Solo devera abranger toda area
demarcada no Anexo 1, sendo protocolado especificamente para dar cumprimento aos
termos desta Lei, ou, alternativamente, a partir de pedido de avaliagéo integrada de
projetos de parcelamento ja em tramitagdo junto ao Poder Publico municipal,
observando-se, no minimo, as seguintes disposicées:

| - o requerimento sera realizado mediante solicitagdo de expedicdo de Certiddo de
Diretrizes Urbanisticas para o parcelamento da area, cabendo a SP-Urbanismo a
avaliagéo prévia quanto & sua adequagdo ao PIU-VL, especialmente nos seguintes
aspectos:

a) atendimento as diretrizes de configuragdo das areas verdes, areas institucionais e
do sistema viario, expressas no Anexo 5;

b) integracdo e articulagdo com o entorno, especialmente com o sistema viario
existente e proposto do PIU Arco Pinheiros;

c) demais diretrizes urbanisticas trazidas nesta Lei.

Il - apés aprovacdo pela SP-Urbanismo, o requerimento previsto no inciso anterior
sera analisado pela Comissdo de Analise de Projetos de Parcelamento do Solo —
CAPPS, da Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL que analisara o feito
atendendo-se as disposigdes desta Lei e determinara a expedicdo da Certiddo de
Diretrizes Urbanisticas pela unidade competente daquela Secretaria, contendo, no
minimo:

a) o licenciamento urbanistico preliminar, com definicdo das areas destinadas ao
Poder Publico em fungao do parcelamento do solo, nos termos dos Anexos 4 e 5:

b) demais informagdes Uteis ao licenciamento urbanistico, incluindo disposi¢ées sobre
saneamento basico, destinagdo de aguas pluviais e tratamento de areas

contaminadas, nos termos previstos nesta lei.

Il - o Projeto Especifico de Parcelamento de Solo sera executado pelos interessados,
que promoverao sua implantagdo de maneira integral ou em fases, ndo cabendo ao
Poder Publico atos de desapropriagdo de iméveis para tal finalidade, observando-se,
no minimo as seguintes disposicdes:

a) a aprovagéo do Projeto Especifico de Parcelamento de Solo autoriza a expedicéo
de certidées e decretos de aprovagdo de loteamento individualizados para cada um

dos iméveis que compdem a sua area de abrangéncia;
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b) na hipétese de antecipagéo de destinagdo de area institucional para qualquer dos
lotes, fica autorizada a emissdo dos documentos necessarios para fins de registro no
Competente Registro de Iméveis; e

c) na hipétese de realizagdo em fases do Projeto Especifico de Parcelamento de Solo,
observada a legislagéao federal e estadual sobre o tema, poderéo ser convencionados
prazos maximos para realizagdo das demoligcées das edificagdes preexistentes e das
obras de infraestrutura, desde que atendidos os objetivos e diretrizes desta lei.

IV - implantagéo, nas areas institucionais resultantes da destinagao de areas publicas,
dos equipamentos publicos e habitagdes de interesse social previstos como
contrapartida a aquisicdo do Potencial Construtivo Adicional da AIU-VL referente a
Etapa | do Programa de Intervengdes, de modo a promover o reassentamento dos
moradores da Favela do Nove e das ocupagdes de areas condominiais do conjunto
habitacional Cingapura Madeirite, observando-se o cadastro constante no Anexo 5
desta Lei;

V - as areas publicas a serem destinadas em fungdo da implantagdo do Projeto
Especifico de Parcelamento do Solo deverdo ser consideradas globalmente, a partir
do quadro de areas previsto no Anexo 4, independentemente da previs&o ordinaria de
destinacgao trazida na LPUOS para o parcelamento das glebas integrantes de sua area
de abrangéncia, facultada a destinagéo das areas institucionais integralmente em uma
das glebas parceladas, nos termos da proposta de Projeto Urbanistico Referencial
constante no Anexo 5;

VI - uma vez emitida a Certiddo de Diretrizes Urbanisticas de parcelamento do solo
prevista neste artigo, podera haver a destinagdo imediata das areas publicas
institucionais, facultado o licenciamento edilicio dos equipamentos publicos e
habitagbes de interesse social previstos na Etapa | do Programa de Intervencgées

desta Lei, independentemente da apresentagédo da matricula do terreno;

VII - os terrenos resultantes do Projeto Especifico de Parcelamento de Solo poderéo
ser reparcelados ou reloteados, destinando-se, neste caso, as areas publicas

ordinariamente exigidas pela legislagao de regéncia.

Art. 14. Para viabilizar a realizagcdo do Programa de Intervengbées do AIU-VL, é
permitida a aprovacéo de projetos de edificagbes nos lotes oriundos do Projeto
Especifico de Parcelamento do Solo, inclusive de equipamentos publicos e habitagées

de interesse social, previamente a expedicdo do Termo de Verificagdo e Execucgdo de
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Obras — TVEO, total ou parcial, do Projeto Especifico de Parcelamento do Solo, desde
que, cumulativamente:

a) ja tenha sido emitido o respectivo Alvara de Execucgao de Obras de Loteamento;

b) o loteador tenha prestado as garantias para execugao das obras, nos termos da lei;
e

c) tenha sido realizado o registro do Alvara de Execugdo de Obras de Loteamento
daquela fase no competente Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo unico. A expedicdo do certificado de conclusdo dos empreendimentos
particulares realizados no Perimetro de Adesdo da AlU-VL somente podera ocorrer

ap6s a emissdo do TVEO, total ou parcial, do Projeto Especifico de Parcelamento do
Solo.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE INTERVENGOES

Art. 15. O Programa de Intervengdes da AlU-VL é previsto no Anexo 6 desta Lei.

§ 1° As intervengdes sao divididas entre obrigatérias e eletivas, sendo consideradas
intervengées obrigatoérias:

| - a execugdo das obras de construgdo de equipamentos publicos e habitagées de
interesse social destinadas ao reassentamento dos moradores da Favela do Nove e
das ocupagdes de areas condominiais do conjunto habitacional Cingapura Madeirite no
Perimetro de Adesdo da AIU-VL, incluindo-se, em tais conjuntos de edificagées a
alocacao de espacgos e a implantagado de usos e atividades destinados a proporcionar
suporte a vida comunitaria, tais como servigos e comércio;

Il - a produgao de equipamentos publicos e habitagdes de interesse social nas ZEIS,
em terreno disponibilizado pelo Poder Publico, elegiveis ao reassentamento dos
moradores da Favela da Linha, apontadas no Anexo 1, incluindo-se, em tais conjuntos
de edificagdes a alocagéo de espacos e a implantagdo de usos e atividades destinados

a proporcionar suporte a vida comunitaria, tais como servicos e comércio;
Ill - a promogao, apés o reassentamento da populagdo moradora de tais espacos:

a) da restituicao das areas condominiais do conjunto habitacional Cingapura Madeirite,
providenciando-se a sua desobstrucdo fisica para fins de plena fruicdo dos

?O/

conddéminos;
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b) da desobstrugao fisica e a reafetagcdo das Ruas Japiagu e Prof. Ariovaldo Silva e

implantagao de infraestrutura basica correspondente ao uso comum do povo;

c) da desobstrugédo fisica do ramal ferroviario desativado, onde hoje situa-se a Favela
da Linha, e implantagao de sistema viario definido no Anexo 2;

IV - a implantagcido do adensamento construtivo e populacional na area demarcada
como destinada ao Projeto Especifico de Parcelamento de Solo, nos termos desta Lei,
incluindo a requalificacdo da area, a destinagdo das areas publicas e a construgao de
equipamentos publicos e habitagdes de interesse social;

V - a requalificagdo e reforma do sistema viario, de drenagem e das areas verdes
localizadas no Perimetro de Adesdo da AlU-VL, apés a realizagdo de desobstrugcio
fisica prevista no inciso Ill deste artigo;

VI - implantagdo de equipamentos publicos nas areas institucionais.

VII - a requalificagdo do conjunto habitacional Cingapura Madeirite, visando a melhoria
das suas condi¢des de habitalidade.

§ 2° As intervengdes eletivas, de execugao obrigatéria apds a selegao prevista neste
paragrafo, serdo definidas pelo Poder Publico previamente a convocagao do primeiro
leildao previsto nesta Lei, e constardo dos Termos de Compromisso firmados com os
adquirentes do Potencial Construtivo Adicional do estoque da AIU-VL, sendo
estabelecidas na seguinte conformidade:

| - as intervengdes eletivas devem ser escolhidas dentre as integrantes do Anexo 6;

Il - a definicdo das intervengdes eletivas ocorrera mediante demonstragao, realizada
pela Municipalidade, de viabilidade financeira de sua implantagcdo mediante a
alienacdo do Potencial Construtivo Adicional levado a leildo na respectiva Etapa de
implantacdo do Programa de Intervengdes da AIU-VL, garantida a execucado das
intervengdes previstas no § 1° deste artigo;

Il - o Conselho Gestor da AlU-VL opinara, considerando a demonstragcao prevista no
inciso anterior, sobre quais intervengdes eletivas integrardao o Termo de Compromisso
a ser firmado com os adquirentes do estoque de Potencial Construtivo Adicional da

AlIU-VL em cada um dos leildes previstos nesta Lei.

§ 3° Nos equipamentos publicos e habitagdes de interesse social implantados na area
institucional originada do Projeto Especifico de Parcelamento de Solo e sobre o terreno
indicado pelo Poder Publico poderao ser instituidos condominios edilicios, aplicado o

(]W‘/
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direito de laje previsto na Lei Federal n. 10.406/2002 — Cédigo Civil, bem como outros

instrumentos juridicos previstos na legislagéo.

CAPITULO IV
DA ALIENAGAO DO ESTOQUE DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL DO
PERIMETRO DE ADESAO DA AREA DE INTERVENGAO URBANA VILA
LEOPOLDINA - VILLA-LOBOS E DA CONTA SEGREGADA DO FUNDURB

Secao |
Da Alienacao do Estoque de Potencial Construtivo Adicional do Perimetro de
Adesao da Area de Intervengio Urbana Vila Leopoldina - Villa-Lobos

Art. 16. Fica o Poder Publico autorizado a alienar o estoque de Potencial Construtivo
Adicional do Perimetro de Adesdo da AIU-VL, na conformidade dos critérios e

condi¢des estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo unico. Para fins de implantagéo do PIU-VL, e nos termos do artigo 145, §3°
e do artigo 147 do PDE, o estoque de Potencial Construtivo Adicional do Perimetro de
Adeséo da AlU-VL é de 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados).

Art. 17. A comercializagdo do estoque de Potencial Construtivo Adicional do Perimetro
de Adeséo da AlU-VL sera realizada, alternativamente:

| - por intermédio de leildo, nos termos especificados nesta lei;

Il - mediante alienagéo ordinaria, nos moldes dos artigos 117 e 145, § 5° do PDE, com
as alteracdes trazidas nesta lei.

§ 1° A alienagéo do estoque de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL tem por
objetivo realizar a implantagdo das Etapas | e || do seu Programa de Intervencdes,

previstas no Anexo 6.

§ 2° Na hipétese de alienacao do estoque de Potencial Construtivo Adicional da AlU-
VL via leildo, eventuais excedentes financeiros obtidos no certame serdo destinados a
conta segregada do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB da AIU-VL.

Art. 18. O cumprimento da cota de solidariedade para os empreendimentos
desenvolvidos no Perimetro de Adesao da AlU-VL ocorrera nos termos previstos nos
artigos 111 e 112 do PDE, sendo os recursos financeiros eventualmente arrecadados

destinados a conta geral do FUNDURB, nos termos do § 2°, inc. lll, do mesmo artigo.

?0/
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Art. 19. O Potencial Construtivo Adicional do estoque da AlU-VL sera utilizavel no
licenciamento de edificagbes a razdo de 1 m? (um metro quadrado) de area construida
computavel a cada 1 m? (um metro quadrado) de potencial construtivo adicional
utilizado, independentemente da localizagdo do empreendimento.

Subsecao |
Do Termo de Compromisso

Art. 20. A disciplina da contraprestacdo devida pelos adquirentes do Potencial
Construtivo Adicional mediante leildo constara de Termo de Compromisso, anexo ao

instrumento convocatério do certame, e que tera como contetido minimo:

| - descricdo dos elementos do Programa de Intervengbes sujeitos a implantagéo
diretamente pelos adquirentes na respectiva etapa;

Il - identificacéo das obrigagées do Poder Publico e dos particulares adquirentes;

Il - garantias de cumprimento do Termo de Compromisso a serem prestadas pelo
Poder Publico e pelo particular;

IV - matriz de riscos;

V - hipéteses e consequéncias das alteragées do Termo de Compromisso, do seu

término antecipado e da eventual prorrogagao;

VI - modo de resolugdo de controvérsias, por meio dos instrumentos previstos pela Lei
Municipal n°® 16.873 de 22 de fevereiro de 2018, ou outra que vier a sucedé-la;

VII - cronograma de realizagao da respectiva etapa do Programa de Intervengdes, e as
consequéncias para eventuais atrasos.

§ 1° O Termo de Compromisso devera prever a observancia de, no minimo, as
especificagcdes técnicas das obras e dos servicos assumidos pelas partes e previstas
no Anexo 7 desta lei.

§ 2° O instrumento convocatério dos leildes, incluindo as minutas dos Termos de
Compromisso e demais anexos, prevera a forma da implantagio de elementos do
Programa de Intervengbes constantes da respectiva etapa diretamente pelos
particulares adquirentes e suas memorias de calculo, bem como os prazos referentes
a tais obrigacgées, e sera submetido a prévia consulta publica por periodo nao inferior a

30 (trinta) dias.
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§ 3° Para fins de atendimento da Opgdo de Venda prevista nesta Lei, o Termo de
Compromisso referente a Etapa | da implantagdo do Programa de Intervencdes da
AlU-VL contera também os elementos do Programa de Intervengdes referentes a
Etapa |l, previstos com o mesmo nivel de informagdo dos referentes a Etapa |,
podendo também prever medidas de acompanhamento e monitoramento das agées
necessarias ao inicio da implantagao da Etapa Il

§ 4° O Termo de Compromisso da Etapa | contera o prazo estimado para a realizagio
do segundo leildo, ndo superior a 10 anos, observadas as demais disposi¢des trazidas
nesta lei.

§ 5° O poder publico podera realizar chamamento publico ou aceitar manifestagdo de
interesse para receber projetos basicos das obras dos nucleos urbanos formados
pelos equipamentos publicos e habitagdes de interesse social.

Subsecao ll
Do Leildao do Estoque de Potencial Construtivo Adicional

Art. 21. A alienagao do estoque de Potencial Construtivo Adicional do Perimetro de

Adeséo do PIU-VL sera realizada em dois leilées, na seguinte conformidade:

| - Primeiro Leildo, de 266.000 m? (duzentos e sessenta e seis mil metros quadrados)
de Potencial Construtivo Adicional com prego minimo correspondente ao orgamento
das obras e intervengdes da Etapa | do Programa de Intervengdes da AIU-VL,
atualizados ao tempo da licitagdo e constantes do Termo de Compromisso a ser
firmado pelo seu adquirente;

Il - Segundo Leilao, de, no maximo, 234.000 m? (duzentos e trinta e quatro mil metros
quadrados), tendo como quantidade inicial minima de Potencial Construtivo Adicional
leiloado aquela correspondente ao valor das obras e intervengdes da Etapa Il do
Programa de Intervengdes da AlU-VL, atualizados ao tempo da licitagdo e constantes
do Termo de Compromisso a ser firmado pelo seu adquirente.

§ 1° O pagamento dos valores arrecadados em leildo sera realizado na seguinte forma:

| - execugdo integral da respectiva Etapa do Programa de Intervengées da AlU-VL, no
tempo e modo previstos no Termo de Compromisso, considerando-se desta forma

liquidados os valores referentes ao preco minimo estabelecido para o leiléo;

?0/
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Il - depésito de eventuais valores financeiros arrecadados além do prego minimo
estipulado no leildo em conta segregada do FUNDURB da AlU-VL.

§ 2° Eventuais variagdes de precos e condigdes de mercado que influenciem no valor
das obras e intervengdes da AlU-VL previstas em cada Termo de Compromisso seréo
integralmente suportadas pelos adquirentes do Potencial Construtivo Adicional nos
leildes, ndo sendo cabiveis ao Poder Publico e ao vencedor da respectiva etapa do
leildo quaisquer medidas de compensacgdo financeira ou de reequilibrio econémico-

financeiro dos ajustes celebrados.

§ 3° Na hipétese de nao alienagdo integral do estoque de Potencial Construtivo
Adicional previsto para o segundo leildo, o seu saldo remanescente devera ser
considerado integrante do montante de Potencial Construtivo Adicional geral do Arco

Pinheiros, sendo alienado nos termos previstos pela respectiva legislagao de regéncia.

Art. 22. Cada leildo sera iniciado com a publicagdo de edital para a aquisigdo integral
do Potencial Construtivo Adicional disponibilizado para alienagdo, contendo os
elementos minimos previstos nesta lei e as condigbes de participagdo dos
interessados.

§ 1° O vencedor de cada leildo firmara Termo de Compromisso com o Poder Publico, a
fim de viabilizar a execucao integral das intervencdes nele previstas, sendo designado
como responsavel pela execugao de tais obrigagoes.

§ 2° O vencedor de cada leildo farad jus a uma Declaragdo de Potencial Construtivo
Adicional Adquirido, a ser emitida pela SP-Urbanismo.

§ 3° O Potencial Construtivo Adicional adquirido podera ser utilizado nos projetos de
licenciamento edilicio no Perimetro de Adesao, de forma imediata.

§ 4° Nos projetos de licenciamento edilicio que utilizem o Potencial Construtivo
Adicional adquirido em leildo sera expedida comunicagao via processo eletrénico a SP-
Urbanismo, para que seja providenciado o débito da quantidade de potencial
construtivo constante na Declaracdo de Potencial Construtivo Adicional Adquirido

utilizado no empreendimento.

§ 5° A comunicacdo prevista no paragrafo anterior devera indicar a quantidade de
metros quadrados de Potencial Construtivo Adicional destinados ao uso residencial e
nao residencial, observadas as determinagées desta lei;

§ 6° A SP-Urbanismo, apés recebida a comunicagao, expedira Certidées de Potencial

Construtivo Adicional Vinculado a Lote para a instrugdo do processo de licenciamento

?d/
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dos empreendimentos, e providenciard a atualizagdo da Declaragdo de Potencial
Construtivo Adicional Adquirido.

Art. 23. Da totalidade de Potencial Construtivo Adicional do estoque da AlU-VL ser&o
consumidos, no minimo, 150.000 m? (cento e cinquenta mil metros quadrados) no
interior do seu Perimetro de Adeséao.

§ 1° Do Potencial Construtivo Adicional a ser consumido no interior do Perimetro de
Adeséo da AIU-VL, no minimo 53.000 m? (cinquenta e trés mil metros quadrados)
deveréo ser destinados para a construgdo de edificagdes para usos residenciais,
observando-se o seguinte:

| - o Potencial Construtivo Adicional obrigatoriamente destinado a usos residenciais
podera ser utilizado em edificagdes exclusivamente residenciais ou de uso misto;

Il - serdo considerados como usos equivalentes a usos residenciais, para os fins deste

artigo, aqueles enquadrados na categoria de servigos de hospedagem e moradia;

Il - as edificagbes dos equipamentos publicos e Habitagdes de Interesse Social
realizadas como pagamento dos pregos minimos estipulados para os leildes previstos
nesta Lei ndo consumirdo Potencial Construtivo Adicional do estoque nela previsto,
nem serdao computados para fins de atendimento dos percentuais previstos neste
artigo.

§ 2° A Declaragdo de Potencial Construtivo Adicional Adquirido prevista no artigo
anterior devera apontar os percentuais de consumo do estoque e de destinagio a usos
residenciais no interior do Perimetro de Adesao da AlU-VL.

§ 3° Nao se aplicam os limites minimos de utilizacdo de Potencial Construtivo Adicional
previstos neste artigo ao estoque alienado mediante a execugdo da Opgéo de Venda
prevista no artigo 28 desta Lei.

Art. 24. A partir da assinatura de cada Termo de Compromisso, o Potencial
Construtivo Adicional adquirido em leildo podera ser cedido, gratuita ou onerosamente,
aos proprietarios de terrenos localizados no Perimetro de Adesdo da AlU-VL
observando-se o seguinte:

| - o vencedor de cada um dos leildes ou o titular da Opgao da Venda estara obrigado
a ceder aos proprietarios do Perimetro de Ades&o da AIU-VL o Potencial Construtivo
Adicional para utilizagdo em seus lotes, mediante solicitacdo realizada no ato de sua
vinculagédo aos processos de licenciamento edilicio protocolizados junto aos érgaos

?é\/

publicos, observado o artigo 48 desta Lei;
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Il - o valor do metro quadrado do Potencial Construtivo Adicional fornecido nos moldes
do inciso anterior devera ser equivalente, no maximo, ao valor obtido mediante a
utilizacdo da férmula da outorga onerosa do direito de construir prevista no PDE para o
imoével em que havera a edificagao.

§ 1° O Potencial Construtivo Adicional adquirido no primeiro leildo podera ser alienado
a qualquer proprietario de lotes contidos na area de abrangéncia do PIU Arco
Pinheiros, a valores livremente estabelecidos entre as partes, desde que,
cumulativamente:

| - sejam decorridos 10 (dez) anos da assinatura de cada Termo de Compromisso;

Il - sejam executadas integralmente as obras previstas na respectiva Etapa do
Programa de Intervengdes.

§ 2° O Potencial Construtivo Adicional adquirido no segundo leildo podera ser alienado
a qualquer proprietario de lotes contidos na area de abrangéncia do PIU Arco
Pinheiros, a valores livremente estabelecidos entre as partes, desde que sejam
executadas integralmente as obras previstas na respectiva Etapa do Programa de
Intervengdes.

§ 3° Serdo consideradas executadas obras que tenham recebido o respectivo
certificado de conclusdo ou tenham sido aceitas pela Secretaria de Infraestrutura
Urbana e Obras, mediante termo de quitacéo.

Art. 25. O primeiro leildo sera realizado ap6és a emissdo da Certiddo de Diretrizes
prevista no artigo 13, inc. Il desta Lei, sendo o critério de julgamento o de maior lance
ofertado pelo Potencial Construtivo Adicional leiloado, respeitado o pregco minimo de
avaliagao.

Paragrafo unico. Nao havendo proposta de aquisi¢cao do lote do estoque de Potencial
Construtivo Adicional do Perimetro de Adeséo da AlU-VL ao menos pelo pre¢co minimo
ofertado a leildao, este sera considerado fracassado.

Art. 26. O vencedor do primeiro leildo devera outorgar ao Poder Publico Municipal a
aceitacdo da Opcao de Venda do estoque remanescente de Potencial Construtivo
Adicional alienavel no segundo leildo, nos termos e condigdes previstos no artigo 28
desta Lei.

Art. 27. O segundo leilao de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL sera realizado

ap6s a disponibilizagdo, pelo Poder Publico Municipal, dos terrenos necessarios a

[

implantacao da Etapa Il do Programa de Intervencgdes.
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§ 1° O pregco minimo do Potencial Construtivo Adicional levado a leildao sera
correspondente ao orgamento das obras e intervengdes da Etapa Il do Programa de
Intervengdes da AIU-VL, atualizados ao tempo da licitagido e constantes do Termo de
Compromisso a ser firmado pelo seu adquirente.

§ 2° Na hipétese de ndo acudirem interessados a oferta inicial do Poder Publico,
podera o volume de Potencial Construtivo Adicional disponibilizado no leildo ser
gradualmente incrementado pela Administragdo Publica, mantendo-se o pre¢co minimo
inicialmente estabelecido, tendo por limite maximo o estoque remanescente de
Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL, de 234.000 m? (duzentos e trinta e quatro
mil metros quadrados).

§ 3° Tendo em vista a Opgao de Venda de Potencial Construtivo Adicional outorgada
pelo adquirente do Potencial Construtivo Adicional ao Poder Publico no primeiro leildo,
a ultima oferta realizada pelo Poder Publico no segundo leildo devera igualar as
condicbes previstas no artigo 28 desta Lei, possibilitando ao eventual adquirente a

utilizagéo do Potencial Construtivo Adicional nos termos previstos naquele artigo.

§ 4° Adotadas as providéncias previstas no paragrafo anterior e ndo havendo lance
para aquisicao do Potencial Construtivo Adicional levado a leildo, este sera declarado
fracassado, possibilitando-se a execugdo da Opgdo de Venda pelo Poder Publico
municipal.

Subsecao Il
Da Opcao de Venda do Estoque Remanescente de Potencial Construtivo

Adicional

Art. 28. Fracassado o segundo leildo de Potencial Construtivo Adicional do estoque da
AlU-VL, fica obrigado o Poder Publico a executar Opgdo de Venda em face do
vencedor do primeiro leilao.

Paragrafo unico. A Opgcao de Venda prevista nesta Lei é clausula obrigatéria do
Termo de Compromisso referente ao primeiro leildo de Potencial Construtivo Adicional
da AIU-VL, e autoriza o Poder Publico a exercer o direito de alienar ao vencedor do
apontado certame o montante de 234.000 m? (duzentos e trinta e quatro mil metros
quadrados) de Potencial Construtivo Adicional, esgotando-se o estoque da AIU-VL,

nos termos e condi¢gdes a seguir especificados:

?éx/
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| - ficara obrigado o vencedor do primeiro do primeiro leildo de Potencial Construtivo
Adicional da AIU-VL a realizar a aquisicdo prevista no paragrafo Unico, devendo, em
torna, executar integralmente os elementos do Termo de Compromisso referentes a

Etapa Il do Programa de Intervengées da AlU-VL, prevista no Anexo 6 desta Lei;

Il - o Potencial Construtivo Adicional disponibilizado nos termos deste artigo podera ser
imediatamente alienado a qualquer proprietario de lotes contidos na AlU-VL ou no
subsetor Arco Pinheiros da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana, a valores
livremente estabelecidos entre as partes.

Ill - a Opgao de Venda devera ser exercida pelo Poder Publico Municipal no mesmo
ato da declaragao do fracasso do leildao da Etapa Il

Subsegio IV
Da Alienacao Ordinaria do Estoque de Potencial Construtivo Adicional do
Perimetro de Adesao da AlU-VL

Art. 29. A alienagdo ordinaria do estoque de Potencial Construtivo Adicional do
Perimetro de Adesdo da AlU-VL sera realizada na hipétese de fracasso do primeiro
leildo previsto nesta Lei, aplicando-se as disposi¢gdes relativas a outorga onerosa do
direito de construir vigentes para o territério do Arco Pinheiros.

Paragrafo unico. O fracasso do primeiro leildo de Potencial Construtivo Adicional da
AlU-VL implicara a alienacao integral do estoque previsto no artigo 16, paragrafo
unico, desta Lei pela via ordinaria, sendo os recursos obtidos destinados a sua conta

segregada do FUNDURB, observando-se, ainda, o seguinte:

| - a fixagao do Coeficiente de Aproveitamento Maximo 4,0 (quatro) para todos os lotes
do Perimetro de Adesao da AlU-VL, independentemente do momento de seu registro,
sem limitagdo de gabarito de altura das edificagées;

Il - a execugao das agdes e obras do Plano de Intervengdes pelo Poder Publico,

diretamente ou por intermédio de delegatarios.

Secgao ll
Da Conta Segregada do FUNDURB

Art. 30. A AlU-VL contera conta segregada no FUNDURB, que recebera os recursos

g

para implantacdo de seu Programa de Intervengdes nas hipéteses de:
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| - fracasso do primeiro leildao previsto nesta Lei;

Il - arrecadagcdo de valores excedentes ao preco minimo de comercializagdo do
Potencial Construtivo Adicional no primeiro leildo.

§ 1° Na hipétese de disponibilidade de recursos na forma estabelecida no “caput’,
cabera ao Conselho Gestor da AIU-VL indicar ao Conselho Gestor do FUNDURB,
anualmente:

| - no caso do inciso | do “caput”, listagem de intervengdes prioritarias para implantagao
do Programa de Intervengdes em seu territério;

Il - no caso do inciso Il do “caput”, indicar agdes e intervengbées na AlU-VL dentre as
finalidades elegiveis a dispéndio de valores deste Fundo, em conformidade com os
objetivos especificos previstos no artigo 4° desta lei.

§ 2° Ocorrido o disposto no inciso | do § 1° e encerradas as obras e intervencdes
previstas no Anexo 6, eventual saldo financeiro existente na conta segregada sera
transferido a conta segregada do PIU Pinheiros, caso existente, ou a conta geral do
FUNDURB.

Art. 31. O Perimetro Expandido podera receber recursos da conta segregada do
FUNDURB da AlIU-VL para implantagido do Programa de Intervengdes previsto nesta
lei.

CAPITULO V
DA GESTAO

Secao |

Da Atuagao Concertada

Art. 32. A implantagdo do Programa de Intervengcdes da AIU-VL se dara mediante
acao concertada entre os agentes privados, 6érgaos e entidades municipais, devendo
atender as disposicbes desta Lei, além das demais disposi¢cdes referentes ao
funcionamento de cada unidade da Administragao Municipal.

Paragrafo unico. As atribuigées conferidas as secretarias municipais por esta Lei
poderdo ser delegadas as entidades da administragao indireta a tais vinculadas.

Art. 33. Cabera a SMDU além das outras atribuicdes previstas em lei:

?&v’
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| - promover a interacdo entre 6rgaos da administragdo direta e indireta, com outras
esferas de governo e com a sociedade civil para fins de auxiliar a implantagdo do PIU-
VL;

Il - realizar o controle finalistico da transformagdao urbana por intermédio do
acompanhamento das politicas publicas e do monitoramento dos indexadores da

transformacao territorial,

Il - identificar as areas de propriedade do municipio no territério da AlU-VLVL e sua

atualizagdo proveniente das agdes autorizadas por esta Lei;

IV - preparar os editais de leildao e documentos anexos, incluindo as minutas de
Termos de Compromisso, para alienagdo do estoque de Potencial Construtivo
Adicional previsto nesta Lei, e adotar as medidas administrativas tendentes a sua
realizacdo, inclusive demandando providéncias das unidades competentes da
Administracdo Municipal;

V - emitir Declaragdes de Potencial Construtivo Adicional Adquirido e Certidées de
Potencial Construtivo Adicional Vinculado a Lote;

VI - dar publicidade ao andamento do PIU-VL;
VII - elaborar os projetos dos espacgos publicos, nos termos do Anexo 5.

Art. 34. Cabera a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, além das outras
atribuicdes previstas em lei:

| - avaliar os estudos ambientais apresentados pelos proponentes e emitir licencas
ambientas, em conformidade com a legislacdo especifica, atendendo as diretrizes da
Certidao de Diretrizes Urbanisticas;

Il - realizar o monitoramento ambiental da implantacdo do Programa de Intervengdes
no tocante a seu impacto ambiental;

Il - instruir os critérios de detalhamento dos projetos de espagos publicos e areas
verdes voltadas a qualificagdo ambiental previstos no Programa de Intervengao;

IV - indicar, em consonancia com os projetos desenvolvidos na SP-Urbanismo, o
enquadramento das areas verdes propostas pelo PIU-VL no Sistema de Areas
Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL).

Art. 35. Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo, além das outras atribuigées
previstas em lei:
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| - promover a realocagdo da populagao cadastrada nos termos do artigo 15, § 1°,
desta Lei, mediante a implementacado de agées integrais para cada um dos nucleos
envolvidos, especialmente as previstas no artigo 15, inc. lll, desta Lei, facultada a
intervengdo em momentos temporais distintos, assegurando-se, em qualquer hipétese,
a realocagdo da populacdo em unidades de HIS construidas em funcdo da
implantagéo do PIU-VL,

Il - implantar o Servico de Sociabilizagdo pds-ocupagao para atendimento as familias
moradoras das novas habitagcbes de interesse social, compreendendo equipes de
assistentes sociais para auxilio no convivio com o novo condominio € no planejamento
financeiro necessario, bem como outras agdes de assisténcia, capacitacdo e
desenvolvimento social para atender a populagao e assegurar a inclusdo no processo
de desenvolvimento urbano;

lll - realizar a gestdo condominial das habitagdes de interesse social entregues em

cumprimento do Programa de Intervencdes desta Lei;

IV - a gestdao das habitacdes de interesse social, devendo ser definido o modelo de
contrato e outros ajustes a serem celebrados com os usuarios ou adquirentes das
unidades implantadas em cumprimento do Programa de Intervengdes previsto nesta
lei, a titulo, exemplificativamente, de alienagcao ou locagao social;

V - coordenar os Conselhos Gestores das ZEIS situadas no Perimetro de Abrangéncia
do PIU-VL.

§ 1° O fluxo de caixa advindo dos pagamentos realizados pelos mutuarios beneficiados
pela implantagdo do Programa de Intervengdes desta lei podera ser securitizado pela
Secretaria Municipal de Habitagao, vinculando-se os recursos auferidos a gastos com
manutengdo dos condominios implantados em atengdo ao Programa de Intervencgées
da AlIU-VL;

§ 2° Poderao os adquirentes do Potencial Construtivo Adicional disponibilizado nos
leildes entabular ajustes com o Poder Publico para promover a execugao das agdes
dispostas nos incisos Il e lll, nos moldes fixados no Termo de Compromisso.

Art. 36. Cabera a Secretaria Municipal de Transportes, além das outras atribuicées

previstas em lei:

| - adequar e compatibilizar a implantagdo dos melhoramentos viarios propostos no

Programa de Intervengdes com o sistema de mobilidade existente e planejado da

Cidade;
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Il - analisar os empreendimentos classificados como Polos Geradores de Trafego e
emitir Certiddo de Diretrizes em conformidade com a Certiddo de Diretrizes
Urbanisticas;

Il - auxiliar na definicao das solugdes de mobilidade e sistema viario.

Art. 37. Cabera a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, além das

outras atribuicdes previstas em lei:

| - atuar na fiscalizagdo de contratos para execugdo de projetos e autorizagéo para a
execucao das obras de infraestrutura presentes no Programa de Intervengdes, quando
realizadas como resultado da contrapartida por parte do vencedor dos leildes de
Potencial Construtivo Adicional;

Il - executar a implantagcdo do Programa de Intervengdes das obras e edificagbes de
sua competéncia, em caso de fracasso do primeiro leildo de Potencial Construtivo
Adicional previsto nesta Lei;

[l - auxiliar no monitoramento do Programa de Intervengdes, no que tange a definicao
de soluges voltadas ao sistema viario, drenagem e obras de infraestrutura;

IV - promover a desapropriagdo de areas particulares necessarias a execugéao do
Programa de Intervengdes e de demais intervengcbées consideradas necessarias no
processo de implantacdo do PIU-VL,;

V - expedir o respectivo Termo de Quitacdo atestando a conclusdo das obras da
respectiva Etapa do Programa de Intervencgées.

Art. 38. Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico, além das
outras atribuicdes previstas em lei, coordenar a elaboragdo de politicas de
desenvolvimento econémico na AlU-VL, propondo programas de incentivo ao emprego
e renda vinculados a proposta de desenvolvimento urbano e novas infraestruturas
propostas pelo PIU-VL.

Art. 39. Cabera a Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social -
SMADS, além das outras atribuicdes previstas em lei, coordenar a elaboragido de
politicas de assisténcia social na AlU-VL, especialmente considerando a demanda
local de populagdo em situacdo de rua e de dependentes quimicos, buscando sua

inclusdo no processo de desenvolvimento urbano proposto.

Art. 40. Cabera as demais secretarias competentes implantar os equipamentos
publicos produzidos como contrapartida a alienagao do Potencial Construtivo Adicional

?&*/

da AIU-VL, nos termos definidos no Programa de Intervengdes desta lei.
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Secaol ll
Do Conselho Gestor da AlU-VL

Art. 41. A AIU-VL contara com um Conselho Gestor, coordenado pela SP Urbanismo,
com participagdo de érgaos municipais e de entidades representativas da sociedade
civil, visando instruir e auxiliar a implantagdo do respectivo Programa de Intervengées
e o monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 1° O Conselho Gestor é instrumento de gestdo e participagéo instituido para
acompanhar a implantagao e propor o aperfeicoamento do Programa de Intervengdes
da AIU-VL, devendo a SP-Urbanismo expedir relatérios que permitam o exercicio das
atribuicdes deste colegiado, previstas por esta lei, a cada 6 (seis) meses.

§ 2° O Conselho Gestor, nos termos do artigo 136, §1°, inciso VIl do PDE, sera
designado pelo Executivo e tera a seguinte composi¢ao:

| - 10 (dez) Representantes do Poder Publico, com a seguinte distribuigcao:

a) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;
b) 1 (um) representante da SP-Urbanismo;

c) 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Habitagao;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social,

e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal dos Transportes ou da Companhia de
Engenharia Trafego;

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;
g) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana;
h) 2 (dois) representante da Subprefeitura da Lapa;

Il - 10 (dez) Representantes da Sociedade Civil, designados para um periodo de 2
(dois) anos, com a seguinte distribuicéo:

a) 3 (trés) representantes do Conselho de ZEIS do Perimetro de Adesao do PIU-VL,
b) 3 (trés) representantes do Conselho Participativo da Lapa;

c) 1 (um) representante de organizagdao nao governamental com atuagao na regidao do

PIU-VL;
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d) 1 (um) representante de associagdo de bairro com atuagéo na regido do PIU-VL:

e) 1 (um) representante de entidades académicas ou de pesquisa com atuacdo em
questdes urbanas e ambientais;

f) 1 (um) representante dos adquirentes do Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL
mediante leilao;

§ 3° Os representantes do Poder Publico mencionados no inciso | deverdo ser

preferencialmente aqueles relacionados as areas de interesse para a implantagio do
Programa de Intervengdes da AlU-VL.

§ 4° Os representantes mencionados nos itens “a” e “b” do inciso |l serao indicados por

seus respectivos conselhos, na forma de seus regimentos especificos.

§ 5° Os representantes mencionados nos itens “c”, “d”, “e” e “f” do inciso |l deste artigo,
serao eleitos em assembleia pelos seus pares.

§ 6° Na hipétese de fracasso do leildo de potencial construtivo adicional previsto nesta
Lei, a vaga prevista no item “f’ do inciso Il serd ocupada por um representante de
entidade representativa do setor empresarial da regido, eleitos em assembleia pelos
seus pares.

§ 7° Cada representante contara com um suplente que o substituira em caso de
auséncia e ocupara o cargo de maneira definitiva na hipétese de sua vacancia.

§ 8° O funcionamento do Conselho Gestor da AlU-VL sera estabelecido por Regimento

Interno proposto pela empresa SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de seus
integrantes.

§ 9° A Coordenacéo do colegiado cabera a SP-Urbanismo, que devera desempenhar a
funcdo de secretaria executiva do Conselho, devendo proferir votos de desempate,
quando necessario.

§ 10. Os representantes mencionados no item “a” do inciso I, apés a implantagéo das
intervencdes relativas as ZEIS do Perimetro de Adesdo do PIU-VL, deverdo ser
substituidos por representantes das habitagdes de interesse social resultantes ou
preexistentes ao programa de intervengées do PIU-VL.

Art. 42. O Conselho Gestor da AlU-VL realiza o controle social da implantagéo do PIU-
VL, cabendo-lhe:

g
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| - propor programas e estratégias que possam aprimorar e complementar o Programa
de Intervencgdes, na hipétese de integralmente executadas as intervengées previstas
no Anexo 6 desta Lei;

Il - na hipétese de fracasso do primeiro leildo de Potencial Construtivo Adicional,
deliberar sobre a prioridade de execugéo do Programa de Intervengdes previsto nesta
lei;

Il - deliberar nos termos previstos no artigo 15, § 4° desta Lei;

IV - monitorar a implantagédo do Programa de Intervengées da AlU-VL, acompanhando
0 andamento dos seus projetos e obras, por meio da andlise dos relatérios
apresentados pela SP-Urbanismo nos termos do artigo 32, inciso Il, desta Lei:

V - acompanhar a aplicagao da cota de solidariedade;

VI - manifestar-se sobre as propostas e a aplicacdo dos recursos vinculados a
implantacdo de equipamentos publicos na AlU-VL, quando cabivel;

VIl - manifestar-se sobre as propostas de implantagdo e a aplicagdo dos recursos
obtidos mediante aquisicdo de Potencial Construtivo Adicional que forem destinados a

produgéo de habitacado de interesse social, quando cabivel;

VIII - acompanhar o trabalho dos érgdos da Administracdo Direta e Indireta da
Administragdo Municipal na execugdo do Programa de Intervengdes da AlU-VL,

sugerindo aprimoramentos e prioridades para a atuagéo de tais entes publicos.

Paragrafo unico. A SP-Urbanismo realizara as tarefas administrativas do Conselho
Gestor da AIU-VL, bem como realizard a intermediacdo entre tal colegiado e o
FUNDURB em conjunto com SP-Urbanismo.

Art. 43. As deliberagdes do Conselho Gestor da AIU-VL, no tocante a destinagao das
verbas da conta segregada no FUNDURB, serdo submetidas ao Conselho do
FUNDURB, que exclusivamente avaliard a pertinéncia da despesa prevista com as
finalidades do Fundo, adotando as providéncias cabiveis no ambito de suas
atribuicées.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44. O Programa de Intervengdes previsto no Anexo 6 desta Lei considera o PIU-

VL como um projeto unico para a AlU-VL, devendo o Poder Publico prever, fracassado

P
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o primeiro leildo previsto nesta Lei, a destinagdo de recursos necessarios e suficientes
para seu atendimento na parcela eventualmente ndo satisfeita pela alienagdo do
estoque de Potencial Construtivo Adicional da AlU-VL.

Paragrafo unico. As leis orcamentarias municipais deverdo prever a destinagcio dos
recursos mencionados no “caput” a AlU-VL, caso necessarios.

Art. 45. O Projeto de Intervengao Urbana que dara suporte a edigdo da lei prevista no
artigo 76, § 3°, inc. IV do PDE - PIU do Arco Pinheiros devera observar as disposi¢des
trazidas nesta Lei em relacdo a AlU-VL, bem como respeitar os paradmetros de
parcelamento, uso e ocupagao do solo ora disciplinados.

Art. 46. A fiscalizagcdo da implantagdo das obras do Programa de Intervengbes desta
lei competira as empresas municipais Sdo Paulo Obras - SP Obras e Companhia
Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo - COHAB, sendo devida taxa de
remuneracdo de 0,3% (trés décimos por cento) sobre o valor orgado de cada
intervencdo, a ser recolhido aos cofres das empresas pelo executor das obras e
empreendimentos, respectivamente, de infraestrutura, equipamentos publicos e
habitagdes de interesse social, no momento de expedicdo do certificado de concluséo
ou aceitagao da respectiva obra.

Art. 47. Com a finalidade de subsidiar a operacionalizagdo e implementacdo do PIU-
VL, cabera a SP-Urbanismo taxa de remuneragao de 1,2% (um virgula dois por cento)
do valor do Potencial Construtivo Adicional utilizado nos empreendimentos privados
realizados no ambito da AIU-VL, a ser recolhido pelos interessados no ato de
expedicdo das Certiddes de Potencial Construtivo Adicional Vinculado a Lote,
tomando-se por base de calculo o valor do metro quadrado do Potencial Construtivo

Adicional comercializado em leildo, corrigido por indice oficial de precos.

Art. 48. Aplicam-se a AIU-VL, até a realizagdo do primeiro leildo de Potencial
Construtivo Adicional previsto nesta Lei, 0 zoneamento ordinario previsto no PDE e na
LPUOS.

§ 1° Realizado com sucesso o primeiro leildao, a edificagdo acima do coeficiente de
aproveitamento basico nos lotes integrantes do Perimetro de Adesédo da AIU-VL
ocorrera mediante utilizagdo do estoque de Potencial Construtivo Adicional
disponibilizado por intermédio dos dois leildes previstos nesta Lei, até seu
esgotamento.

§ 2° Esgotado o estoque de Potencial Construtivo Adicional disponibilizado nos termos

do paragrafo anterior, passardo a vigorar no Perimetro de Adesdo da AlIU-VL as
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disposicGes relativas a outorga onerosa do direito de construir vigentes para o territério
do Arco Pinheiros, mantida a regulagéo urbanistica do parcelamento, uso e ocupacgao
do solo prevista nesta Lei.

§ 3° Sera considerado encerrado o PIU-VL ap6s o esgotamento do seu estoque de
Potencial Construtivo Adicional, e, cumulativamente:

| - no caso de sucesso do Primeiro Leildo de Potencial Construtivo Adicional, o
cumprimento integral dos Termos de Compromisso firmados com os particulares
adquirentes;

Il - na hipétese de fracasso do Primeiro Leildo de Potencial Construtivo Adicional, do
cumprimento integral das obras referentes ao Programa de Intervengées da AlU-VL,
previstas no Anexo 6.

Art. 49. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a
data de publicac&o desta Lei, sem despacho decisério, serdo apreciados integralmente
de acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de
manifestac&o formal do interessado, a qualquer tempo, optando pela analise integral
do processo nos termos desta lei.

§ 1° Os processos de licenciamento de obras e edificagdes com opgdo modificativa
referidos no “caput’ serdo indeferidos, sem prejuizo das disposicdes do Cédigo de
Obras e Edificagbes — Lei n® 57.776/2017, quando a modificagdo da versdo do projeto

constante do processo em analise na data de promulgagéo desta Lei pretenda:
a) alterar uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou nio
computaveis;

c) alterar em mais de 5% (cinco por cento) a taxa de ocupagao.

§ 2° O pedido de avaliagdo integrada de projetos de parcelamento do solo no
perimetro demarcado no Anexo 1 que ja estejam em tramitagcéo junto ao Poder Publico
municipal, nos termos do artigo 13 desta Lei, contara com parecer prévio da SP-
Urbanismo sobre a pertinéncia das adaptagdes solicitadas tendo em vista o Projeto
Especifico de Parcelamento de Solo, cabendo & unidade competente da Secretaria
Municipal de Licenciamento — SEL decidir sobre a extensdo do aproveitamento dos
atos ja praticados.

g
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Art. 50. Os casos de duvida e de omissdo acerca dos dispositivos desta Lei serio
dirimidos pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU, ouvida a SP-
Urbanismo.

Art. 51. Os incentivos urbanisticos previstos nesta Lei sdo cumulativos aos demais
incentivos previstos na legislagdo urbanistica municipal, especialmente o PDE e a

LPUOS, aplicaveis suplementarmente as disposigdes deste diploma legal.

Art. 52. A SP-Urbanismo e a COHAB poderao prestar garantias de cumprimento de
suas obrigagGes no ambito dos Termos de Compromisso a serem firmados pelo Poder
Publico, na forma de penhor ou cesséo fiduciaria de seus bens e direitos, inclusive
receitas operacionais.

Art. 53. Aplicam-se ao Projeto Especifico de Parcelamento do Solo previsto nesta Lei,
suplementarmente, as demais disposi¢des trazidas nesta Lei e na LPUOS referentes
ao parcelamento do solo, podendo o Poder Executivo emitir decreto para fins de
estabelecer ritos especificos.

Art. 54. A implantagéo do viario previsto na Lei n. 16.541, de 8 de Setembro de 2016,
atende a destinagdo de areas publicas no lote registrado sob a matricula n. 23.898, do
10° Cartério de Registro de Iméveis da Capital.

Paragrafo unico. A Companhia de Engenharia de Trafego devera desmobilizar o patio
de estacionamento localizado no lote previsto neste artigo em até 6 meses apds a
aprovacao da presente Lei, transferindo sua posse a Administracéo Direta, cabendo ao
Poder Publico, diretamente ou por seus delegatarios, iniciar imediatamente o seu
processo de descontaminagdo, de modo a torna-lo apto a receber equipamentos e
habitagdes de interesse social previstos nesta Lei.

Art. 55. Ficam aprovados os melhoramentos viarios dispostos no Anexo 2 da presente
Lei.

Art. 56. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.



