1552 REUNIAO ORDINARIA DA COMISSAO EXECUTIVA
24 de setembro de 2018
LElI 12.349/97
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Expediente

I Verificacao de Presenca;

Il Leitura e aprovagdo das Atas das 1532 Reunido Ordinaria (30/07/2018) e 1542 Reunido Ordindria
(27/08/2018) da Comissao Executiva da Operag¢dao Urbana Centro;

. Aspectos Financeiros / Andamento das intervengdes realizadas com recursos da
Operacao Urbana Centro — Sao Paulo Urbanismo;

IV. Informe sobre os processos de Transferéncia de Potencial Construtivo em andamento.

Ordem do Dia

I Apresentacao para deliberacao de proposta de participagao na OU Centro, nos termos do art2 42,
respectivamente, inciso | e Il do artigo 42 da Lei 12.349/97:

RED Administragao de bens préprios LTDA

SEl 7810.2018/0000558-2

SP Urbanismo — 152

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imdvel cedente: Igreja Santo Antonio

Imdvel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro,
ZM-3b/0016, uso R2V-2

Alameda Lorena, 1335

Contribuinte: 014.018.0497-7
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Ordem do Dia

Electra Engenharia e Geere Gerenciamento e Administracdo representadas por GAFISA S/A

SEl 7810.2018/0000609-0

SP Urbanismo - 154

Proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo

Imodvel cedente: Mosteiro de Sao Bento

Imdvel cessionario, localizado fora da area do perimetro da OU Centro, ZEU, uso R2V-2 e nR1-2
Rua Cotovia 599, 603, 605

Contribuintes: 041.158.0035-6, 041.158.0007-0

Proposta: Minuta de Portaria para regulamenta¢ao da Transferéncia de Potencial Construtivo no ambito da
Operacao Urbana Centro;

Andlise e aprovacao da sistematizacao das contribuicdes apresentadas pelos representantes da Comissao
Executiva para o processo de Revisao da Opera¢ao Urbana Centro e desenvolvimento do Projeto de
Interven¢ao Urbana do Setor Central.
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M. Aspectos Financeiros

Diferen¢ca em

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Jul/18  até Ago/18 relagdo ao
ultimo quadro

RECEITAS
Outorga Onerosa 29.095.143 29.095.143 33.436.947 4.341.804
Receita Financeira Liquida 34.298.904 34.452.575 34.621.711 169.137
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -2.747.370 -3.053.490 -3.053.490 0

60.646.677 60.494.228 65.005.168 4.510.940
Diferenga em
- > . Executado Executado Executado -
INTERVENCOES CONCLUIDAS Resolugdo até Jun/18 até Jul/18 ’ relagdo ao
ate Ago/18 ultimo quadro
001/2001, 408,
i - pavi orti .816. .816. 1.816.391

Praca do Patriarca - pavimento e Pértico 4120 192R.0. 1.816.391 1.816.391 816.39 0
gorredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José 003/2003 710.000 601.840 601.840 601.840 0

1aShar
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736 17.736 17.736 0
Desapropriagdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521 3.431.521 0
DesapropriacGes Praca das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672 585.672 0

001/2009 e
Projeto Reurbanizacdo Pq D Ped 624.776 624.399 624.399 624.399 0
rojeto Reurbanizacdo Pq Dom Pedro 002/2011

Projeto Vale do Anhangabal 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442 2.225.442 0
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668 1.473.668 0
Outros Servicos (cartilhas, impressdes) 4.425 4.425 4,425 0
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946 141.946 0
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663 1.617.663 0
12.540.702 12.540.702 12.540.702 0
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. Aspectos Financeiros

Diferenga em
INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolugsio PR EEED - B E’fecmado relacio a0 Saldo a ser
aprovado até Jun/18 atéJul/18  até Ago/18 dltimo quadro executado
* Obras Rua do Gasémetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021
Obras Praga das Artes 003/2014 18.392.181 14.501.573 14.567.820 14.839.934 272.115 81% 3.552.247
HIS Rua Sete de Abril 003/2016 8.154.622 0 0 0 0 0% 8.154.622
Execugao Censo de Corticos 004/2016 1.019.333 0 0 0 0 0% 1.019.333
** Requalificacdo dos calcadoes 003/2018  ** 6.120.000 0 0 0 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 2.347.171 2.357.108 2.397.925 40.817 3.014.996

18.540.723 18.616.907 18.929.838 312.932 22.569.218

* Considera-se em andamento pois falta enterramento de rede :
elétrica que alimenta catendrias do trélebus Saldo em conta corr.: 29.565.252 29.336.619 33.534.628

%% Ovalorindicado esta apenas contingenciado. A aprovacdo final ainda . > e
serd feita apds analise da Comissdo Executiva e érgdos de patrimonio Saldo dlsPomveI SElE decisdo: 10.965.410
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Processos com solicitagdo de OU CENTRO

N° SPUrb Interessado N° PA Solicitacdo Endereco Localizagdo PA Objetivo
NAZ Empreendimentos ~ Rua Comendador Abdo -
139 Imobiliarios LTDA 2016-0.131.357-4 Excecbes Schain, 196 e 202 SMUL/AOC Para apreciagdo da CTLU
S . Aguardando retirada do Termo de
142 AM.E. Partlcipa(;ao E 2016-0.256.251-9 Excecdes Praga da Sé, 242, 248, 250, GGF quitacé@o para posterior envio a
Representacéo LTDA 254, 258 e 262 . L x
CTLU para emisséao Certidao.
Rua Coronel Xavier de Aguardando retirada do Termo de
143 Shopping Light 2017-0.056.901-1 Excecdes GGF quitacdo para posterior envio a
Toledo, 23 o x
CTLU para emisséo Certid&o.
M. A. R. VALENCIA Rua Otavio Tarquinio de
149 DESENVOLVIMENTO 2018-0.064.423-6 Transferéncia de potencial Souza, Rua Sul x Rua SMUL/AOC Apreciagdo CTLU
IMOBILIARIO LTDA (Campo (Mosteiro S&o Bento) .
" Princesa Isabel, 1.575
Belo Geréncoa Ltda)
. . Transferéncia de potencial . . -
Nicolau EmRrgend|mentos 2018-0.066.534-9 (Administradora Marqueza de Rug Dr. Nlcolaul de Sogsa GGF Em comunique-se / solicitou
Imobiliarios S/A Ytu) Queiros, 467 - Vila Mariana prazo. Despacho saneador
. . Transferéncia de potencial . . -
150 Nicolau EmRrgend|mentos 2018-0.066.584-5 (Administradora Marqueza de Rug Dr. Nlcolaul de Sogsa Em comunique-se / solicitou
Imobiliarios S/A Ytu) Queiros, 467 - Vila Mariana prazo. Despacho saneador
) ) Transferéncia de potencial ) . -
Nicolau EmRr(_eend|mentos 2018-0.066.578-0 (Administradora Marqueza de Rua} Dr. NICO|aU. de Sogsa Em comunique-se / solicitou
Imobiliarios S/A Ytu) Queiros, 467 - Vila Mariana prazo. Despacho saneador
Verador Empreendimentos Transferéncia de potencial Rua Verador José Diniz
151 =mp 2018-0.069.549-3 (Alexandre Alexandre Alves de ' SMUL/DEUSO Para despacho saneador
Imobiliarios SPE Ltda 2.275
Castro)
Transferéncia de potencial Pio
152 . E|a §90|edad% dos 7810.2018/0000558-2 Sogledade dos Mls_smnanos de Alameda Lorena, 1.335 GGO Para analise urbanistica e laudo
Missionarios de Sdo Carlos Séo Carlos - Igreja de Santo
Antonio)
Companhia de Part. E Agro Transferéncia de potencial Em comunique-se, para posterior
153 Pastoril (Santa Luzia / Jodo 2018-0.076.222-0 (Santa Luzia Administragéo e Rua Augusta 1.917 GGF envio a SMUL P/ Despacho
Carmona) Participacdes Ltda) saneador
154 Gafisa S/A 7810.2018/0000609-0 | 'ansferencia de potencial | Avenida Cotovia, 585, 599, GGF Para analise urbanistica e laudo

(Mosteiro S&o Bento)

605, 611
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Minuta de Relatério do Grupo Técnico de Trabalho (GTT) a

Comisséao Executiva da OU Centro (CE)
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Introducéao

O presente relatério consubstanciou a Analise Técnica de GGO para a proposta de
Transferéncia do Potencial Construtivo (TPC) pela Operacdo Urbana Centro (OU
Centro), objeto do presente processo, conforme previsto nos itens 3.2 e 3.3 da NP
SP - Urbanismo 59.00 visando a Andlise Urbanistica do Grupo Técnico de Trabalho
~-GTT.

Apresentado ao GTT em reunido do dia 05/09 ultimo, o processo foi considerado

apto a ser encaminhado a deliberacdo da CE.

A pauta de convocagéo da reunido foi enviada no dia 30/08/2018, constaram o0s

seguintes itens:
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Prezados Representantes do GTT da OU Centro
Convocamos V.S? para a reuniao
a ser realizada no
dia 05 de setembro de 2018
quarta - feira, as 14:30, Edificio Martinelli
Auditorio do 15° andar / sala 153 - B
Rua Sao Bento, 405
Rua Libero Badaro6, 504

Pauta

1. Andlise Técnica e Urbanistica das seguintes propostas de participacdo na
OU Centro, nos termos do art® 4° da Lei 12.349/97:

1.1. RED Administracdo de bens proprios LTDA - Processo SEl
7810.2018/0000558-2 / SP Urbanismo 152; imével situado fora da area da OU
Centro, a Alameda Lorena, 1335, Jardim Paulista, contribuinte 014.018.0497-7,
em ZM 3b, para uso R2v, com solicitacdo de TPC da Igreja de Santo Antonio

(imovel cedente);

1.2. GAFISA S/A — Processo SEI — 7810.2018 — 0000609-0 / SP - Urbanismo
153; imovel situado fora da area da OU Centro, a Rua Cotovia 585, 611, 599, 603,
605, Indiandépolis, Vila Mariana; contribuintes 041.158.0035-6; 041.158.0007-0, em
ZEU, para uso R2v, nR1-2 (comércio de alimentacdo de pequeno porte) com

solicitacdo de TPC do Mosteiro de Sado Bento (imovel cedente);
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Esclarecimentos preliminares

O tramite das propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imovel
Representativo (BIR) para incentivar o restauro e conservacdo de imoveis
tombados / ZEPEC — BIR, conforme as disposi¢cdes do inciso Il do art. 4° e art. 7°
da Lei n° 12.349, de 06 de Junho de 1997 — Operagdo Urbana Centro - foi
regulamentado pela Norma de Procedimentos - NP SP- Urbanismo 59.00,
publicada no Diario Oficial da Cidade - DOC de 29 de dezembro de 2016. Para
tanto, considerou-se nessa NP, dentre outras, a necessidade de simplificar os
procedimentos para efetivar a Transferéncia do Potencial Construtivo de imdveis
tombados contidos na area objeto da Operacdo Urbana Centro, bem como a de

adequacao desse mecanismo a legislacao superveniente.

O Fluxograma a seguir demonstra as etapas de analise das propostas de TPC de
tombados / ZEPEC - BIR nos termos da Norma de Procedimentos - NP SP-
Urbanismo 59.00 / 2016.

Fluxograma desta Proposta

CERTIDAOE
CTLW DECLARACAO DE
SALDO MOSTEIRO

ANALISE LAUDO DE COMISSAO
PROTOCOLO ADMINISTRATIVA GIT AVALIACAO EXECUTIVA

25/07 15/08 13/09 setembro 24/09 11/10 Nov
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1. Cedente
1.1 Dados

Interessado: PIA Sociedade dos Missionarios de Séo Carlos

Endereco: Praca do Patriarca, 49

Contribuinte: 005.003.0003-8

Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt): 0005/1998
Total PCpt: 5.604,42 m?

Valor Venal (PGV): R$ 5.946,00

1.2 Contexto

Trata-se do imovel cedente, PIA Sociedade dos Missionarios de S&o Carlos,
inserido no perimetro da Operacao Urbana Centro, a mesma pleiteia transferéncia
do seu potencial construtivo para fora da area da Operacdo Urbana Centro,
conforme demonstra mapa a seguir. O cedente obteve sua Declara¢céo de Potencial
Construtivo em 12/11/1998 com valor total de potencial construtivo de 5.604,42m?2

conforme consta neste processo, pg.s 23.

O cedente pretende realizar a restauracdo do imével preservado em conformidade
com as diretrizes fornecidas pelos 6rgdos competentes, de acordo com Termo de
Compromisso n° 08/2018 — PA 2018-0.074.438-9 CONPRESP.

Informamos que de acordo com pg. 3 do Termo de Compromisso, 0 cessionario
devera pagar ao cedente R$ 1.893.060,00 para que o Termo passe a ter eficacia, e

posteriormente realizar o restauro do imovel tombado.
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Mapa de transferéncia —imével cedente —imdvel cessionario

UMAO
CASA VERDE
SANTANA

BARRA FUNDA
BOM RETIRO
A
PERDIZES
REPUBLICA
CONSOLACAO \
AGUA RASA

BELA VISTA
S JARDIM PAULISTA LIBERDADE
VILA MARIANA
MOEMA VILA PRUDENTE

ITAIM BIBI

VILA GUILHERME
VILA MARIA

TATUAP
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2. Cessionario
2.1 Dados

Interessado: RED Administragcdo de bens proprios LTDA
Endereco: Alameda Lorena, 1335.

Contribuinte: 014.018.0497-7

PCpt utilizado: 1.632,75 m?2

Valor Venal (PGV): R$ 7.789,00

2.2 Contexto

O PA SEI 7810.2018/0000558-2 (CE-0152 / SP- Urbanismo) trata de solicitacdo da
RED Administracdo de bens proprios LTDA para obter Certiddo Transferéncia de
Potencial Construtivo na Operacdao Urbana Centro, com propésito de alcancar o
Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova junto a SMUL/ RESID.

Trata-se de um edificio residencial de uma torre com 20 pavimentos que totaliza a

area construida de 9.852,72m2, sendo:

3 subsolos com total de 81 vagas de estacionamento;

térreo com hall social, depoésitos, brinquedoteca, saldo de festas,
banheiros, sala de ginastica, sauna, piscina coberta, sala técnica,

e 18 pavimentos Tipo com apartamentos unifamiliares,

e 1 duplex,

e casa de maquinas e barrilete,

O modelo 3D apresentado a seguir ilustra as informacdes descritas.
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2.3 Analise Documental

A SP-URBANISMO procedeu a fase de solicitacdo de documentos ao interessado

(tem 2.2 da NP 59.00) para a analise documental que concluida, conforme

publicacdo de “Comunique-se” no Diario Oficial da Cidade de Séo Paulo (DOC),

copiado abaixo, permitiu a continuidade do processo e inicio da analise técnica e

urbanistica da proposta (item 3.3. da NP 59.00), visando posteriores

encaminhamentos ao GTT, a CE e a CTLU, conforme previsto no § 2° do Art. 8° da
Lei 12.349/1997 e itens 3.4 e 3.5 da NP 59.00/2016.

Publicacdo no DOC, abaixo:

Diario Oficial da Cidade de Sio Paulo

73) = 51
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SAO PAULO URBANISMO

GABINETE DO PRESIDENTE

PROCESSO SEI: 7810.2018/0000558-2

Interessados: Cedente: Sociedade dos Missionarios de 5ao0
Carlos / Cessionario: RED Administracdo de Bens Préprios Ltda

Local do empreendimento: Alameda Lorena, 1.335

Em atencdo ao item 3.2 da Norma de Procedimentos — NP
SP Urbanismo 59.00, de 29 de dezembro de 2016, comuni-
camos que, a proposta de Participacdo na Operacdo Urbana
Centro — Transferéncia De Potencial Construtivo de Bens Re-
presentativos - BIR, encontra-se apta & continuidade, devendo
sequir para analise urbanistica.

Solicitamos apresentar, em 30 dias corridos, contados da pu-
blicacio no DOC, conforme item 3.2 e 3.3.1 da referida norma:

| - Informacdo da Secretaria Municipal de Licenciamento
- SEL (atual SMUL) de que o projeto € considerado em ordem
para aprovacao, nos casos em que a legislacio vigente ndo en-
quadrar os usos residenciais e nao residendais potencialmente
geradores de impactos urbanisticos e ambientais, nos termos
dos arts. 108 e 109 da Lei Municipal n. ® 16.402/2016 e, portan-
to, ndo exigir documentacao Espedal;

Il - copia autenticada ou com conferéncia com o original
pelo servidor responsével pelo recebimento da Certidao de
diretrizes para solicitacdo de alvara de aprovacio e execucao
de obra emitida por Secretaria Municipal de Transportes — SMT,
nos casos em que o imével cessiondrio seja classificado como
Polo Gerador de Trafego nos termos dos arts. 108 e 109 da Lei
Municipal n.” 16.402/2016; e

Il - cdpia autenticada ou com conferéncia com o original
pelo servidor responsavel pelo recebimento do Relatério de Im-
pacto de Vizinhanca — RIV, aprovado pela Secretaria Municipal
do Verde & do Meio Ambiente - SVMA, nos casos em que o imd-
vel cessionario seja classificado como sujeito & elaboracao de
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nos termos dos arts. 108
e 109 da Lei Municipal n." 16.402/2016 e Decreto 34.713/94.

Considerando a juncao do laudo de avaliacdo do valor de
mercado do metro quadrado de terreno do imdvel cessionario
no documento SEI n.° 010486524, dispensa-se a apresentacao
conforme disposto no inciso |, do item 3.2 da NP 59.00.

O interessado apresentou a declaracao, abaixo, de que nao se enquadra como
Polo Gerador de Trafego, nos termos da legislacao vigente, no que concerne ao PA
2013-0.373.791-0 RESID/SMUL - Alvara de Aprovacao de Edificacdo Nova.

(*) POR ENQUANTO TEMOS SO O PROTOCOLO DE AUTUACAO DO
PROCESSO EM RESID/SMUL.
(**) FALTA A DECLARACAO DO INTERESSADO DE QUE O PROJETO ESTA
APTO A APROVACAO DE SMUL_RESID.
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Protocolo de autuagéo do processo SEL/ RESID

Em resumo:

SMC CONPRESP

Termo de Compromisso n2 08/2018

2018-0.074.438-9

RS 1.893.060,00

120 dias para dar inicio as obras apds emissdo de Certidao.

SVMA | N/A
CET | N/A

SMUL | RESID/SMUL
2013-0.373.791-0
Alvara de Aprovacao de Edificagdo Nova

N/A: NAO SE APLICA
Somente nos casos em que o imdvel cessionario seja classificado com PGT nos termos dos Arts. 108 e 109 da
LPUOS 16.402/16 e Decreto n® 34.713/94
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2.4 Analise Urbanistica

O texto do art® 5° da Lei 12.349/1997 e respectivos incisos esclarecem a
necessidade de andlise do projeto de solicitacdo quanto aos aspectos urbanisticos
Nnos quais o caso se enquadra, a saber:

Art. 5° As solicitacdes mencionadas no artigo 4° desta Lei poderdo ser
concedidas apenas mediante contrapartida financeira para a execucéo de
obras de melhoria urbana na &rea delimitada pelo perimetro da Operacéo
Urbana Centro, ap6s analise urbanistica quanto aos seguintes aspectos:

| - 0 impacto decorrente da implantacdo do empreendimento no sistema
viario e na infra-estrutura instalada;

Il - 0 uso e a ocupacao do solo na vizinhanca.

Para tanto a NP. 59.00/2016 (itens 3.3. e 3.4 e 3.5) considerou a necessidade da

Andlise Técnica e Urbanistica se pautar pelos seguintes aspectos:

3.3. A SP - Urbanismo analisara a proposta de Transferéncia de Potencial
Construtivo nos termos do Art. 7° da Lei n° 12.349/1997, conforme os
seguintes aspectos urbanisticos relativos ao imével cessionario:

| - O impacto da implantacdo do empreendimento no sistema viario e na
infraestrutura instalada

I - O uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga visando a
manutencéo qualidade ambiental e da paisagem urbana

Il — Calculo do PCpt constante na Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia

IV — Caélculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor
Econdmico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da Lei n°
12.349/1997 e de que trata o item 4.1 desta Norma, expostos no Anexo |l.

V — Os parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacéo do Solo (LPUOS) vigente, exposto no Anexo Il desta Norma,;

VI — Outros paradmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operacdo
Urbana Centro, nos termos dos Art.s 3° e 4° da Lei n°® 12.349/1997.

VII — Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto no Anexo ll;

VIIl — O Laudo de Avaliacdo do valor de mercado de terreno, bem como o
valor unitario de terreno obtido.

(..)

3.4. A andlise técnica devera ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho,
estabelecido pelo § 3° do artigo 17 da Lei n°® 12.349/1997, que elaborara
parecer técnico a ser encaminhado para deliberagcdo pela Comissao
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Executiva da Operacdo Urbana Centro, instituida pelo artigo 17 da mesma
lei.

3.5. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a Comissdo Executiva
publicara no Diario Oficial da Cidade Resolucdo de Encaminhamento para
deliberacdo de CTLU.

Para caracterizacdo do impacto da implantacdo do empreendimento e de sua
adequacao ao uso e a ocupacédo do solo na vizinhanca (respondendo aos incisos |
a VIl do item 3.3 da NP 59.00/2016) recorremos as disposicbes da Lei
13.885/2004, considerando:

A) Zona de uso do imével do empreendimento

Na analise do presente projeto prevalece o que dispde a Lei 13.885/2004, que
confere ao caso a prerrogativa de ser analisado como empreendimento localizado
na Zona de Uso: ZM-32. Para fins de uso e ocupacao do solo a ZM fica subdividida

nas seguintes zonas de uso:

lll. zonas mistas - ZM: por¢des do territério da Macrozona de Estruturagdo e
Qualificagcdo Urbana, destinadas a implantagdo de usos residenciais e néo
residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificagdo, segundo critérios gerais de
compatibilidade de incébmodo e qualidade ambiental, que tém como referéncia o
uso residencial, classificadas como:

a) ZM -1: zonas mistas de densidades demografica e construtiva baixas, com
coeficientes de aproveitamento minimo igual a 0,20, basico e maximo iguais a
1,0;

b) ZM - 2: zonas mistas de densidades demografica e construtiva médias, com
coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,20, béasico igual a 1,0 e maximo
variando de 1,0 até o limite de 2,0;

c) ZM - 3a: zona mista de densidades demografica e construtiva altas, com
coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,20, basico igual a 1,0 e maximo
variando de 1,0 até o limite de 2,5;

d) ZM - 3b: zona mista de densidades demogréafica e construtiva altas, com
coeficiente de aproveitamento minimo igual a 0,20, basico igual a 2,0 e maximo
variando de 2,0 até o limite de 2,5;

Conforme o exposto acima as Zonas ZM 3b sdo destinadas a implantacdo de usos
residenciais de densidade demografica e construtiva altas, bem como de usos nao

residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificacdo, atendendo aos critérios gerais
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de compatibilidade de incobmodo e qualidade ambiental, e permitindo “coeficientes
de aproveitamento minimo igual a 0,20, béasico igual a 1,0 e maximo variando de
1,0 até o limite de 2,5”.

A seguir, demonstramos no mapa a localizacéo do imével de acordo com a LPUOS

para o caso e a tabela de parametros urbanisticos a serem aplicados no projeto.

Mapa de zoneamento — Lei 13.885/2004

ZER-1/0001

ZM-3b / 0016

ZER-1 /0004 .
.ElL8

Tabela de parametros urbanisticos — Lei 13.885/2004

ZM-3b/0016 — R2v

Zona Mista

Densidades demografica e construtiva altas

TO maxima 50,00%
TP minima 15,00%
Gabarito Sem Limite
CA basico (*) 2,00
CA maximo 2,50




... @

PROCESSOSEI | 7810.2018/0000558-2
30, 08, 2018
DATA

Com relacéo ao impacto da implantacdo do empreendimento no sistema viario e na
infraestrutura instalada e, conforme os dados apresentados no projeto,
consideramos que a proposta esta adequada a zona de uso ZM- 3b, pois a area
onde se localiza o imoOvel contém os elementos estruturais do sistema de
transporte coletivo de média e alta capacidade (Av. 9 de Julho), e se define como
potencialmente apta ao adensamento construtivo e populacional, com capacidade

de recepcionar 0s usos residenciais e 0s ndo residenciais, bem como o uso misto.

As fotos apresentadas, abaixo, caracterizam a ocupacdo do solo existente na
regido do entorno do empreendimento (respondendo aos incisos Il a VIl), onde ja
ha ocorréncia de edificios verticalizados. Somado ao fato da zona de uso permitir o
adensamento populacional e construtivo e ao uso misto (residenciais e nao
residenciais) pelas suas caracteristicas existentes e condicdes potenciais,
concluimos que o padrdo do empreendimento proposto € compativel com o0 uso e
ocupacao do solo consolidado na vizinhanca, ndo afetando ou comprometendo a

gualidade ambiental e a paisagem urbana local.
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B) Area Construida Adicional (ACA) ou Area Construida Equivalente (ACe)

Foi declarado pelo interessado que o Area Construida Adicional (ACA) ou Area
Construida Equivalente (ACe) ou seja, area computavel objeto de outorga para
efeito de calculo de Beneficio (B) e Contrapartida (C) é de 779,01 m2.

Portanto, respondendo ao item V do item 3.3. da NP. 59.00/2016, o projeto atende
aos parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacédo do Solo (LPUOS/2004), reproduzimos os dados declarados pelo

interessado no Anexo Il, que em resumo sdo 0s seguintes:

Area do terreno E =R 1.559,52 m?
TO utilizada no projeto 49,68%
TP utilizada no projeto 15,09%
Gabarito 78,48 m
CA utilizado no projeto 2,4995
Area computavel 3.898,05m?
Area computavel objeto de outorga 779,01 m?
Area n3o computavel 5.899,69m?
Area construida total 9.797,74m?
vagas automoveis 78
vagas PCD -
motos -




du..

PROCESSO SEI 7810.2018/0000558-2
30, 08, 2018
DATA

C) Potencial Passivel de Transferéncia — PCpt

Para o célculo do PCpt a ser deduzido do total constante da Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (respondendo ao inciso Il do item
3.3. da NP 59.00/2016) adotamos a mesma formula, reproduzida na Resolucdo CE
006/2016, (inciso I), abaixo:

| - da Area Construida Equivalente (ACe) para imoével cessionario:

ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) x PCpt, onde:

ACe = area construida equivalente para o imével cessionario;

VTp = valor do metro quadrado do terreno do imovel preservado constante
da Planta Genérica de Valores;

VTc = valor do metro quadrado do terreno do imével cessionario constante
da Planta Genérica de Valores;

CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona de uso do imével
cessionario;

CAp = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno adotado na
area da Operagdo Urbana Centro para os casos de transferéncia de
potencial construtivo;

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do
total constante na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, em metros quadrados.

ACe= (VTp / VTc) x (CAc / CAp) x PCpt

779,01= (5.946,00 / 7.789,00) x (2,5 / 4) x PCpt

779,01=0,763 x 0,625 x PCpt

779,01=0,477 x PCpt

PCpt=779,01x0,477

PCpt =1.632,75 m?
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Esclarecemos que ao presente caso em analise ndo se aplica o atendimento do
inciso VI do item 3.3. da NP.59.00/2016, pois se trata de solicitacdo de Area
Construtiva Adicional (ACA) através da TPC para cessionario situado fora da area

da OU Centro.

A tabela a seguir demonstra o saldo do imével cedente apOs realizacdo da

transferéncia de potencial construtivo solicitada totalizando 1.632,75mz2.

Tabela sintese do Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia - PCpt

CEDENTE CESSIONARIO
PCPT potencial
nome n2 declaragdo (m?) nome LOCALIZACAO ACE / PCA construtivo
transferido
Igreja Santo ICE-0152 Alameda Lorena, 1335,
Antonio MESfeED By Red Adm.  Jardim Paulista 779,07 1.632,75
lgrejasanto n55/1998  3.971,67* SALDO
Antonio
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Finalizando este relatério:

Anexamos este relatorio ao processo SEI para encaminhamento a deliberacao da
CE da OU CENTRO.

Arg? Eneida Heck
Representante Titular da SP — Urbanismo no GTT
Arg? Priscila Souza Gyenge

Representante Suplente da SP — Urbanismo no GTT
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RELATORIO TECNICO

do GTT para a Comissao Executiva da
OU CENTRO

O presente relatério consubstanciou a Analise Técnica e Urbanistica de DDO/GGO apresentada ao
Grupo Técnico de Trabalho — GTT para fins de avaliacdo da proposta de Transferéncia do Potencial
Construtivo — TPC pela Operagao Urbana Centro — OU Centro, do imdvel cedente classificado
como ZEPEC — BIR, o Mosteiro de S3o Bento, objeto do Processo 1998-0.205.296-5 / SP -
Urbanismo 10, localizado na area da OU Centro, para o imével cessionario, objeto do Processo SEI
7810.2018 — 0000609-0 / Urbanismo 154, localizado em d&rea externa ao perimetro dessa
operacdo. A referida andlise foi elaborada considerando o beneficio propiciado pelo inciso Il do
art? 49; nos termos do art? 72 da Lei 12.349/1997; item 3.3 da NP - SP Urbanismo 59.00/2016 e
Leis 16.050/2014 e 16.402/2016 e possibilitou a emissdo de parecer técnico pelo GTT, que
constou da ata que apresentaremos ao final deste relatdrio.

A convocacdo dos representantes do GTT ocorreu para a reunido que foi realizada no dia
13/09/2018 / quinta - feira, as 14h:30°, Edificio Martinelli / Auditério do 15° andar / sala 154 / Rua
S3o Bento, 405 / Rua Libero Badard, 504 e da pauta constou o seguinte item:

“1.1. Electra Engenharia e Geere Gerenciamento e Administracao
representadas por GAFISA S/A - Processo SEI — 7810.2018 — 0000609-0 / SP
- Urbanismo 154; imovel situado a Rua Cotovia 585, 611, 599, 603, 605,
Indiandpolis, Vila Mariana; contribuintes 041.158.0035-6; 041.158.0007-0,
em ZEU, para uso R2V, nR1-2 (comércio de alimentagao de pequeno porte)
com solicitagdao de TPC do Mosteiro de Sao Bento (imovel cedente).”

Esclarecimentos preliminares

O tramite das propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo
(BIR) para incentivar o restauro e conservacdo de imdveis tombados, conforme disposi¢des do
inciso Il do art. 42 e do art. 72 da Lei n2 12.349, de 06 de Junho de 1997 — Operacdo Urbana
Centro - foi regulamentado pela Norma de Procedimentos - NP SP- Urbanismo 59.00, publicada
no Diario Oficial da Cidade - DOC de 29 de dezembro de 2016. Para tanto, considerou-se nessa
NP, dentre outras, a necessidade de simplificar os procedimentos para efetivar a Transferéncia do
Potencial Construtivo de imdveis tombados contidos na area objeto da Operacgdo Urbana Centro,
bem como a de adequacdo desse mecanismo a legislacdo superveniente, o que inclui o PDE/2014;
a LPUOS/2016, bem como a Resolugdo CONPRESP 23/2015.

O fluxograma abaixo resume os procedimentos regulamentados pela NP SP - Urbanismo
59.00/2016 para a aplicacdo da TPC de imdveis ZEPEC — BIR pela OU Centro.
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CEDENTE CESSIONARIO
PCPT potencial

nome n? declaragdo (m?) nome LOCALIZACAO ACE / PCA construtivo

transferido
Mosteiro Sdo 004/17 R. José Maria Lisboa, 745,
Bento (22 via) 99.509,31/149 JML 753, 757 6.292,13  8.107,37
Mosteiro Sao 004A/17
Bento 91.401,94|1144 TPA Alameda Lorena, 870e 878 1.511,79 1.910,96
Mosteiro Sdo R. Afonso de Freitas,
Bento 004B/17 89.490,98(146_GAFISA o0 e 1o 5.537,23  4.314,14
Mosteiro Sdo  h4c18  85.176,84129_ Huma R Ministro Jesuino 1.692,75  2.127,49
Bento Cardoso,120
BMe?]Stt:'ro 530 004D/18  83.049,35147 GAFISA R.Cunha Gago, 444 4392,97 3.279,07
g’;‘:}stt:'m 53 004E/18  79.770,401148_GAFISA R.Pamplona, 1004 3.057,51  4.023,56

- R. Otdvio Tarquinio de
MosteiroSao  g04p/18  75.746,84%09-C4MPO o0 saxR.Sul xR. Prin.  2.756,07 2.103,87*
Bento Belo
Isabel
Mosteirode ;01 c/18 *x Rua Cotovia 3.156,64 *x
Sao Bento
Ps"fggun'ﬁg e, *a ser confirmada por DEUSO “ﬁmm

(*) a ser emitida por DEUSO
(**) a ser emitida por DEUSO

1. Dados do Cedente: MOSTEIRO DE SAO BENTO DE SAO PAULO

Ne do Processo: 1998-0.205.296-5 / N2 da Proposta de OU Centro: 10

Endereco: Largo de S3o Bento, s/ne.

Contribuinte(s): 001.049.0235-3

Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia original n2 0004/1999/SEMPLA

(total inicial de metros quadrados passiveis de transferéncia: 99.509,31 m?)

Valor Venal (PGV) Imével Cedente: RS 6.112,00
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ANALISE TECNICA
Perimetro da Operagdo Urbana Centro

R eN7 Y%

2.Dados do Cessionario Electra Engenharia e Geere Gerenciamento e Administragao
representadas por GAFISA S/A

° Processo SEI .
N° do Processo OU Centro 7810.2018 — 0000609-0 SP — Urbanismo 154

N° do Processo de Aprovagao: 2018-0.076.015-5

Rua Cotovia 585, 611, Indiandpolis, V. Mariana

Endereco: 599, 603, 605 CEP: 04517-001

041.158.0035-6
041.158.0007-0

Contribuinte (SQL):

Classificagdo viaria Via coletora

ZEU - Zona de Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana (Lei
Zona de uso:

16.402/2016)
Categoria de uso pretendida: R2V / nR1-2
Valor venal (PGV) imdvel cessionario RS 3.415,00
Area do terreno E = R 1.980,00m?
Area de doacdo de calcada 96,80 m?
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Terreno Remanescente E =R 1.883,20 m?

2
96,80 m x 3 =

Beneficio referente a doagdo de calcada:

290,40 m?

3. Analise Documental

A SP-URBANISMO procedeu a fase de solicitacdo de documentos ao interessado (item 2.2 da NP
59.00) para a analise documental que, concluida - conforme publicacdo de “Comunique-se” no
Diario Oficial da Cidade de Sdo Paulo (DOC), copiado abaixo - permitiu a continuidade do processo
e inicio da anadlise técnica e urbanistica da proposta (item 3.3. da NP 59.00), visando posteriores
encaminhamentos ao GTT; a CE e a CTLU, conforme previsto no § 22 do Art. 82 da Lei 12.349/1997
e itens 3.4 e 3.5 da NP 59.00/2016.

Publicacdo no DOC, abaixo:

terca-feira, 4 de setembro de 2018

Diario Oficial da Cidade de S&o Paulo

SAO PAULO URBANISMO

GABINETE DO PRESIDENTE

SISTEMA ELETRONICO DE INFORMACO-
ES - SEI COMUNIQUE-SE: LISTA 935SA0 PAULO
URBANISMO

Processo: 7810.2018/0000609-0, Cedente: Mosteiro de
Sao Bento de Sao Paulo Cessiondrias: Geere Gerenciamento e
Administracdo de Iméveis Ltda / Electra Engenharia Ltda (por
Gafisa S/A), Local do empreendimento: Avenida Cotovia, 585,
599, 603, 605, 611

Em atencdo ao item 3.1.1 da Norma de Procedimentos
— NP SP Urbanismo 59.00, de 29 de dezembro de 2016,
solicitamos apresentar, em 30 dias corridos contados da
publicacdo no Didrio Oficial: 1. Ata de Assembleia de apro-
vacdo da transacdo da venda do potencial construtivo do
imovel cedente; 2. Cépia do documento do representante
legal do imével cedente, Mosteiro de S&o Bento de Sao Paulo;
3. Contrato social dos proprietarios dos imoveis cessiona-
rios, acompanhado do RG e CPF dos representantes legais,
Geere - Gerenciamento e Administracdo de Imoveis Ltda e
Electra Engenharia Ltda; 4. Ata de Constituicdo da Diretoria
do procurador constituldo pelos proprietarios dos imoveis
cessionarios, Gafisa S/A. Caso haja necessidade de atendi-
mento pessoal aos proprietarios, ou seu representante com
procuracao, este podera ser feito as tercas e quintas-feiras,
das 14h30 as 17h, no Condominio Martinelli, 15° andar, sala
153-B, sem prejuizo do prazo acima. 0 ndo atendimento no
prazo estabelecido causar o indeferimento do pedido e im-
plicard no encerramento e arquivamento do processo.

S&o Paulo, 63 (167) - 83
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quinta-feira, 13 de setembro de 2018 Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo

PROCESSO SEI!: 7810.2018/0000609-0

Interessados: Cedente: Mosteiro de Sao Bento de 530 Paulo
I Cessiondrio: Gafisa S/A

Local do empreendimento: Avenida Cotovia, 585, 599, 603,
605, 611

Em atencao ao item 3.2 da Norma de Procedimentos — NP
SP Urbanismo 59.00, de 29 de dezembro de 2016, comuni-
camos que, 3 proposta de Participagao na Operacao Urbana
Centro — Transferéncia De Potencial Construtivo de Bens Re-
presentativos - BIR, encontra-se apta a continuidade, devendo
sequir para analise urbanlstica.

Solicitamos apresentar, em 30 dias corridos, contados da
publicacdo no DOC, conforme item 3.2 e 3.3.1 da referida norma:

| - Informagdo da Secretaria Municipal de Licenciamento
- SEL (atual SMUL) de que o projeto é considerado em ordem
para aprovagao, nos casos em que a legislacdo vigente nao en-
quadrar os usos residenciais e nao residenciais potencialmente
geradores de impactos urbanisticos e ambientais, nos termos
dos arts. 108 e 109 da Lei Municipal n. ® 16.402/2016 e, portan-
to, nao exigir documentacao Espedal;

Il - cdpia autenticada ou com conferéncia com o original
pelo servidor responsavel pelo recebimento do Relatdrio de Im-
pacto de Vizinhanca — RIV, aprovado pela Secretaria Municipal
do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, nos casos em que o imd-
vel cessiondrio seja classificado como sujeito & elaboracao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nos termos dos arts. 108
e 109 da Lei Municipal n.” 16.402/2016 e Decreto 34.713/94.

Considerando a jungao do laudo de avaliagao do valor de
mercado do metro quadrado de terreno dos imdvels cessio-
narios e a declaracao de que os imdveis cessiondrios nao se
enquadram como Pélo Gerador de Trafego no documento SEI
n.” 010231000, dispensa-se a apresentacao conforme disposto
no inciso |, do item 3.2; e inciso 1, do item 3.3.1, da NP 59.00.

Sa0 Paulo, 63 (173)=51
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O interessado apresentou a declaracao, abaixo, de que ndo se enquadra como Polo Gerador de
Trafego , nos termos da legilas¢do vigente, no que concerne ao PA 2018-0.016.197-9/ SMUL/

RESID.
DECLARAGAO

GAFISA S/A, com sede no municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Nagbes Unidas, 8.501 - 19° andar, inscrita no CNPJ sob n° 01 .545.826/0001-07, declara
para os devidos fins que o empreendimento localizado a Avenida Cotovia, n°s 585, 599,
603, 605, 611 — Indiandpolis - Sio Paulo, em aprovagao junto 8 SMUL/RESID através
do processo 2018-0.076.015-5, ndo se enquadra como Pélo Gerador de Trafego, nos
termos das legislagdes vigentes.

Sao Paulo, 08 de agosto de 2018

% %,
g, o,
b3 )
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Gafisa8/A |
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Séo Paulo, 08 de Agosto de 2018,

A
SP Urbanismo

GAFISA SIA, com sede no municipio de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Nagdes Unidas, 8501 ~ 19° andar, inscrita no CNPJ sob n° 01.545.826/0001-07, vem
por meio desta informar que o projeto em tramitado junto 4 SMUL/RESID através do
processo n° 2018-0.076.015-5 atende s Leis 16.040/2014 (PDE), 16.402/2016
(LPUOS) e 16,642/2017 (COE), de maneira de todos indices e parametros urbanisticos
previstos em lei estdo sendo devidamente atendidos no projeto.

Sem mais para o momento, nos colocamos & disposicio para eventuais
esclarecimentos.

Atenciosamente,

Em resumo:
APROVACOES

SMC N/A

SVMA | N/A

CET N/A

SMUL | RESID/SMUL - PA 2018-0.076.015-5 em 31/07/2018

GTT O GTT entende que a presente proposta devera ser encaminhada a Comissado
Executiva para deliberagdo, considerando que as informacoes fornecidas pelo
interessado atendem a legislacdo (16.050/14; 16.402/16; 12.349/97; NP-CE:
59.00/2016; Resolucdo CE-006/2016;)

N/A: NAO SE APLICA
Somente nos casos em que o imével cessionario seja classificado com PGT nos termos dos Arts. 108 e 109 da
LPUOS 16.402/16 e Decreto n° 34.713/94

9 PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E LICENCIAMENTO

ml! SPUrbanismo
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4. Analise Urbanistica

O texto do art? 52 da Lei 12.349/1997 e respectivos incisos esclarecem a necessidade de anadlise

do projeto de solicitagcdo quanto aos aspectos urbanisticos nos quais o caso se enquadra, a saber:
“Art. 52 As solicitagbes mencionadas no artigo 42 desta Lei poderdo ser concedidas apenas mediante contrapartida financeira para a
execugdo de obras de melhoria urbana na drea delimitada pelo perimetro da Operagdo Urbana Centro, apds andlise urbanistica quanto
aos seguintes aspectos:

I - 0 impacto decorrente da implantagdo do empreendimento no sistema vidrio e na infra-estrutura instalada;

I - 0 uso e a ocupagdo do solo na vizinhanga”.

Para tanto a NP.59.00/2016 (itens 3.3. e 3.4 e 3.5) considerou a necessidade da Analise Técnica e Urbanistica se pautar pelos
seguintes aspectos :

“3.3. A SP - Urbanismo analisard a proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo nos termos do Art. 72 da Lei n® 12.349/1997,
conforme os seguintes aspectos urbanisticos relativos ao imdvel cessiondrio:

I - O impacto da implantagdo do empreendimento no sistema vidrio e na infraestrutura instalada

Il - O uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga visando a manutengdo qualidade ambiental e da paisagem urbana

1l — Cdlculo do PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia

IV — Cdlculos referentes a Area Construida Equivalente (ACe); ao Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B), nos termos do Art. 10 da
Lei n® 12.349/1997 e de que trata o item 4.1 desta Norma, expostos no Anexo |l.

V — Os pardmetros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUOS) vigente, exposto no Anexo Il
desta Norma;

VI — Outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operagdo Urbana Centro, nos termos dos Art.s 32 e 42 da Lei n?
12.349/1997.

VIl — Potencial Construtivo Adicional (PCA), exposto no Anexo II;

VIll = O Laudo de Avaliagdo do valor de mercado de terreno, bem como o valor unitdrio de terreno obtido.

()

“3.4. A andlise técnica deverd ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho, estabelecido pelo § 3¢ do artigo 17 da Lei n® 12.349/1997,
que elaborard parecer técnico a ser encaminhado para deliberagdo pela Comisséo Executiva da Operagdo Urbana Centro, instituida
pelo artigo 17 da mesma lei.”(...)

“3.5. Se favordvel ao prosseguimento da proposta, a ComissGo Executiva publicard no Didrio Oficial da Cidade Resolugdo de
Encaminhamento para deliberagéo de CTLU.”

Para caracterizacdo do impacto da implantacdo do empreendimento e de sua adequacgdo ao uso e
a ocupacio do solo na vizinhanca (respondendo aos incisos | a VIl do item 3.3 da NP 59.00/2016)
recorremos as disposicdes do PDE / Lei 16.050/2014, LPUQOS/2016, considerando:

a. Zona de Uso do imével do empreendimento
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http://mapas.geosampa.prodam/PaginasPublicas/

Macroarea Urbanizacdo Consolidada

Perimetro de Qualificacdo Ambienta - PA 4

[Fona de Estruturacdo Urbana - ZEU

Categoriade Uso R2v/Nr1-2
Ca Basico 1,00
CA maximao 4,00
[TO maxima 70%
IGabarito M/A
[TP minima 25,00%|

PROJETO

Pontuacdo minima quota ambiental 0,48
Redugdo de Taxade Permeabilidade 40,00%
lArea permedvel minima 68902
Pontuacdo minima quota ambie ntal 058
lApds areduclo daTaxa Permeave! "
Cot rt t idad

a parte max. terreno por unidade 30,00 m?
rezidencial
N2 minimo de unidades

. A 515
habitacionais
MNE de unidades habitacionais 66
Fachada ativa 279,26 m*

.

lireadoterrencE=R 1.980,00m?
lirea de doacdo de calcada 96, B0 m*
Merreno Remanescente E=R 1.883,20m?
Beneficio referente a doacdo de calcada:

96,80 m*x 3 = 280,40 m*
ITO utilizada no projeto 44,30 %
ldrea de projecdo do projeto B34.22 m?
IGabarito 57.57m
[TP utilizada no projeto 15%
l&rea permedvel utilizada 2B0, 4B m*
ICA utilizado no projeto 4,00
CAobjeto de outorga 3,00
lirea computavel 7.520,00 m?
lArea computdvel objeto de outorga 5.649,60 m?
l&rea ndo computdvel £.403,48 m*
l&rea construida total 14602, 74 m?
lvagas automaveis / RZv 127
idosos 7
wagas PCD 2
motos 10
bicicletas 66
Vagas np - utilitdrios 2
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Destacamos que, o terreno objeto do empreendimento estd localizado em regido privilegiada do

Municipio tendo como principais e mais importantes acessos as Avenidas Bandeirantes, Santo
Amaro e lbirapuera, bem como outras vias menos importantes tais como as Ruas Gaivota e Av.
dos Eucaliptos. A regido é acessivel por transporte individual — automdvel - e publico. Em breve,
devera ser beneficiada com a efetiva operacionalizacdo da Linha 5 / Lilds do Metrd (inicio na
Estacdo Capdo Redondo) com integragdo com a Linha 1 / Azul (pela Estag¢do Santa Cruz) e Linha 2 /
Verde (pela Estagdo Chacara Klabin). Até entdo, recentemente, foi inaugurada a Estagdo
Eucaliptos, junto a Av. lbirapuera, nas proximidades do imdvel objeto do empreendimento,
situado na Rua Cotovia.

Sobre o uso e ocupacdo do solo existente na vizinhanca visando a manutencido da qualidade

ambiental e da paisagem urbana (inciso Il) temos que a foto apresentada, abaixo, caracteriza a

ocupacdo do solo existente na regido do entorno do empreendimento, onde predominam
edificios verticalizados. Somado ao fato do PDE/2014 determinar areas de influéncia aos Eixos
de Estruturagdo da Transformagdo Urbana - EETU - aptas ao adensamento populacional e
construtivo e ao uso misto (residenciais e ndo residenciais) pelas suas caracteristicas

existentes e condicdes potenciais, concluimos que o padrdo do empreendimento proposto é

compativel com o uso e ocupacdao do solo consolidado na vizinhanca, ndo afetando a
qualidade ambiental e a paisagem urbana local. Pela Lei 16.402/2016, posteriormente, a drea
onde se localiza o empreendimento foi definida como Zona Eixo de Estruturagdo e

Transformacgdo — ZEU.

Sobre o impacto da implantacdo do empreendimento no sistema vidrio e na infraestrutura
instalada (inciso 1) e, conforme os dados apresentados no projeto, concluimos que a proposta
estd adequada a zona de uso ZEU, onde se localiza o imdvel, que define a area como
potencialmente apta ao adensamento construtivo e populacional, com capacidade de recepcionar
0s usos residenciais e os ndo residenciais, bem como o uso misto.

As fotos apresentadas, abaixo, caracterizam a ocupacao do solo existente na regido do entorno
do empreendimento (respondendo aos incisos Il a VII), onde ja hd ocorréncia de edificios
verticalizados. Somado ao fato da zona de uso permitir o adensamento populacional e construtivo
e ao uso misto (residenciais e ndo residenciais) pelas suas caracteristicas existentes e condi¢bes
potenciais, concluimos que o padrdo do empreendimento proposto é compativel com o uso e
ocupacdo do solo consolidado na vizinhanga, ndo afetando ou comprometendo a qualidade
ambiental e a paisagem urbana local.
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Ocultar

Foto 1 — Vista do imdvel na Rua Cotovia e lindeiros
Fonte: Google Earth 2017

Foto 2 — Vista do imével na Rua Cotovia e entorno
Fonte: Google Earth 2017

Foto 2 — Vista do imdvel na Rua Cotovia préoximo a R. Normandia (a direita)
Fonte: Google Earth 2017
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Foto 3 — Vista do imdvel na Rua Cotovia proximo a R. Normandia (a esquerda)
Fonte: Google Earth 2017

Foto 4 — Vista aérea do imdvel na Rua Cotovia / Fonte: Google Earth / 2017
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Foto 5 — Vista aérea do imdvel na Rua Cotovia
Fonte: Google Earth / 2017

Foto 6 — Vista aérea do imdvel na Rua Cotovia 535. Obra do Metrd/ Linha 5 / Lilds, na Av Ibirapuera, a direita, embaixo.
Fonte: Google Earth / 2017

14



| M!!SPUrbanisrnu %ﬁr%

Diretoria de Gestdo das Operag¢des Urbanas/DGO
Geréncia de Gestdo Operacional/GGO

e

Foto 7 — Vista aérea do imdvel na Rua Cotovia 535. Obra do Metré/ Linha 5 / Lilds e estagdo Eucaliptos (inaugurada,
recentemente) na Av. Ibirapuera, mostrada na foto / Fonte: Google Earth / 2017
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b) Area Construida Adicional (ACA) ou Area Construida Equivalente (ACe)

Foi declarado pelo interessado que o Area Construtivo Adicional (ACA) ou Area Construida (ACe)
para efeito de calculo de Beneficio (B) e Contrapartida (C) é de:

5.649,60 m?

Portanto, respondendo ao item V do item 3.3. da NP. 59.00/2016, o projeto atende aos
parametros urbanisticos permitidos pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo
(LPUOS/2016), reproduzimos os dados declarados pelo interessado no Anexo Il, (e ja
apresentados neste relatério) e que em resumo sdo os seguintes:

Areas Computavel N3o computavel
A Construir 7.920,00 m? 6.403,48 m?
Total 14.602,74 m?

Area de Projegdo: 834,22 m?

CA final do empreendimento | 4,0
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TO 44,30 %
TP 15,00 %
Gabarito 57,57 metros

Area Construida adicional ou

Area Construida Equivalente

. . 5.649,60 m?
(ACe) pleiteada para o imével
cessionario
CA a ser adquirido 3,0

c) Potencial Passivel de Transferéncia - PCpt

Temos que o imdvel cedente, o Mosteiro de Sdo Bento de Sdo Paulo, originalmente, possuia o
total de 99.509,31 m? de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, calculado nos termos do
inciso Il do art? 72, conforme consta do documento, que se refere a Declaracao de Potencial
Construtivo 0004 emitida pela SMUL/DEUSO, em 06 de abril de 1999, e que consta do Livro n2 1
de Controle de Transferéncia, pg.s 5 e 8. Para o calculo do PCpt a ser deduzido do total constante
da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia_(respondendo ao inciso Ill do
item 3.3. da NP 59.00/2016) adotamos a mesma formula, reproduzida na Resolu¢do CE 006/2016,
(inciso 1), abaixo:

“| - da Area Construida Equivalente (ACe) para imével cessiondrio:

ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) x PCpt, onde:

ACe = drea construida equivalente para o imdvel cessiondrio;

VTp = valor do metro quadrado do terreno do imdvel preservado constante da Planta Genérica de
Valores;

VTc = valor do metro quadrado do terreno do imével cessiondrio constante da Planta Genérica de
Valores;

CAc = coeficiente de aproveitamento mdximo da zona de uso do imdvel cessiondrio;

CAp = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno adotado na drea da Operagdo Urbana
Centro para os casos de transferéncia de potencial construtivo;

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do total constante na Declaragdo de

Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, em metros quadrados.”

ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) X PCpt

ACe = 5.649,60 m? (Area Construida Equivalente pleiteada para o imével cessionario)

VTp = RS 6.112,00 ( Valor do m? do imével tombado — PGV, maior valor)

VTc = RS 3.415,00 (Valor do m? do imével cessiondrio — PGV)

CAc = 4,0 (CA Maximo do terreno do imovel cessionario)
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CAp = 4,0 (CA Maximo adotado para o terreno do imdvel preservado na area da OU

Centro)

PCpt (potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do total constante
na Declara¢ao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do cedente, em
metros quadrados) = (Potencial Construtivo passivel de transferéncia a ser descontado
do PCpt total do imdvel cedente, o Mosteiro de Sdo Bento.

Conforme os cdlculos, abaixo, temos o seguinte valor de PCpt

5.649,60 = (6.112,00/ 3.415,00) x (4/4) x PCpt

5.649,60 = (1,789751) x (1) x PCpt

5.649,60 / 1,789751= PCpt

PCpt = 3.156,64 m* (*)

(*) Dado a ser confirmado por DEUSO/SMUL
*) Em ultima Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia / SMUL /DEUSO 004E/18, publicada em 20 de julho de 2018 no
DOC, 63 (135)-15, consta o valor de 79.770,40 m? de area de potencial construtivo passivel de transferéncia referente ao cedente.

Importante frisar que o remanescente de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do
Mosteiro de S3o Bento (cedente) devera constar em Declaragdo de Saldo atualizada, a ser
emitida por SMUL/DEUSO, antes da deliberacdo da proposta pela CTLU.

Pela Declaracdo de Saldo de Potencial Passivel de Transferéncia SMUL/DEUSO 004E/18
consta o total de 79.770,40 m? total que se refere & TPC do cedente, Ultima publicacdo
datada de 20 de julho de 2018, no DOC, 63 (135)-15, em 20/07/2018.

nereimuRa o
SAC PAULD

DDECLARACAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA ~ SMUL/DEUSO 004E/18

A Coorcenadora da Coordenadoria de Legislagdo de Uso ¢ OcupagBo do Solo - DEUSO, da
Secretaria Municipal de Urbanssma e Licenciamento - SMUL, nos termes.do que ispdem os
artigos 122 133 da Lel n° 16.050, de 31 de julho de 2014, com fundamento no Artigo 70
da Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, “sub-judice” (ADIN 66.785-0/4-SP),
com base nas informacdes disponibilizadas pelo Interessada no PA 1 2018-0.020.730-8,
DECLARA que o imével stuado o Largo S50 Bento 5/nd, Distrito da Sé e Avenida Prestes
Maia, n® 212, 220 & 226, Sio Paulo/SP, registrado no 4° Cartério de Regstro de Imveis da
Captal, 37,008, inscrto s0b SQL 001.049.0235-3,
com drea total do tereno de 10.593,00 m* de acordo com o IPTU, de propriedade do
Mosteiro Sio Bento de Sdo Paulo, CNPYMF 1° 61.018.750/0001-85, locaiizado na
Mecrozona de Estruturagio e Qualiicagdo Lrbana, em Macrodrea de Estruturagio
Metropoitana, Setor Cerkro, na Prefeitura Regional da Sé, itegrante ¢a z0na de uso 2C
(20n2 de Centralidade) pela Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, enquadado como
ZEPEC (Zona Especial de Preservagio Cultural) nos termos de Lei n 16,050, de 2014,
artigos 61 a 69, classificado no subgrupo BIR - Bens Iméveis Representativos (iciso |
Aigo 63), tombado pelo CONPRESP através da Resolugdo n® 37/1992, dispde ce
79.770,40 m? (setenta € nove mil, setecentos e setenta metros ¢ quarenta decimetros
quadrados) de potenclal construtivo passivel de transferéncia, originado sem a
doaciio de terreno. O valor unitério por metro quadrado do terreno cedente ce
acordo com o Cadastro de Valar de Tesreno para fins de Outorga Onerosa para 0 CODLOG
07.204-4 42 Quadra Fiscal 001.049, vigente ra data de referéncia de 1° de agosto
de 2014, conforme artigo 21 do Decreto N° 57.536 de 15 de dezembro de 2016, conforme
Quadro 14 0 Lei n° 16,050, de 2014, é de R$ 12.289,00/m™. A efetivagio da
transferéinoa deste potencial construtivo, total o parciaimente, deverd cbservar o artigo 70
3 Lei 12.349, de 06 de Junho de 1997, as disposicdes do Decreto n® 57.536/16 € demais
disposisles legais pertinentes. Esta Declarag3o estd registrada na foha 89 do fwo 11 e
substitul a Declarago de Saklo de Potencial Construtwo Transferivel SMUL/DEUSO 0040/18
registrada na foiha 80 do ivro 1T de controle Interno de cediaragbes de potencial construtivo
trensferivel do DEUSO, em funcdo da emissio ca Centiddo de Transferéncia de Potencial
Construtvo SMUL/DEUSO 020/18 registrada na folha 99 do iro de controle intemo de
certidBes de transferéncia de ptencial construtivo do DEUSO.

Siopao, [% [Piws [ Zerk

2 =
Rasar ins Gomes.
Coordenadora da Coordenadoria de Legisiacio de Uso e Ocupaghd do Solo - DEUSO
SMUL \

Secretaria Municpal de Urbanismo e Licenciamenyy

Esta Declaragio ol cmitica em trés (03) vias o gual teor, sertho QU S IAHEEIS
20 processo, uma coia integrada a0 i de controle & a oulra SerientrigPe ANz
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Esclarecemos que ao presente caso em analise ndo se aplica o atendimento do inciso VI do item
3.3. da NP.59.00/2016," pois se trata de solicitacio de Area Construtiva Adicional (ACA) através
da TPC para cessiondrio situado fora da area da OU Centro.

5. Valor Econdmico do Beneficio (B) e valor de Referéncia da Contrapartida Financeira (C)

Em atendimento ao inciso VIl do item 3.3. da NP. 59.00/2016 e nos termos do art? 10 da Lei n? 12.349/1997, temos
que o Valor Econdmico atribuido ao Beneficio (B) e Valor de Referéncia da Contrapartida Financeira (C) deverdo ser
apurados com base no valor do terreno apresentado no Laudo de Avaliagdo do Valor de Mercado do imdvel
apresentado pelo cessiondrio e, metodologicamente, aceito pela SP — Urbanismo.

Para os calculos do Valor Econémico atribuido ao Beneficio (B) e do valor referencial da Contrapartida (C) deverao ser
consideradas as formulas integrantes da Resolugdo 006/2016 (incisos Il e Ill) e, originalmente, descritas nos §§ 12 e 2°
do art? 10 da Lei 12.349/1997:

“Il - do Valor Econémico referente ao Beneficio (B):

B = ACe x Vtm x Fd, onde:

B = Valor Econémico referente ao Beneficio;

ACe = drea construida equivalente para o imével cessiondrio;

Vtm = valor do metro quadrado de terreno apurado em Laudo de Avaliagéo;
Fd = 0,7 (sete décimos) = Fator desvalorizante atribuido ao terreno virtual.

1l - de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido:
CF = B x Ft, onde:

CF = Contrapartida Financeira;

B = Valor Econémico referente ao Beneficio;

Ft = Fator de desconto, previsto no artigo 10 da Lei n® 12.349/1997.”

Laudo de avalia¢do do valor de mercado do terreno

, L. LETiCIA MIBUEL SANTDS
Responsavel técnico: A62339-3 ARQUITETA E uRBaniSTA  RRT-000000717-947

Resumo:

Para a determinag&o do valor unitario de terreno foi adotado o Método Comparativo de
Dados de Mercado em conformidade com as Normas de Avaliagdo Vigentes.

Para o imével localizado na Rua Cotovia, 585,599,603,605 e 611, no bairro Moema
apurou-se o VALOR UNITARIO DE TERRENO = R$ 6.954,79m? (seis mil novecentos
e cinquenta e quatro reais e setenta e nove centavos por metro quadrado), ou EM
NUMEROS REDONDOS R$ 6.955,00/m? (seis mil novecentos e cinquenta e cinco
reais por metro quadrado).

Data base: julho de 2018.

observagdo

Este mét & amp Pelo Méfodo Comparative de Dados de Mercado, de acordo

com a metodologia preconizada pela Assodciac80o Brasileira de Normas Téconicas

(ABNT) — Norma NBR 14.653-071 — Avaliagio de Bens — Parfe 07 — Procedimentos

Gerais, Norma NBR 14.653-02 — AvaliagSo de Bens — Parte OZ - Imdwveis Urbanos, e a

do Instituto ifeirco de iacs e Pericias de Engenharia de S&o Paufo em sua
para A < de & is Ur — IBAPESSF — 20117.

0 valor/m’ de terreno apurado no Laudo foi o seguinte:

vtm? = valor do metro quadrado de terreno apurado por Laudo = R$ 6.954,79
data base jul /2018

L« \v .outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operagéo Urbana Centro, nos termos dos Art.s 32 e 49

da Lein®12.349/1997.”
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Assim, o Valor Econdmico atribuido ao Beneficio (B) foi calculado, abaixo:

B = Beneficio

B =5.649,60 m2/ CA basico 1 x R$ valor de mercado m” de terreno x 0,7

B =(5.649,60 m”/ 1,0) x (R$ 6.954,79 x 0,7)
B =(5.649,60 m’x R$ 4.868,3530)

B = R$ 27.504.247,1088

O Célculo de Referéncia da Contrapartida Financeira segue as etapas definidas no item 4.1. da NP 59.00/2016 e itens
da Resolucdo CE / 006/2016, tendo como base no art? 10 da Lei 12.349/1997.

Conforme previsto no art. 82 da Lei 12.349/97, o célculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por
potencial construtivo transferido deve ser definido pela Comissdao Executiva da Operagao Urbana Centro.

J4 o item 1.2 da Resolugdo 006/2016/Operagdo Urbana Centro e 4.1.2. da NP 59.00/2016 esclarecem que “o desconto
(Ft) a ser aplicado poderd levar em considerago a atratividade do PCpt em relagdo as demais possibilidades de
aquisi¢do de potencial construtivo adicional (PCA) pelo cessiondrio”.

Fator adotado (ft Beneficio X fator desconto
Valor em R$
desconto) adotado

0,5

27.504.247,1088 13.752.123,5544
0,7

27.504.247,1088 19.252.972,9762
1,0

27.504.247,1088 27.504.247,1088
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Valor da Compra de
Potencial Construtivo
Adicional por Outorga

Onerosa
RS 6.314.840,40
ul!! SPUrbanisma
& e — - ‘ "ﬁﬁ%%%%“

6. Parecer do GTT
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7DP-LIBAMM

P DATA |
Ata de Reunido do Grupo de Trabalho / GTT tioeots | BRI
NATUREZA DA PROPOSTA
Operagio Urbana Centro Processa SEl 7810-0000609-0
PROPONENTE Eloctra Ergenharia ¢ Goere Gerendi ® Administracd
LOCALIZACAD O M OV1L: Rua Cotovia 599, 603, 605, Indiandpalis, Vila Marlana
CONTICBUINTES: D41.158.0035-6; 041.158.0007-0
DADOS DA PROPOSTA: cadante Solicitag3o da Proposta (cessiondrio)
| Area do terrenc €= R 1.980,00n
Solicitagio de TPC _ Transteréngia de Aree de doscio calgads 96,80 m? ;
Potencial Construtivo de ZEPEC- BIR ol E=R L L ——
Cedents - Mostelro de Sao Banto, e/ | || EeMoficed doagio de 290,40
Contribuinte - 001.049.0235- 3 Area Cansruica Tetal 1678 m*
O PCpt a ser utilizade e dedulido da firma Consiruisa Compitavel 7.520,00 m*
Dedlaragdo de Saldo de Potencial Construto 't
struida  fquivalente
| Passivel do cedente (*) é de 1;:3 ::‘ Potencial o:.m 5.649,60 m*
i Adikional (CA)
PCpt=3.156,64 m* {*) Area de Projecie anum
Gabarito (altura) = 57,57 metros
? ¥

(*) valor 3 ser descontada de préxima :;::': 7 zﬁ:m; B8 & TN ol 7 Slomna
Dedaracio de Saldo de Potencial Construtivo TO = 44,30% (TP = 15% / CA final = 4,0
Passivel de Transferéncia a ser atualizaca e Cateeria d6 Ui = B3¢/ Wr 12
emitida par DELSO Zena de Uvo | ZEut16.402720186)
Parecer do GTT

O GTT entende que a presente proposta devera ser encaminhada a Comissio Executiva
para deliberacio, considerando que as informagdes forecidas pelo interessado atendem a
legislagdo (16.050/2014; 16.402/2016; 12.349/1997; NP-CE-59.00/2016; Resolugio CE —
006/2016).

ENTIDADE REPRESENTANTE

i
e / N
SAD PAULO URBANISWO - 5P URBANISMO #'—\

SECRETANIA NUNKC IPAL DE HABITACAQ - SEHAD

SECRETARIA MUNICIPAL DAS PREFEITURAS REGRONAIS -
SMPR (SAR)

SECREVARWA MUNICISAL DE INFRAESTRUTURA URBANA E
CBRAS - SIURD

SECRETARIA MUMCAL DE CULTURA - SMC

SECRETANIA MUNICAL DE URBANISMO E
LICENCIAMENTD - SfeuL

SECRETARA terecoaL e mosamaos e ranseorres () Q\C‘:\‘

7. Minuta de Resolugdo da Comissdo Executiva



Ill!!! SPUbanism

Diretoria de Gestdo das Operag¢des Urbanas/DGO
Geréncia de Gestdo Operacional/GGO

| A ser montada para a 1552 ordinaria da CE DA ou CENTRO

Finalizando este relatdrio:
Juntamos este relatdrio ao processo para encaminhamento a delibera¢ao da CE da OU CENTRO
Arq2 Eneida Heck
Representante Titular da SP — Urbanismo no GTT

Arq2 Priscila Souza Gyenge

Representante Suplente da SP — Urbanismo no GTT
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Sugestdes incorporadas nessa versao:
e Comentarios SMUL/DEUSO_19JUL2018_Penha
e Comentarios SMUL/DEUSO_19JUL2018_Rosane
e Aceitagdo do quadro 14 do PDE como valor de terreno
e Exclusdo da necessidade de envio a CTLU, nos casos de TDC para fora da area da
OUCENTRO

PORTARIA N° XXX/2018/SMUL

Disciplina os procedimentos e documentagédo necessaria ao protocolo de
processos eletrénicos pelo sistema SEI para a apreciagéo de propostas de
Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo
(BIR), previstas no inciso Il do art. 4° e art. 7° da lei n® 12.349, de 06 de
junho de 1997 — Operagéo Urbana Centro

A SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E LICENCIAMENTO, no uso das atribuicées que lhe s&o
conferidas por lei,

RESOLVE:

Art. 1° A Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR), contido na area da
Operacdo Urbana Centro, aprovada pela Lei n® 12.349 de 06 de junho de 1997, sera realizada em duas
etapas, na seguinte conformidade:

|- ETAPA 1 — Obtencado da Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia pelo imével
cedente — ZEPEC-BIR

Il - ETAPA 2 - Obtencao da Certid@o de Potencial Construtivo transferido pelo imével cessionario
localizado dentro ou fora do perimetro da operagédo urbana centro

§ 1°. A &rea construida passivel de transferéncia do imével cedente é calculada observadas as condigbes
do Art. 7° da Lei 12.349, de 6 de junho de 1997, podendo ser transferida para um ou mais iméveis
cessionarios/receptores;

§ 2°. O potencial construtivo a ser transferido para fora do perimetro da Operacdo Urbana Centro devera
respeitar o Coeficiente de Aproveitamento méaximo ( CA Max) da zona de uso onde se encontra o imével
cessionario / receptor, nos termos da Lei n° 16.402/16.

§ 3° O potencial construtivo a ser transferido ficara vinculado ao imével cessionario, respeitando o
projeto apresentado.

§ 4°. Os processos referentes as solicitagdes de que tratam os incisos | e Il deste artigo deveréo ser
protocolados exclusivamente por meio do Sistema Eletrénico de Informagdes - SEI.
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§ 5°. Os documentos deveréo ser apresentados unicamente em formato digital, em arquivos individuais,
no protocolo da SP-Urbanismo, preferencialmente protocolados em tecnologia OCR (Reconhecimento
Optico de Caracteres)

§ 6°. A abertura do processo administrativo estara sujeita a taxas estipuladas por legislagdo municipal, a
serem pagas em agéncias bancarias ou casas lotéricas.

Art. 2°. Os imdveis cedentes, enquadrados como ZEPEC-BIR, inseridos no perimetro da Operagéo
Urbana Centro deverao protocolar pedido de Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia em enderecado a SMUL/DEUSO, nos termos do Decreto n° 57.536 de 15 de dezembro de
2016 e Portaria n° 374/2017/SMUL, de 14 de dezembro de 2017.

Art. 3°. As propostas de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR)
localizado na &rea objeto da Operagéo Urbana Centro, nos termos da Lei Municipal 12.349/97, serdo
protocoladas na SP-Urbanismo pelo proprietario ou representante legal do imével cessionario/receptor,
interessado em receber o potencial construtivo transferido de imével tombado enquadrado como BIR.

§ 1°: O protocolo de propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo tratado no caput deste artigo
devera ser acompanhado dos seguintes documentos:

I - Documentos referentes aos proprietarios ou representantes legais dos iméveis cedente e
cessionario/receptor:

a) Nos casos de propriedade de pessoa fisica:
1. Copia do RG e do CPF de todos os proprietarios do imével.
b) No caso de propriedade de pessoa juridica:
1. Copia do RG e do CPF do representante legal da empresa;
2. Copia do estatuto ou contrato social atualizado e do comprovante de inscri¢do e de situagéo
cadastral (CNPJ), acompanhado de ata de eleigdo da atual diretoria, para sociedades em agdes
e entidades sem fins lucrativos;
3. Para as demais sociedades, contrato social acompanhado de sua Ultima alteragao ou
consolidagéo.
c) No caso de condominio edilicio:
1. Ata de assembleia de aprovagao unanime de todos os coproprietarios, nos termos da lei
especifica;
2. Convengao condominial.
d) Nos casos de representagao por procurador: além dos documentos elencados nos itens ‘a’, ‘b’ e “c”,
apresentar original do instrumento de procurag@o com firma reconhecida dos outorgantes, contendo
poderes especificos para a pratica do ato, acompanhado de copias do RG e CPF do procurador.

Il - Documentos referentes aos imdveis cedente e cessionario/receptor:

1. Cdpia da notificagdo ou recibo do IPTU do imével do exercicio atual;

2. Certiddo original de matricula ou transcricdo imobilidria do imével atualizada, expedida a menos
de 30 (trinta) dias constando, para os iméveis cedentes, a averbagéo de sua respectiva
Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia.
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lll- Copia da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt) do imovel tombado
emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL ou de Declaragéo de
Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, quando for o caso

IV - Copia do Atestado de Conservagéo do Imével Tombado ou de Termo de Compromisso valido
emitido pela Secretaria Municipal de Cultura - SMC, nos termos da Resolugdo 23/CONPRESP/2015
ou regulamentacao equivalente;

V - Copia do projeto de edificagdo no qual conste o quadro de areas conforme as categorias e
subcategorias de uso constante no processo autuado na Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento - SMUL para a obteng&o de alvaras de aprovagédo e/ou de aprovagéo e execugéo do
projeto cessionario/receptor;

VI - Requerimento padronizado, solicitando a Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével
Representativo, assinado pelos proprietarios, representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos dos iméveis cedente e cessionario/receptor, conforme Anexo | desta Portaria;

VII - Quadro de areas resumido do empreendimento do imével cessionario/receptor, conforme Anexo |l
devidamente assinado, e com firma reconhecida;

VIII - Calculo de referéncia da contrapartida financeira por potencial construtivo transferido, de acordo
com o projeto de edificacdo apresentado em SMUL, conforme Anexo Il desta Portaria;

IX = Calculo do valor de referéncia da outorga onerosa do imével receptor (em Reais por metro
quadrado), de acordo com o projeto de edificagdo apresentado em SMUL, conforme-Anexo-N/-desta
Portaria-—conforme o disposto no Art. 117 da Lei 16.050/2014

§ 2°. Para efeito do calculo do valor de referéncia da contrapartida financeira, nos termos do Art. 10 da lei
12.349/97, consideram-se valores de mercado de terreno, nos termos do §1°, como sendo os valores do
Quadro 14 - Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa do PDE

§3°. no caso de lotes com frente para distintas faces de uma mesma quadra, sera utilizado o maior valor
do metro quadrado de terreno fixado no Cadastro de Valores de Terreno para fins de Outorga Onerosa
constante do Quadro 14 do PDE

§4°. Caso haja, para um mesmo imovel cedente, duas ou mais propostas simultaneas de Transferéncia
de Potencial Construtivo para iméveis cessionarios / receptores distintos, as analises obedecerdo a
ordem do protocolo de cada uma.

§5°. Nos caso previstos no item anterior, se a data do protocolo for a mesma, e as transferéncias
pretendidas excederem o PCpt constante na Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia do imovel tombado, cabera ao proprietario do imdvel cedente indicar a prioridade de
atendimento.

Art. 4°. A SP-Urbanismo analisara a conformidade da documentagéo exigida no Art. 3° desta Portaria, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, usando o Anexo V desta Portaria para conferir a
documentacéo.

I. Caso haja necessidade de esclarecimento ou complementagéo da documentagéo, a SP-Urbanismo
expedira comunicado ao interessado, por meio de publicagdo no Diario Oficial da Cidade;
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Il. O interessado tera 30 (trinta) dias corridos, a partir da data da publicagéo, para protocolar resposta ao
comunicado de que trata o inciso |, sob pena de ter o processo indeferido e arquivado.

lll. A SP-Urbanismo tera 15 (quinze) dias corridos para concluir a analise documental com as informagdes
e documentos apresentados.

IV. Ao final da analise, caso a documentacao esteja em desconformidade com a proposta apresentada,
sera expedida decisdo administrativa, por meio de despacho publicado no Diario Oficial da Cidade,
cabendo um Unico recurso em 15 (quinze) dias corridos, contados da publicagdo, a autoridade
imediatamente superior.

V. Em caso de deferimento do recurso hierarquico, o interessado devera prestar os esclarecimentos
necessarios e/ou complementagao da documentagao, em 15 (quinze) dias corridos, contados da
publicagdo da decisdo no Diario Oficial da Cidade. A SP-Urbanismo concluira a analise conforme disposto
no inciso |ll.

VI. A decisao proferida em grau de recurso encerra definitivamente a instancia administrativa.

Art. 5° Nos casos enquadrados nos inciso |, §§ 2° e 3° do Art. 123 da lei 16.050/2014 e § 5° do Art.24 da
lei 16.402/2016, apds o aceite da conformidade da documentagédo pela SP-Urbanismo nos termos do Art.
4° desta Portaria, SMUL/DEUSO expedira Despacho Saneador, conforme Art. 9° do Decreto
57.536/2016.

§ 1° Exclusivamente para efeito da apllca(;ao do d|sposto no § 5° do Artlgo 24 dalein® 16.402, de 2016, o

Feeeblde—pel&#neveLFeeeptepéve#Aneer—desta-PenaHa de Outorga Onerosa para 0 imovel receptor
sera calculado conforme o disposto no Art. 117 da Lei 16.050/2014.

§ 2°. Verificado que o valor do potencial construtivo transferivel solicitado € compativel com o valor
apurado nos termos do § 5° do Artigo 24 da lei n® 16.402, de 2016, o pedido sera deferido, prosseguindo
na forma do Art. 7° desta lei.

Art. 6°. No caso de conformidade da documentagao, a SP-Urbanismo expedira deciséo pela continuidade
do processo, por meio de despacho publicado no Diario Oficial da Cidade, solicitando ao interessado a
apresentagdo dos seguintes documentos, para que possa ser dado o inicio @ analise urbanistica:

| - Informacéo da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL referente aos indices e
parametros urbanisticos do projeto em analise de acordo com a legislacdo de uso e ocupagéo do solo
vigente a data do protocolamento do pedido de licenciamento do imdvel cessionario/receptor e
parametros a serem obtidos através da Certiddo da Operagéo Urbana Centro;

[l - Certiddo de Diretrizes Para Solicitagdo de Alvara de Aprovagéo e Execugéo de Obra emitida por
Secretaria Municipal de Transportes — SMT, nos casos em que o imovel cessionario/receptor seja
classificado como Polo Gerador de Tréafego nos termos dos Arts. 108 e 109 da Lei Municipal n®
16.402/2016 ;
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Il - Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV aprovado por Secretaria Municipal do Verde e do Meio
Ambiente — SVMA, nos casos em que o imovel cessionario/receptor seja classificado como sujeito a
elaboragéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV nos termos dos Arts. 108 e 109 da Lei Municipal n°
16.402/2016 e Decreto n° 34.713/94.

Art. 7°. A proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo, nos termos do Art. 7° da Lei n°
12.349/1997, sera analisada pela SPURBANISMO conforme os seguintes aspectos urbanisticos e

financeiros relativos ao imével cessionario/receptor:

VI.

O impacto da implantacdo do empreendimento no sistema viario € na infragstrutura instalada;

O uso e ocupacéo do solo existente na vizinhanga visando a manutengéo da qualidade ambiental e
da paisagem urbana;

Os parametros urbanisticos e calculo do Potencial Construtivo Adicional conforme Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo (LPUOS) considerada no processo de licenciamento de
SMUL;

Outros parédmetros urbanisticos e edilicios solicitados pela Operagéo Urbana Centro, nos termos dos
Arts. 3° e 4° da Lei n° 12.349/1997;

Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do imével tombado ou de Declaragéo
de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia emitido pela Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL, quando for o caso;

1

no Anexo llI;

§ 1°. Em caso de duvida ou de necessidade de complementagao de informagdes na etapa de anélise
urbanistica, sera expedido comunicado para o interessado, por meio do Diario Oficial da Cidade, que
devera ser respondido no prazo maximo de 30 (trinta) dias a partir da data de publicagao.

§ 2°. Em caso de necessidade da expedigcdo de um novo comunicado, o prazo para atendimento sera de
no maximo até 10 (dez) dias a partir da data da publicag&o.

§ 3° A analise dos aspectos urbanisticos devera ser submetida ao Grupo Técnico de Trabalho - GTT,
estabelecido pelo § 3° do Art. 17 da Lei n° 12.349/1997, que elaborara Parecer Técnico a ser
encaminhado para deliberagéo pela Comissao Executiva da Operagdo Urbana Centro, instituida pelo
artigo 17 da mesma lei.

§ 4°. Para subsidiar a deliberagéo, a Comisséo Executiva da Operagéo Urbana Centro podera consultar
outros 6rgéos da administracdo publica municipal, estadual e federal e entidades civis.
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§ 5. O valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido deve ser
definido pela Comissdo Executiva da Operagao Urbana Centro, conforme previsto no Art 8° e nos termos
do Art. 10 da Lei 12.349/97.

Art. 8°. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a Comissdo Executiva publicara no Diario Oficial
da Cidade Resolugéo de Encaminhamento para deliberagdo da Camara Técnica de Legislagao
Urbanistica — CTLU, no prazo maximo 30 (trinta) dias ap6s o parecer favoravel.

§ 1°. As propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo cujo imdvel cessionario/receptor localiza-se
fora da area da Operagéo Urbana Centro, que atendem integralmente os parémetros da Lei de
Zoneamento de Plano Diretor, ndo precisardo ser submetidas a aprecia¢do da CTLU.

§ 2°. As propostas enquadradas no paragrafo anterior, serdo encaminhadas a SMUL/DEUSO, ap6s
deliberagéo da Comisséo Executiva da Operacdo Urbana Centro para emissao de Certidao de Potencial
Construtivo Transferido para o imével cessionario/receptor e Declaracdo de Saldo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia para o imével cedente, atendendo o disposto nos Art.s 9°, 10, 11
e 12 do Decreto n° 57.536, de 15 de dezembro de 2016.

Art. 9°. Apds a apreciacdo e aprovagao da-prepesta-das propostas de Transferéncia de Potencial
Construtivo cujo imovel cessionario/receptor localiza-se dentro da area da Operagao Urbana Centro, a
CTLU expedira DESPACHO CTLU/SMUL que sera encaminhado a SMUL/DEUSO para emisséo de
Certidao de Potencial Construtivo Transferido para o imdvel cessionario/receptor e Declaragéo de Saldo
de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia para o imével cedente, atendendo o disposto nos
Art.s 9°,10, 11 e 12 do Decreto n° 57.536, de 15 de dezembro de 2016.

Art. 10. Com a juntada da Certiddo de Potencial Construtivo Transferido o processo administrativo podera
ser encerrado.

Art. 11 Integram esta Portaria os seguintes anexos:

1. Anexo | - Requerimento de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional — Operagéo Urbana
Centro;
Anexo Il - Quadro Resumo Dos Beneficios Pleiteados Pelo Imével Cessionario / Receptor ,
Anexo Ill - Célculo de referéncia da contrapartida financeira por potencial construtivo transferido

Resolucio 00612016/ 0eracio L .
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4. Anexo V- Listagem dos documentos.

Art. 12. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo e substitui a Resolugao 006/2016 /
Operacéo Urbana Centro e a NP.59.00.
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ANEXO | - REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL -

OPERAGAO URBANA CENTRO

PROPONENTE/ PROPRIETARIO DO IMOVEL CESSIONARIO

NOME
RG CPF /CNPJ
TELEFONE E-MAIL
ENDEREGO
N° COMPLEMENTO CEP CIDADE ESTADO
IMOVEL CEDENTE
IDENTIFICAGAO
ENDEREGO
Ne COMPLEMENTO CEP
N° CONTRIBUINTE N° MATRICULA
IMOVEL CESSIONARIO / RECEPTOR
IDENTIFICAGAO
ENDERECO
Ne COMPLEMENTO CEP
N° CONTRIBUINTE N° MATRICULA

PROPRIETARIO DE IMOVEL CEDENTE
Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

(assinado com firma reconhecida)

Sao Paulo, .......... S Lo

PROPRIETARIO DE IMOVEL CESSIONARIO
Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

(assinado com firma reconhecida)
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ANEXO Il - QUADRO RESUMO DOS BENEFiCIOS PLEITEADOS PELO IMOVEL CESSIONARIO /
RECEPTOR

Modelos de quadro 5A e 5E da Portaria n® 221/SMUL-G/2017
Os modelos de quadros s&o apenas indicativos. Os quadros a serem apresentados deverao indicar
apenas itens necessarios ao projeto e documento de atividade edilicia.

PROPRIETARIO DE IMOVEL CESSIONARIO (assinatura com firma reconhecida)
Nome:

RG:

CPF/CNPJ:

Sao Paulo, .......... oo, Lo
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ANEXO IIl - CALCULO DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA POR POTENCIAL
CONSTRUTIVO TRANSFERIDO (Resolucao 006/2016/Operagao Urbana Centro)

Etapas para o célculo de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido:
| - Area Construida Equivalente (ACe) para imével cessionario
ACe = (VTp/VTc) x (CAc/CAp) x PCpt, onde:

ACe = area construida equivalente para o imdvel cessionario;
VTp

valor do metro quadrado do terreno do imével preservado constante da Planta Genérica de

Valores;

VTc = valor do metro quadrado do terreno do imével cessionario constante da Planta Genérica de
Valores;

CAc = coeficiente de aproveitamento maximo da zona de uso do imével cessionario;

CAp = 4 (quatro) = coeficiente de aproveitamento do terreno adotado na area da Operagao Urbana
Centro para os casos de transferéncia de potencial construtivo;

PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia a ser debitado do total constante na

Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, em metros quadrados.
Il - Valor Econémico referente ao Beneficio (B):
B = ACe x Vtm x Fd, onde:

B= Valor Econémico referente ao Beneficio;

ACe = area construida equivalente para o imével cessionario;

Vtm = valor do metro quadrado de terreno apurade-em-Laudo-de-Avaliagde conforme Quadro 14 do
PDE;
Fd= 0,7 (sete décimos) = Fator desvalorizante atribuido ao “terreno virtual”.

Il - Valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido
CF =B x Ft, onde:

CF = Contrapartida Financeira;
B= Valor Econémico referente ao Beneficio;
Ft= Fator de desconto, previsto no artigo 10 da Lei n°® 12.349/1997.

10
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ANEXO iV - LISTAGEM DOS DOCUMENTOS

DOCUMENTOS REFERENTES AOS PROPRIETARIOS OU REPRESENTANTES LEGAIS DOS

IMOVEIS CEDENTES:
Nos casos de propriedade copia do RG e do CPF de todos os proprietarios do FOLHAS
de pessoa fisica imével
No caso de propriedade de | cdpia do RG e do CPF do representante legal da FOLHAS
pessoa juridica empresa
copia do estatuto ou contrato social atualizado FOLHAS
copia do comprovante de inscrigdo e de situagdo FOLHAS
cadastral (CNPJ)
copia de ata de eleigdo da atual diretoria, para FOLHAS
sociedades em ac0es e entidades sem fins lucrativos
No caso de condominio ata de assembleia de aprovacao unanime de todos os FOLHAS
edilicio coproprietarios, nos termos da lei especifica
convengao condominial FOLHAS
Nos casos de representagao | cdpias do RG e CPF do procurador FOLHAS
por procurador FOLHAS

original do instrumento de procuragéo, contendo poderes
especificos, com firma reconhecida dos outorgantes

DOCUMENTOS REFERENTES AOS PROPRIETARIOS OU REPRESENTANTES LEGAIS DOS
IMOVEIS CESSIONARIO/RECEPTOR:

Nos casos de propriedade copia do RG e do CPF de todos os proprietarios do FOLHAS
de pessoa fisica imével
No caso de propriedade de | copia do RG e do CPF do representante legal da FOLHAS
pessoa juridica empresa
copia do estatuto ou contrato social atualizado FOLHAS
copia do comprovante de inscricdo e de situagdo FOLHAS
cadastral (CNPJ)
copia de ata de eleigdo da atual diretoria, para FOLHAS
sociedades em acOes e entidades sem fins lucrativos
No caso de condominio ata de assembleia de aprovagdo unanime de todos os FOLHAS
edilicio coproprietarios, nos termos da lei especifica
convengao condominial FOLHAS
Nos casos de representacdo | copias do RG e CPF do procurador FOLHAS
por procurador FOLHAS

original do instrumento de procuragéo, contendo poderes
especificos com firma reconhecida dos outorgantes

12
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DOCUMENTOS REFERENTES AOS IMOVEIS CEDENTES

Copia da notificagdo ou recibo do IPTU do imével do exercicio atual FOLHAS

Certid&o original de matricula ou transcrigdo imobilidria do imoével atualizada, expedida a | FOLHAS
menos de 30 (trinta) dias constando a averbag&o de sua respectiva Declaragéo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia

Copia da Declaragéo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia do imével FOLHAS
tombado emitida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL ou
de Declaragdo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, quando for
0 caso

Copia do Atestado de Conservagao do Imével Tombado ou de Termo de Compromisso | FOLHAS
valido emitido pela Secretaria Municipal de Cultura - SMC

DOCUMENTOS REFERENTES AOS IMOVEIS CESSIONARIOS / RECEPTORES

Copia da notificagdo ou recibo do IPTU do imével do exercicio atual FOLHAS

Certidao original de matricula ou transcricdo imobiliaria do imével atualizada, expedida a FOLHAS

menos de 30 (trinta) dias

Cdpia do projeto de edificagdo no qual conste o quadro de areas conforme as categorias | FOLHAS
e subcategorias de uso constante no processo autuado na Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL

ANEXOS

Anexo | - Requerimento de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional — Operagdo | FOLHAS
Urbana Centro

Anexo Il - Quadro Resumo dos Beneficios Pleiteados pelo Imdvel Cessionario / FOLHAS
Receptor
Anexo Il - Calculo de referéncia da contrapartida financeira por potencial construtivo FOLHAS
transferido {Reselucao-006/2016/Operacdo-Urbana-Centro)

5 . . FOLHAS
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OPERAGAO URBANA CENTRO - QUADRO COMPARATIVO

PROPOSTA DE PORTARIA PARA DISCIPLINAR OS PROCEDIMENTOS E DOCUMENTACAO NECESSARIA AO PROTOCOLO DE PROCESSOS ELETRONICOS PELO
SISTEMA SEI! PARA A APRECIACAO DE PROPOSTAS DE TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO DE BEM IMOVEL REPRESENTATIVO (BIR), PREVISTAS

NO INCISO II DO ART. 4° E ART. 7° DA LEI N° 12.349, DE 06 DE JUNHO DE 1997 - OPERA(;AO URBANA CENTRO
Critérios adotados:
v Oimovel cedente (BIR) solicita Declaracdo de Potencial Construtivo diretamente em SMUL;
v/ OUCENTRO analisa apenas as solicitagdes dos cessionarios/receptores;
v" Certiddes que utilizam potencial construtivo transferido de Declaragdes posteriores ao PDE serdo sujeitas ao Decreto Saneador;
v’ Para efeito do Decreto Saneador, o calculo da contrapartida é feito pelo valor da Outorga Onerosa do PDE;
v 0 valor de mercado a ser considerado € o valor do Quadro 14 do PDE

v’ Transferéncia de Potencial Construtivo para fora da OUCENTRO, que segue os padrdes da LPUOS, ndo deverao ser encaminhados a CTLU



Minuta de Portaria (1)

NORMA DE PROCEDIMENTOS - NP SP-
URBANISMO 59.00, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2016

Decreto n° 57.536, de 15 de
dezembro de 2016

Observacoes

(1) Versdo que incorporou as seguintes alteracdes: Comentarios SMUL/DEUSO_19JUL2018 Penha, Comentarios SMUL/DEUSO_19JUL2018 Rosane, Aceitacao do quadro 14 do PDE

como valor de terreno e Exclusdo da necessidade de envio & CTLU, nos casos de TDC para fora da area da OUCENTRO

Disciplina os procedimentos e documentagéo necessaria ao
protocolo de processos eletrdnicos pelo sistema SEI para a
apreciagdo de propostas de Transferéncia do Potencial
Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR), previstas
no inciso Il do art. 4° e art. 7° da lei n® 12.349, de 06 de
junho de 1997 — Operacéo Urbana Centro

1.1. A presente Norma de Procedimentos regulamenta
o tramite das propostas de Transferéncia do Potencial
Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR),
previstas no inciso Il do Art. 4° e Art. 7° da Lei n°
12.349, de 06 de Junho de 1997 — Operacéo Urbana
Centro - para incentivar o restauro e conservagéo de
imdveis tombados

Regulamenta a Transferéncia do Direito
de Construir nos casos em que ndo ha
doagdo do imovel cedente, prevista nos
artigos 124 e 125 da Lei n® 16.050, de
31 de julho de 2014 - Plano Diretor
Estratégico do Municipio de Sao Paulo
- PDE

Art. 1° A Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem
Imével Representativo (BIR), contido na &rea da Operacéao
Urbana Centro, aprovada pela Lei n® 12.349 de 06 de junho
de 1997, seré realizada em duas etapas, na seguinte
conformidade:

1.7. Esta NP se aplica as transferéncias do potencial
construtivo regidas pela Lei n° 12.349/1997 para:

| — imoveis cedentes tombados contidos na area objeto
da Operacdo Urbana Centro, com ou sem necessidade
de execucao de obras de restauro e que possuam
Declaracédo de PCpt;

[l - Para imbveis cessionarios localizados dentro ou
fora da area objeto da Operacdo Urbana Centro.

1.4, A Transferéncia de Potencial Construtivo é
realizada em duas etapas:

Art. 2° A Transferéncia do Direito de
Construir nos casos em que nao ha
doagdo do imbvel cedente sera
realizada em duas etapas, na seguinte
conformidade:

| - ETAPA 1 - Obtencdo da Declaracao de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia pelo imével cedente —
ZEPEC-BIR

| - Emissdo de Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, constatacdo de que o
imovel reline as condicOes exigidas para usufruir do
beneficio da transferéncia, bem como a determinacao
do montante de area passivel de ser transferido

| - a constatacdo de que o imovel reline
as condicOes exigidas para a medida,
bem como a determinagdo do montante
passivel de ser transferido, mediante a
emisséo de Declaracdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia




| — Declarag&o de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, declarando
0 potencial construtivo passivel de
transferéncia pelo imével particular
emissor, calculado nos termos do artigo
125 do PDE, conforme modelos
especificados nos Anexos Il e Il deste
decreto

Il - ETAPA 2 - Obtencéo da Certidao de Potencial
Construtivo transferido pelo imdvel cessionario localizado
dentro ou fora do perimetro da operacéo urbana centro

[l — Emisséo de Certiddo de Potencial Construtivo
Transferido para o cessionério, a efetivacéo total ou
parcial da Transferéncia do Potencial Construtivo
equivalente do imével cedente

Il - a efetivacdo da transferéncia do
potencial construtivo equivalente do
imovel cedente para o receptor,
mediante a emisséo de Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo

[l - Certiddo de Transferéncia de
Potencial Construtivo, certificando a
transferéncia do potencial construtivo
para o imovel receptor, calculado nos
termos do artigo 128 do PDE, conforme
modelos especificados nos Anexos VI e
VII deste decreto

§ 1°. A &rea construida passivel de transferéncia do imével
cedente é calculada observadas as condi¢des do Art. 7° da
Lei 12.349, de 6 de junho de 1997, podendo ser transferida
para um ou mais imoveis cessionarios/receptores

§ 2°. O potencial construtivo a ser transferido para fora do
perimetro da Operagdo Urbana Centro deverd respeitar o
Coeficiente de Aproveitamento maximo ( CA Max) da zona de
uso onde se encontra 0 imével cessiondrio / receptor, nos

1.5. A transferéncia de que trata o item 1.4., Il deve
respeitar o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo estabelecido pela legislacao
de regéncia para o imovel cessionario




termos da Lei n° 16.402/16.

§ 3% O potencial construtivo a ser transferido ficara vinculado
ao imovel cessiondrio, respeitando o projeto apresentado

1.6. O potencial construtivo transferido fica vinculado
ao imovel cessionario, a area e ao uso declarados no
projeto apresentado

| - 0 potencial construtivo transferido
fica vinculado ao imével receptor, a
area do projeto e ao uso declarado, ndo
sendo admitida transferéncia diversa

§ 4°. Os processos referentes as solicitagdes de que tratam
os incisos | e Il deste artigo deverdo ser protocolados
exclusivamente por meio do Sistema Eletrénico de
Informagdes - SEI

§ 5. Os documentos deverdo ser apresentados unicamente
em formato digital, em arquivos individuais, no protocolo da
SP-Urbanismo, preferencialmente protocolados em tecnologia
OCR (Reconhecimento Optico de Caracteres)

2.2.1 As copias mencionadas neste item devem ser
autenticadas em cartorio ou simples confrontadas com
o0 documento original pelo servidor responsavel pelo
seu recebimento.

§ 6°. A abertura do processo administrativo estara sujeita a
taxas estipuladas por legislacdo municipal, a serem pagas em
agéncias bancérias ou casas lotéricas

Art. 2°. Os imoveis cedentes, enquadrados como ZEPEC-
BIR, inseridos no perimetro da Operacdo Urbana Centro
deverdo protocolar pedido de Declaracéo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia endere¢ado a
SMUL/DEUSO, nos termos do Decreto n® 57.536 de 15 de
dezembro de 2016 e Portaria n® 374/2017/SMUL, de 14 de
dezembro de 2017

2.1.1. O proprietario ou representante legal do imovel
cedente, interessado em transferir potencial
construtivo, deve protocolar na SP-Urbanismo proposta
de participacdo na Operagéo Urbana Centro, contendo
as informagdes e documentos detalhados no item 2.2

Art. 3°. As propostas de Transferéncia do Potencial
Construtivo de Bem Imdvel Representativo (BIR) localizado
na area objeto da Operacdo Urbana Centro, nos termos da

2.1. As propostas de Transferéncia do Potencial
Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR)
localizado na area objeto da Operagdo Urbana Centro,




Lei Municipal 12.349/97, seréo protocoladas na SP-
Urbanismo pelo proprietario ou representante legal do imovel
cessionario/receptor, interessado em receber o potencial
construtivo transferido de imdvel tombado enquadrado como
BIR

nos termos da Lei Municipal 12.349/97, séo
protocoladas na SP-Urbanismo

§ 1°: O protocolo de propostas de Transferéncia de Potencial
Construtivo tratado no caput deste artigo devera ser
acompanhado dos seguintes documentos:

2.2. As propostas tratadas no item 2.1. devem ser
protocoladas acompanhadas da documentagdo abaixo
discriminada:

Art. 8° O requerimento de Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo,
conforme modelo constante do Anexo
IV deste decreto, devera ser
protocolado em DEUSO, instruido com
0s seguintes documentos

| - Documentos referentes aos proprietarios ou
representantes legais dos iméveis cedente e
cessionario/receptor:

a) Nos casos de propriedade de pessoa fisica:

1. Copia do RG e do CPF de todos os proprietarios do
imovel.

b) No caso de propriedade de pessoa juridica:

1. Copia do RG e do CPF do representante legal da
empresa;

2. Copia do estatuto ou contrato social atualizado e do
comprovante de inscri¢éo e de situagéo cadastral
(CNPJ), acompanhado de ata de elei¢éo da atual
diretoria, para sociedades em a¢des e entidades sem
fins lucrativos;

3. Para as demais sociedades, contrato social
acompanhado de sua Ultima alteragéo ou
consolidacao.

c) No caso de condominio edilicio:

| - Documentos referentes aos proprietarios ou
representantes legais dos iméveis cedente e
Cessionario:

a) Nos casos de propriedade de pessoa fisica:

a. copiado RG e do CPF de todos 0s
proprietarios do imével.

b) No caso de propriedade de pessoa juridica:

a. copiado RG e do CPF do representante legal
da empresa, acompanhadas da

h. copia do estatuto ou contrato social atualizado
e do cartdo do CNPJ.

c) Nos casos de representacéo por procurador:

a. além dos documentos elencados nos itens ‘a’ e
o)

b. original do instrumento de procuragéo com
firma reconhecida dos outorgantes, contendo
poderes especificos para a pratica do ato,
acompanhado de

dados do imével cedente/receptor:

a)no caso de imdvel pertencente a
pessoa fisica, copia do RG e CPF de
todos os proprietarios do imovel;

b) no caso de condominio edilicio: ata
de assembleia de aprovagdo unanime
de todos 0s coproprietarios, nos termos
da lei especifica;

c)no caso de imdvel pertencente a
pessoa juridica:

1. CNPJ e social,
acompanhado de ata de eleicdo da
atual diretoria, para sociedades em
acoes e entidades sem fins lucrativos;

estatuto

2. para as demais sociedades, contrato
social acompanhado de sua (ltima
alteracdo ou consolida¢&o;




1. Atade assembleia de aprovacéo unanime de todos
0S coproprietarios, nos termos da lei especifica;
2. Convencao condominial.

d) Nos casos de representacéo por procurador: além dos
documentos elencados nos itens ‘a’, ‘b’ e “c”, apresentar
original do instrumento de procuracao com firma
reconhecida dos outorgantes, contendo poderes
especificos para a préatica do ato, acompanhado de
copias do RG e CPF do procurador

c. cOpias do RG e CPF do procurador.

d)caso haja representacdo  por
procurador, procuracao firmada pelo(s)
proprietério(s) e copias do RG e CPF
do procurador;

Il — Documentos referentes aos imdveis cedente e
cessionario/receptor:

1. Cépia da notificacdo ou recibo do IPTU do imével do
exercicio atual;

2. Certidao original de matricula ou transcri¢do imobiliaria do
imovel atualizada, expedida a menos de 30 (trinta) dias
constando, para os imoveis cedentes, a averbacéo de sua
respectiva Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia.

[I — Documentos referentes aos iméveis cedente e
cessionario:

a) Copia da notificacdo ou recibo do IPTU do imével
do exercicio atual;

b) Certidao original de matricula ou transcri¢do
imobiliaria do imével atualizada, expedida a menos
de 30 (trinta) dias.

e) copia da notificacdo ou recibo do
IPTU do imovel do exercicio atual;

f) certiddo de matricula ou transcricao
imobiliaria do imével dentro da validade
prevista pelo 6rgdo registral em relagao
a data do protocolo do pedido,
constando a averbacdo de
respectiva Declaragdo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia

sua

lll-  Copia da Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia (PCpt) do imével tombado emitida
pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento —
SMUL ou de Declaracgéo de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, quando for o caso

IV — Cépia da Declaragdo de Potencial Construtivo do
imovel tombado emitida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SMDU

g) copia da Declaragéo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia
ou de Declaracao de Saldo de
Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, quando for o caso

IV — Cdpia do Atestado de Conservagdo do Imével Tombado
ou de Termo de Compromisso valido emitido pela Secretaria
Municipal de Cultura - SMC, nos termos da Resolugéo
23/CONPRESP/2015 ou regulamentacéo equivalente;

V - Cdpia do Atestado de Conservagdo do Imdvel
Tombado, caso o imdvel cedente nédo necessite de
obras de restauro

i) para os imdveis enquadrados como
ZEPEC-BIR, também devera ser
apresentada copia autenticada de
Atestado de Conservacédo ou de Termo




de Compromisso valido emitido pela
Secretaria Municipal de Cultura — SMC,
nos termos da Resolucéo
23/CONPRESP/2015 ou
regulamentacdo equivalente

V - Cdpia do projeto de edificagdo no qual conste o quadro
de areas conforme as categorias e subcategorias de uso
constante no processo autuado na Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento — SMUL para a obtencéo de
alvaras de aprovacao e/ou de aprovacao e execucdo do
projeto cessionario/receptor;

VIII -Cépia do projeto constante no processo autuado
na Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL para a
obtenc&o de alvarés de aprovacéo e/ou de aprovagao
e execucao do projeto do empreendimento, caso 0
cessionario esteja situado dentro da area objeto da
Operacéo Urbana Centro

0) projeto da edificacdo no qual conste
0 quadro de areas conforme as
categorias e subcategorias de uso
correspondentes as previstas no
Capitulo | do Titulo V da Lei n® 16.402,
de 22 de marco de 2016 - Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupagao do
Solo do Municipio de Séo Paulo
(LPUOS).

VI - Requerimento padronizado, solicitando a Transferéncia
do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo,
assinado pelos proprietarios, representantes legais ou
procuradores devidamente constituidos dos imdveis cedente
e cessionario/receptor, conforme Anexo | desta Portaria;

[l - Requerimento padronizado, solicitando a
Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével
Representativo, assinado pelos proprietarios,
representantes legais ou procuradores devidamente
constituidos dos imdveis cedente e cessionario,
conforme Anexo | dessa Norma

VII - Quadro de areas resumido do empreendimento do
imével cessiondrio/receptor, conforme Anexo I, devidamente
assinado, e com firma reconhecida;

VI - Quadro de areas resumido do empreendimento do
imével cessionario, conforme Anexo Il e o célculo da
Area Construida Equivalente (ACe)

0) projeto da edificacdo no qual conste
0 quadro de areas conforme as
categorias e subcategorias de uso
correspondentes as previstas no
Capitulo | do Titulo V da Lei n® 16.402,
de 22 de marco de 2016 - Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo do Municipio de S&o Paulo




(LPUOS).

VIIl - Célculo de referéncia da contrapartida financeira por
potencial construtivo transferido, de acordo com o projeto de
edificacdo apresentado em SMUL, conforme Anexo Ill desta
Portaria;

IX — Célculo do valor de referéncia da outorga onerosa do
imovel receptor (em Reais por metro quadrado), de acordo
com o projeto de edificacio apresentado em SMUL,conforme
o disposto no Art. 117 da Lei 16.050/2014

8§ 20, Para efeito do célculo do valor de referéncia da
contrapartida financeira, nos termos do Art. 10 da lei
12.349/97, consideram-se valores de mercado de terreno,
nos termos do §1°, como sendo os valores do Quadro 14 -
Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa
do PDE.

Art. 21. Aos requerimentos de
CertidGes de Transferéncia de
Potencial Construtivo formulados com
base em Declaragdes de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia
expedidas até 31 de julho de 2014, sera
aplicada a formula prevista pelo artigo
128 do PDE, devendo ser adotado o
Quadro 14 do citado Plano e, como
data de referéncia, 1° de agosto de
2014.

Art. 22. No caso de Transferéncia do
Direito de Construir nos termos do
Decreto n® 47.272, de 12 de maio de
2006, deverdo ser adotados os valores
unitarios estabelecidos no Quadro 14
do PDE

83°. no caso de lotes com frente para distintas faces de uma
mesma quadra, serd utilizado o maior valor do metro

IV - no caso de lotes com frente para
distintas faces de uma mesma quadra,




quadrado de terreno fixado no Cadastro de Valores de
Terreno para fins de Outorga Onerosa constante do Quadro
14 do PDE

serd utilizado o maior valor do metro
quadrado de terreno fixado no Cadastro
de Valores de Terreno para fins de
Outorga Onerosa constante do Quadro
14 do PDE

8§4°, Caso haja, para um mesmo imdvel cedente, duas ou
mais propostas simultaneas de Transferéncia de Potencial
Construtivo para imoveis cessionarios / receptores distintos,
as anélises obedecerdo a ordem do protocolo de cada uma.

2.2.2. Caso haja, para um mesmo imével cedente,
duas ou mais propostas simultaneas de Transferéncia
de Potencial Construtivo para imoveis cessionarios
distintos, as andlises obedecerdo a ordem do protocolo
de cada uma

859, Nos caso previstos no item anterior, se a data do
protocolo for a mesma, e as transferéncias pretendidas
excederem o PCpt constante na Declara¢do de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia do imével tombado,
caberd ao proprietario do imével cedente indicar a prioridade
de atendimento.

2.2.3. Nos caso previstos no item anterior, se a data do
protocolo for a mesma, e as transferéncias pretendidas
excederem o PCpt constante na Declaracdo, cabera ao
cedente indicar a prioridade de atendimento

Art. 4°. A SP-Urbanismo analisaré a conformidade da
documentacdo exigida no Art. 3° desta Portaria, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias corridos, usando o Anexo V desta
Portaria para conferir a documentagéo.

3.1. A SP-Urbanismo devera analisar a conformidade
da documentacao exigida no item 2.2. desta Norma, no
prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos da data do
protocolo de recebimento, usando o Anexo Ill desta
Norma para conferir a documentacao protocolada nos
termos dos itens 2.1. e 2.2.

§ 1° Recebido o requerimento a que se
refere 0 “caput” deste artigo, no prazo
de 15 (quinze) dias, DEUSO devera
analisar os documentos apresentados e
prosseguir na seguinte conformidade

I. Caso haja necessidade de esclarecimento ou
complementacéo da documentacéo, a SP-Urbanismo
expedird comunicado ao interessado, por meio de publica¢do
no Diério Oficial da Cidade;

3.1.1. Caso haja necessidade de esclarecimento ou
complementacdo da documentacdo, a SP-Urbanismo
expedird um Unico comunicado ao interessado por
meio de publicagdo no Diério Oficial da Cidade para
fins de conclusdo da analise documental. nos termos
do item 2.2., desta Norma

| - caso os documentos apresentados
néo estejam conformes, DEUSO
comunicara o interessado, por meio de
publicacdo no Diario Oficial da Cidade,
para fins de regularizag&o, no prazo de
30 trinta dias




II. O interessado tera 30 (trinta) dias corridos, a partir da data
da publicacdo, para protocolar resposta ao comunicado de
que trata 0 inciso |, sob pena de ter o processo indeferido e
arquivado.

3.1.2. O interessado tera 30 (trinta) dias corridos, a
partir da data da publicacéo, para responder ao
comunicado de que trata 0 3.1.1., sob pena de ter o
processo indeferido e arquivado

1. A SP-Urbanismo terd 15 (quinze) dias corridos para
concluir a andlise documental com as informagdes e
documentos apresentados.

3.1.3 A SP-Urbanismo tera 10 (dez) dias corridos para
concluir a analise documental com as informac@es e
documentos apresentados por solicitacdo no
comunicado.

IV. Ao final da analise, caso a documentacao esteja em
desconformidade com a proposta apresentada, sera expedida
decisdo administrativa, por meio de despacho publicado no
Diério Oficial da Cidade, cabendo um tnico recurso em 15
(quinze) dias corridos, contados da publicacéo, a autoridade
imediatamente superior.

3.1.4 Ao final da analise, caso a documentagdo esteja
em desconformidade com a proposta apresentada,
sera expedida decisdo por meio de despacho
publicado no Diério Oficial da Cidade, com prazo para
recurso hierarquico de 15 (quinze) dias

§ 3° Se 0s documentos apresentados
atestarem a inviabilidade da
transferéncia, o pedido seréa indeferido

V. Em caso de deferimento do recurso hierérquico, 0
interessado devera prestar 0s esclarecimentos necessarios
e/ou complementacdo da documentagdo, em 15 (quinze) dias
corridos, contados da publicacdo da deciséo no Diério Oficial
da Cidade. A SP-Urbanismo concluira a analise conforme
disposto no inciso I

VI. A decisdo proferida em grau de recurso encerra
definitivamente a instancia administrativa

Art. 5° Nos casos enquadrados nos inciso |, 8§ 2° e 3° do Art.
123 da lei 16.050/2014 e § 5° do Art.24 da lei 16.402/2016,
apos o aceite da conformidade da documentacéo pela SP-
Urbanismo nos termos do Art. 4° desta Portaria,
SMUL/DEUSO expedird Despacho Saneador, conforme Art.
9° do Decreto 57.536/2016.

[l - verificada a conformidade dos
documentos, DEUSO publicard, no
Diério Oficial da Cidade, no prazo
referido no “caput” deste parégrafo,
Despacho Saneador que ateste a sua
regularidade, conforme modelo
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constante do Anexo V deste decreto

8§ 1° Exclusivamente para efeito da aplicacdo do disposto no §
5% do Artigo 24 da lei n® 16.402, de 2016, o valor da
Contrapartida Financeira de Outorga Onerosa para 0 imével
receptor sera calculado conforme o disposto no Art. 117 da
Lei 16.050/2014

§ 2°. Verificado que o valor do potencial construtivo
transferivel solicitado é compativel com o valor apurado nos
termos do § 5° do Artigo 24 da lei n® 16.402, de 2016, o
pedido sera deferido, prosseguindo na forma do Art. 7° desta
lei

Art. 10. Verificado que o valor do
potencial construtivo transferivel
solicitado € compativel com o valor
apurado nos termos do § 5° do artigo
24 da Lei n® 16.402, de 2016, o pedido
seréa deferido, prosseguindo-se na
forma do artigo 12 deste decreto

Art. 6°. No caso de conformidade da documentagéo, a SP-
Urbanismo expediré decisdo pela continuidade do processo,
por meio de despacho publicado no Diério Oficial da Cidade,
solicitando ao interessado a apresentacdo dos seguintes
documentos, para que possa ser dado o inicio a analise
urbanistica

3.2 No caso de conformidade da documentacéo, a SP-

Urbanismo expedira decisdo pela continuidade do
processo, por meio de despacho publicado no Dirio
Oficial da Cidade, solicitando ao interessado a
apresentacdo dos seguintes documentos, para que
possa ser dado o inicio a andlise urbanistica:

| - Informacéo da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento - SMUL referente aos indices e parametros
urbanisticos do projeto em anélise de acordo com a
legislacdo de uso e ocupacao do solo vigente a data do
protocolamento do pedido de licenciamento do imével
cessionario/receptor e parametros a serem obtidos através da
Certidao da Opera¢do Urbana Centro

| - Informacéo da Secretaria Municipal de
Licenciamento - SEL de que o projeto é considerado
em ordem para aprovagado, nos casos em que a
legislacdo vigente ndo enquadrar 0s usos residenciais
e nao residenciais potencialmente geradores de
impactos urbanisticos e ambientais, nos termos dos
Arts. 108 e 109 da Lei Municipal n° 16.402/2016 e,
portanto, ndo exigir documentacdo especial

Il - Certiddo de Diretrizes Para Solicitacao de Alvara de

[l — Cdpia autenticada ou com conferéncia com o
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Aprovagéo e Execucdo de Obra emitida por Secretaria
Municipal de Transportes — SMT, nos casos em que o imovel
cessionario/receptor seja classificado como Polo Gerador de
Tréfego nos termos dos Arts. 108 e 109 da Lei Municipal n°
16.402/2016

original pelo servidor responsavel pelo recebimento da
Certidao de Diretrizes Para Solicitacdo de Alvara de
Aprovacdo e Execucdo de Obra emitida por Secretaria
Municipal de Transportes — SMT, nos casos em que 0
imovel cessionério seja classificado como Polo
Gerador de Trafego nos termos dos Arts. 108 e 109 da
Lei Municipal n® 16.402/2016

Il - Relatdrio de Impacto de Vizinhanga — RIV aprovado por
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA,
nos casos em que o imdvel cessionario/receptor seja
classificado como sujeito & elaboragéo de Estudo de Impacto
de Vizinhanga — EIV nos termos dos Arts. 108 e 109 da Lei
Municipal n® 16.402/2016 e Decreto n° 34.713/94

Il - Cdpia autenticada ou com conferéncia com o
original pelo servidor responsavel pelo recebimento do
Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV aprovado
por Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
— SVMA, nos casos em que o imével cessionario seja
classificado como sujeito a elaboragéo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV nos termos dos Arts. 108
e 109 da Lei Municipal n° 16.402/2016 e Decreto n°
34.713/94

Art. 7°. A proposta de Transferéncia de Potencial
Construtivo, nos termos do Art. 7° da Lei n® 12.349/1997, sera
analisada pela SPURBANISMO conforme os seguintes
aspectos urbanisticos e financeiros relativos ao imével
cessionario/receptor:

I.  Oimpacto da implantacdo do empreendimento no
sistema viario e na infraestrutura instalada;

Il. O uso e ocupacéo do solo existente na vizinhanca
visando a manutencao da qualidade ambiental e da
paisagem urbana;

lIl. Os par@metros urbanisticos e célculo do Potencial
Construtivo Adicional conforme Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo (LPUOS) considerada no

3.3. A SP-Urbanismo analisaré a proposta de
Transferéncia de Potencial Construtivo nos termos do
Art. 7° da Lei n® 12.349/1997, conforme 0s seguintes
aspectos urbanisticos relativos ao imével cessionario:

| - O impacto da implantagdo do empreendimento no
sistema viario e na infraestrutura instalada;

Il - O uso e ocupagdo do solo existente na vizinhanga
visando a manutenc¢do da qualidade ambiental e da
paisagem urbana;

Il - Célculo do PCpt constante na Declaragdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

IV — Célculos referentes a Area Construida Equivalente
(ACe) ao Valor Econbmico atribuido ao Beneficio (B),
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processo de licenciamento de SMUL;

IV. Outros pardmetros urbanisticos e edilicios solicitados
pela Operacédo Urbana Centro, nos termos dos Arts. 3% e
4° da Lei n° 12.349/1997,

V. Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia do imdvel tombado ou de Declaragdo de
Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
emitido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL, quando for o caso;

VI. Célculo de referéncia da contrapartida financeira por
potencial construtivo transferido nos termos do Anexo |ll;

nos termos do Art. 10 da Lei n® 12.349/1997 e de que
trata o item 4.1. desta Norma, expostos no Anexo I

V - Os parametros urbanisticos permitidos pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo (LPUOS)
vigente, exposto no Anexo Il desta Norma;

VI - Outros parametros urbanisticos e edilicios
solicitados pela Operacdo Urbana Centro, nos termos
dos Arts. 3° e 4° da Lei n® 12.349/1997;

VII - Potencial Construtivo Adicional (PCA) , exposto
no Anexo Il;

VIl - O Laudo de Avaliacdo do valor de mercado de
terreno, bem como o valor unitario de terreno obtido.

§ 1°. Em caso de davida ou de necessidade de
complementacéo de informagdes na etapa de anélise
urbanistica, sera expedido comunicado para o interessado,
por meio do Diario Oficial da Cidade, que devera ser
respondido no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a partir da
data de publicacdo

3.3.2. Em caso de divida ou de necessidade de
complementacéo de informagdes na etapa de anélise
urbanistica, sera expedido comunicado para o
Interessado, por meio do Diério Oficial da Cidade, que
devera ser respondido no prazo méximo de 30 (trinta)
dias a partir da data de publicacéo

8§ 2°. Em caso de necessidade da expedicéo de um novo
comunicado, o prazo para atendimento sera de no maximo
até 10 (dez) dias a partir da data da publicacdo

3.3.3. Em caso de necessidade da expedicdo de um
novo comunicado, 0 prazo para atendimento sera de
no maximo até 10 (dez) dias a partir da data da
publicacio

§ 3. A andlise dos aspectos urbanisticos devera ser
submetida ao Grupo Técnico de Trabalho - GTT, estabelecido
pelo § 3° do Art. 17 da Lei n° 12.349/1997, que elaborara
Parecer Técnico a ser encaminhado para deliberacdo pela
Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro, instituida
pelo artigo 17 da mesma lei.

3.4. A analise técnica devera ser submetida ao Grupo
Técnico de Trabalho, estabelecido pelo § 3° do artigo
17 da Lei n® 12.349/1997, que elaboraré parecer
técnico a ser encaminhado para deliberacéo pela
Comisséo Executiva da Operagdo Urbana Centro,
instituida pelo artigo 17 da mesma lei
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§ 4°, Para subsidiar a deliberagéo, a Comissdo Executiva da
Operacéo Urbana Centro podera consultar outros 6rgaos da
administracdo publica municipal, estadual e federal e
entidades civis

3.4.1. Caso julgue necessério, para subsidiar a
deliberagéo, a Comissdo Executiva da Operagédo
Urbana Centro podera consultar outros 6rgéos da
administracéo pUblica municipal, estadual e federal e
entidades civis

8§ 5. O valor de referéncia da Contrapartida Financeira por
potencial construtivo transferido deve ser definido pela
Comissdo Executiva da Operacgdo Urbana Centro, conforme
previsto no Art 8° e nos termos do Art. 10 da Lei 12.349/97

Art. 16. Para a emisséo de cada
Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo, DEUSO aplicara a formula
prevista no artigo 128 do PDE tomando
por base os dados constantes da
Declaragdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia
originalmente expedida

O Art. 128 do PDE trata
apenas dos valores de
equivaléncia de area e
nao de valores
financeiros

Art. 8°. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a
Comissdo Executiva publicara no Diério Oficial da Cidade
Resolugdo de Encaminhamento para deliberacdo da Camara
Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU, no prazo maximo
30 (trinta) dias ap6s o parecer favoréavel

3.5. Se favoravel ao prosseguimento da proposta, a
Comissdo Executiva publicara no Diério Oficial da
Cidade Resolucao de Encaminhamento para
deliberagdo de CTLU

§ 1°. As propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo
cujo imovel cessionario/receptor localiza-se fora da area da
Operagéo Urbana Centro, que atendem integralmente o0s
parametros da Lei de Zoneamento de Plano Diretor, ndo
precisardo ser submetidas & apreciagdo da CTLU

§ 2°. As propostas enquadradas no parégrafo anterior, serédo
encaminhadas a SMUL/DEUSO, ap0ds deliberagdo da
Comisséo Executiva da Operacdo Urbana Centro para
emisséo de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido
para o0 imével cessiondrio/receptor e Declaracéo de Saldo de
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Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia para o
imovel cedente, atendendo o disposto nos Art.s 9°, 10, 11e
12 do Decreto n° 57.536, de 15 de dezembro de 2016

Art. 9°. Apés a apreciacdo e aprovacdo das propostas de
Transferéncia de Potencial Construtivo cujo imével
cessionario/receptor localiza-se dentro da area da Operacdo
Urbana Centro, a CTLU expedira DESPACHO CTLU/SMUL
que seré encaminhado a SMUL/DEUSO para emissdo de
Certid&o de Potencial Construtivo Transferido para o imovel
cessionario/receptor e Declara¢do de Saldo de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia para o imével cedente,
atendendo o disposto nos Art.s 92, 10, 11 e 12 do Decreto n°
57.536, de 15 de dezembro de 2016

Art. 10. Com a juntada da Certiddo de Potencial Construtivo
Transferido o processo administrativo podera ser encerrado

Art. 11 Integram esta Portaria 0s seguintes anexos:

1. Anexo | - Requerimento de Transferéncia de
Potencial Construtivo Adicional — Operacdo Urbana
Centro;

2. Anexo Il - Quadro Resumo Dos Beneficios
Pleiteados Pelo Imével Cessionario / Receptor ,

3. Anexo lll - Célculo de referéncia da contrapartida
financeira por potencial construtivo transferido

4. AnexoV - Listagem dos documentos.

Art. 24. Integram este decreto 0s
seguintes anexos:

| — Anexo |: Requerimento de
Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia sem doagao
de imovel cedente;

[I — Anexo II: Modelo de Declaracéo de
Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia sem doacéo de imovel
cedente — ZEPEC-BIR / ZEPEC-APC;

[l = Anexo I Modelo de Declaracéo
de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia sem doacéo de imével
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cedente — ZEPAM;

[V — Anexo IV: Requerimento de
Certidao de Transferéncia de Potencial
Construtivo sem doacao de imovel
cedente;

V — Anexo V: Modelo de Despacho
Saneador;

VI - Anexo VI: Modelo de Certidao de
Transferéncia de Potencial Construtivo
sem doacdo de imdvel cedente -
ZEPEC- -BIR / ZEPEC-APC;

VII - Anexo VII: Modelo de Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo
sem doacdao de imdvel cedente -
ZEPAM;

VIIl - Anexo VIII: Modelo de Declaracéo
de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia sem doagao
de imével cedente — ZEPEC-
BIR/ZEPEC-APC;

IX — Anexo IX: Modelo de Declaracéo
de Saldo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia sem doagao
de imével cedente — ZEPAM;

X — Anexo X: Modelo de Extrato de
Potencial Construtivo Transferido.

Art. 12. Esta Portaria entra em vigor na data de sua
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publicagdo e substitui a Resolugdo006/2016/Operacéo
Urbana Centro e a NP.59.00.

Né&o foram incorporados a Portaria 0s seguintes itens da NP SP-URBANISMO 59.00, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2016:

CONSIDERANDO que a preservacao dos imdveis tombados, definidos no inciso | do artigo 63 da Lei n® 16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico — PDE como Bens Iméveis Representativos, é
de suma importancia para a histéria e a memdria do Municipio de Séo Paulo, em especial os inseridos na &rea objeto da Operacao Urbana Centro, e enquadrados pela Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio de S&o Paulo, aprovada pela Lei Municipal n® 16.402, de 22 de marco de 2016;

CONSIDERANDO o objetivo especifico de incentivar a preserva¢do dos iméveis tombados localizados na &rea objeto da Operagdo Urbana Centro, por meio da autorizagdo de Transferéncia
do Potencial Construtivo, incentivo previsto na Lei n® 12.349, de 06 de Junho de 1997;

CONSIDERANDO a necessidade de simplificar os procedimentos para efetivar a Transferéncia do Potencial Construtivo de iméveis tombados contidos na area objeto da Operagdo Urbana
Centro;

CONSIDERANDO a necessidade de adequar a norma de andlise de propostas da Opera¢do Urbana Centro as alteragBes provenientes da Lei n°® 16.050/2014 e da Lei n° 16.402/2016,
principalmente no que se refere as nomenclaturas;

CONSIDERANDO que as legislacdes referentes a Transferéncia de Potencial Construtivo e demais leis de incentivo ao imével preservado almejam o bom estado de conservacdo das
edificagfes de valor historico;

CONSIDERANDO a submissdo deste texto & Comisséo Executiva da Operagdo Urbana Centro, nos termos da Resolu¢do 005/2016, publicada na pagina 85 do DOC de 14 de dezembro de
2016, competéncia estabelecida pelo § 1° do artigo 8° da Lei da Operacéo Urbana Centro — Lei 12.349/97;

A Diretoria Executiva da Sao Paulo Urbanismo, reunida em 23 de dezembro de 2016, nos termos da Resolugéo de Diretoria RD DGO - 005/2016, nos termos das competéncias estabelecidas
no § 1° do artigo 8° da Lei Municipal 12.349/97, e item 5 da Clausula 162 do anexo unico do Decreto n® 52.063, de 30 de dezembro de 2010, RESOLVE tornar publica Norma de
Procedimentos, nos seguintes termos:

1. DOS CONCEITOS E COMPETENCIAS
.1.2. Considera-se, para fins desta Norma:

| — Imovel cedente: aquele ao qual € admitida, apés a emissdo de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia de Bem Imdvel Representativo (BIR) por SMDU, a
possibilidade de Transferéncia de Potencial Construtivo, desde que enquadrado como BIR e tombado pelos 6rgéos de preservagdo competentes;
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Il — Imbvel cessionario: aquele ao qual sera admitido, mediante analise por SP-Urbanismo e apds emissao de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido por Comissdo Técnica de
Legislacdo Urbanistica -CTLU, receber o potencial construtivo transferido de imével tombado enquadrado como BIR, conforme as disposicfes da Lei n® 12.349/1997 e do Plano Diretor
Estratégico - PDE (Lei n° 16.050/2014);

Il - Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt): quantidade de metros quadrados que podem ser transferidos do imével cedente, podendo ser compreendido como:

a) A totalidade do Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia (PCpt), para fins do célculo previsto nos incisos | € Il do artigo 7° da Lei n® 12.349/1997 e no item 4.1 desta Norma;
b) O montante de &rea construida a ser transferida do imdvel cedente para o cessionério, podendo ser total ou parcial em relacéo a totalidade prevista na alinea anterior, a ser utilizado
no célculo da Contrapartida Financeira no item 4.1 desta Norma.

IV - ZEPEC-BIR: Porcdes do territorio destinadas a preservacao, valoriza¢do e salvaguarda de seus elementos construidos, edificacdes e suas respectivas areas e lotes, definidas pelo inciso |
do Art. 63 da Lei n° 16.050/2014, tombadas pelos 6rgaos de preservacdo competentes, em atualiza¢do ao termo Z8-200 disposto no caput do Art.. 7° da Lei n® 12.349/1997,;

V - Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia de Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR): Termo elaborado pela Secretaria Municipal de Cultura - SMC, conforme
parametros definidos pelo CONPRESP, para determinar o escopo de intervencOes de restauro e conservacao do bem tombado, em decorréncia da autorizagdo para transferéncia de seu
potencial construtivo, a ser assinado entre a SMC ou drgéo por ela designado, e o proprietério ou responsavel legal pelo bem tombado, nos termos da Resolugéo n® 023/CONPRESP/2015;

VI — Atestado de Conservacao do Imével Tombado: documento emitido pela SMC, nos termos da Resolugéo n® 023/CONPRESP/2015, para 0s imdveis que se encontram em bom estado de
conservacao, nas seguintes condicdes:

a) Sem necessidade de realizagdo de obras de restauro; ou

b) Apés a conclusdo das obras de restauro possibilitadas pelo Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia de Potencial Construtivo - TPC;

VIl - Restauro, conservacao e adequagdo do imével tombado: conjunto de acdes que garantem ou levam ao bom estado de conservacdo do imdvel tombado, podendo incluir obras e
intervencdes agudas de restauracdo, bem como obras e a¢les pontuais para a manutencdo do bom estado de conservacdo, inclusive visando a adequagdo do imdvel as normas de
acessibilidade universal e de seguranga contra incéndio.

1.3. Nos termos da legislacao, sdo competentes para atuar no processo de Transferéncia de Potencial Construtivo 0s seguintes érgaos e entidades municipais:

| - Sdo Paulo Urbanismo: autua e instrui o processo administrativo e emite parecer técnico para subsidiar a deliberagdo da Comissdo Executiva acerca das propostas de Transferéncia do
Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR) localizado na &rea de abrangéncia da Operacdo Urbana Centro;

Il - Secretaria Municipal de Cultura — SMC , por meio do Departamento do Patriménio Histérico - DPH e do Conselho Municipal de Preservacao do Patrimbnio Historico, Cultural e Ambiental
da Cidade de S&o Paulo — CONPRESP: drgdo competente responsavel pelas diretrizes de preservacao e pela fiscalizagdo da execugdo das obras de restauro e de conservagdo do imovel
preservado de que trata 0 § 4° do Art. 7° da Lei n° 12.349/1997, conforme 0 exposto na Lei n® 10.032/1985;

Il -Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU: 6rgdo competente pelo controle e fiscalizacdo de transferéncia de potencial construtivo, bem como pelos procedimentos
necessarios as emissdes de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e de Certiddo de Potencial Construtivo Transferido, nos termos do § 7° do Art. 7° e § 2° do Art. 9°
da Lei n® 12.349/1997, bem como nos termos da Lei n® 16.050/2014;
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IV — Comissdo Técnica de Legislagcdo Urbanistica — CTLU, antiga Comissdo Normativa de Legislagdo Urbanistica — CNLU, : colegiado representativo responsavel pela aprovacéo das
propostas de transferéncia de potencial construtivo, no &mbito da Lei n® 12.349/1997, nos termos do seu Art. 8°, §2°.

()

2.1.2. O imével cedente ndo poderd, em nenhuma hipétese, ser também o imével cessionario.

()
VIl - Copia do comprovante de autuagdo de processo na Secretaria Municipal de Licenciamento — SEL para a obtencéo de alvaras de aprovacéo e/ou de aprovacdo e execucéo do projeto do
empreendimento;

()

2.2.4. Concluida a Transferéncia de Potencial Construtivo para o cessionario, havendo saldo de PCpt, sera emitida Declaracéo de Saldo de PCpt por SMDU

()

| - Laudo de Avaliaco vélido do valor de mercado do metro quadrado de terreno do imdvel cessionario, elaborado e assinado por perito avaliador devidamente acompanhado da Anotagéo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT a ser contratado pelo interessado, de acordo com as normas técnicas da ABNT e demais cabiveis;

()

.5.1. As propostas serdo apreciadas e encaminhadas & CTLU no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados a partir da autuagéo da proposta.

()

| - Laudo de Avaliacao vélido do valor de mercado do metro quadrado de terreno do imdvel cessionario, elaborado e assinado por perito avaliador devidamente acompanhado da Anotacéo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT a ser contratado pelo interessado, de acordo com as normas técnicas da ABNT e demais cabiveis;

()

3.5.2. O prazo de que trata o item 3.5.1. sera suspenso sempre que for expedido comunicado ao interessado por meio de publica¢do no Diario Oficial da Cidade, devendo ser retomado a partir
do protocolo das respectivas respostas.

3.6. Apds a apreciagdo da proposta e publicacdo da decisdo de CTLU, o interessado proprietario ou representante legal do imével cedente que néo possuir o Atestado de Conservacéo do
Imével Tombado, segundo a alinea “a” do inciso VI do item 1.2. desta Norma, deve apresentar a decisdo de CTLU & SMC para a elaboracéo do Termo de Compromisso para Fins de Restauro.
3.6.1. Caso o proprietario ou representante legal do bem tombado n&o possua condi¢des de financiamento do projeto de restauro, 0o CONPRESP poderd autorizar, nos termos do Art. 2° da
RESOLUCAO N 23/CONPRESP/2015, mediante justificativa, Termo de Compromisso que tenha como objeto a elaboracdo do projeto de restauro, ficando a Transferéncia de Potencial
Construtivo restrita ao suficiente para financiar o seu desenvolvimento.

3.6.2. Apds a confecgdo do projeto de restauro elaborado nos termos do item 3.6.1., havendo saldo de PCpt, podera ser apresentada nova proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo
tendo como objeto a realizagdo da obra de restauro ou a manutengdo/conservagéo do imovel.
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3.7. Em atendimento & exigéncia prevista no § 9° do Art. 7° da Lei n® 12.349/1997, uma vez concluidas as obras de restauro assumidas no Termo de Compromisso, o interessado devera
apresentar a SPUrbanismo cdpia autenticada ou simples confrontada com o original pelo servidor responsavel pelo seu recebimento do Atestado de Conservagédo do Imével Tombado para ser
juntado ao Processo Administrativo referente a Transferéncia de Potencial Construtivo.

4. DO CALCULO DE REFERENCIA DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

4.1. O célculo do valor de referéncia da Contrapartida Financeira por potencial construtivo transferido deve ser definido pela Comissdo Executiva da Operacdo Urbana Centro, conforme
previsto no artigo 8° da Lei 12.349/97, para submisséo da proposta a CTLU.

4.2. O Termo de Compromisso para Fins de Transferéncia do Potencial Construtivo de Bem Imével Representativo (BIR) devera ser assinado pelas partes em 3 (trés) vias, conforme as
seguintes finalidades:

| -1 (uma) via a ser objeto de acompanhamento pela SMC;

Il - 1 (uma) via a ser entregue ao interessado ou procurador devidamente constituido;

[l - 1 (uma) via a ser juntada ao processo administrativo de Transferéncia do Potencial Construtivo protocolado em SP-Urbanismo;
5. DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

5.1. Para 0s processos que ja se encontram em andamento, a SP-Urbanismo podera expedir comunigque-se para a complementagdo de documentos e esclarecimentos para 0s casos dos
procedimentos j& iniciados na vigéncia das normas anteriores, devendo ser atendido pelo Interessado no prazo de até 30 (trinta) dias mediante publica¢cdo no DOC, sob pena de indeferimento
e arquivamento dos autos.

5.2 Para garantia da regularidade do procedimento de transferéncia devem constar 0s seguintes copias autenticadas ou simples confrontadas com o original pelo servidor responsavel pelo seu
recebimento dos documentos emitidos pelos demais 6rgdos competentes no processo administrativo autuado na SP-Urbanismo:

| - Certiddo de Potencial Construtivo emitida pela CTLU;
Il - Declaracéo de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia emitida pela SMDU, quando houver;
Il - Atestado de conservacgao do imével, nos termos do § 9° do Art. 72 da lei 12.349/97.

5.3. Apos a emissdo dos documentos mencionados nos incisos | e Il do item 5.2 0 Processo Administrativo ser restituido a SP Urbanismo e ficard sob custodia até que seja juntada a copia do
documento referido no inciso Il do item 5.2. a tantos quantos termos de compromisso forem assinados, quando seré arquivado.

5.3.1. Restituido o processo administrativo, se ndo estiverem juntados todos os documentos elencados no item 5.2., o interessado seré convocado a apresenta-los em até 30 (trinta) dias.
5.3.2. Todas as propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo de um mesmo imével cedente, ainda que para cessionarios diferentes, serdo tratadas no mesmo Processo Administrativo.
5.3.3. Caso haja tramitacéo simultanea de duas ou mais propostas de Transferéncia de Potencial Construtivo de um mesmo imovel cedente, elas serdo apensadas.

5.3.4. Caso nova proposta de Transferéncia de Potencial Construtivo seja protocolada ap6s o arquivamento, 0 processo administrativo sera reativado
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5.4. Toda as analises dos processos administrativos de Transferéncia do Potencial Construtivo de que trata a lei regéncia da Operacdo Urbana Centro ficam sujeitas a esta Norma de
Procedimentos a partir da data de sua publicacao.
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Recomendacéao n°: 001/2018

A COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO CENTRO, pelas atribuices que lhe sédo
conferidas pelo Art. 17 da Lei n® 12.349/1997, em sua 1552 Reunido Ordinaria,
realizada em 24 de setembro de 2018, resolveu pelo encaminhamento de
Recomendacdo a Diretoria de Desenvolvimento da S&o Paulo Urbanismo -
Coordenacao do Desenvolvimento do Projeto de Intervencdo Urbana do Setor Central
e Revisdo da Operacéo Urbana Centro conforme segue:

MOVIMENTO DEFENDA SAO PAULO
Macro temética Patriménio Historico e Ambiental - 04/04/2018
Macro temética Espacgos Publicos e Infraestrutura — 13/06/2018

Viabilizacdo de RETROFIT na regido Central;

Solucdes para os estacionamentos privados da regido central e zona azul;

Desenvolvimento de ampla participacdo social no processo de elaboracéo e discussao
da proposta para o Projeto de Intervencdo Urbana do Setor Central, especialmente
quanto a escolha dos seus instrumentos de aplicacdo — operacao urbana consorciada,
concessao urbanistica, area de intervengdo urbana e/ou area de estruturacédo local,
nos termos dos artigos 136 e 332 e § 2° do artigo 382 do Plano Diretor Estratégico —
PDE Lei n° 16.050/2014 e Artigo 180 da Constituicdo Estadual quanto as definicdes de
participacdo popular.

Divulgacdo e publicizacdo ampla e adequada das informacdes do processo de
elaboracdo do Projeto de Intervencdo Urbana do Setor Central, ampliando os debates
para além dos Conselhos Participativos Municipais ja instituidos, mantendo continuo
debate do seu desenvolvimento com a Comissdo Executiva da Operacdo Urbana
Centro instituida pela Lei n® 12.349/1997.

Atentar & Seguranca Juridica, no quadro da revisdo da Operagédo Urbana Centro, dos
moradores do Centro (locatarios, proprietarios, e, outros tipos, de todas as camadas
de renda), dos trabalhadores do Centro e suas familias (constituidos por moradores
paulistanos e metropolitanos), dos empreendedores do Centro (constituidos por
comerciantes, prestadores de servicos de inimeras areas, locatarios ou proprietarios,
e, outros tipos), dos fornecedores do Centro (constituidos por empreendedores
industriais, comerciais e de servicos, e trabalhadores que fornecem ao Centro).

CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS
Macro teméatica Habitacdo e Vulnerabilidade Social — 16/05/2018

Realizacdo de reserva de espaco na area central para a populagdo que utiliza a
regido;

Diminuicdo da Desigualdade Social;

Solucdes Habitacionais as ocupacdes existentes e aos edificios ociosos;
Financiamento dos empreendimentos em edificios publicos ociosos;

Solucdes a complexidade da administracdo destes espacos;

Politica puUblica para os corticos.
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INSTITUTO DOS ARQUITETOS DO BRASIL - IABSP

CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS

Férum Aberto Mundareu da Luz

1422 Reunido Ordinaria — 26/06/2017

1492 Reuniao Ordinaria - 26/03/2018

1512 Reuniado Ordinaria — 28/05/2018

Macro tematica Patriménio Historico e Ambiental - 04/04/2018
Macro temética Habitacdo e Vulnerabilidade Social — 16/05/2018

Processo de Revisdo da Operacdo Urbana Centro:
= Plano de Comunicacao e Cronograma;

= Envolvimento de diferentes atores;

= Oficinas e debates;

= Audiéncias publicas;

= Consulta publica da minuta da revisao;

Reflexbes gerais:

= Necessidade da definicdo de objetivos e diretrizes especificas, articulando as
diferentes intervencgfes na area

= Necessidade de se pensar a gestdo da area central para além do perimetro da
Operacao, mas de maneira articulada com demais bairros centrais, continuos
ao perimetro vigente;

= Necessario definir em Lei as atribuicdes do GTT, consolidando seu papel de
apoio & Comissdo Executiva, inclusive dando a ela condi¢des de contribuir com
suas finalidades previstas em Lei, sobretudo aquelas referentes a articulagéo
de politicas setoriais;

= Uma operagédo urbana para o Centro precisa articular projetos, instrumentos
urbanisticos, politicas publicas setoriais, estratégias de financiamento e
estrutura de gestao;

= Ha a necessidade de se ter um cronograma com metas precisas, mesmo que
flexiveis;

= Necessario trabalhar com as diferentes dindmicas que envolvem o centro, com
objetivos e diretrizes precisas para cada uma delas:
- Grande concentra¢@o de empregos e viagens;
- Atratividade para a economia criativa;
- Forte presenca de atividades econémicas informais;
- Comeércio especializado;
- Diversidade de espacos publicos;
- Diversidade cultural da populacdo moradora e circulante;
- Bens tombados e patriménio cultural,
- Precariedade habitacional: corticos, habitacfes e favelas;
- Imoveis vazios e 0ciosos;
- Problemas de mobilidade urbana;
- Vulnerabilidade social;
- Areas de inseguranga nos periodos noturnos e finais de semana.

= Necessario diagnosticos precisos para a revisao da operacao urbana:
- Cartografia social da area (mapear e dimensionar a vulnerabilidade social);
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Diagnéstico habitacional: mapear a producgdo habitacional privada e publica, nos anos de
vigéncia da OU Centro, por faixa de renda e por segmentos (Cohab, CDHU, MCMV,
Locacéo Social, etc) e as condigBes de precariedade habitacional;

Censo de Corticos, Censo da populagdo em situacdo de rua e Censo dos trabalhadores
ambulantes;

Mapear o que foi produzido com os beneficios da Operacédo Urbana Centro: TPC, Outorga
gratuita — CA 6;

Mapeamento da estrutura de propriedade fundiaria, bem como as dividas ativas vinculadas
aos imdveis e areas publicas (dos trés entes federativos);

Mapeamento dos circuitos econémicos do centro (formais e informais);

Projetos de transformacéo urbana de iniciativa do poder publico no perimetro da Operacgéo e
seu entorno;

Levantamento das atribuicbes de cada esfera institucional da prefeitura para avaliar
sobreposicdes, lacunas, e promover a articulacao de agdes e politicas publicas.

Participacdo e Controle Social

Articulacdo com outros colegiados existentes;

Mesmo que as diferentes intervengbes no Centro tenham regras proprias e instancias de
participacdo especificas, a Comissdo Executiva da OU Centro deve atuar como um canal de
articulagdo entre as diferentes intervengdes urbanas que ocorram na area, tais como:

Projeto Redencao — Projeto Campos Eliseos;

PIU Rio Branco

Projetos de Espacos Publicos: Centro Aberto, Vale do Anhangabau, Parque Augusta;
Planos de Urbanizacgéo e Projetos de Intervengdo em ZEIS;

Programa de Cortigos

PPP da Habitacédo do Centro;

Qutros projetos estratégicos que venham a ser desenvolvido

Articulacdo institucional das instancias de participagdo e gestdo das acdes e
programas para o Centro:

Conselhos Gestores de ZEIS / Conselho de Representantes da Subprefeitura / CPOP /
Comissé&o Executiva da OU Centro.

Revisdo da forma de composicdo da Comissédo Executiva, a fim de inserir um
processo democratico na escolha dos representantes e possibilitar sua
renovacao:

Paridade entre sociedade civil e poder publico;

Inclusdo de moradores (proprietarios e locatarios);

Paridade de género;

Indicagdo de segmentos e ndo entidades;

Regras para o estabelecimento de elei¢des, mandatos com prazos definidos, renovagéo dos
membros, etc.

Sugestdo: composicao de segmentos comumente adotada nas Conferéncias das Cidades e
Conselho Nacional das Cidades.

Financiamento

Instrumento de Arrecadacdo - OODC ou CEPAC Outras contrapartidas
financeiras (parte do TDC, por ex.);

Interesse do Mercado - Mapear tendéncias do mercado imobiliario, em vez de
expectativa irreal de arrecadacdo Estabelecer critérios claros de atendimento
ao interesse coletivo (cota parte, cota de solidariedade, cota ambiental, por
ex.);
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= Empreendimentos que geram contrapartida financeira — rediscutir as
gratuidades e CA basico;

= Recursos - Concentrar financiamento em prioridades em vez de pulverizar
“apoios” a projetos pontuais de iniciativas desarticuladas S¢ financiar habitacéo
e projetos que articulem uma rede de espacos publicos e mobilidade
previamente discutida, por ex.

Habitacdo:

= [Estabelecer instrumentos e procedimentos que articulem preservacdo de
patrimonio histérico e promocéo de HIS;

= Cota de Solidariedade diferenciada no perimetro da OU Centro: para
empreendimentos maiores que 10 mil m2 e destinada a HIS 1;

= Novos formatos para ampliagdo do parque publico de locagdo social, em
parceria com o mercado imobiliario privado (a¢des que se iniciaram na gestdo
anterior);

= Diante da necessidade de se pensar o enfrentamento da precariedade
habitacional por meio de agbes/programas que articulem diferentes politicas
setoriais — h4 a necessidade de articular as agbes na area central com o0s
Planos de Intervencdo em ZEIS 3, com as Planos Regionais das
Subprefeituras envolvidas — vale resgatar a experiéncia dos PRIHs (perimetros
de reabilitacdo integrada do Habitat — Luz e Glicério nos perimetros de ZEIS 3).

Espacos Publicos
= Clareza no escopo do projeto:

-~ Montagem de politica que enfrente o tema, com diretrizes e acBes programaticas perenes e
atualizaveis — romper com a ideia que somente obras vultuosas € que resolverdo os
problemas ligados aos espacos publicos.

= Inovagado nos conteudos e formas de elaboracdo dos Projetos/Programas:

- Incorporacdo das demandas dos usuarios (moradores, trabalhadores formais e informais,
fluxo de passagem, grupos culturais, etc) — superacdo do projeto tecnocratico enquanto
solucao;

- Diversificagdo das atividades e formas de usos — suporte e fomento diante da constante
atualizagdo das formas de uso e apropriagdo que os espacgos publicos tem (formas mais
ageis de enxergar potencialidades e dialogar com elas);

N Equacionamento sobre a utlizacdo de materiais, formas de sinalizagdo, mobiliarios,
articulacdo com redes de infraestrutura, etc;

- Implementar instrumentos como permuta de imoveis para viabilizar a obtencéo de imdveis
para constituicdo de areas livres (como o Parque Augusta ou o entorno do Teatro Oficina),
desde que ndo estejam previstas outras acdes setoriais nesses terrenos.

= Definicdo de escalas de atuagéo:

- Definicdo de escalas de atuacdo dos programas e intervengdes para montar uma estratégia
de realizacdo (pracas, ruas, resquicios de areas publicas);

- Definicao do que é estrutural (necessério para escala metropolitana) e o que é local (relativa
ao bairro);

-~ Reconhecimento das particularidades e complexidades dos locais.

Proposta de Gestdo
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Articulacdo com as politicas setoriais para potencializar funcdes ja existentes
nos espacos (consulta a 6rgaos, acesso a cultura, moradia, compras, hotéis,
circuito de turismo, etc.);

Repactuacdo sobre as formas de gestdo, envolvendo regulacédo,
regulamentacao, definicdo de atribuicbes, contrapartidas quanto as formas de
uso e permanéncia, procedimentos para manutencdo, negociacdo sobre os
tempos de implantacdo, ativacdo, apropriacdo, incremento, manutencao,
reinvengao;

Definicho de um conjunto de diretrizes para atendimento dos projetos que
forem pensados para se implantar no territério (montagem de estratégia, ndo
precisa fechar na lei, é preciso definir como é o encadeamento das definicbes e
quais as diretrizes a serem respeitadas);

Estabelecimento de canais de didlogo dos usuarios com a administracao;
Dialogo com o conjunto de normativas sobre o tema (Lei Cidade Limpa, Lei de
Gestéo Participativa de pragas, termos de concessdo e cooperagdo com a
sociedade civil, etc);

Respeito e aplicacdo severa do principio da dignidade Humana (CF)
particularmente no tratamento, abordagem da relagdo entre 0s espagos
publicos (seus projetos e sua zeladoria) e populagdo vulneravel como
populacdo em situacdo de rua, trabalhadores ambulantes, catadores de
materiais reciclaveis, criancas, idosos, mulheres, jovens, pessoas com
deficiéncia, grupos LGBT, migrantes e refugiados. O espaco publico ndo deve
ser hostil e seu projeto deve pressupor politicas sociais de inclusdo e
promocao humana.

Patrim6nio Histérico e Cultural

Deve ser reconhecida a heterogeneidade dos valores historicos da regido.
Reconhecer tais valores implica, em muitos casos, se afastar do
reconhecimento de grandes ou importantes bens imoveis, para reconhecer o
valor dos conjuntos de bens de pequeno porte que representam distintas
caracteristicas. Uma delas é o valor das edificagfes que comportam atividades
comerciais varejistas;

Necessidade de integragdo entre politicas habitacionais e preservagéo. Ex:
Hotel Britania e Hotel Central;

Necessidade de utilizar instrumentos como TPC para a o beneficio financeiro e
urbanistico da area central.

A OUC encontra-se cheia de ruas e areas varejistas especializadas, cujas
atividades tem preservado ‘implicitamente’ as formas edificatorias. Reconhecer
esses valores comerciais dos bens imdveis, assim como seu carater
profundamente transformativo, implica revisar os valores de preservacdo da
regido afetada pela OUC, e buscar solu¢des solidarias com a preservacao e a
manutencédo das atividades econémicas dos imoveis.

Estabelecimento da obrigatoriedade de estudos pormenorizados dos bens
tomados toda vez que cada bem acusar reforma de obra maior, acompanhados
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de relatorios descritivos e historicos, assim como da urgente necessidade de
digitalizacao precisa do bem;

Criagdo de um ‘Inventario Digital’ ou ‘Repositorio Digital’ de todos os bens da
cidade, a fim de rastrear todas as mudancas feitas nos bens ao longo do
tempo, de forma consistente: feito através de arquivos digitais com elevacgdes,
plantas, detalhes, etc., dos bens tombados mantidos pelos 6rgaos de
preservacao;

Criacdo de um ‘Observatério do Patriménio’, cuja funcdo seria a do controle
das mudancas dos bens catalogados e o fomento a conscientizacéo e cultura
de preservacdo entre a populacdo. A fiscalizacdo poderia acontecer por
periodos fixos de um ou dois anos, com punicdo para a inobservancia das
regras de preservacao, e com isso criar-se um fundo econémico que ampliaria
0s recursos de obras e intervengdes de carater exclusivamente patrimonial;
Instauracdo da ‘Declaracéo de Interesse Patrimonial’, que poderia ser entregue
pouco tempo depois de um bem ser construido. Por meio dele, as
transformagfes futuras poderiam ter lugar, sempre e quando as mesmas
fossem aprovadas por um 0Orgdo de preservagdo que observasse a
manutencédo das propriedades patrimoniais valiosas originais da obra;

Isencdo de IPTU e ISS para proprietéarios de imoveis reformados/restaurados
com o uso da Transferéncia de Potencial Construtivo, e convertidos em
Habitac&o de Interesse Social para locacao social;

Criacdo de escritérios técnicos para orientacdo de proprietarios, inquilinos e
integrantes movimentos por moradia para realizagcdo de reformas em bens
tombados (referéncia: Corredor Cultural, Rio de Janeiro). Realizacdo de
convénios com universidades publicas e/ou privadas para que alunos e
professores integrem estes escritérios;

Padronizagdo de normas de é&rea envoltéria na regido da OUC junto ao
CONDEPHAAT, CONPRESP e IPHAN;

Realizacdo de novos inventarios com objetivo de identificar manifestacdes
ligadas A imigracdo e ao cinema, compreendidas como patrimonio imaterial.
Ex.: Inventério Participativo do Patrimdnio Cultural do Minhoc&o.

Transferéncia de Potencial Construtivo

Elaborar critérios para o fator de desconto nas transacdes de TPC, a fim de
gue haja seguranca juridica nas aprovacdes e que sejam beneficiados
empreendimentos que estejam de acordo com 0s objetivos e diretrizes
propostos para a area central;

Analisar a possibilidade de um percentual dos valores arrecadados com a TPC
ser incorporado aos recursos da Operacdo Urbana Centro, considerando que
na OU a TPC permite valores mais altos em fungéo do CA 6;

Cessdo de incentivos a assessoria técnica aos pequenos proprietarios de
edificacdes tombadas para uso da TPC.

Proposta de intervencdo urbanistica e social — Campos Eliseos Vivo
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Aprovar o _Plano Municipal de Habitacdo (PL xx/2016), que cria estratégias
diversificadas para a conducdo da politica habitacional do municipio, atendendo as
demandas identificadas na area central;

Implantar Programa de Intervencdo em Corticos, com apoio a populagéo residente e
acao junto aos proprietérios de corti¢os;

Implantar 0 Servico_de Moradia_Social, iniciando pela modalidade de Acolhimento
intensivo para populacdo de alta vulnerabilidade, articulado com outros servicos
publicos, como apoio psicoldgico, saude, principalmente;

Implantar programa de Assessoria Técnica gratuita para ocupagbes de imoveis
publicos;

Utilizacdo da Dacdo em Pagamento para aquisicdo dos edificios cadastrados ou
notificados com dividas de IPTU e com viabilidade para conversdo em HIS;

Utilizacdo do patrimdnio _imobiliario publico para constituicio de banco de
Oportunidades fundiérias para realizacdo de programas habitacionais como Locacao
Social e Servico de Moradia Social;

Intensificar o combate a especulacao fundiaria e imobilidria com a retomada das
notificacbes de imoéveis que ndo cumprem a fungdo social, sobretudo aqueles
demarcados como ZEIS 3;

Implantar _a Cota de Solidariedade especifica para a &rea central, para
empreendimentos com area a partir de 10 mil metros quadrados;

Controle dos valores de comercializacdo das unidades habitacionais de interesse
social, limitando-os a valores compativeis com o pagamento de familias com renda de
0 a 3 e de 3 a 6 salarios minimos de renda;

Revisar as gratuidades de OODC para usos residenciais, acolhendo o Coeficiente
Basico igual a 1 vez a area do terreno, conforme o Plano Diretor Estratégico dispde
para as demais areas urbanas do municipio;

Integracdo da politica habitacional com a politica urbana:

= Tratativas da SEHAB com proprietarios de imdveis notificados nos perimetros
dos PIU para o estabelecimento de consércio imobiliario para fins de HIS;

= Desenvolvimento dos Planos de Urbanizacdo das ZEIS-3 inseridas nos
perimetros dos PIUs, utlizando as distintas modalidades de acesso
habitacional de acordo com as necessidades identificadas na leitura do
territorio;

= Formacao dos Conselhos Gestores das ZEIS-3 inseridas nos perimetros dos
PIU;

= Para cada perimetro de PIU proposto, equacionar as necessidades
habitacionais identificadas, combinar iniciativas de geracéo de renda, dentro do
proprio perimetro;
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Aplicar percentual minimo de 25% dos valores arrecadados com contrapartidas
em cada perimetro de PIU na area central para investimentos na area de
Habitacdo, principalmente para aquisi¢cdo de imoéveis com condi¢cbes de serem
convertidos / reformados em HIS;

Centro Histérico

A criagcdo de um ‘Inventario Digital’ ou ‘Repositorio Digital’ dos bens no
perimetro da operagcdo, a fim de rastrear todas as mudancas feitas nos
mesmos ao longo do tempo, de forma consistente: através de arquivos digitais
com elevacdes, plantas e detalhes dos bens tombados mantidos pelos 6rgéos
de preservacao; bem como a criacdo de um ‘Observatério do Patriménio do
Centro’, cuja fungao seria a do controle das mudangas dos bens catalogados e
o fomento a conscientizagéo e cultura de preservacao entre a populagéao;

A fiscalizagdo por periodos fixos de um ou dois anos, com puni¢cdo para a
inobservancia das regras de preservagdo, e com isso criar-se um fundo
econdmico que ampliaria 0s recursos de obras e intervencdes de carater
exclusivamente patrimonial;

A instauracao de uma ‘Declaracdo de Interesse Patrimonial’, que poderia ser
entregue pouco tempo depois de um bem ser construido. Por meio dele, as
transformagfes futuras poderiam ter lugar, sempre e quando as mesmas
fossem aprovadas por um Orgdo de preservacdo que observasse a
manutencdo das propriedades patrimoniais valiosas originais da obra;

A criacdo de escritérios técnicos para orientagdo de proprietarios, inquilinos e
integrantes movimentos por moradia para realizacdo de reformas em bens
tombados (referéncia: Corredor Cultural, Rio de Janeiro) e a realizacdo de
convénios com universidades publicas e/lou privadas para que alunos e
professores integrem estes escritérios;

A Padronizacdo de normas de area envoltéria na regidao da OUC junto ao
CONDEPHAAT, CONPRESP e IPHAN;

A Realizagédo de novos inventarios com o objetivo de identificar manifestacfes
ligadas a migracao e ao cinema, compreendidas como patriménio imaterial. Ex:
Inventario Participativo do Patrimdnio Cultural do Minhocao.

Para a Transferéncia de Potencial Construtivo — TPC propdem a interrup¢do dos

processos de transferéncia de potencial construtivo até a revisédo da lei da Operacao
Urbana Centro, considerando os seguintes pontos:

Desenvolver estudos referentes a necessidade adequagéo ao Plano Diretor ou
a flexibilizacao dos parametros urbanisticos para aplicacdo da TPC, em funcdo
da possivel revisdo sobre os beneficios oferecidos no perimetro da Operagéo
Urbana Centro;

Debate e estudos sobre a aplicacdo dos valores de referéncia objetivo e
revisdo dos descontos de venda de potencial construtivo, relacionadas aos
empreendimentos que estejam de acordo com 0s nNovos critérios e objetivos da
lei revisada;

Definicdo de procedimentos claros de acompanhamento das obras de restauro
e manutencdo dos bens tombados beneficiados com a transferéncia;

Avaliagdo da possibilidade de cessdo de incentivos e assessoria técnica aos
pequenos proprietarios de edificacbes tombadas para uso do TPC.
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SECOVI
1402 Reunido Ordinaria - 24/04/2017

Desenvolvimento dos Projetos
PIU Nova Luz como polo de economia criativa (art. 182 a 185 da Lei n°® 16.050/2014);
incentivos fiscais especificos (Lei n® 14.096/2005), PIU Glicério, PIU Oficina;

Supressao da area de especial interesse, definindo

CA méaximo 12 — uso residencial e CA maximo 8 — servicos de hospedagem ou
moradia, servigos profissionais e servigos de educagao;

Sem limite de gabarito;

Sem pagamento de outorga onerosa,;

Potencializacdo de incentivos a fruicdo publica, remembramento de lotes e a
transferéncia de potencial construtivo correspondente a doacao de areas verdes;
Dispensa do atendimento, no caso de transferéncia de potencial construtivo de
imoveis tombados, dos dispositivos do art. 24 da Lei n® 16.402/2016;

ZEIS-3 / EHIS / EHMP

Sem limite de coeficiente de aproveitamento maximo;

Sem limite de taxa de ocupacdo maxima;

Sem obrigatoriedade de recuos;

Sem aplicagédo dos dispositivos relativos a quota ambiental;

Certiddes de Potencial Construtivo Adicional

Procedimento especifico para a emissdao de certiddes de potencial construtivo
adicional para EHIS-Empreendimento de Habitagdo de Interesse Social ou EZEIS-
Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social localizados na éarea de
abrangéncia da Operacao Urbana Centro;

Mediante analise e aprovagédo da Comissédo Executiva da Operacdo Urbana Centro, o
Executivo podera emitir Certiddes de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
a ser utilizado, no todo ou em parte, para um ou mais lotes, em qualquer zona de uso
e para qualquer uso admitido na respectiva zona do imovel receptor, com valor
correspondente a 2 [duas] vezes a area computavel equivalente a cada unidade de
HIS produzida pelo empreendimento;

Serdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até o limite do potencial
construtivo maximo, os imoveis localizados na Macrozona de Estruturagéo e
Qualificagdo Urbana, em areas onde o coeficiente de aproveitamento maximo for
maior que 1,0 [um], desde que nédo estejam localizados nos perimetros de abrangéncia
das operacgfes urbanas consorciadas em vigor.

RETROFIT

Necessidade de incentivar o aproveitamento mais adequado dos imoveis existentes,
face a infraestrutura instalada e a preservagdo do patrimoénio histérico, cultural e
ambiental urbano na area central da cidade;

Necessidade de flexibilizacdo da legislacédo edilicia, no sentido de viabilizar projetos
em face da diversidade dos edificios existentes, levando em consideracdo a
necessidade de reciclagem de edificios antigos;

Necessidade de criacdo de procedimentos especificos para a aprovacado de reformas
e reciclagem de edificios que, considerada a realidade do parque construido,



ll'!‘I\!SPUrbanismo g 110

Recomendacéao n°: 001/2018

viabilizem as adaptagbes necessarias, dentro de critérios de habitabilidade e
seguranca:

As reformas ou reconstrucbes de edificacGes e as reformas ou reconstrucdes
para adaptacdo de edificagbes regularmente existentes com mudanca parcial
ou total de uso, poderéo ser aceitas sem o atendimento integral das
disposicbes do Codigo de Obras e EdificacGes e da Legislacdo Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo, a critério da Comissao de Edificagcdo e Uso do
Solo - CEUSO, desde que, no entanto, ndo comprometam as condi¢cbes de
salubridade nem acarretem reducéo da seguranca.

Solugbes técnicas alternativas poderdo ser submetidas a apreciacdo da
CEUSO -Comisséao de Edificacdo e Uso do Solo;

Qualquer intervencdo em edificacdes existentes enquadradas como ZEPEC
dependera da anuéncia prévia dos 6rgaos competentes.

COORDENACAO DA COMISSAO EXECUTIVA DA OPERACAO URBANA CENTRO
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