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Minuta Consolidada do Projeto de Lei que aprova o Projeto de Intervencao
Urbana do Setor Central — PIU-SCE

Propostas da 22 Consulta Publica

Na Consulta Publica veiculada entre 9 de maio e 16 de agosto de 2019, foram apresentadas as principais
propostas da versao consolidada do Projeto de Intervengao Urbana Setor Central - PIU-SCE, que abrangem
Programa de Intervengdes, Regramentos Especificos, Estratégias de Intervengdo, Modelo de Gestao
Financeira, Modelo de Gestdo Participativa e a defini¢do de instrumentos de implantagdo complementares:
a OPERACAO URBANA CENTRO revisada e a AREA DE INTERVENGCAO URBANA SETOR CENTRAL.

A minuta de Projeto de Lei ora apresentada traz a evolugdo das propostas iniciais, ajustadas em fungdo de
jornadas de discussdo do PIU-SCE entre 6rgdos da administragdo municipal, de didlogos com associagdes
da sociedade civil e das contribui¢des colhidas na consulta e nas audiéncias publicas do projeto.

Instrumentos de implantacao do PIU

Operacao Urbana Centro

A manutengdo da OU Centro - em perimetro restrito aos distritos Sé e Republica como em sua formulagédo
técnica original - se justificava na possibilidade, Unica no municipio, da concessdo de parametros
urbanisticos especificos para cada empreendimento proposto. Buscava-se favorecer a reprodugdo da
volumetria singular do conjunto edificado dos distritos Sé e Republica, resultante de parametros
urbanisticos muito mais generosos de legislagdes urbanisticas passadas.

Contudo, o historico das solicitagGes protocoladas desde 1997 nao fornece justificativa para a manutengdo
da discricionaridade de analises especificas para propostas de empreendimentos, a serem validadas pela
Comissdo Executiva da OU Centro e pela Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica — CTLU, como prevé a
Lei n2. 12.349 de 1997.

Constata-se que, nos mais de vinte anos de vigéncia da Operac¢do Urbana, Coeficientes de Aproveitamento
do Terreno (CA) superiores a 6 foram adotados em dois empreendimentos, apenas. A expressiva maioria
das edificagGes viabilizadas com base na OU Centro valeu-se das disposi¢des que permitiam analise direta
pelo Departamento de Aprovacgdo de Edificacdes da entdo SEHAB para solicitagGes previamente
parametrizadas na Lei.

Além desse ponto especifico da OU Centro, deve-se precisar o lugar que a regulamentacgdo trazida por
meio dos Projetos de Intervengdo Urbana deve ocupar na regulagdo urbanistica municipal.

O Plano Diretor Estratégico — PDE de 2014 fixou objetivos especificos para cada setor da Macroarea de



LY

EEEN lll!! SPUrbanismo s%gngﬁﬁfo

DESENVOLVIMENTO
URBANO

Estruturacdo Metropolitana — MEM e, para alcanga-los, determinou a elaboragdo de Projetos de
Intervengao Urbana, tratando de disciplina especial de uso e ocupagdo do solo.

A disciplina especial mencionada é concebida como uma camada adicional de regulagdo, operando nos
limites autorizados pelo PDE: redefinicdo dos parametros de uso e ocupacgdo do solo, aumento das
densidades construtiva e demografica, transformagGes estruturais orientadas para o maior
aproveitamento da terra urbana e metas especificas de mitigacdo da precariedade social e urbanistica.

Vigora o entendimento de que a regulamentag¢do proposta por meio do PIU Setor Central e de outros
projetos de intervengdo urbana ndo deve criar areas de excepcionalidade normativa: combinada ao PDE e
a Legislagdo de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, integra o marco regulatério da gestdo urbanistica
do territorio de cada projeto.

Desta forma, a presente Minuta de Projeto de Lei do PIU-SCE traz a proposta de revogagdo da Operagdo
Urbana Centro e de criacdo da Area de Intervengdo Urbana Setor Central — AIU-SCE, onde est3o
demarcados o Setor Centro Histérico, abrangendo os distritos Sé e Republica, e o Setor Centro
Metropolitano, o restante da area de projeto.

O regramento urbanistico é estabelecido em disposi¢des, quadros e mapas, integrantes da Minuta de PL,
cessando a concessdo de parametros urbanisticos especificos para cada empreendimento, mediante
analise caso a caso da solicitagao.

A Comissdo Executiva da Operagdo Urbana Centro é sucedida pelo Conselho Gestor da AlIU-SCE, de
composi¢do paritdria, cujas atribuigdes estdo concentradas no monitoramento da implantagdo do
Programa de Interven¢des do PIU-SCE.

E, considerando que a finalidade do Projeto de Intervengdo Urbana é a consecugdo de objetivos definidos,
o horizonte de implantagdo do PIU-SCE também é delimitado nesta Minuta de Projeto de Lei, para que nao
permanega na legislagdo urbanistica do Municipio um instrumento que ou ja cumpriu seu papel ou que
nao foi eficaz para fazé-lo.

AEL da Moradia

Com o objetivo de garantir a integragdo da moradia de interesse social ao tecido envoltério, o PIU-SCE
desenvolveu a proposta de delimitacdo de Areas de Estruturagdo Local — AEL - abrangendo perimetros de
ZEIS e vizinhangas habitacionais adjacentes.

Pretendia-se que a intervengdo nas AEL de Moradia ndo ficasse restrita ao atendimento habitacional de
interesse social e se estendesse a requalificacdo urbanistica de areas adjacentes, numa agdo capaz de
aproximar populagoes de faixas de renda diversas.

Nas discussGes com a equipe técnica da SEHAB, prevaleceu o entendimento de que esse perimetro
estendido da acdo em ZEIS poderia ser fixado posteriormente, no processo de elaboragdo de cada Projeto
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de Intervencgdo ou Plano de Urbanizagdo de ZEIS, a partir de um conhecimento mais apurado da area de
intervencgao.

Desta forma, as AEL da Moradia deixam de comparecer nesta minuta de PL.
Estratégias de Implantacao do PIU-SCE

Perimetro de requalificacao de iméveis tombados — PRIT

A versdo consolidada do PIU-SCE trazia a proposta de delimitagdo do Perimetro de Requalificagdo de
Imdveis Tombados (PRIT), caracterizado pela concentragdo de iméveis classificados como ZEPEC-BIR ou em
processo de tombamento e disciplinado por regramento urbanistico especifico para controle da ambiéncia
dos bens tombados.

Na discussdo das estratégias relacionadas a protegdo do patriménio histérico com técnicos dos 6rgaos de
preservacdo, a partir do conceito de Area de Urbanizacdo Especial (AUE) estabelecido no PDE foram
definidas as Areas de Interesse de Preservagdo e Valorizagido do Patrimdnio Cultural (AIPC) para nomear
porg¢des do territério com caracteristicas singulares do ponto de vista da morfologia urbana, arquiteténica,
paisagistica, simbdlica e cultural, dotadas de identidade e memdria e que permanecem como documentos
representativos do processo de urbanizagcdo do municipio.

Esse conceito, mais abrangente, absorveu a proposta de criagdo do PRIT, suprimida da minuta de PL ora
publicada. O criterioso estudo que subsidiou a elaboragdo da proposta foi encaminhado ao Departamento
do Patrimdnio Histérico como contribui¢do da equipe que desenvolveu o PIU-SCE ao tema da preservagao.

Plano de Acao Integrada

O Plano de Agdo Integrada - PAI, apresentado na ultima Consulta Publica do PIU-SCE, é um instrumento de
gestdo da implantagdo do Programa de Intervengdes utilizado para organizar o faseamento das ages ali
indicadas, segundo unidade territorial ou convergéncia tematica.

Na minuta de PL aqui apresentada, o PAl recebe outro nome: Proposta de Diretrizes de Investimento —
PDI, nome que melhor expressa o elenco de intervengdes interrelacionadas a ser submetido a priorizagdo
pelo Conselho Gestor da AlU. A conversdo dessa proposta em plano de a¢éo somente acontecera apods
aprovagdo do Conselho Gestor.

Em resumo...

A Minuta de Projeto de Lei do PIU do Setor Central, ora apresentada, ajustou, integrou e simplificou
proposi¢cdes enunciadas no PIU-SCE consolidado.

Muitas das propostas recebidas de municipes, associagdes e érgaos de classe, na consulta online, nas
audiéncias publicas ou nas discussdes setoriais, foram incorporadas ou inspiraram disposi¢Ges trazidas a
esse PL.
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Pelos préoximos dois meses, o portal Gestdao Urbana permanecera aberto a
contribui¢Ges que podem aperfeicoar o conjunto de propostas de gestao
urbanistica para o centro de S3do Paulo que a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e a Sdo Paulo Urbanismo trazem, mais uma vez, ao

debate publico.
Uso e Ocupacdo do Solo | Regras gerais
Quota Ambiental:
* 50% da area permeavel do lote destinada ao plantio de arvores
* um espécime arbdreo para cada 25m? de area permeavel
« arborizagao no recuo frontal se este for exigido

« arborizagao visivel do logradouro publico

INCREMENTO DA ARBORIZAGAO
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Eixos de transformacao

* passeio publico lindeiro com largura minima de 8 m
« fachada ativa em 25% da testada

+ vedacdo com muros limitada a 25% da testada

« fruicao publica para lotes com frente para mais de um logradouro.

Eixo de Transformagéao da Orla Fluvial
« faixa permeavel ajardinada e arborizada com largura minima de 3 m junto ao alinhamento

« incentivo de remembramento para terrenos com area partir de 1000 m2 formados a partir de 3 lotes
com area inferior a 500 m?
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QUALIFICAGAO E RENOVAGAO DE EIXOS VIARIOS:
AV. ALCANTARA MACHADO
AV. PRESTES MAIA
AV. DO ESTADO

RUA AMARAL GURGEL MINHOCAO
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Eixos de Transformacao | Eixos Estratégicos

Areas nao computaveis:

» Garagens, segundo os parametros da ZEU

« Areas comuns de circulagéo até 20% do pavimento

« Areas comuns de até 3 pavimentos: térreo + 2 em edificios de uso misto

» Uso comercial no térreo ndo computavel + pavimentos em sobreloja até 20% da area computavel
total em empreendimentos de uso misto (R2v-EHMP-EHIS)

INCENTIVO AO USO MISTO E QUALIFICAGAO DE EIXOS COMERCIAIS
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Eixo Estratégico | Apoio Urbano Sul

® Desconto de 50% no valor da contrapartida correspondente a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional

INCENTIVO A CONFIGURAGAO DA FRENTE URBANA DO APOIO URBANO SUL



