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PAUTA Apresentacdo do projeto em desenvolvimento PIU Arco Pinheiros para o setor de

moradia, com enfoque nas questdes habitacionais e de vulnerabilidade social do

territorio.

1. APRESENTACAO:
A reunido para apresentacdo do Projeto de Intervencdo Urbana - PIU Arco Pinheiros, em
desenvolvimento pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU e Séo Paulo
Urbanismo — SP Urbanismo, tem inicio com uma introducdo da Gerente de Participa¢édo Social
da SP Urbanismo, Patricia Saran, que apresenta o andamento do processo participativo do
PIU. Na sequéncia, a coordenadora do projeto, Anna Carvalho de Moraes Barros, ressalta que
encontra-se aberta para contribuicbes consulta publica on-line, sendo o objetivo da reunido
conhecer melhor os presentes e entender se a proposta em estudo é condizente com 0s

anseios da populacdo, para conseguir finalizar o projeto, construir um Projeto de Lei, que
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passara por audiéncias publicas e sera encaminhado para a Camara Municipal. Destaca que

esse momento é para receber contribuicbes para aprimoramento do projeto.

Apresenta, entdo, o projeto de forma mais detalhada, iniciando com sua contextualizagdo na
Macroarea de Estruturacdo Metropolitana - MEM e no setor Orla Ferroviaria e Fluvial,
identificando o Arco Pinheiros como o ultimo com prazo definido no Plano Diretor Estratégico
do Municipio - PDE para entrega de Projeto de Lei a Camara. Destaca que o PDE identificou
que essa area, no encontro dos dois rios, possui grande potencial de transformacéo, porque
contém terrenos subutilizados ou que sofreram transformagdes decorrentes da saida das
indUstrias localizadas ao longo da ferrovia, com o0 passar do tempo, possibilitando um
adensamento populacional e construtivo numa area onde ja ha infraestrutura urbana . Assim,
as premissas do projeto passam por aproximar emprego e moradia, renovar € promover um
mix de usos e integrar a cidade com 0s recursos naturais, sempre lembrando tratar-se de

projeto em orla fluvial e ferroviaria.

A partir disso, apresenta o processo de elaboragdo do PIU, uma caracterizag@o geral da area,
leitura resumida do diagnostico, perimetro proposto, estratégia, objetivos, vocagéo identificada
para o territorio, delimitagco da Area de Intervencdo Urbana — AlU e sua relagdo com a AlU do
PIU Vila Leopoldina, bem como detalhamento do programa de intervengcdes em cinco eixos:
mobilidade, espacos publicos, rede hidrica, habitacdo e equipamentos publicos, destacando
que se tiver alguém em situacao de risco ou atingido por melhoramento viario, a proposta é o
atendimento dentro do proprio perimetro do PIU. Segue, entdo, com a definicdo de dois
perimetros no territorio como Areas de Estruturacdo Local - AEL, a AEL S&o Remo e a AEL
Humaita, caracterizadas como perimetros em que se identifica vulnerabilidade social e
terrenos publicos com areas passiveis para atendimento habitacional, associados a
necessidade de desenvolvimento de projetos mais precisos a serem construidos junto com a
comunidade. Entende-se, entdo, que no momento do planejamento, na macroescala do Arco
Pinheiros, cabe a delimitacdo dos perimetros, sendo o desenho do projeto detalhado
posteriormente, ap0s a aprovagdo da Lei. Ressalta, ainda, que o tempo de desenvolvimento
do PIU, que € um projeto de longo prazo, ndo € compativel com agBes emergenciais

necessarias nestes territorios.

Na sequéncia, apresenta o regramento urbanistico proposto, os territorios de integragéo,
modelo de financiamento e de gestédo, fundamentada na criagdo de um Conselho Gestor para
a Area de Intervencdo Urbana — AlU, com composicdo paritaria entre agentes publicos e

privados, para acompanhar e monitorar o andamento de toda a implantacdo do projeto.
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Destaca que cabera ao Conselho Gestor da AlU a definicdo de Programa de Ac¢éo Integrada -
PAIl, que tem como objetivo concentrar esforgos, tanto financeiros quanto de acdes, seja por
territérios de similaridade seja pelas préprias agbes. Por exemplo, caso se decida fazer uma
ponte prevista no projeto, € necessario também melhorar o acesso até a estagéo, fazer um
terminal da SP Trans que esteja associado a ponte e a estacdo da CPTM, ou seja, um
conjunto de obras que potencialize a aplicacdo dos recursos e que serd decidido pelo
Conselho Gestor.

2. PRINCIPAIS CONTRIBUICOES E TEMAS DEBATIDOS:
A partir da apresentagéo dos conteudos e propostas relativos ao PIU Arco Pinheiros, foi aberta
a discussao acerca do projeto e os representantes do setor de moradia presentes fizeram

questionamentos e propostas, com destaque para os seguintes pontos:

e Questionamento quanto a prioridade de atendimento habitacional no perimetro do PIU,
sendo esclarecido que, prioritariamente, serdo atendidas as pessoas em situagéo de
risco ou atingidas por melhoramentos viarios do préprio territério; pessoas em nucleos
e favelas que serdo objeto de regularizacdo fundiaria ou em auxilio aluguel oriundas do
préprio territério; e, se houver disponibilidade, atendimento ao déficit habitacional da
Prefeitura, ainda sendo necessaria a validagdo da demanda levantada junto a
Secretaria Municipal de Habitacdo — SEHAB.

e Sugestdo de que a equipe responsavel pelo projeto tenha contato com equipe que
participou da proposta, da Operacao Urbana Vila Leopoldina — Jaguaré.

o Consideracédo de que a questao de drenagem, especialmente na Av. Dr. Gastao Vidigal
e na Av. Queiroz Filho, é muito grave, tendo em vista que a cota do terreno nessa
regido € mais baixa do que a do Rio Tieté, ficando a &gua represada quando o nivel do
rio sobe demais, ocorrendo as grandes enchentes.

e Consideracdo de que apenas a galeria de drenagem proposta na Rua Mergenthaler,
apesar de importante, sozinha ndo resolve o problema, que € muito mais complexo.
Nesse contexto, sugestdo de que sejam recolhidas, junto & Secretaria Municipal de
Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB, maiores informacfes sobre os projetos de
drenagem ja desenvolvidos para a regiéo.

e Questionamento quanto a questdo da CEAGESP, que integra o PIU Arco Pinheiros,
com esclarecimento de que a definicdo das regras de uso do solo é competéncia do

Municipio, ndo do Estado nem da Unido.
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e Constatacdo de que tanto no PIU Vila Leopoldina quanto no PIU Arco Pinheiros, ndo
se aborda a questdo social das pessoas em situacdo de rua e cracolandia, com
entendimento de que as discussdes da assisténcia social precisam ser trabalhadas em
ambos os projetos. Relato de que nas Avenidas Prof. Ariovaldo da Silva e Manoel
Bandeira, inseridas no perimetro do PIU, ha cerca de 200 a 250 pessoas em situacao
de cracolandia. Sendo que no PIU Arco Pinheiros, ha ainda o problema das pessoas
que estdo embaixo da ponte, na borda da Marginal.

e Questionamento quanto a opg¢ao por uso da Outorga Onerosa do Direito de Construir

(OODC) e nado do Certificado de Potencial Adicional de Constru¢cdo (CEPAC) na
modelagem econémica do projeto.
Quanto a diferenca entre Operacéo Urbana Consorciada - OUC e Area de Intervengéo
Urbana — AIU, esclarecimento de que a Operacdo Urbana trabalha com titulos em
relagdo ao local em que o mercado tem um grande desejo de atuacdo e ha uma
escassez, de certa forma, porque se trabalha com leildo. Ja a Area de Intervencéo
Urbana — AIU trabalha com outorga onerosa (OODC), em conta segregada no
FUNDURSB, e o projeto do PIU Arco Pinheiros propde, a partir do potencial construtivo
definido pelo zoneamento, parametros urbanisticos adequados a proposta de
transformacéo pretendida.

e Sugestdo de recuperacdo do plano de Jorge Wilheim para essa area, especialmente
nas questdes de mobilidade e das transposicfes, o0 qual também apresentava uma
proposta interessante de nova ocupacao: abrir ruas da CEAGESP e trazer para o eixo
da Av. Dr. Gastéo Vidigal algumas atividades que acontecem |4 dentro e que dizem
respeito a cidade, como a feira de flores.

e Em relacdo & CEAGESP, proposta de que se peg¢a o tombamento do pavilhdo, do
relégio e da pracga, fazendo o didlogo do bairro com essa estrutura. Além disso,
destaca-se a existéncia de pedra inaugurada pelo imperador do Japao, no Jardim
Japonés.

¢ Diante da informacdo de que o Departamento do Patrimdnio Histérico — DPH, em
resposta a consulta formal realizada em marco de 2019, informou, a partir de estudos,
gue ndo ha previsdo de tombamento do pavilhdo da CEAGESP, por ndo apresentar
arquitetura significativa para a cidade, consideracédo de que existem outras formas de
se pedir o tombamento de um bem, como o tombamento por afetividade, por exemplo.

e Consideracdo de que para se solucionar os problemas das enchentes na Vila

Leopoldina € necesséario que seja discutida a macrodrenagem, que inclui grande
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intervencgdo no rio, a ser executada pela Prefeitura, podendo ser utilizados recursos da
outorga onerosa (OODC), caso haja, ou outras fontes, como fundo da SABESP. Nesse
sentido, sugestdo de recuperacdo dos trés projetos de drenagem existentes na
Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras - SIURB que dizem respeito a
regido, dentre os quais o da galeria na Rua Mergenthaler e mais dois.

e Sugestdo de realizacao de reunides tematicas sobre mobilidade, especialmente com
enfoque na parte de ciclovias, seguindo o exemplo bem sucedido de discusséo do PIU
Vila Leopoldina.

e Sugestdo de definicdo, a exemplo do previsto na Operacdo Urbana - OUC Agua
Branca, de percentual minimo de destinagdo dos recursos arrecadados em habitacdo
de interesse social.

e Questionamento sobre 0 momento em que 0 projeto sera apresentado a comunidade,
em linguagem mais genérica (acessivel).

e Questionamento sobre a Comunidade do Areido: se esta inserida no perimetro do PIU

Arco Pinheiros e se ha alguma previsédo de remocao.
Esclarecimento de que a Comunidade do Areido esta inserida no perimetro do PIU,
mas nao esta definida como Area de Estruturacéo Local — AEL. Informacédo de que a
comunidade ndo é atingida, ndo havendo programa fechado para esse territorio, no
momento.

e Pontuacao sobre solicitagdo dos moradores que permaneceram no Jardim Humaita de
gue continuem no local, com regularizagéo fundiaria.

e Pedido de esclarecimentos sobre a situagdo dos moradores que permanecem em area
do Jardim Humaita e os projetos pensados para o local, frente a recente remocao de
familias.

Esclarecimento de que a proposta esta sendo construida junto a Secretaria Municipal
de Habitacao - SEHAB e que a escala do PIU Arco Pinheiros é macro, ndo estando
restrita apenas a esse territério. Os problemas urbanisticos da area, a definicdo do que
ird ficar ou ndo, serdo tratados numa segunda ou terceira etapa, sendo necessaria uma
discusséo interna de SEHAB, com os departamentos de planejamento, projeto e obras.
Por enquanto, o que esta definido é que permaneceria esse trecho particular, inserido
em ZEIS-1. A esse respeito, informacdo de que a SEHAB ja comecou a fazer um
trabalho junto com a SP Urbanismo e internamente entre as suas divisées, abrangendo
a elaboracdo de um diagnéstico e estudo das possibilidades a partir da proposta do

PIU Arco Pinheiros. Para isso, a Secretaria toma como base tanto o planejamento
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segundo o desenho da politica municipal de habitagdo quanto o conhecimento do
territério, a partir das préticas e informagbes das equipes que trabalham muito
proximamente com a populagéo.

e Solicitagdo de que haja uma maior aproximacao de todos os 6rgaos da Prefeitura com
a comunidade, junto com as liderancgas locais, para se estabelecer um melhor dialogo,
levando a mensagem e as propostas do Projeto para a regido, de modo a evitar
problemas de cadastro e situacdes como as ocorridas no Jardim Humaitq, em que
familias com vinculo com o territério acabaram ficando sem atendimento habitacional.

e Proposta de efetivagéo da implantagdo do Parque Orlando Villas-Bbas, area municipal
com 120.000m2, em terreno da antiga usina de compostagem, com possibilidade de

ser um projeto tematico, turistico, educacional, dentre outros.
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