PROJETO DE LEI N° ...

Aprova Projeto de Intervengao Urbana para o
territério do Arco Pinheiros, em atendimento
ao inciso IV do 8 3° do art. 76 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE; cria a

Area de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros.

CAPITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS

Secéao |
Do Conceito

Art. 1° Fica aprovado o Projeto de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros — PIU-ACP,
compreendendo o conjunto integrado de intervencbes e medidas promovidas ou
coordenadas pela Prefeitura do Municipio de Séo Paulo, por intermédio da Sdo Paulo
Urbanismo - SP-Urbanismo, para articular o ordenamento e a reestruturacdo urbana
em areas subutilizadas e com potencial de transformacdo do territério do Arco

Pinheiros.

§ 1° Em atendimento ao inciso IV do § 3° do art. 76 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE), esta lei estabelece o regramento urbanistico
para o territorio abrangido pelo Arco Pinheiros — ACP e cria a Area de Intervencio
Urbana do Arco Pinheiros — AIU-ACP.

§ 2° Integram esta lei os mapas, quadros e plantas abaixo relacionados:
| - Mapa | — Perimetro da AIU-ACP;

Il - Mapa Il — Parametros Urbanisticos;

[ll - Mapa Ill — Assentamentos Precérios e ZEIS;

IV - Mapa IV — Compartimentos Ambientais e Areas Verdes;

V - Mapa V - Plano de Melhoramentos Viarios;

VI - Mapa VI — Programa de Intervencgdes;



VIl - Mapa VIl — Perimetros Especiais — Projetos Estratégicos, Areas de Estruturacio

Local e Zonas de Ocupacao Especial;

VIII - Quadro 1A - Eixos Estratégicos;

IX - Quadro 1B — Melhoramentos Viarios;

X - Quadro 1C — Areas Publicas Destinadas para Areas Verdes;

XI - Quadro 2A — Projetos Estratégicos e Areas de Estruturacdo Local — Objetivos e

Disposic¢des Especificas;
XIl - Quadro 2B — Projetos Estratégicos — percentuais de destinacao de area publica;

XIII - Quadro 3A — Fatores de Planejamento e Parametros de Ocupacao, exceto quota

ambiental;

XIV - Quadro 3B — Cota Ambiental — pontuacdo minima, taxa de permeabilidade

minima e fatores de ponderacdo segundo compartimento ambiental;
XV - Quadro 4 — Programa de Intervencgdes;

XVI - Plantas n® 26.995/00 a 26.995/36, Classificacdo P410, do arquivo da
Superintendéncia de Projetos Viarios, da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana
e Obras - SIURB.

§ 3° Os mapas e quadros integrantes desta lei correspondem aos arquivos digitais da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU, assinados eletronicamente,

disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet.

Secéo Il

Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° O PIU-ACP abrange a area demarcada no Mapa |, sendo seu territdrio
correspondente a AIU-ACP, incluindo as Zonas de Ocupacdo Especial nele

compreendidas.

Paragrafo Gnico. O territorio da AIU-ACP é subdividido em Areas de Transformagcao,
Areas de Qualificacdo e Areas de Preservacéo, contendo, ainda, areas destinadas a
Projetos Estratégicos, Areas de Estruturacdo Local e Eixos Estratégicos, com o
objetivo de tratar as particularidades do territério e considerando a distribuicao
espacial da populacdo, das atividades econémicas e sociais, da oferta de

infraestrutura e de servicos urbanos em sua area de abrangéncia, bem como com a



finalidade de promover a transformacéo e requalificagdo urbanistica prevista no PIU-
ACP.

Secéo Il
Das Definicbes

Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes definigdes:

| - Areas de Transformac&o: areas demarcadas no Mapa Il desta lei, categorizadas
no Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demogréficas altas e
onde se concentram acdes voltadas a promover as transformacfes estratégicas da
AIU-ACP, incluindo a implanta¢éo do uso misto associado a qualificacdo dos espagos
publicos;

Il - Areas de Qualificac&o: areas demarcadas no Mapa Il desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demogréficas médias, nas
guais se concentram as ac¢fes voltadas a promocdo da qualificacdo dos espacos
publicos e & manutencdo das atividades comerciais, de servicos, residenciais e
industriais da AIU-ACP;

Il - Areas de Preservacao: areas demarcadas no Mapa Il desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a manutencdo das densidades construtivas e demograficas
baixas e médias, e voltadas a valorizagédo de bens de valor historico, paisagistico e de

zonas exclusivamente residenciais de baixa densidade localizadas na AlU-ACP;

IV - Compartimento Ambiental de Varzea: porcdo da planicie aluvial dos rios
Pinheiros e Tieté contida no territério do PIU-ACP, com baixa capacidade de infiltracao

de &guas pluviais, demarcada no Mapa IV desta lei;

V - Compartimento de Encosta: porgéo do territério do PIU-ACP caracterizada como

colinas e morros baixos que circundam as planicies aluviais do perimetro da AIU-ACP;

VI - Eixos Estratégicos: trechos de logradouros destacados no Mapa Il desta lei e
descritos em seu Quadro 1A, que compBem rede de mobilidade motorizada e nao
motorizada e promovem a estruturacdo dos espacos publicos e cujos lotes
confrontantes sdo adequados ao adensamento construtivo e populacional, bem como

ao uso misto entre usos residenciais e nao residenciais;

VII - Caminhos Verdes: trechos de logradouros demarcados no Mapa IV desta lei,

que complementam a rede de espacos publicos e interligam bairros, pracas, parques e



equipamentos publicos, e nos quais serdo implementadas medidas especificas de

qualificacdo ambiental;

VIII - Planos de Acgédo Integrada: conjuntos de intervengdes selecionadas do
Programa de Intervencdes da AIU-ACP, estruturados de forma consolidada e
hierarquizada, mediante processos publicos participativos, e direcionados a uma
parcela definida do territério ou a solucdo de um problema especifico no ambito do
PIU-ACP;

Xl - Programa de Intervengdes: conjunto de intervengdes fisico-territoriais de
interesse publico indicadas no Mapa VI desta lei e descritas em seu Quadro 4,
necessarias a obtencédo das melhorias urbanisticas, socioeconémicas e ambientais da
AlU-ACP;

X - Projetos Estratégicos: conjuntos de diretrizes, objetivos e intervencdes previstos
nos Quadros 2A e 2B desta lei, a serem implantados nos territérios demarcados no
seu Mapa VII, baseados em programas de interesse publico, associados a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacgédo do solo para areas consideradas aptas
a processos especiais de transformacdo e qualificacdo urbanistica contidas no
perimetro da AIU-ACP, com caracteristicas proprias de destinagdo de areas publicas e
formas de alienacdo e utilizagdo do potencial construtivo adicional pertinentes ao

projeto a ser implantado.

Secéo IV
Dos Objetivos Gerais, das Estratégias de Transformacao Urbanistica e Diretrizes

Especificas

Art. 4° O PIU-ACP considera os objetivos especificos a serem alcangados no Setor
Orla Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana, nos termos do
§ 1°do art. 12 da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, e tem como objetivos gerais:

| - estimular a producdo habitacional, preferencialmente aquela de interesse social e
de mercado popular, voltada a populacdo de baixa e média renda, de forma a

proporcionar a permanéncia da populacdo moradora no perimetro;

Il - priorizar o atendimento habitacional a populacdo de baixa renda, residente em
areas de risco ou insalubres, em Areas de Preservagdo Permanente - APP e de dificil
acessibilidade internas da AIU-ACP;



lll - promover a urbanizacdo, a regularizacdo fundiaria e a qualificacdo ambiental de

assentamentos precarios;

IV - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, por intermédio da
ampliacdo do sistema de controle de inundacfes e alagamentos e da mitigacdo dos

efeitos das ilhas de calor;

V - qualificar o ambiente urbano, por intermédio da preservacdo e valorizacdo dos
recursos naturais e da protecédo e recuperagdo da APP dos rios, inclusive mediante

seu aproveitamento de forma ecologicamente sustentavel;

VI - direcionar os investimentos publicos e privados para incrementar a oferta de
empregos e dinamizar as atividades econdmicas existentes, bem como promover o
uso diversificado, intensivo e equilibrado do territério e racionalizar o uso da
infraestrutura, com especial atencdo a vocacao para o desenvolvimento de atividades
de pesquisa e produtiva de base cientifica e tecnologica associadas a criacdo e a
qualificacdo de novas centralidades de ambito local;

VII - garantir a melhoria da acessibilidade e da mobilidade da regido, especialmente
por meio do transporte coletivo e ndo motorizado, e a melhoria das conexdes dos

diferentes modos de transporte publico, associada a qualificacdo do sistema de

espacos publicos;

VIII - promover a integragéo fisica entre os dois lados do Rio Pinheiros, de modo a
articular os diferentes agentes do territorio e viabilizar novas interagdes urbanas, com

énfase em inovacao, ciéncia e tecnologia e no equilibrio do uso do solo;

IX - incrementar a oferta de espacos publicos e areas verdes, com a possibilidade de

implantacdo de novos equipamentos sociais;

X - promover modelos de gestdo que atendam ao principio da gestdo democrética,
garantindo o direito a participacdo dos interessados nos processos de elaboracédo e

implantacao da politica de desenvolvimento urbano.

Art. 5° A implantagédo do PIU-ACP observara, no minimo, as seguintes estratégias de

transformacéo urbanistica:

| - a orientacdo dos investimentos publicos pelos critérios de maior possibilidade de
transformacdo urbanistica associada a melhor viabilidade socioeconbmica da

intervencao;



Il - a elaboracdo de Planos de Acdo Integrada - PAIl capazes de desencadear
processos de transformacao territorial na area objeto de intervencéo e em seu entorno
imediato, especialmente considerando os aspectos do atendimento habitacional, da
provisdo de equipamentos sociais, da requalificacdo de logradouros e areas publicas,
de obras de infraestrutura urbana e implantacdo dos melhoramentos e espacgos

publicos.
Art. 6° O PIU-ACP tem como diretrizes especificas:

| - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo mais

vulneravel residente na area, afetada ou nédo pelas intervencgdes propostas;

Il - preservacgdo, recuperacdo e uso ambientalmente sustentavel das APP dos rios
Pinheiros e Tieté;

[ll - promogdo do aumento do adensamento demogréafico e construtivo, buscando o
equilibrio entre emprego e moradia, apoiado no fortalecimento da infraestrutura urbana
de transporte coletivo prevista na Lei n® 16.050, de 2014 - PDE;

IV - manutencdo dos empregos na atividade industrial, preservando-se a relevancia
econbmica da regido, promovendo-se estratégias para o incremento de novos postos

de trabalho no setor, por meio da potencializacdo das atividades produtivas existentes;

V - transformacao de parcelas das Zonas de Desenvolvimento Econdmico - ZDE e das
Zonas Predominantemente Industriais - ZPl nas quais a atividade econdmica esteja
ociosa, apoiada pela melhoria de infraestrutura de transporte de passageiros e
mobilidade ndo motorizada, priorizando-se a implantacdo de atividades voltadas a

pesquisa cientifica e a inovagao tecnologica;

VI - implantacdo de equipamentos institucionais voltados ao incentivo de projetos de
inovacdo tecnolégica, com foco nas principais atividades produtivas existentes e

desejadas no territério do PIU-ACP;

VIl - incentivo a producdo de empreendimentos residenciais que incorporem
diversidade de usos, atendimento a familias de diferentes faixas de renda e interacéo
com o entorno imediato, por intermédio de fachadas ativas, fruicao publica e previsédo

de areas verdes de acesso ao publico;

VIII - fortalecimento da func&o urbanistica das centralidades existentes, por intermédio
da qualificacdo das infraestruturas, do adensamento construtivo e populacional e do

incremento de areas verdes, espacos publicos e equipamentos;



IX - desenvolvimento de novas centralidades, por intermédio de incentivo ao uso misto
e de melhorias urbanisticas associadas a ampliacdo da rede de mobilidade, bem como
implantacdo de sistema ambiental de &reas verdes e de espacos publicos e

equipamentos;

X - melhoria da conectividade da regido e da mobilidade intra e interbairros, por
intermédio da implantacdo de conexdes vidrias coletoras ou locais, garantindo
especialmente a conexdo entre os diferentes modos de transporte coletivo e ndo

motorizado;

Xl - incentivo a circulagdo ndo motorizada, incluindo novas travessias sobre 0s rios,
complementacdo da malha cicloviaria e a implantacdo de bicicletarios e paraciclos
integrados aos terminais e estacdes do sistema estrutural de transporte publico;

XIl - implantacdo de um distrito de inovacdo destinado a agregar empresas,
universidades, instituicbes de pesquisa, incubadoras, aceleradoras e startups,
favorecendo o surgimento de ideias inovadoras e criativas em ambientes urbanos de

uso misto;

Xl - promocédo do desenvolvimento de uma nova frente urbana, incentivando a
transformacdo dos Ilotes de frente para o Rio Pinheiros, contemplando
empreendimentos de uso misto associados a novos espagos livres publicos que

proporcionem a recuperacdo da APP;

XIV - qualificagdo da méo de obra dos moradores da regido para atividades voltadas a
tecnologia e inovacgao, por intermédio da ampliagdo dos cursos técnicos ja disponiveis
na regido e da implantacdo de novos estabelecimentos de ensino voltados a esta

finalidade.

CAPITULO Il
REGRAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Secéo |

Das Regras Gerais aplicaveis a AIU-ACP

Art. 7° Estdo sujeitos ao atendimento das disposicOes estabelecidas nesta lei os
pedidos de licenciamento edilicio em imoveis contidos no perimetro da AlU-ACP,

exceto:



| - os que tenham por objeto lotes com &rea inferior a 500m2 (quinhentos metros

quadrados);

Il - reformas com demolicdo ou ampliacdo de menos de 30% (trinta por cento) da area
construida original, em lotes com area inferior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros

quadrados).

Art. 8° Aplicam-se na area do perimetro da AIU-ACP os parametros urbanisticos
constantes do Quadro 3A desta lei, e, subsidiariamente, o disposto na Lei n° 16.402,
de 22 de marco de 2016 - LPUOS.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos
Habitacionais de Mercado Popular - EHMP dever&do seguir os paradmetros da Lei n°
16.402, de 2016 — LPUOS e de decretos especificos, no que ndo excepcionados por
esta lei.

Art. 9° A emissao de alvaras de edificagdo nova ou de reforma com ampliagéo de area
para empreendimentos situados no Compartimento Ambiental de Varzea esta
condicionada a apresentacdo, pelo interessado, de parecer técnico favoravel a

execucgdo das obras, considerando:

| - o risco de recalque das fundacdes;

Il - a estabilidade das paredes de escavagao e das margens dos cursos d’agua;
[l - a profundidade do lencol freatico;

IV - a capacidade de suporte do solo;

V - a suscetibilidade & ocorréncia de alagamentos a partir da solucdo do projeto

apresentado.

§ 1° Para os empreendimentos citados no "caput" deste artigo, os pavimentos em
subsolo deverdo ser implantados, no minimo, 1m (um metro) acima do nivel do lencol

freatico existente.

§ 2° O Executivo regulamentard a forma de apresentacdo do parecer técnico citado no

"caput" deste artigo, bem como os 6rgaos responsaveis pela sua analise.

Art. 10. Na hipétese de doagédo de parcela de imovel & Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo para execucdo de melhoramentos publicos destinados a implantacéo das areas
verdes e melhoramentos viarios indicados nos Mapas IV e V desta lei, 0 potencial

construtivo basico e o potencial construtivo maximo do lote remanescente serdo



calculados em funcdo de sua area original, ndo sendo cobrada outorga onerosa do

direito de construir relativa ao potencial construtivo adicional da area doada.

§ 1° O proprietario do imovel podera optar entre o beneficio previsto no "caput" deste
artigo e a transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao
potencial construtivo relativo & area doada, de acordo com as disposi¢des do art. 122
e seguintes da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE.

§ 2° Aos lotes e glebas com mais de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) atingidos
pelos melhoramentos publicos referidos no “caput” deste artigo aplica-se a disciplina
prevista no art. 87 Lein® 16.402, de 2016 — LPUOS.

Art. 11. Nas Areas de Transformag&o:

| - para os lotes com area igual ou superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), a
taxa de ocupacdo maxima sera de 0,7 (sete décimos);

Il - os passeios publicos deverdo ter largura minima de 5m (cinco metros);

lll - sdo autorizados nos lotes 0s usos previstos para a zona em que se localizam,
constantes no Quadro 4 da Lei n°® 16.402, de 2016 — LPUOS, bem como os referentes

as subcategorias de uso R2v e EHMP, previstas naquela lei;

IV - nas Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Metropolitana Previsto — ZEMP
das Areas de Transformacéo sera observada a disciplina prevista no art. 83 da Lei n°
16.050, de 2014 — PDE;

V - para os lotes localizados em vias com largura inferior a 16m (dezesseis metros)
nas Areas de Transformag&o T2, aplica-se a dispensa do recuo de frente prevista no §
1° do art. 67 da Lei n® 16.402, de 2016 — LPUOS para os pavimentos edificados até

10m (dez metros) de altura.
Art. 12. Nas Areas de Qualificaco:

| - sdo autorizados nos lotes localizados nas quadras 104, 112, 113 e 124 do setor
fiscal 097 os usos previstos para a zona que se localizam, constantes no Quadro 4 da
Lei n® 16.402, de 2016 — LPUOS, bem como os referentes aos grupos de atividade

R2v e EHMP, previstos naaquela lei;

Il - nos lotes localizados nas areas Q1 do setor fiscal 080, com nimero de quadra 015,
016, 041, 042, 043, 044, 045 e 046; do setor fiscal 098, quadras 032, 038, 039 e 040 e
Q2 dos setores fiscais 080, quadra 014 e setor 097, quadras 063, 090, 091 e 092, sdo

consideradas areas ndo computaveis, nos usos residenciais, as areas cobertas, em
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qualquer pavimento, destinadas as areas comuns de circulacado, incluindo a circulacéo

vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento;

lll - ndo se aplicam as disposi¢cdes do art. 67 da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUOS,

independentemente das zonas em que se localizem.

Art. 13. O atendimento habitacional da populacdo moradora das areas demarcadas
como ZEIS 1 e ZEIS 3 na AIU-ACP que forem atingidas pelo Plano de Melhoramentos
Publicos do Programa de Intervencdes desta lei observara o seguinte:

| - qualquer intervengéo para a implantacao de elementos previstos no Quadro 4 desta
lei sera precedida da constituicdo do Conselho Gestor da ZEIS 1 e da ZEIS 3, bem
como da elaboracdo dos respectivos Planos de Urbanizacdo ou Projeto de
Intervencdo, nos termos exigidos pela Lei n° 16.050, de 2014 - PDE e, se for o caso,
de Plano de Reassentamento que defina o atendimento as familias afetadas,
preferencialmente de forma definitiva, em terrenos situados no perimetro do PIU-ACP,
a uma distancia maxima de 1km (um quildbmetro) de estacdo ou de terminal de
integracdo, ou de 500m (quinhentos metros) de corredores ou faixas exclusivas do

Sistema de Transporte Publico Coletivo;

Il - em terrenos ndo demarcados originalmente como ZEIS onde for realizado o
atendimento habitacional previsto no inciso | deste artigo deverdo ser mantidos os
percentuais de area construida total por usos residenciais e ndo residenciais do
Quadro 4 da Lei n°® 16.050, de 2014 - PDE previstos para as ZEIS de origem.

Paragrafo unico. As obras para a implantagdo das novas unidades de HIS edificadas
em funcéo do previsto neste artigo integrardo Planos de Ac¢&o Integrada, nos termos

previstos nesta lei.

Art. 14. Para os projetos de parcelamento do solo no perimetro da AIU-ACP, aplicam-

se as seguintes disposicoes:

| - a area e comprimento maximos de quadra deverao respeitar o “caput” do art. 43 da
Lei n® 16.402, de 2016 - LPUOS;

Il - as vias de pedestre previstas no 8§1° do art. 43 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS
poderdo ser substituidas por areas de fruicao publica, nos termos do art. 70 da citada

lei, respeitado o limite maximo de 150m (cento e cinquenta metros) de face de quadra;

Il - na hipétese do inciso Il do “caput’ deste artigo, as frentes maximas de lote
poderdo exceder as dimensfes estabelecidas pelo Quadro 2A e pelo art. 42 da Lei n°®
16.402, de 2016 - LPUOS;
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Paragrafo Unico. As areas de fruicdo publica previstas inciso Il do “caput” deste artigo

deverdo conectar pelo menos duas vias oficiais de circulagéo.

Subsecéo |
Dos Eixos Estratégicos

Art. 15. Aos empreendimentos em lotes com frente para os Eixos Estratégicos,

aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

| - nos lotes com area superior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), o

passeio publico devera ter largura minima de 5m (cinco metros);

Il - os lotes com é&rea superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) e menor ou

igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) deverao:

a) atender ao limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacéo da testada

do lote com muros;

b) possuir fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do

lote em empreendimentos residenciais ou ndo residenciais;

lll - para os lotes com area superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e menor
ou igual a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados), nos termos do art. 70 da Lei n°
16.402, de 2016 - LPUOS, a destinagdo de area para fruicdo publica devera ser
equivalente a, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco livre ou

edificado, ao nivel do passeio publico ou no pavimento térreo.

IV - todos os lotes estdo sujeitos as disposi¢cfes previstas no art. 62 da Lei n® 16.402,
de 2016 - LPUOS, observado o seguinte:

a) o art. 62, incisos |, VII, alinea “a” e VIII, da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS ¢é
aplicavel a todos os lotes com frente para os Eixos Estratégicos, independentemente

das zonas em que se situem;

b) além das zonas indicadas no art. 62, inciso V da Lei n°® 16.402, de 2016 — LPUQOS,
ndo se aplica o incentivo referente as areas comuns de circulagdo a todos os lotes
integrantes das Areas de Transformacdo com frente para os Eixos Estratégicos,

independentemente da zona em que se situem.

§ 1° Em contrapartida & doacao de area para alargamento do passeio publico prevista

no inciso | do “caput” deste artigo:
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| - fica dispensado o recuo obrigatério de frente;

Il - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo

calculados em funcéo da area original do terreno;

lll - ndo serad cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial

construtivo adicional da area doada.

§ 2° Para fins de aplicagao do inciso 1V do “caput” deste artigo, serdo consideradas as
areas construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto

ao logradouro, desde que facam parte do mesmo compartimento edificado.

§ 3° O disposto no inciso IV do “caput” deste artigo aplica-se aos lotes que tenham, no
momento da entrada em vigor desta lei, frente para logradouros oficiais demarcados
como Eixos Estratégicos, independentemente da declaracéo de vigéncia da disciplina
prevista no 81° do art. 83 da Lei n°® 16.050, de 2014 — PDE.

§ 4° Estendem-se as obrigacdes e incentivos para os lotes contiguos as areas verdes,
originérias de parcelamento de lotes ou glebas, localizadas de frente para os eixos

estratégicos.

Subsecéo Il
Da Centralidade do Jaguaré

Art. 16. A Centralidade do Jaguaré, configurada pelos lotes e glebas contidos no setor
fiscal n°® 082, quadras n° 222, 223, 230 e 231, demarcados como Area de
Transformacéo T2, busca intensificar a densidade construtiva e populacional junto aos
eixos de transporte publico, romper grandes quadras, incentivar a mistura de usos,
bem como criar condi¢cGes para implantacdo das atividades produtivas previstas na

Zona de Desenvolvimento Econbmico - ZDE.

Art. 17. Nos lotes e glebas contidos na Centralidade do Jaguaré ficam permitidos
todas as subcategorias de uso R2v e EHMP, observando-se, para os lotes com mais
de 10.000mz2 (dez mil metros quadrados), a disciplina prevista nos arts. 87 e 88 da Lei
n°® 16.402, de 2016 — LPUOS e, ainda, as seguintes disposicoes:

| - nos termos dispostos no art. 46 da Lei n°® 16.402, de 2016 — LPUQOS, localizacéo de,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes ao

longo da Avenida Jaguaré;
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Il - nas areas institucionais destinadas em funcao de novos loteamentos, aplica-se o
disposto no art. 45, § 4°, da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUOS;

lll - para fins de aplicacdo do Quadro 2 da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUOS, néo
haver4 area destinada sem prévia afetacdo, devendo o percentual ordinariamente

previsto para esta finalidade ser distribuido na seguinte conformidade:

a) 3% (trés por cento) do total da area destinada incorporada ao montante de area
institucional do loteamento, perfazendo o total de 8% (oito por cento) da area total da
gleba assinalada a esta finalidade;

b) 7% (sete por cento) do total da area inicialmente destinada a esta finalidade
incorporada ao montante de area verde do loteamento, perfazendo o total de 17%
(dezessete por cento) da area total da gleba assinalada a esta finalidade.

Secéo Il

Das Zonas de Ocupacéo Especial

Art. 18. As ZOE contidas na AIU-ACP sao assim denominadas:

| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de S&o Paulo (CEAGESP) — ZOE-
CEAGESP;

[l - Universidade de Sao Paulo — ZOE-USP;
Il - lote com contribuinte n® 0822310006 — ZOE-JAGUARE:
IV - lote com contribuinte n°® 097.001.0001 — ZOE-CDP;

V - areas demarcadas como ZOE no setor 079, quadras 073, 396 e 401 — ZOE -

Presidente Altino.

Art. 19. Suplementarmente a regulacao prevista no Quadro 3A desta lei, aplicam-se as
ZOE integrantes da area de abrangéncia do perimetro da AIU-ACP os parametros
urbanisticos previstos nos Quadros 2A, 3, 4 e 4B da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUOS,

na seguinte conformidade:

| - na ZOE-JAGUARE, aplicam-se os parametros da Zona Eixo de Estruturacéo da

Transformacao Urbana - ZEU;

Il - na ZOE-Presidente Altino, aplicam-se os parametros da Zona Predominantemente
Industrial 1 - ZPI-1.
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8 1° A ZOE-CEAGESP atendera as disposicdes desta lei estabelecidas para o Projeto
Estratégico CEAGESP.

8§ 2° A ZOE-CDP, no caso de mudanca de uso ou de saida do equipamento
penitenciario atualmente existente, ter4 os demais parametros definidos por Projeto de

Intervencao Urbana especifico.

§ 3° A ZOE-USP devera ser objeto de Projeto de Intervengdo Urbana especifico, para
a fixagdo dos demais parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem

como a definicdo de diretrizes para sua integragdo com o entorno.

Secéo Il

Dos Projetos Estratégicos

Art. 20. Ficam instituidos os seguintes Projetos Estratégicos:

| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sao Paulo - CEAGESP;
Il - Nucleo do Parque Tecnoldgico do Jaguaré;

Il - Frente do Rio Pinheiros — Alexandre Mackenzie;

IV - Frente do Rio Pinheiros — José Maria da Silva;

V - Frente do Rio Pinheiros — Eng.° Billings;

VI - Frente do Rio Pinheiros — Jaguaré;

VIl - Frente do Rio Pinheiros — Mal. Mario Guedes.

VIl — Frente Ferroviaria

IX — Centro de Detencao Provisoria - CDP

Art. 21. Os Projetos Estratégicos serdo implantados a partir da adesdo dos
proprietérios dos lotes e glebas contidos em seus perimetros de abrangéncia,

demarcados no Mapa VIl desta lei.

8§ 1° A adesdo prevista no “caput’ deste artigo determina a aplicacdo de regras
especificas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo definidas para cada Projeto
Estratégico e determina a incidéncia das disposi¢des previstas nos Quadros 2A, 2B e
3A desta lei.

§ 2° Na hipétese de ndo adesdo dos proprietarios dos lotes e glebas localizados nas

areas de abrangéncia dos Projetos Estratégicos, aplicam-se a seus territorios:
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| - a disciplina prevista nesta lei para as Areas de Transformacdo, Areas de
Qualificacdo e Areas de Preservacdo, bem como a regéncia especial pertinente aos
Eixos Estratégicos, de acordo com o Mapa Il desta lei e, suplementarmente, as
disposicdes da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOCS;

Il - a obrigatoriedade de implantacdo dos melhoramentos publicos previstos nesta lei,

dispostos no Mapa V.

§ 3° A adeséo ao Projeto Estratégico CEAGESP consistird na implantacdo do Distrito

de Inovacao Tecnoldgica, atendendo-se as disposi¢des previstas no art. 22 desta lei.

§ 4° Caberd a SP-Urbanismo a avaliagdo dos Projetos Estratégicos a serem
submetidos a licenciamento pela Municipalidade, para fins de declaracdo do
atendimento aos objetivos e diretrizes urbanisticas trazidas nesta lei.

Subsecéo |
Do Projeto Estratégico CEAGESP

Art. 22. O Projeto Estratégico CEAGESP prevé a implantacdo de Distrito de Inovacao
Tecnolégica em seu perimetro, demarcado no Mapa VIl desta lei, consistente em
territério destinado a reunido de empresas, universidades, instituicbes de pesquisa,
incubadoras, aceleradoras e startups, favorecendo o surgimento de ideias inovadoras

e criativas em ambiente urbano de uso misto, observando-se o seguinte:

| - nos termos do § 2° do art. 49 da Lei n°® 16.402, de 2016 - LPUQOS, os lotes contidos
no perimetro do Projeto Estratégico, independentemente da &rea, deverdo ser

reparcelados, atendendo-se as disposi¢des previstas nos Quadros 2A e 2B desta lei;

Il - o reparcelamento da &rea de abrangéncia do Projeto Estratégico ocorrera de forma

integral ou mediante definicdo de setores, na seguinte conformidade:

a) os setores deverdo observar area minima de 30.000m2 (trinta mil metros

quadrados);

b) o percentual de destinacdo de area publica por setor ndo podera ser menor que
40% (quarenta por cento) de sua respectiva area, respeitados os percentuais minimos

dispostos no Quadro 2B;

lll - os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 5 deverdo
seguir os parametros da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUOS e de decretos especificos,

no que nao excepcionados por esta lei;
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IV - o limite maximo do potencial construtivo adicional € de 1.150.000m2 (um milhao,
cento e cinquenta mil metros quadrados) de area construida computavel, nos termos
do inciso Il, do art. 159, da Lei n°® 16.402, de 2016 — LPUQOS;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo dos lotes resultantes do parcelamento

previsto neste artigo ndo podera ser superior a 6,0 (seis);

VI - os lotes resultantes de parcelamento deverdo observar frente minima de 20m
(vinte metros), area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados) e area maxima de

20.000m2 (vinte mil metros quadrados), observadas as disposi¢cdes no art. 14 desta lei.

VIl - os parametros de coeficiente de aproveitamento minimo, gabarito de altura
méaxima, taxa de ocupacgdo, recuos, usos permitidos e incomodidade serdo os
definidos para a Zona Eixo de Estruturagédo da Transformacdo Urbana — ZEU da Lei n°
16.402, de 2016 — LPUOS.

§ 1° A utilizacdo do regramento urbanistico de que trata o “caput’ deste artigo
dependera de decreto do Executivo, que se seguira a aprovacdo de projeto de
urbanizacdo para implantacéo de distrito de inovacéo a ser elaborado para a area do
projeto estratégico, formalizada juridicamente por arranjo interfederativo constituido

para esse fim especifico, se o0 caso, e com a participagdo do Municipio.

§ 2° O decreto previsto no § 1° deste artigo definird os demais parametros necessarios
a implantagdo do projeto, incluindo-se a estipulagdo da cota parte e fator de

planejamento.

§ 3° Na hipétese de ndo ocorréncia do disposto no § 1° deste artigo, os parametros
urbanisticos da ZOE-CEAGESP serdo definidos por Projeto de Intervencdo Urbana

especifico, elaborado pelo Executivo e aprovado por lei.

§ 4° As disposi¢cdes das alineas “a” e “b” do inciso Il do “caput” deste artigo ndo se
aplicam aos lotes com numero de contribuinte 097.037.0001, 097.043.0001,
097.127.0004 e 097.127.0005.

8§ 5° Com o objetivo de promover a conexdo intermodal entre as ciclopassarelas
previstas no Programa de Intervencdes e as estacdes de trem, a quadra 040 do setor
097 podera ser incluida no projeto de urbanizacao para implantacdo de Distrito de
Inovacdo previsto neste artigo, autorizando-se, neste caso, a utilizacdo do seu
potencial construtivo adicional no perimetro demarcado da ZOE-CEAGESP, que ser&a

somado ao potencial construtivo indicado no inciso IV do “caput” deste artigo.
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§ 6° Para fins de célculo da contrapartida financeira pela utilizacdo de potencial
construtivo adicional do Projeto Estratégico CEAGESP, o coeficiente de

aproveitamento maximo da férmula utilizada ndo podera ser superior a 4,0 (quatro).

Art. 23. No Projeto Estratégico CEAGESP, o cumprimento da cota de solidariedade
prevista nos arts. 111 e seguintes da Lei n° 16.050, de 2014 — PDE dar-se-3a,

cumulativamente, mediante:

| - doacdo de area equivalente a 10% (dez por cento) da éarea total dos lotes

resultantes do parcelamento dos terrenos no respectivo perimetro;

Il - incidéncia da disciplina disposta no art. 112 da Lei n° 16.050, de 2014 — PDE por
ocasido das edificagbes implantadas no Projeto Estratégico CEAGESP.

§ 1° Ao menos 50% (cinquenta por cento) da area doada em cumprimento a cota de
solidariedade aplicada nos termos do inciso | do “caput” deste artigo devera ocorrer
em lotes localizados no perimetro do Projeto Estratégico CEAGESP que possuam

area minima resultante maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados).

§ 2° Na hipoétese de a doagéo prevista no paragrafo anterior ndo atender integralmente
a exigéncia prevista no art. 111 da Lei n® 16.050, de 2014 - PDE, a complementacdo
da cota de solidariedade serd realizada mediante depdésito de valores na conta
segregada da AIU-ACP no FUNDURSB.

Subsecéo Il
Do Projeto Estratégico do Nucleo Parque Tecnolégico do Jaguaré

Art. 24. O Projeto Estratégico Nucleo Parque Tecnolégico do Jaguaré prevé o
reparcelamento dos lotes integrantes de seu perimetro, demarcado no Mapa VIl desta

lei, observando-se as seguintes disposicdes:

| - ficam permitidas as subcategorias de usos R2v e EHMP, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area construida computavel total do projeto, condicionados a
implantacao de fachada ativa nos termos da alinea “a”, do inciso VIl do art. 62 da Lei
n° 16.402, de 2016 - LPUQCS;

Il - em lotes com é&rea até 10.000m2 (dez mil metros quadrados), na hipétese de
destinacdo de parcela a fruicdo pulblica, ndo sera devida outorga onerosa
correspondente a metade do potencial construtivo adicional previsto para a area

destinada a esta finalidade, independentemente da zona em que se situem, desde que
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atendidas as disposices dos arts. 70 e 88, incisos | a lll, da Lei n° 16.402, de 2016 -
LPUOS;

lll - os lotes resultantes do reparcelamento poderdo utilizar o potencial construtivo

basico e maximo considerando a area original de terreno.

Art. 25. Fica permitida a implantacdo do Projeto Estratégico Nucleo Parque

Tecnoldgico do Jaguaré em dois setores independentes, na seguinte conformidade:
| - Setor Governo do Estado de S&o Paulo;
Il - Setor Universidade de Sao Paulo.

§ 1° Na hipétese de implantagéo do Projeto Estratégico Nucleo do Parque Tecnologico

na forma prevista no “caput” deste artigo, aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

| - serdo permitidas as subcategorias usos R2v e EHMP, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area construida computavel total de cada um dos setores, condicionados a
implantacao de fachada ativa nos termos do art. 62, inciso VII, alinea “a”, da Lei n°
16.402, de 2016 - LPUOS, aplicando-se, no que couber, as demais disposicfes do art.
24, “caput” desta lei;

Il - o percentual de destinacéo de areas publicas havidas em fung¢éo do parcelamento
do solo por setor ndo podera ser menor do que 40% (quarenta por cento) de sua
respectiva area, respeitando os percentuais minimos dispostos no Quadro 2B desta

lei.

§ 1° Na hipotese de implantacdo por setores, ndo se aplica o disposto no inciso Il do
art. 24 aos lotes ou glebas com mais de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados)

previamente existentes ao processo de reparcelamento.

§ 2° Para fins de implantacdo do Projeto Estratégico, o lote com contribuinte n°
082.230.0050 podera ser incorporado tanto ao perimetro integral quanto ao Setor

Governo do Estado de Sao Paulo.

Subsecéo Il

Dos Projetos Estratégicos da Frente do Rio Pinheiros

Art. 26. Os Projetos Estratégicos Alexandre Mackenzie, José Maria da Silva, Eng.°
Billings, Jaguaré e Mal. Mario Guedes integram o projeto da Frente do Rio Pinheiros,

observando-se as seguintes disposicoes:
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| - os lotes integrantes dos Projetos Estratégicos Jaguaré e Mal. Mario Guedes
deverdo ser reparcelados, promovendo-se a destinacdo das areas publicas nos termos

previstos nesta lei;

Il - os lotes resultantes do parcelamento ou reparcelamento poderdo utilizar o potencial

construtivo basico e maximo considerando a area original de terreno.

Art. 27. No Projeto Estratégico Alexandre Mackenzie, a contrapartida urbanistica
devida em funcdo dos beneficios advindos da adesdao dos proprietarios a sua
implantacdo sera a constru¢cdo de unidades de Habitacdo de Interesse Social nas
areas institucionais havidas em fung¢é@o do parcelamento do solo, nos termos do art.
45, § 4° da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS.

Paragrafo Unico. Os valores destinados as edificagbes previstas no “caput” serdo
correspondentes a capacidade de arrecadacdo do projeto estratégico, tendo em vista
a alienacéo integral do seu potencial construtivo adicional, sendo utilizadas, para a
definicdo do numero de unidades de habitacao de interesse social a serem entregues
em funcdo do valor de contrapartida, as especificagbes da Secretaria Municipal de

Habitag&o sobre o tema.

Secéo IV
Das Areas de Estruturaco Local

Art. 28. As Areas de Estruturacéo Local do PIU-ACP s&o porcdes do territorio que
apresentam potencial de transformacdo urbana local, marcadas pela presenca de
vulnerabilidade social e ambiental, para as quais serdo elaborados Projetos de
Intervencdo Urbana especificos pela SP-Urbanismo, diretamente ou sob sua

coordenacdo, nos termos dispostos do art. 149 da Lei n°® 16.050, de 2014 — PDE.

§ 1° O PIU-ACP contém o diagnéstico das areas que seréo objeto de intervencao por
intermédio das AEL que institui, com a caracterizacdo dos seus aspectos
socioterritoriais e definicdo do programa de interesse publico de cada intervencéo e de
seus perimetros, veiculando, ainda, as caracteristicas basicas de cada uma das
propostas, devendo os estudos especificos a serem realizados corresponder a forma
final de cada PIU.

§ 2° A gestdo democratica de cada AEL do PIU-ACP sera realizada por intermédio da
articulacdo dos Conselhos Gestores das ZEIS localizadas em seu territério e o
Conselho Gestor da AlIU-ACP.
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Art. 29. Ficam instituidas as seguintes Areas de Estruturacdo Urbana - AEL

demarcadas no Mapa VII:
| - Area de Estruturagdo Urbana Humaita — AEL Humaita;
Il - Area de Estruturacéo Urbana Sdo Remo — AEL S&o Remo.

§ 1° A forma final dos Projetos de Intervencdo Urbana das AEL dever& contemplar os
objetivos e disposi¢cdes contidas no Quadro 2A desta lei, bem como estar em
consonancia com os planos de urbanizacdo das ZEIS 1 contidas em seus perimetros e
com os Programas de Acao Integrada — PAI a serem definidos no a&mbito do PIU-ACP.

§ 2° O desenvolvimento de propostas e projetos para a area devera se realizar a partir
da articulagéo entre os diversos atores envolvidos, em especial a Universidade de Sao
Paulo - USP, proprietaria dos terrenos, a Secretaria Municipal da Habitacdo e os
respectivos Conselhos Gestores da ZEIS 1.

§ 3° Fica autorizada a utilizacdo do instrumento da Transferéncia do Direito de
Construir para fins de regularizac@o fundiaria das ZEIS 1 contidas nas AEL previstas

neste artigo, nos termos do regulamento.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE INTERVENCOES

Art. 30. O Programa de Intervengdes do PIU ACP, indicado no Mapa VI e descrito no
Quadro 4 desta lei, compreende intervengfes basicas, de implantagéo prioritaria no
ambito da AIU-ACP e complementares, de implantagdo subordinada a critérios de

conveniéncia e oportunidade administrativa.
§ 1°. S&0 elementos do Programa de Intervencgdes previsto nesta Lei:

| - Programa Habitacional de Interesse Social, que contempla acbes para garantir 0
direito a moradia digna, promovendo o atendimento habitacional adequado e definitivo
as familias de baixa renda e prevendo o atendimento provisério quando necessario, ao

qual se aplicam as seguintes disposicoes:

a) ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados na conta segregada
citada no art. 34 desta lei serdo destinados a acbes referentes ao Programa

Habitacional de Interesse Social;
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b) fica autorizada a aquisicdo de terrenos para subsidio a producdo habitacional de
interesse social e a provisdo de moradias para populacdo de baixa renda, incluindo-se
a implantacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS com uso

misto nas edificacfes, destinados a formacao de parque publico de locacao social;

c) poderdo ser promovidas parcerias com o setor privado para a provisdo de

Habitac&o de Interesse Social,

d) a destinagdo de terrenos em funcdo da aplicagdo da cota de solidariedade,
observadas as demais disposicoes desta Lei, serd realizada integralmente no
perimetro de abrangéncia da AIU-ACP.

Il - execugdo dos Melhoramentos Viéarios indicados no Mapa V desta lei e descritos em
seu Quadro 1B;

[l - implantacdo da rede de parques, pragas, caminhos verdes e areas publicas
indicadas no Mapa |V desta lei e relacionadas em seu Quadro 1C;

IV - requalificacdo de logradouros, compreendendo melhorias de passeios, de
pavimento, de iluminagdo publica, de arborizacdo urbana e paisagismo, de
acessibilidade e de mobiliario urbano, o reordenamento de sinalizacdo viaria
horizontal, vertical e semaforica, correcdes geométricas, ciclovias e ciclofaixas, bem

como de solugdes néo estruturais de drenagem;

V - execucgdo de obras de drenagem para contencdo ou mitigacdo de alagamentos na
area da AIU-ACP;

VI - apoio & ampliacdo e a melhoria do sistema de transporte coletivo de média
capacidade, incluindo participacdo em medidas de implantacdo ou reforma de

corredores de Onibus;
VII - expansao e qualificacdo da rede de equipamentos publicos, incluindo:

a) equipamentos sociais e urbanos necessarios ao adensamento e melhoria da

qualidade de vida da regiéo;
b) a aquisicdo de terrenos para as finalidades previstas neste inciso.

VIl - desapropriacdo de imoveis, inclusive para posterior alienacdo, necessarios a
implantacdo do Programa de IntervencBes, dos Projetos Estratégicos e das AEL

previstos nesta lei;

IX - subsidio ou fomento para transformacao ou requalificacéo do territorio do ACP;
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X - contratacdo de projetos de desenvolvimento e detalhamento dos Planos de Acdo

Integrada dos Projetos de Intervencéo Urbana das AEL.

§ 1° A execucdo das obras previstas no Programa de Intervengdes estara sujeita ao
detalhamento, por intermédio de Planos de Acéo Integrada desenvolvidos pela SP-
Urbanismo, e a aprovacao dos projetos nos 6rgaos de licenciamento ambiental e de

preservacado do patrimdnio histérico e cultural, quando exigida pela legislacao vigente.

§ 2° A provisdo habitacional de interesse social sera realizada atendendo-se a
populacdo moradora do ACP ou que tenha sofrido deslocamento involuntario com
origem no ACP, observando-se o Mapa Il desta lei.

§ 3° As politicas publicas de habitacdo no PIU-ACP deverdo seguir diretrizes
estabelecidas no ambito da politica habitacional municipal, conforme definicbes da
Secretaria Municipal de Habitacdo e mecanismos definidos em regulamentacbes

especificas.

8§ 4° Os bens desapropriados previstos no inciso VIII poderdo ser apropriados
diretamente pela empresa SP-Urbanismo, que promovera seu aproveitamento nos

termos do projeto urbanistico que deu suporte a desapropriacao.

Art. 31. Ficam aprovados os melhoramentos publicos previsto nesta lei, englobando
0s melhoramentos viarios indicados em seu Mapa V e descritos no seu Quadro 1B, e

as Areas Verdes indicadas no seu Mapa IV e relacionadas no seu Quadro 1C.

§ 1° Os melhoramentos viarios de que trata o "caput" deste artigo estdo configurados
nas Plantas 26.995/00 a 26.995/36, Classificagdo P 410, do arquivo da

Superintendéncia de Projetos Viarios.

§ 2° Ficam igualmente aprovadas as concordancias de alinhamentos constantes das

plantas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 32. Fica aprovada diretriz viaria de implantacdo de via local, conforme os
parametros estabelecidos pelo Quadro 2B da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS,
conectando as Avenidas Eng.° Roberto Zuccolo (CODLOG 17.232-4) e Dra. Ruth
Cardoso (CODLOG 51.879-4).

Paragrafo unico. O tracado desta via sera desenvolvido no ambito do Projeto de

Intervencdo Urbana da AEL Humaita.

Art. 33. Fica o Poder Publico autorizado a realizar os procedimentos administrativos e

judiciais necessarios a abertura a circulacdo publica de vias aprovadas em
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loteamentos, arruamentos ou similares e ainda ndo implantadas em sua totalidade ou
de vias implantadas e posteriormente ocupadas com ou sem termos de permissao,

nas seguintes regibes:

| - regido do Jardim Humaita:

a) Rua Cd. de Castro e Sola (CODLOG 67.154-1);

b) Rua Visc. de Costa Franco (CODLOG 63.144-2);
¢) Rua Br. Antonio de Camacari (CODLOG 67.738-8);
Il - regido da Gastao Vidigal:

a) Rua Olga Lopes de Mendoncga (CODLOG 73.696-1);
[l - regi&o de Presidente Altino:

a) Rua Diogo Pires (CODLOG 71.711-8);

IV - na regido do CEAGESP:

a) Rua Hayden (CODLOG 08.595-2);

b) Rua Oth&o (CODLOG 15.217-0);

¢) Rua Bruno Bauer (CODLOG 03.683-8);

d) Rua Dr. Seidel (CODLOG 17.978-7);

V - regido da AlU Vila Leopoldina-Villa Lobos:

a) Rua Prof. Ariovaldo da Silva (CODLOG 61.265-0);
b) Rua Japiacu (CODLOG 09.936-8);

VI - regido Oeste do CEAGESP:

a) Rua Potsdam (CODLOG 16.556-5);

b) Rua Japiacu (CODLOG 09.936-8);

¢) Rua Heliopolis (CODLOG 08.650-9).

CAPITULO IV
DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUCAO, DA
CONTA SEGREGADA DO FUNDURB, SUA VINCULACAO E DA DESTINACAO
DOS RECURSOS ARRECADADOS
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Art. 34. Fica o Executivo autorizado a aplicar a outorga onerosa de potencial adicional
de construcdo para os lotes contidos na AIU-ACP, na conformidade dos valores,

critérios e condicdes estabelecidos nesta lei.

§ 1° Os recursos captados pela aplicacdo desta lei para a AIU-ACP destinam-se a

execucao dos elementos do Programa de Intervencdes previsto para seu territorio.

§ 2° A AIU-ACP tera conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDURB, cabendo ao seu Conselho Gestor publicar, anualmente, listagem
de intervencg@es prioritarias para implantacdo do Programa de Intervencdes em seu

territorio.

§ 3° Os recursos havidos em funcdo da aplicagdo da cota de solidariedade em
empreendimentos realizados no ambito do PIU-ACP, observadas as demais
disposic¢des desta lei, serdo depositados na conta segregada prevista no § 2° artigo.

Art. 35. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
sera calculada segundo a equacao definida no art. 117 da Lei n°® 16.050, de 2014 -
PDE.

§ 1° Aplicam-se na AlU-ACP os Fatores de Planejamento (Fp) definidos no Quadro 3A

desta lei.

§ 2° O potencial construtivo adicional comercializado mediante outorga onerosa sera
alienado nos termos previstos na Lei n° 16.050/14 - PDE ou por intermédio de leildes
promovidos pela empresa SP-Urbanismo para a implantacdo de Planos de Acgéo

Integrada.

§ 3° Na modalidade de leildo, a quantidade de potencial construtivo adicional a ser
disponibilizada e os respectivos descontos iniciais de seu valor de alienacdo deverdo
ser definidos por Plano de Acéo Integrada, de acordo com as condi¢cdes de mercado e
as necessidades de viabilidade do Programa de Intervencdes, devendo cada edital de
leildo prever mecanismos que garantam a aplicacdo dos principios da justa
distribuicao dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagdo, da ampla

publicidade e da livre concorréncia entre os interessados.

§ 4° O potencial construtivo adicional adquirido mediante leildo serd imediatamente

vinculado ao lote, atendendo-se, no minimo, as seguintes disposicdes:

| - o pagamento da contrapartida referente a aquisicdo de potencial construtivo
adicional ndo dependerd da existéncia prévia de requerimento de licenciamento

edilicio;
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Il - ap6s o0 pagamento previsto no inciso | deste paragrafo, a SP-Urbanismo expedira
certiddo declarando a quantidade de potencial construtivo adicional incorporada ao

lote;

Il - ndo poderd haver desvinculacdo do potencial construtivo adicional adquirido

mediante leildo vinculado ao lote;

IV - a utilizacdo do potencial construtivo adicional ja vinculado ao lote sera efetivada no
momento do licenciamento edilicio, mediante apresentacdo da certiddo expedida pela
SP-Urbanismo.

Art. 36. Tendo em vista o0s objetivos gerais do PIU-ACP, os recursos depositados na
conta segredada do FUNDURB deveréo destinar, deduzidas as taxas, emolumentos e
custos de administracdo, ao menos 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados
para a construcdo de habitacdes de interesse social no perimetro de abrangéncia da
AIU-ACP.

CAPITULO V
DA GESTAO

Secéo |
Da Atuac&o Concertada dos Org&os e Entidades Puablicas e Privadas

Art. 37. A implantacdo do PIU-ACP e do seu Programa de Intervencdes dar-se-a
mediante acdo concertada entre 0s 0rgdos e entidades municipais, estaduais e

federais e agentes privados, atendendo-se, no minimo, as disposi¢des desta lei.

Paragrafo Unico. A coordenacao das acdes previstas no "caput” deste artigo cabera a
SP-Urbanismo, que contara com a colaboracdo dos demais 6rgdos e entidades

municipais para o desempenho destas fungoes.

Art. 38. Cabera a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU, além das

outras atribui¢cdes previstas em lei:

| - autorizar o desenvolvimento dos Projetos de Intervencéo Urbana das AEL, de novos
Projetos de Intervencdo Urbana e de novos Projetos Estratégicos no perimetro do
Arco Pinheiros, mediante interacdo entre 6rgdos da administracdo direta e indireta

com outras esferas de governo e com a sociedade civil,
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Il - realizar o controle finalistico da transformacéo urbana através do acompanhamento
das politicas publicas e do monitoramento dos indexadores da transformacao

territorial;

lll - identificar as areas de propriedade do Municipio no territério da AIU-ACP e sua

atualizacao proveniente das ac¢des autorizadas por esta lei;

IV - determinar a realizacéo das tarefas concernentes a implantacdo da AlU-ACP pela

SP-Urbanismo.

Paragrafo Unico. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU firmara
ajustes com a SP-Urbanismo para a pratica dos atos necessarios ao desenvolvimento,
gestdo e acompanhamento da implantacéo do PIU-ACP.

Art. 39. Caberéa a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA:

| - realizar o licenciamento ambiental dos empreendimentos geradores de impacto

ambiental e de vizinhanc¢a do PIU-ACP;

Il - realizar 0 monitoramento ambiental da implantacdo do Programa de Intervencdes

da AlU no tocante a seu impacto ambiental;

[ll - instruir os critérios de detalhamento dos projetos de espagos publicos e areas
verdes voltadas a qualificacdo ambiental previstos no Programa de Intervencédo da
AlU;

IV - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Acéo
Integrada, no que tange a definicdo de solucdes voltadas a mitigagdo dos problemas

ambientais e da promocéo de areas verdes publicas;

V - indicar, em consonancia com o0s projetos desenvolvidos pela SP-Urbanismo, o
enquadramento das areas verdes propostas pelo PIU-ACP no Sistema de Areas

Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL).

Art. 40. Cabera a Secretaria Municipal de Cultura — SMC determinar diretrizes para a
implantacdo do programa de intervengBes em areas envoltérias e para projetos de

recuperacao de bens de interesse cultural.

Art. 41. Caberd a Secretaria Municipal de Licenciamento - SEL solicitar a SP-
Urbanismo a manifestacdo sobre a conformidade dos projetos sob sua avaliacdo as
diretrizes urbanisticas para os Projetos Estratégicos e demais parcelamento de glebas
ou lotes contidos no perimetro do PIU-ACP, sem prejuizo do atendimento as
exigéncias previstas nos arts. 51 e 52 da Lei n° 16.402, de 2016 - LPUOS.



27

Pardgrafo Unico. A anuéncia prevista no "caput" deste artigo serd prévia e
indispensavel a expedicdo de diretrizes para os Projetos Estratégicos instituidos por
esta lei e demais parcelamento de glebas ou lotes contidos no perimetro do ACP,
podendo a SP-Urbanismo solicitar ajustes e adaptacGes de carater urbanistico nos

projetos, para atendimento a disposi¢cdes do PIU-ACP.
Art. 42. Cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB:

| - operacionalizar o programa de atendimento da populagédo impactada pelo Programa
de Intervencdes do Projeto, inclusive podendo aportar recursos de outras fontes do
setor publico e privado para a sua atuacgao;

Il - realizar a promoc¢ao de programas e solu¢gfes habitacionais nos termos da politica
habitacional prevista para o territrio, observando-se o disposto nesta lei e as
determinac¢fes dos Planos de Acao Integrada;

[l - elaborar os estudos técnicos para a indicacdo dos terrenos destinados ao
atendimento habitacional de familias afetadas pelas interveng¢des publicas previstas

nesta lei, bem como a elaboracéo dos correspondentes planos de reassentamento;

IV - realizar o cadastro socioeconémico da populacdo de baixa renda moradora da
AlU-ACP;

V - atender o cadastro de demanda habitacional, garantindo-se atendimento

preferencial & populacéo atualmente residente no perimetro da AIU-ACP;

VI - realizar a gestdo e o monitoramento da pés-ocupagdo do parque publico de
habitacdes de interesse social voltado para a locacdo social e o atendimento do

programa de bolsa-aluguel,

VII - estipular critérios para a realizacdo de cooperagfes vinculadas a programas

habitacionais, atendendo-se as diretrizes da AlU-ACP;

VIII - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Acédo
Integrada, no que tange a definicdo das solucdes para politica habitacional para

populacao de baixa renda no territorio.

Secéo Il

Do Conselho Gestor da Area de Intervenc&o Urbana do Arco Pinheiros
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Art. 43. A AIU-ACP contara com um Conselho Gestor, coordenado pela SP-
Urbanismo, com participacdo de 6rgdos municipais e de entidades representativas da
sociedade civil, visando instruir e auxiliar a implantacdo do respectivo Programa de

Intervencdes e 0 monitoramento de seu desenvolvimento.

8§ 1° O Conselho Gestor é instrumento de gestdo e participagdo instituido para
acompanhar a implantacéo e propor o aperfeicoamento do Programa de Intervencfes
da AIU-ACP, devendo a SP-Urbanismo proporcionar formalmente o exercicio das
atribuicdes deste colegiado, previstas por esta lei.

8§ 2° O Conselho Gestor, nos termos do art. 145, § 3°, inciso V, da Lei n® 16.050, de
2014 - PDE, sera designado pelo Executivo e terd a seguinte composicao:

| - 10 (dez) representantes do Poder Publico, para um periodo de 2 (dois) anos, com a
seguinte distribui¢o:

a) 1 (um) representante da Séo Paulo Urbanismo;
b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal Desenvolvimento Urbano;

c) 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Habitacdo ou da Companhia

Metropolitana de Habitagdo de Sdo Paulo;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento

Social;
e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes ou da

Companhia de Engenharia Tréfego;

g) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras ou

da Sao Paulo Obras;
h) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura da Lapa;
i) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura do Butanta.

Il - 10 (dez) representantes de entidades da sociedade civil, designados para um

periodo de 2 (dois) anos, com a seguinte distribuicao:

a) 1 (um) representante de entidades profissionais ligadas a area de planejamento

urbano-ambiental do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU,;

b) 1 (um) representante de movimentos de mobilidade urbana do segmento regional

da zona oeste do Conselho Municipal de Transito e Transporte - CMTT,;
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c) 2 (dois) representantes do Conselho Participativo Municipal, sendo 1 (um) da

Subprefeitura da Lapa e 1 (um) da Subprefeitura do Butanta;

d) 2 (dois) representantes do Conselho Regional de Meio Ambiente Desenvolvimento
Sustentavel e Cultura de Paz - CADES, sendo 1 (um) da Subprefeitura da Lapa e 1

(um) da Subprefeitura do Butantg;

e) 1 (um) representante de entidades académicas ou de pesquisa ligadas a area de
planejamento urbano-ambiental ou de entidades de pesquisa e tecnologia vinculadas a
Universidades e/ou outras entidades de ensino com atuacao na AlU do ACP;

f) 1 (um) representante do setor empresarial com atuagdo no perimetro da AIU-ACP
ou nas questdes pertinentes a AIU-ACP;

g) 1 (um) representante de movimentos de moradia com atuagéo da AlU-ACP;

h) 1 (um) representante de associacdo de bairro com atuagdo no perimetro da AlU-
ACP.

§ 3° Os representantes do Poder Publico mencionados no inciso | do § 2° deste artigo
deverdo ser preferencialmente aqueles relacionados as areas de interesse para a

implantacdo do Programa de Intervencdes da AlU-ACP.

8 4° Os representantes mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” do inciso Il do § 2°
deste artigo serdo indicados por seus respectivos conselhos, na forma de seus

regimentos especificos.

§ 5° Os representantes mencionados nos itens “e”, “f’, “g” e “h” do inciso Il do § 2°

deste artigo deste artigo serdo eleitos em assembleia pelos seus pares.

8§ 6° Cada representante contara com um suplente, que o substituira em caso de

auséncia e ocupara o cargo de maneira definitiva na hipotese de sua vacancia.

8§ 7° O funcionamento do Conselho Gestor da AIU-ACP sera estabelecido por
regimento interno proposto pela SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de seus

integrantes.

§ 8° A Coordenagédo do colegiado cabera a SP-Urbanismo, que deverd desempenhar
a funcdo de secretaria executiva do Conselho, devendo proferir votos de desempate,

gquando necessario.

Art. 44. O Conselho Gestor da AIU-ACP realizard o controle social da implantagcéo do

seu PIU, cabendo-lhe:
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| - aprovar 0 seu regimento interno;

Il - indicar elementos prioritarios para construcdo dos Planos de Acéo Integrada

elaborados pela SP-Urbanismo;

Il - acompanhar o andamento dos projetos e obras relativas ao Programa de

Intervencgdes, por meio da validacéo dos relatérios apresentados pela SP-Urbanismo;
IV - acompanhar a aplicacdo da cota da solidariedade;

V - manifestar-se previamente sobre as propostas de implantacdo e a aplicagdo dos
recursos vinculados a implantacédo do Programa de Intervencdes.

CAPITULO VI
DO TERRITORIO DO PROJETO DE INTERVENCAO URBANA VILA LEOPOLDINA-
VILLA LOBOS - PIU-VL

Art. 45. Ser4 elaborada lei especifica para a regulagdo urbanistica do territério do

Projeto de Intervencéo Urbana Vila Leopoldina-Villa Lobos — PIU-VL.
8 1° A lei apontada no “caput” estabelecera a relacdo do PIU-VL com o PIU-ACP.

§ 2° Enquanto ndo aprovada a lei prevista no “caput”, aplica-se ao territério do PIU-VL
a regulacdo urbanistica prevista para as Areas de Transformacgdo, Areas de
Qualificacdo e Areas de Preservacéo previstas nesta lei, nos termos do Quadro 3A e

Mapa Il.

8§ 3° Na hipotese de ndo aprovacdo da lei referida no “caput” deste artigo, os
melhoramentos viarios especificos previstos para o territorio do PIU-VL constantes no
Quadro 1B desta lei serdo incorporadas ao Programa de Intervencdes da AIU-ACP em
carater complementar, devendo os recursos oriundos da comercializacdo do potencial
construtivo adicional em seu territorio ser destinados a conta segregada do FUNDURB
da AIU-ACP.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46. Nao se aplica a excecgédo prevista pelo paragrafo unico do art. 103 da Lei n°
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viarios aprovados pelos seguintes

atos normativos:
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| - Decreto-Lei n® 142, de 18 de fevereiro de 1942, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/11, 26.995/12 e 26.995/13 integrantes desta lei;

Il - Lei n° 5.891, de 4 de dezembro de 1961, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/10 e 26.995/12 integrantes desta lei;

Il - Lei n® 6.015, de 30 de maio de 1962, conforme indicado nas Plantas n°® 26.995/34
e 26.995/35 integrantes desta lei;

IV - Lei n® 6.071, de 12 de outubro de 1962, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/25, 26.995/26, 26.995/27, 26.995/28, 26.995/29, 26.995/30, 26.995/31,
26.995/32, 26.995/33 e 26.995/34 integrantes desta lei;

V - Lei n° 8.219, de 14 de marco de 1975, conforme indicado na Planta n® 26.995/24
integrante desta lei;

VI - Lei n° 8.286, de 12 de setembro de 1975, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/13, 26.995/14, 26.995/15 e 26.995/16 integrantes desta lei;

VII - Lei n° 8.404, de 16 de junho de 1976, conforme indicado nas Plantas n°® 26.995/06
e 26.995/07 integrantes desta lei;

VIII - Lei n° 8.428, de 26 de agosto de 1976, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/17 e 26.995/18 integrantes desta lei;

IX - Lei n° 8.998, de 26 de novembro de 1979, indicados na Planta n°® 26.995/06

integrante desta lei;

X - Lei n® 9.242, de 28 de abril de 1981, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/16,
26.995/17, 26.995/18 e 26.995/19 integrantes desta lei.

Art. 47. Nao se aplica a excecédo prevista pelo paragrafo Unico do art. 103 da Lei n°
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viérios aprovados pelas seguintes

leis, nos trechos indicados:

| - Lei n°® 5.266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre a Avenida Imperatriz.

Leopoldina e a Rua Carlos Weber indicado na Planta n° 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n°® 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho indicado na Planta n° 26.995/07

integrante desta lei;

Il - inciso Il do art. 1° da Lei n°® 7.765, de 24 de agosto de 1972, indicado na Planta n°
26.995/23 integrante desta lei;
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Art. 48. Ficam parcialmente revogados, nos trechos indicados, os alinhamentos viarios

aprovados pelas leis abaixo relacionadas, na seguinte conformidade:

| - Lei n° 5.266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre as ruas Carlos Weber e Passo

da Patria indicado na Planta n° 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n° 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho entre a Avenida Eng.° Roberto

Zuccolo e a Rua Major Paladino indicado na Planta n°® 26.995/02 integrante desta lei;

Il - Lei n°® 16.541, de 8 de setembro de 2016, no trecho entre a Rua Major Paladino e
a Avenida Ernesto Igel indicado nas Plantas n° 26.995/02 e 03 integrantes desta lei, no
trecho entre as ruas Xavier Kraus e Hayden indicado na Planta 26.995/07 integrante
desta lei, e no trecho entre as ruas Dr. Avelino Chaves e Blumenau indicado na Planta
n° 26.995/10 integrante desta Lei.

Art. 49. Aplicam-se os valores de Fator de Planejamento previstos no Quadro 3A
desta lei até que seja realizada a atualizacdo do Quadro 14 anexo a Lei n° 16.050, de
2014 — PDE, prevista no art. 118 daquela lei.

§ 1° A eficicia do disposto no Quadro 3A sera mantida caso a corre¢ao prevista no

“caput” nao contemple, no minimo, a inflagao integral do periodo considerado.

§ 2° Realizada a correcao prevista no “caput’, aplica-se ao territério do PIU-ACP o
Quadro 6 da Lei n° 16.050/2014.

Art. 50. Esta lei sera revisada 10 (dez) anos apés sua publicacgéo.

Paragrafo Unico. Esta lei cumpre o disposto no art. 188 da Lei n® 16.050, de 2014 —
PDE.

Art. 51. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogados:
| —aLein®7.792, de 29 de setembro de 1972;
Il —aLein®15.160, de 17 de maio de 2010;

[l - o inciso IV do paragrafo Unico do art. 159 da Lei n° 16.402, de 2016 — LPUOS.
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