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Os Projetos de Intervengdo Urbana (PIUSs),
definidos pelo PDE de 2014, sdo o conjunto de
estudos técnicos necessarios para promover o
ordenamento e a reestrutura¢ao urbana em
areas subutilizadas e com potencial de
transformacado na cidade de Sao Paulo.

AREA DE
INTERVENCAO
URBANA

PIU

URBANISTICAS
Elaboracao de projetos urbanos com etapas e fases
Definicao de uso e ocupacao de solo (quando aplicavel)

SOCIAIS
Promocao de moradia social
Instalacdo de equipamentos publicos

AMBIENTAIS
Solucdes para areas de risco ambiental

Melhoria das condigoes ambientais e paisagisticas

ECONOMICO-FINANCEIRAS
Estudos de viabilidade econémica
Estratégias de financiamento

GESTAO DEMOCRATICA
Mecanismos de participagao e controle social
Instrumentos para monitoramento e avaliagdo das agdes

AREA DE
ESTRUTURACAO
LOCAL

OPERACOES URBANAS CONCESSAO
CONSORCIADAS URBANISTICA



Lei n216.050/2014
Demarca o Arco Pinheiros dentro do
Setor Orla Ferroviaria e Fluvial da
Macrodrea de Estruturacdo
Metropolitana - MEM

J ----- 9[ ARCO PINHEIROS

PDE

_________________________________________________________

Decreto n2 56.901/2016
Regulamenta a elaboragdo de
Projetos de Intervengao Urbana
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PIU Arco Pinheiros
Caracterizacao Geral
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PIU Arco Pinheiros
Perimetro proposto



54.883 hab *novo perimetro
36 hab/ha
74 hab/ha (MSP)

90.100 emprego
1,9 empregos/hab

SUBPREFEITURAS E DISTRITOS
LAPA - 1. Vila Leopoldina
2. Jaguaré

BUTANTA - 3. Butanta

Area total
1.509 ha

90%

Usos nao residenciais

8% usos residenciais

2% favelas e nucleos

9.000 aprox.

Domicilios em areas de
favelas e nucleos

Area incorporada ao perimetro
do Arco Pinheiros



PIU Arco Pinheiros
Objetivos



Incremento populacional e construtivo
apoiado na melhoria da infraestrutura,
incentivando o melhor aproveitamento da terra
urbana;

Fortalecimento dos polos econémicos e
de implantacao de novas atividades econémicas;

Reducao da vulnerabilidade social e
qualificagao da moradia;

OBIJETIVOS

Melhoria da mobilidade por meio do incentivo a
mobilidade ndo motorizada e melhoria das conexdes dos
diferentes modos de transporte publico, associado a
qualificagdo do sistema de espacgos publicos;

Recuperagao da qualidade ambiental contemplando
implantagao de sistema de areas verdes, mitigagao
dos problemas de microdrenagem e redugdo das
ilhas de calor;

Ampliagao da oferta de equipamentos urbanos e
sociais dando suporte & demanda atual e futura.

Qualificagdo do ambiente urbano, por meio da preservagao
e valorizacao dos recursos naturais e da prote¢ao e

recuperagao do patrimonio histdrico, artistico, cultural,
urbanistico, arqueoldgico e paisagistico existente.



PIU Arco Pinheiros
Vocacao
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TERRITORIOS

DE INOVAGAO
EXISTENTES E POTENCIAIS
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Reforgar o papel do Municipio como centro industrial, comercial, de servigos, de conhecimento, de criagdo e inovagao

Investir em infraestrutura para minimizar as deseconomias de aglomeracdo presentes no Municipio

Proteger as dreas industriais em funcionamento e estimular sua expansao

Potencializar a capacidade criativa, o conhecimento cientifico e tecnolégico e a inovacao

Fomentar a diversidade cultural e o potencial criativo e
inovador, o desenvolvimento humano, a inclusdo social e a
sustentabilidade

Estimular a formacdo e o desenvolvimento de outros
distritos criativos

Estimular o setor empresarial a valorizar seus ativos
criativos e inovadores com a finalidade de promover a
competitividade

Concentrar em dareas estratégicas empresas e instituigoes
voltadas as atividades de pesquisa, desenvolvimento e
inovagao

Criar novas oportunidades de negodcios e fomentar o
empreendedorismo e incubar novas empresas inovadoras

Aumentar a sinergia entre instituicdes de ciéncia e
tecnologia e empresas

Construir espagos atraentes para profissionais do
conhecimento emergente

PDE - Politica de Desenvolvimento Economico e Sustentavel.



EXISTENTE VOCAGAO CONDICIONANTES O QUE FALTA?

. \

r ™ r ™ ,
; - Habitagdo (diversidade)
UNIVERSIDADE TERRITORIO URBANIDADE - Comércio e servigos
INDUSTRIA DE DIVERSIDADE, ESPACOS de ambito local
. A DE ENCONTRO - Equipamentos publicos
TERRA DISPONIVEL INOVAGAO Pracas
" ) y \ <

MOBILIDADE
TRANSPORTE PUBLICO
DE MEDIA OU ALTA

- Conexao entre modais
- Abertura de novas vias

ESPACO URBANO E PROTAGONISTA DO PROCESSO DE - Passeios qualificados e

o

\----------------------—

INOVACAO CAPACIDADE, confortaveis (amplos,

CAMINHABILIDADE L seguros, sombreados) y
ENFASE NA INTERACAO ENTRE OS AGENTES
REDES DE INOVACAO 5 Ad dod :
: - - Adequacdo do
RELAGOES DE COOPERAGAO, CONCORRENCIA E SSSEEREQ)%ADOE instrumento
INTERACAO ENTRE OS AGENTES INOVATIVOS GOVERNO urbanistico a politica
EMPRESAS urbaNna (PDE Art. 187 188)
| - Gestdo coordenada
\\_ _______________ -
TECNOLOGIA, TALENTO

E TOLERANCIA
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PIU Arco Pinheiros
AlU

Programa de intervengoes
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Rede de Mobilidade

s Abertura de novo viario

wmmmms  Alargamento de viario existente
Requalificagéo de viario existente
Melhoria dos passeios existentes

=== Ponte nova

= Passagem sub. de veiculos e pedestres

=== (iclopassarela

+—+—+ Ferrovia
@  Terminal de 6nibus existente
{  Estagio de Metrd existente
> Estagdo da CPTM existente
Parques, pragas e canteiros

Hidrografia
Quadra viaria

0 0.5 1 km

Base MDC, 2004
Elaboragdo SPUrbanismo, 2018
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Rede de espagos plblicos

I Pragas novas
#7777 Requalificagao de

pragas existentes

¢ » » » Caminhos verdes

+—+—— Ferrovia
=  Terminal de &nibus existente

> Estagiio de Metrd existente

<>  Estagdo da CPTM existente
Parques, pragas e canteiros
Hidrografia
Quadra viaria

0 0.5 1 km

Base MDC, 2004
Elaboragdo SPUrbanismo, 2018
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Jaguara

Rede Hidrica
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Equipamentos Publicos

A Novos equipamentos

Habitagéao

#@ Intervengao integrada em
assentamentos precarios

75 Provisao de moradias

#  Areas potenciais de cota de
solidariedade

ZEIS - Zonas especiais de
interesse social

[ zeist

ZEIS2

ZEIS3

ZEISS
Perimetros de Atuagao Especial
D AELs - Areas de estruturagéo local

—+—— Ferrovia
=  Terminal de énibus existente
&  Estacao de Metrd existente
<> Estagdo da CPTM existente
Parques, pragas e canteiros
Hidrografia
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Rede de Mobilidade

s Abertura de novo viario

Alargamento de viario existente
mmmms Requalificagfo de viario existente
Melhoria dos passeios existentes

—=——= Ponte nova

= Passagem sub. de veiculos e pedestres

== Ciclopassarela

Ciclovia e Ciclofaixa

Rede de Espagos Pablicos
B Pracas novas
#44% Requalificacao de pragas existentes

e+ Caminhos verdes

Rede Hidrica

Trincheiras de infiltragao

Galerias de drenagem
Equipamentos Pablicos

H  Novos equipamentos

Habitagao
#  Intervengdo integrada em
assentamentos precarios

7% Provisio de moradias
7y Areas potenciais de cota de
solidriedade
Perimetros de Atuagdo Especial
[_] AELs - Areas de estruturago local

+—+—— Ferrovia
=  Terminal de 6nibus existente
® Estagdo de Metr existente
<> Estagao da CPTM existente
Parques, pragas e canteiros
Hidrografia
Quadra viaria

0 0.5 1 km

L 1 ]

Base MDC, 2004
Elaboracdo SPUrbanismo, 2018
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PIU Arco Pinheiros
AlU

Regramento urbanistico
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Jaguara

~ :Q\Lapa

Lapa
Predominancia de
Usos
Lapa

Equipamentos, N S Presidente Altinyoﬁ@wy 7"

usos coletivos e
usos especiais

Inddstrias e
Armazéns

Comércio e
Servigos

Residencial - 174

Alto de Pinheiros

Usos do solo por lote

Terrenos | o |
vagos 6% Residencial
i [/ Residencial + Com./Serv.
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Usos do solo significativos

Residencial Vertical
[ Comércio e Servigos Verticais
| Comércio e Servigos Horiz. Signific.
[ Res + Com/Serv Significativos
I Base Produtiva Ativa
[ Equipamentos e Usos especiais
|| Protocolados Significativos
I Assentamentos Precarios

Estrutura Fundiaria
I Lotes com até 500m?

[ AU Arco Pinheiros

I Perimetro Arco Pinheiros

—+—— Ferrovia
B Terminal de 6nibus existente
@ Estagdo de Metrd existente
<> Estagao da CPTM existente
Parques, pragas e canteiros
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Base MDC, 2004
Elaboracéo SPUrbanismo, 2018
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Potencial de transformagéo i

I Usos consolidados com baixo
potencial de transformagéao

Usos consolidados com potencia
de transformagao significativo

Transformacao condicionada

Alto potencial de transformacao
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Jaguara
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PIU Arco Pinheiros

Perimetros de Atuacao Especial
Territorios de Integragcao e AELs



Territorios de integracao
Frente Urbana do Rio Pinheiros
Nucleo do Parque Tecnolégico
Ceagesp

Centralidade do Jaguaré

Parque de Conexdes

TERRITORIOS DE
INTEGRACAO




Coeficiente de aproveitamento: 4
Gabarito méximo de altura: Sem limite

- Coeficiente de aproveitamento: 2
Gabarito maximo de altura: 28m

Coeficiente de aproveitamento: 1
Gabarito maximo de altura: 15m

Coeficiente de aproveitamento: Ndo definido
Gabarito maximo de altura: Sem limite

7 Coeficiente de aproveitamento: Nao definido
4 Gabarito maximo de altura: 28m

#57 Coeficiente de aproveitamento: Ndo definido
é Gabarito maximo de altura: 15m

Areas verdes oriundas de destinacio
===== Alinhamento vidrio PIU ACP
mm > Diretrizes vidrias PIU ACP
Conexdes promovidas
TERRITORIOS DE INTEGRAGAO:
CEAGESP
A1,SETOR OESTE
A2.SETOR CENTRAL

A3.SETOR OESTE
A4.SETOR GASTAO VIDIGAL

A5.SETOR ZEIS -5 i | JAGUARE
> : 1
FRENTE DO RIO PINHEIROS Ciosmtroyos 5 _Jg_‘ T T

A6. NUCLEO DO PARQUE TECNOLOGICO
A7.FRENTE DO RIO PINHEIROS QUADRA 1
A8, FRENTE DO RIO PINHEIROS QUADRA 2
A9. FRENTE DO RIO PINHEIROS QUADRA 3
A10. ALEXANDRE MACKENZIE

/

CENTRALIDADE JAGUARE

-
NN
A11. CENTRALIDADE QUADRA 1
A12. CENTRALIDADE QUADRA 2

N
A@/'
: N\
. N
A13. CENTRALIDADE QUADRA 3 - ZOE \ i \i y

A14. CENTRALIDADE QUADRA 4 G P X ; 2 5 2 < x G i

PARQUE DE CONEXOES

C1. CONEXAO COM ESTAGAO VILLA LOBOS/JAGUARE
C2. CONEXAO COM CICLOPASSARELA PROPOSTA

C3. CONEXAQ COM PIU VILA LEOPOLDINA VILLA LOBOS
C4. CONEXAO COM PONTE PROPOSTA

C5. CONEXAO COM PAVILHAQ CENTRAL CEAGESP

C6. CONEXAO COM CICLOPASSARELA PROPOSTA

C7. CONEXAO COM ESTAGAO CEASA

TERRITORIOS DE
INTEGRACAO




o Terrenos ociosos da EMAE
Empresa Metropolitana de
Aguas e Energia

e Favela Humaita Il
(429 domicilios)

e Favela Jardim Haddad
(44 domicilios)

AEL HUMAITA

AREA DE
ESTRUTURAGAO LOCAL

| W 4

}-‘N - -
... PARQUE
-, ORLANDO
o VILLAS-BOAS




Favela Sao Remo
(2.000 domicilios)

Favela Sem Terra (USP -
Quadra 9; 202 domicilios)

USP - Quadra 10, hoje vazia

Area cedida pela USP ao Gov.
do Estado. Parcialmente
ocupada por moradias e

UBS Sao Remo

Area cedida pela USP ao Circo-
Escola, hoje também ocupada
por campo de futebol e
moradias

Area cedida pela USP para o
162 Batalhdao da PM

932 Delegacia de Policia

PD-USP: Areas a serem
incorporadas a CUASO

AEL SAO REMO

AREA DE
ESTRUTURAGAO LOCAL




Startups +
comércio e Nucleo do Parque Nova Ponte sobre

servigos Tecnolégico Rio Pinheiros

L Raia Olimpica
Habitagao +

areas comerciais Areas verdes

SITUACAO PROPOSTA



PIU Arco Pinheiros
AlU

Gestao
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Conselhos Saf . ow -' A, Moradores e

Participativos ¢ - Y . . -,
das Prefefturas ?I’\ ;,ﬁ,w@#; Sistema de monitoramento das ° -, Trabalhadores da
ionai KX HI acoes do PIU Arco Pinheiros ﬁ'[ﬂl @ Regiao

Regionais - AP}
pela sociedade.

Instituigdes
Empresariais

Composicao paritaria representantes publicos e privados

Representantes publicos integrantes dos Nucleos Regionais de Planejamento

Representantes integrantes do Conselho Participativo Municipal eleitos por

distritos e participantes de outros érgaos colegiados (CMPU, ...),sempre eleitos

Acompanhar e monitorar o andamento dos projetos, realizacao dos

MODELO DE
GESTAO investimentos publicos, a elaboracao e a implantacao e avaliacao de planos




Projetos - =
Estratégicos

Politicas Publicas

Programa de

Intervengoes
Recursos da conta
Demandas sociais_¢
COORDENAGAO

GERAL DA AIU —
(SP-Urbanismo)

—

PAI

Programa de COMITES LOCAIS
Acao Integrada
e & &b
e [ ! !
_e-.? N = =
"-g i i
m : il
%
*n ) E
N «—> =
% CONSELHO GESTOR .
e | AIU PINHEIROS \
T " .
t"~ J— . [ = = (]
H N
k2 *T* R 8 *i'

TEMA PMSP SOCIEDADE CIVIL
habitacdo Social SEHAB Conselho Municipal de Habitagdo
Mercado imobiliario COHAB segmento empresarial (CMPU)
SMADS ONG
Vulnerabilidade social
SMDHC Universidade (CMPU)
SMIT
polos econémicos segmento empresarial (CMPU)
SMDET
mobilidade SMT ONG

Espagos publicos

SPURBANISMO / SMDU

MODELO DE Zeladoria urbana

SUBPREFEITURA

G ESTAO intervengdes

SIURB

Conselho Participativo Municipal




PIU Arco Pinheiros
Perspectiva futura
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VILLAS BOAS
T M

Sintese — Propostas
PIU Arco Pinheiros

REDE AMBIENTAL

RIOS PRINCIPAIS

CORREDORES DE ONIBUS

FERROVIAS

TRAVESSIAS

ZPI

ZDE

AREAS DE ESTRUTURAGAO
EEmE PROJ. ESTRATEGICOS
mmmm AREAS DE TRANSIGAO

SINTESE DAS
PROPOSTAS




T@T?W? 54.883 hab *novo perimetro 135.883 hab
=25 el 157 hab/ha
74 hab/ha (MSP)

ﬁ%ﬁ,?}t, 90.100 empregos 120.600 empregos

1,9 empregos/hab 1,03 empregos/hab
Area total
%Ei Novos Equipamentos
[ 90% 982'7 ha Saude e Assisténcia Social
=y “ Usos n3do residenciais

+ 1,8 milhdes m? nR

+ 2 milhdes m2R

/.\ /‘\ 7% usos residenciais

3% favelas e nucleos

aa

N
L @& 9000

)
/.\ Domicilios em areas de
favelas e nucleos

CENARIO
ATUAL



PIU Arco Pinheiros
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Financiamento



FINANCIAMENTO

Areas transformaveis

Implementacao das
Intervengoes

Construgao adicional, com pagamento
de Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC)

’

’
LY
——]

(©

Conta segregada no
Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB, destinando a arrecadacao
ao perimetro da AlU



ESTOQUE TOTAL E ESTOQUE POTENCIAL DE TERRENOS POR SETOR DO PIU ACP

(m? de terreno)

1.400.000
1.200.000
1.000.000
800.000
. ~3.500.000 m?
400.000 —= ° m
200.000 I I I (70%)
0 , , , , , e S
Pg. Tec. Jaguaré Pres. Altino  Gastdo Mofarrej JdHumaitd S.Remo- Ceagesp VI.
Jaguaré (misto) Vidigal Corifeu Leopoldina

M Estoque total

Estoque potencial

ESTOQUE POTENCIAL DE AREA COMPUTAVEL (m?)

(setores x parametros urbanisticos)

3.101.280
2.295.957
1.141.190
902.832

ile.22e ~ 7.950.000 m?

- 30.553

Vila Leopoldina Jaguaré

BT 2.295.957 512.226

Q1 902.832 30.553

Q2eQ3 1.141.190 3.101.280

FINANCIAMENTO DEMANDA: Proje¢do de consumo anual — 60 mil m%ano :> 30 anos 1.800.000 m?




VALORES DE CADASTRO X PRECO DE TERRENOS

I — a1 Q2eQ3

Ve Preco Ve Preco Preco

terreno terreno Vc terreno
Vila Leopoldina  1.887 6.900 1.868 3.450 1.653 3.450
Jaguaré 1.614 5.400 1.330 2.700 1.304 2.700

Vc - valor de cadastro e Prego terreno - Geoimoével

ESTIMATIVA DE RECEITA ARRECADADA POR OODC PARA O PIU ACP EM 30 ANOS

Cenario 1 R$ 437.996.873 R$ 656.676.258

Valor de cadastro atual

0 10 20 30 anos
khessssssnnnnnnnnnnnnnnnnnsn dessssssnssssnnunnnnnnnnnnnn besssssusssnnnnnnnnnnnnnnns dessnssnsnnnnnnnnns )

Cenario 2 R$ 793.931.886 R$ 1.191.915.823
T-100% e Q — 50%

Descontando PIU VLVL
FINANCIAMENTO RS 500.000.000 RS 900.000.000




70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

PIU VL VL
FINANCIAMENTO

PIU VILA LEOPOLDINA VILLA LOBOS

* atendimento de 796 familias - Favela da Linha, Favela do Nove e ocupac¢io do Conj.Madeirite

* o atendimento de cerca de 400 familias devera utilizar parte do potencial construtivo
adicional disponibilizado pela AlU ARCO PINHEIROS

* Implantag¢ao do PIU VLVL, melhoramentos publicos e empreendimentos privados
contribuirao na valorizagao dos terrenos do Arco Pinheiros, possibilitando a
majoracao do valor da outorga do PIU ACP

DEMANDA PIU VLVL X PIU ACP

B PIU VLVL (ext)
PIU VLVL (int)
T T T T T T T T T T T T T T T

1 23 456 7 8 910111213 14151617 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

DEMANDA: Proje¢do de consumo anual — 60 mil m%¥ano :> 30 anos 1.800.000 m?

1.390.000 m? (77%)
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