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PIU Arco Pinheiros
MINUTA PROJETO DE LEI



CAPITULO | — DISPOSIGOES GERAIS
* Conceito
* Abrangéncia Territorial
* DefinicGes

* Objetivos Gerais, Estratégias de Transformacdo Urbanistica e Diretrizes Especificas

CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
* Regras Gerais aplicaveis a AIU-ACP
* Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE
* Projetos Estratégicos

* Areas de Estruturacdo Local - AEL

CAPITULO Ill - PROGRAMA DE INTERVENGOES

CAPITULO IV — OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUGAO, CONTA SEGRAGADA DO
FUNDURB, SUA VINCULAGAO E DESTINAGAO DOS RECURSOS ARRECADADOS

CAPITULO V - GESTAO
* Atuacdo Concertada dos Orgdos e Entidades Municipais
* Atuacdo da Sdo Paulo Urbanismo

» Conselho Gestor da Area de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros

CAPITULO VI — TERRITORIO DO PROJETO DE INTERVENGAO URBANA VILA LEOPOLDINA VILLA LOBOS - PIU VL

Estrutura do Projeto
de Lei

CAPITULO VII — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS




Mapas e quadros
gue integram o
projeto de lei

MAPAS
Mapa |

Mapa Il
Mapa lll
Mapa IV
Mapa V
Mapa VI

Mapa Vi

QUADROS
Quadro 1A
Quadro 1B
Quadro 1C
Quadro 2A
Quadro 2B
Quadro 3A
Quadro 3B

Quadro 4

Perimetro da AIU-ACP

Parametros Urbanisticos

Assentamentos precdrios e ZEIS
Compartimentos ambientais e Areas Verdes
Plano de Melhoramentos Viarios

Programa de Intervencgdes

Perimetros especiais — Projetos Estratégicos, AEL e ZOE

Eixos Estratégicos

Melhoramentos vidrios

Areas Publicas Destinadas para Areas Verdes

Projetos Estratégicos e AEL — Objetivos e disposi¢des especificas
Projetos Estratégicos — Percentuais de destina¢do de drea publica
Fatores de planejamento e parametros de ocupacao

Cota ambiental

Programa de intervengdes



PIU Arco Pinheiros
AlU ACP
CAPITULO | - Disposi¢bes Gerais



Aprova PIU-ACP, para
articular o
ordenamento e a
reestruturacao
urbana em dareas
subutilizadas e com
potencial de
transformacao

Art. 19
Conceito

& H Concentragao de
investimentos,

& ﬂ oportunidades de
N’
= : emprego e oferta
a de bens e
Jll servigos urbanos

Mais populacao .
we g

investimentos,

empregos e bens ! I
e servigos m U l l l ﬂ
urbanos .00 J IJ I
ofertados LM M

REEQUILIBRAR AS DINAMICAS

URBANAS

Aproximar emprego e moradia

[+

Renovar usos

@

Integrar cidade e recursos naturais

iy e

QUALIDADE DE VIDA PRODUTIVIDADE
* - .
RESPONSABILIDADE DEMOCRACIAE
AMBIENTAL INCLUSAO




Cria a Area de
Intervengdo Urbana
Arco Pinheiros

JAGUARA \ -
AIU - ACP

T~ ™" Perimetro da AlU-ACP
| Distritos
——— Ferrovia
Domingos de
Moraes

Quadra viaria
- -t
g
A}
Vila

.
Leopoldina .‘,

Areas verdes
Hidrografia

Presidente Altino {33

0 0.5

1 km
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Base MDC, 2004
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Elaboragao SPUrbanismo, 2019
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Amador Aguiar e

JAGUARE

ALTO DE
PINHEIROS

Art. 12, §1e Art. 22
Conceito e
Abrangéncia
territorial

RIO PEQUENO

Hebraica -
Reboucas



48.300 hab

* 2017 + novo perimetro

32 hab/ha
74 hab/ha (MSP)

90.100 emprego
1,9 empregos/hab

SUBPREFEITURAS E DISTRITOS
LAPA - 1. Vila Leopoldina
2. Jaguaré

BUTANTA - 3. Butanta

Area total
1.509 ha

90%

Usos nao residenciais

8% usos residenciais

2% favelas e nucleos

9.000 aprox.

Domicilios em areas de
favelas e nucleos

Area incorporada ao perimetro
do Arco Pinheiros



Articulacao do PIU
ACP com Eixos
Produtivos da

Macrometrépole
Paulista

<+

Atributos do PIU ACP:
- Institutos de

pesquisa
- Setor industrial x
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“viabilizar novas ‘
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MEM
Estratégia de
planejamento

ACP

Programa de
Transformacdo

Art. 22, paragrafo
Unico
Abrangéncia
territorial



MEM
Estratégia de
planejamento

ACP

Programa de
Transformacdo

AlU

Estruturacdo do
projeto

Art. 22, paragrafo

unico
Abrangéncia
territorial



MEM
Estratégia de
planejamento

ACP

Programa de
Transformacdo

AlU

Estruturacdo do
projeto
Art. 22, paragrafo bl ot
tinico &=\ @ { EEN PERIMETROS
Abrangéncia KA ESPECIAIS
W oS- Implantagdo do Projeto

territorial
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Art. 42 .
Objetivos . \%(K'

DIREITO A
MORADIA

QUALIFICACAO
DOS SISTEMAS
AMBIENTAIS E DO
AMBIENTE
URBANO

DIRECIONAR
INVESTIMENTOS
PARA A
RACIONALIZARA
INFRAESTRUTURA

QUALIFICAR AS
CONDICOES DE
MOBILIDADE E
ACESSIBILIDADE

INTEGRACAO DAS
MARGES DO RIO,
COM ENFASE EM
INOVACAO,
CIENCIAE
TECNOLOGIA

GESTAO
DEMOCRATICA

VI.

VII.

VII.

Estimular produgdo habitacional acessivel no perimetro.

. Priorizar atendimento a populacdo de baixa renda e em areas de

risco.

. Promover a urbanizacdo, regularizacdo fundiaria e qualificacdo de

assentamentos precarios.

. Ampliacdo do sistema de controle de inundacdes e alagamentos

Preservacao e valorizacdo dos recursos naturais.

. Incrementar a oferta de espacos publicos e areas verdes.

Incrementar a oferta de empregos, dinamizar as atividades
econdmicas, promover o usos diversificado, intensivo e equilibrado
do territério, com especial atenc¢do a vocacao cientifica e
tecnolégica associada ao desenvolvimento de novas centralidades
de ambito local.

Melhoria da acessibilidade e da mobilidade da regiao,
especialmente por meio do transporte coletivo e ndo motorizado e
a melhoria das conexdes dos diferentes modos de transporte.

Promover a integracgao fisica entre os dois lados do Rio Pinheiros e
viabilizar novas integracdes econ6micas, com énfase em inovagao,
ciéncia e tecnologia.

Promover a gestao democratica, garantindo o direito a participagao
dos interessados nos processos de elaborag¢do e implantagao da
politica de desenvolvimento urbano.



PIU Arco Pinheiros

AlU ACP
CAPITULO Il - Regras de Uso e Ocupagio do Solo



[ \ Parametros urbanisticos
JAGUARA

« Areasde
Transformagao

Transformagdo C.A max Gab. max.
Domingos de - T2 4 NA

Moraes

5 Qualificagdo
* Areas de at 2 48
Qualificagao Q2 2 28
Q3 1,5 28
, VILA
* Areas de LEOPOLDINA Q9 25 NA.
Preservacao Preservagio
P2 1 10
* Eixos estrategicos - P3 1 15
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% ' ",.‘ 0,5 28
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% “‘_-f‘ i & =esssses Eixos Estratégicos
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3 : I~ "1 Perimetro da AIU-ACP
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Zonas Especiais de
Interesse Social -
ZEIS

Mantidos os
parametros da Lei
LPUQS e dos
decretos especificos

Amador Aguiar 6

Art. 82, paragrafo
unico
Regras gerais

Parametros urbanisticos
JAGUARA

i ‘C. Transformagdo C.A.max Gab. max.
Y-"'“L_“ - // £\ pomngesce [ T2 4 NA.
A ~{==——r
Qualificagdo
Q1 2 48
Q2 2 28
Q3 1,5 28
I.EOF:/(I)LL?JINA Q9 25 N.A.
Preservagao
P2 1 10
P3 1 15
P4 0,5 28

.
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=t Perimetro de ZEIS
%
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ZEIS1 e ZEIS3

qualquer
intervencao sobre
ZEIS devera ser
precedida de:

* Constituicao Conselho
Gestor

* Elaboracao de Planos
de Urbanizacao ou

* Projeto de
Intervencao e, se for o
caso, de Plano de
Reassentamento

Novas unidades de
HIS: integrarao
Planos de Agao

Integrada

Art. 13
Regras gerais

Amador Aguiar e

\ i"""" Perimetro da AIU-ACP

o) ZEIS-1
P ZEIS-2
B4 zEI1s3

JAGUARA

Domingos de
Moraes

[ Perimetro de nticleo
[] Perimetro de favela

—————

Q | Favela existente nao identificada

VILA no HabitaSampa

LEOPOLDINA

1 - Nucleo Major Paladino
2 - Nucleo Humaita |
3 - Favela Humaita Il
4 - Favela Jardim Haddad
5 - Favela do Areigo
6 - Favela Jardim Wilson I
7 - Favela Jardim Wilson
8 - Favela Tancredo Coutinho
9 - Favela Nossa Senhora das Virtudes
10 - Favela Diogo Pires
11 - Favela Barao de Antonina
12 - Nucleo Nova Jaguare
13 - Favela Japiacu
14 - Favela Madeirite
15 - Favela da Linha
16 - Favela Ponte do Jaguaré

b e X 17 - Favela Torres de Olveira
: pekld L 18 - Favela Beira da Linha
JAGUARE ’ ) - -
o & 17 o 19 - Favela Miguel Frias de Vasconceslos
. & / 2 20 - Favela Sao Remo
", ¥ Ssy) 21 - Favela Sem Terra
. > 22 ) - .
~ 18 » "*\ 4 23 JFavelas existentes n&o identificadas
o~ g @ TR "o, 24 Jno HabitaSampa
" 0\\\2@ ~~~
l' AL-Q\"‘Q S - 0§
19) & So 3
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3% b TR (D Universitaria
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JAGUARA

Eixos Estratégicos

Para lotes > 2.500m? p— 1]

* passeio min. =5m /

.....

‘‘‘‘‘‘‘

Para lotes entre

5.000 e 20.000m?

* max. de 25% de
vedacdo da testada
do lote com muros
fachada ativa em no
minimo 25% da
testada do lote

Amador Aguiar )

Av. Bolonha
JAGUARE
3

Para lotes entre

10.000 e 20.000m?

* destinagao de area
para fruicao publica
(no minimo 20% da

area do lote)

Art. 10
Regras Gerais

VILA
LEOPOLDINA

Parametros urbanisticos

< Transformagdo C.A. méx
605, ., N T 4

Qualificagao

LAPA Q1 2
~ Q2 2
..'/
R Q3 15
A= \ Q9 25
k Preservagao
ALTO DE ¢ ?f\“‘ P2 1
PINHEIROS /
/
/ P3 1
,"‘ P4 05

Gab. max

N.A.

48
28

N.A.

28

N T

NS : eseeesee Eixos Estratégicos

. Cidade /
‘wvsuavla --—-—-—-—-—-—-—-——'



* Intensificar a
densidade

construtiva e
populacional junto
aos eixos de | N JAGUARE

transporte publico

Romper grandes
quadras

Incentivar a
diversidade de
usos

Criar condicdes
para implantacao
das atividades
produtivas
previstas na ZDE.

Art. 16
Centralidade do
Jaguaré




Zona de Ocupacdo Especial - ZOE

JAGUARA
~ (1) ZOE-Ceagesp
Areas de ‘ (2) ZOE-USP

Transfo rmagﬁ o, ; Domingos de (3  Lote com contribuinte n°
T ~ \ 082.231.0006 - ZOEJaguaré
Quallflcagao e @ Lote com contribuinte n°
Preservagao + LPUOS PR 097.001.0001 - ZOE-COP

Areas demarcadas como ZOE
no Setor 079 Qudras 073,396 e
401 - ZOE-Presidente Altino

(1) ZOE-CEAGESP
* Projeto Estratégico A “’)»J% ™" Perimetro da AIU-ACP
* PIU especifico S

Distritos
—+—— Ferrovia
Quadera viaria

(2)ZOE-USP A @“( Areas verdes

* TO=0,3 ) X Hidrografia

* |PT, Instituto Butantan, : B 0 0.5 1 km
IPEN e Marinha do Brasil: , 2 S E—

! N Base MDC, 2004
ZDE-2 s i Elaboracéo SPUrbanismo, 2019

Presidente Altino

Demais areas: ZM

/ ALIU DE
Lo} Villa Lobos - Jaguaré PINHEIROS

.
7

(3) ZOE'JAG UARE’ Amador Aguiar e
* ZEU

(4) ZOE-CDP
* PIU especifico

; ZMa ) /l,//‘/’ ?’i U / p ‘ 7 / / ; Cir?iegssi aria
////7%’/ 4;,//// % S

A,
LS
Sap,

Osp
%
U
7

(5) ZOE-Presidente

S D& 18
% 7 w P / 0 % 7 “ '; g
A|tin0 /\‘\ $ Y 5 2%/ 4 7, A< Pinheiros
/"/\ 4 3
e Z7ZPI-1 3 N/ 7 // )
R s 7 ” 3 "“‘ 5 s e

RIO PEQUENO ' € //// //[;:k///'},
Art. 19 ///

ZOE

Hebraica -
Reboucas



VOCACAO TERRITORIO
DE INOVACAO : i < = Donfidges.de
EXISTENTES E POTENCIAIS [ ; - s

DESAFIO CRIAR UMA REDE
DE INOVAGAO E INTERACAO
ENTRE OS AGENTES,
ROMPENDO O ISOLAMENTO
TERRITORIAL

Presidente Ahino

Lobbs - Jaglare |

: Vil
N

UNIVERSIDADE DE SAO PAULO

NUCLEO DO PARQUE
TECNOLOGICO R §
Ctd_ade” ’ P "Fa
Q> Uni\ersitaria ; ’

CEAGESP b R : ; : %

INSTITUTO DE PESQUISAS
TECNOLOGICAS

INSTITUTO DE PESQUISAS SEN SR e VRAg s
ENERGETICAS E NUCLEARES IR ARty e ; A\ Ty @

INSTITUTO BUTANTAN

Butanta

ZPI JAGUARE




Projetos Estratégicos

3 - Frente do Rio Pinheiros -
Mal. Mario Guedes

JAGUARA
ao : ‘ 1 - Ceagesp
Adesao . 2 - Nucleo Parque Tecnolégico
ifi “ do Jaguare
* regras especificas .- ' E o Jaguaré

de parce|ame~nt0, 4 - Frente gio Rio Pinheiros -
USO e ocupacado do |/ O N R T s Jaguaré

i 5 - Frente do Rio Pinheiros -
SOlO Eng° Billings
) . 6 - Frente do Rio Pinheiros -
¢ diretrizes e o ¢ , Alexandre Mackenzie

F'™""% Perimetro da AIU-ACP
[ ] Distritos
—+—— Ferrovia

Quadra viaria

Areas verdes

contrapartidas %,  LEOPOLDINA
° pe rce ntu a is d e Presidente Altino . e
destinacgao

(SN peCIfi COS et Hidrografia
Alex. Ve
0 0.5 1 km
S
a ao: s Base MDC, 2004
Nao adesao: v Eiaboracao SPUrbarismo, 2018

* regulacao
conforme Areas de —
Transformacao,
Qualificacao e
Preservacao
* Eixos Estratégicos
* LPUOS
* Melhoramentos
publicos

ALIU DE
PINHEIROS

-p v

-
R. Alvarenga

Art. 21 RIO PEQUENO
Projetos Estratégicos

Hebraica -
Reboucas

BUTANTA /

i



Perimetro Ceagesp

Projeto Estratégico
Ceagesp

Vias existentes cedidas ao Ceagesp

Novos alinhamentos vidrios a serem
aprovados pelo PIU ACP

=== Djretriz de extensdo da via;

Distrito de Inovacao
Tecnoldgica destinado a
reunido de empresas,
universidades,
instituicoes de
pesquisa, incubadoras,
aceleradoras e startups
em ambiente urbano de
uso misto

* Reparcelamento do solo
obrigatério

* Permitidos setores,
baseando-se em
Masterplan Unico;

* PIU especifico;

* Cota de solidariedade
(10%) para projetos
urbanos: min. 50% em
terreno, com min.

2.000m?
el it - o< . A s S 1 e e <all] § s . 4
oot B .1‘---,-“7_% Nova |
-Art. 22 e 2’3 Ciclopassarela ponte Rio Pinheiros k
Projetos Estrategicos




Areas verdes oriundas de

Ny /reasver
destinagao

Alinhamento viario PIU ACP

m Diretrizes vidrias PIU ACP

Conexdes promovidas

(2) Ntucleo do Parque

Tecnoldgico do
Jaguaré

Otimizagao de terrenos
publicos, uso misto e
articulagdocomo

entorno

CEAGESP

* Reparcelamento dos
lotes obrigatério;

* R2v até o limite de 50%
da area construida
computavel total e
gabarito 48m;

* Incentivo a fruigao
publica;

* potencial construtivo
basico e maximo
considerando a area dos
lotes originais

* Permitida a implantacao
em 2 Setores

PAVILHAG CENTRAY

Art. 24 a 26
Projetos Estratégicos



Frente do Rio
Pinheiros
(3) Mal. Mario Guedes
(4) Jaguaré
(5) Eng. Billings
(6) Alexandre
Mackenzie

Predominancia nao
residencial e
composicao de sistema
ambiental e de lazer
voltado ao Rio Pinheiros

Yo Areas verdes oriundas de
NN

destinagao
R Alinhamento viario PIU ACP
= Diretrizes virias PIU ACP

Conexdes promovidas

* Reparcelamento para
Projetos (3) e (5)

* Gabarito maximo: 36m

* Potencial construtivo NS Wit A\ DWW S \\\
basico e maximo ' g SR @\
considerando a area dos =
lotes originais

* Contrapartida urbanistica
para Projeto (6):
construgdo de HIS nas
areas institucionais

Art. 27 e 28
Projetos Estratégicos

-

JAGUARE




Potencial de
transformacao urbana
local em territdrios
marcados pela presencga
de vulnerabilidade
social e ambiental

* Necessaria articulacao
dos atores colocalizados,
como USP, Conselhos
Gestores de ZEIS 1,
SEHAB e proprietarios de
terrenos;

* PIU especifico em
consonancia com os
Planos de Urbanizagao
das ZEIS 1;

* Autorizada TDC para
regularizacao fundiaria
de ZEIS 1 contidas nas
AEL

Art. 29 e 30
AEL

Area de Estrututacao Local - AEL
JAGUARA

(A)  AEL Sao Remo

AEL Humaita

Domingos de
Moraes

I~ ™" Perimetro da AIU-ACP
[ ] Distrites
—+—+— Ferrovia

Quadra viaria

Areas verdes

Hidrografia

LEOPOLDINA 0 0.5 1 km
| S I

Base MDC, 2004
Elaboragdo SPUrbanismo, 2019

Presidente Altino £¢3
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G 3

- - ‘—
R. Alvarenga

RIO PEQUENO

S
g
&
%)

o o

Bufinta N,
Hebraica -
BUTANTA s

ii




AEL Sao Remo

* intervencgado integrada:
urbanizagao e
regularizagao fundiaria;

* novas areas verdes

* novos equipamentos
publicos

* 3areas destinadas a
provisao de HIS 1;

* novas conexoes viarias;

=== Diretriz de novas conexoes

o - SN ‘
Futuro Corredor de 6nibus o :
Metropolitano Itapevi-Sdo Paulo W W

oL 8 %
] interferéncia com futuro Corredor NK f ,“ .
if L B» '

m Melhor aproveitamento dos
estacionamentos existentes

Nova frente urbana com
equipamentos

Art. 29 e 30
AEL




o 3 , 2\ | i . PAﬁpUE
AEL Humaita AR " ORLANDO
p = .. ¥ 4,0 . VILLAS-BOAS

* intervencgado integrada:
urbanizagao e
regularizagdo fundiaria; OSASCO

* novas areas verdes

* novos equipamentos
publicos

* 3areas destinadas a
provisao de HIS 1;

* reestabelecimento de
vias publicas existentes
e novas conexoes
viarias;

* estratégias de
implantacao
consonantes com as
condicdes de
contaminacgdo e de
risco geoldgico;

=== Diretriz de novas conexoes

= Frente verde na confluéncia dos
Rios Pinheiros e Tieté

Art. 29 e 30
AEL




PIU Arco Pinheiros
AlU ACP

CAPITULO Il - Programa de intervengdes



Intervencgoes
Basicas:
implantacao
prioritaria

Intervengoes
Complementares:
implantacao
subordinada a
critérios de
conveniéncia e
oportunidade

administrativa.

Art. 31
Programa de
intervencgoes

N\ o o o o - 4
i i i i H
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
H H : H !
( REDE DE \ r \ ( \ r N
M(I;E?LEM;):DE ESPACOS H?DE;EA HABITACAO B A0S
PUBLICOS PUBLICOS
=) S T ‘A
s 9 j SN H H
- A A
Melhoramentos Parques, Obras de Programa Novos
Viarios, pragas, drenagem Habitacional de equipamentos
requalificacdo de caminhos Interesse social pUblicos
logradouros, apoio verdes
ao sistema de
transporte coletivo
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Q LEGENDA:

RIOS PRINCIPAIS

CIDADE UNIVERSITARIA
ZPI

ZDE

CEAGESP

CORREDORES DE ONIBUS
FERROVIAS

PQ. ORLANDO
VILLAS BOAS 48 J

PQ. VILLA

~
INSTITUTO
BUTANTAN

A/.

Territorio + rede de
mobilidade principal




g LEGENDA:
BN RIOS PRINCIPAIS
[N CIDADE UNIVERSITARIA

=

2 novas pontes Prolongamento da Av. Ernesto Igel

+
13 km de passeios
com previsdo de A‘ b -

melhorias

7P|
+ Passagem sob ferrovi o E e ZDE
nova passagem SOb R’,‘.‘LS\ZL;‘SRS zzziZZZREs DE ONIBUS
ferrovia =0~ FERROVIAS
----- CONEXOES VIARIAS
+ ‘\ TRAVESSIAS
aberturas de vias

=

Alargamento da Av. José Maria
da Silva e nova ponte

Nova ponte

PQ. VILLA

Prolongamento da Aw.
Mal. Mario Guedes

Alargamento da
Av. Torres de Oliveira

INSTITUTO 7\/~
BUTANTAN

Conexoes viarias




g g LEGENDA:
RIOS PRINCIPAIS

—
3 ciclopassarelas WSS CIDADE UNIVERSITARIA
— P
+ Complementagdo da - Q W ZDE
i loviari PQ. ORLANDO CEAGESP
aprox . 7,5 km de L O VILLAS BOAS @ —— CORREDORES DE ONIBUS
. . . . —O- rerrovVIAS
ciclovias e ciclofaixas [N SN (A0 IR0 /2740 mses A
TRAVESSIAS

REDE CICLOVIARIA

e )

D

Estacdao Ceasa-CPTM

USP, Av. Arruda Botelho

e ciclovia Faria Lima

e,

" o

d"o so

. \ Q
Y
Rede Cicloviaria e

Ciclopassarelas =

BUTANTAN

Z
SN
[




g g LEGENDA:
BN RIOS PRINCIPAIS

aprox. 5.500m?2 de WIS CIDADE UNIVERSITARIA
. 7P|
ragcas novas —
prag Frente verde na conflyéncia  — PQ_ SRUATIBE O R iE;GESP
+ dos rios Pinheiros e Tie ] 1 VILLAS BOAS o ——— CORREDORES DE ONIBUS
novas areas verdes ., —O- rerrovias
O d d O ANIA UK AN A7 L AN BT CONEXOES VIARIAS
oriundaas ao / TRAVESSIAS
parcelamento dos % R e ELE Sl
G, % 2 s REDE AMBIENTAL
grandes lotes e da | : X
S 89

realizacao das AEL

PQ. VILLA
LOBOS

Novas areas verdes




Rua Othao + conexao entre
aprox. 3.000 novas Ceagesp e novas areas verdes

arvores

g LEGENDA:
—

g mmm RIOS PRINCIPAIS
FSSS CIDADE UNIVERSITARIA
— P
/ o Q W ZDE
-

Conexao Parque Orlando Villas T P

BoOas e novas dreasverdes . VILLAS BOAS 8. e CORREDORES DE ONIBUS
< FERROVIAS
----- CONEXOES VIARIAS
TRAVESSIAS
= REDE CICLOVIARIA
W REDE AMBIENTAL

Eixos verdes transversais:
Ruas Xavier Kraus e
Mergenthaler

Conexao entre Ceagesp
e Parque Villa Lobos

PQ. VILLA
LOBOS

Corredores verdes
principais




\ Q LEGENDA:
N RIOS PRINCIPAIS
Recu rso equivalente AEL Humaita s CIDADE UNIVERSITARIA
, P
a min. 1.500 novas . i e ZDE
R CEAGESP
unldades —— CORREDORES DE ONIBUS
: —O- FerrOVIAS
As AEL tem o
capacidade de 2.500 . . A
. et s REDE AMBIENTAL
novas unidades , , . AEL

AEL Sae Remo

P
INSTITUTO -
BUTANTAN

Habitagao




a LEGENDA:
g RIOS PRINCIPAIS

CIDADE UNIVERSITARIA
ZPI

I
|
|
Continuidade da ZEU/ZEMP  — O»-? R me—— ZDE
-O-

da Av. Gastdo Vidigal PQ. ORLANDO CEAGESP
= > VB EAS BV CORREDORES DE ONIBUS

FERROVIAS

----- CONEXOES VIARIAS
TRAVESSIAS

m—— REDE CICLOVIARIA

mmmm REDE AMBIENTAL

AEL

PROJ. ESTRATEGICOS

AREAS DE ESTRUTURAGAO

7

PIU Vila Leopoldina
Villa-Lobos

Plano Urbanistico




PIU Arco Pinheiros
AlU ACP

CAPITULO IV - Outorga Onerosa de Potencial Adicional

de Construcao,
Conta Segregada do FUNDURB, sua vinculagao e
destinacao dos recursos arrecadados



Os recursos captados
destinam-se a
execucao dos
elementos do
Programa de
Intervengoes

Art. 35
Recursos

DESTINACAO DE RECURSOS CAPTADOS
COM A OUTORGA ONEROSA

Aplicagao de recursos

no Arco Pinheiros ﬁ

Conta segregada no
Fundo Municipal de
Desenvolvimento

Urbano (FUNDURB)

}

COEFICIENTE MAXIMO

Para construir acima do
coeficiente basico é necessario
pagar a outorga onerosa para o
poder publico

— (@

4

e e
e | \%
-, o~ /:1
¥ 9\_%// |
N J '
~ -~ ~ |
|

COEFICIENTE BASICO
Nao é exigida
contrapartida financeira

Ao menos 30% em
Habitacdo de
Interesse Social

+

Equipamentos
publicos
+

Microdrenagem
+

Areas verdes

-~

Mobilidade



Art. 35
Recursos

[FINANCIAMENTO - PROGRAMA DE INTERVENGCOES ]

ESTIMATIVA DE RECEITA ARRECADADA POR OODC PARA O PIU ACP

Cenario 1
Valor de cadastro atual

Cenario 2
Fp adequado ao projeto

Projecao média de
area computavel
(m?aa)

60.806

RS 437.996.873 R$ 656.676.258

RS 793.931.886 RS 1.191.915.823

Projecao média de Pre¢o médio do
area computavel potencial
adicional (m%aa) construtivo

adicional (R$/m?)
542,33

Valor de cadastro atual

40.381
983,04

Fp adequado ao projeto



[ PROGRAMA DE INTERVENCOES ]

ESTIMATIVA DE CUSTOS DO PROGRAMA DE INTERVENGOES DA AIU-ACP

CUSTO TOTAL POR EIXO  CUSTO BASICO POR EIXO

EIXO TEMATICO (RS) (RS) %
REDE DE MOBILIDADE igd% 818.728.117 384.173.570 44%
HABITACAO T ﬁ 758.072.864 351.598.380 40%
; =
EQUIPAMENTOS PUBLICOS "ﬁ 84.175.000 38.480.000 4%
., W

REDE HiDRICA S 26.978.438 26.978.438 3%
REDE DE ESPACOS PUBLICOS ’, 11.124.150 5.105.535 1%
TRANSFORMACAO LOCAL (AEL) Eﬁﬁ? 63.066.025 63.066.025 7%
TOTAL 1.762.144.594 869.401.948

Art. 35
Recursos




Cota de
Solidariedade em
empreendimentos
realizados no
PIU-ACP: depositados
na conta segregada
da AlU

Art. 35 §3¢
Recursos

COTA SOLIDARIEDADE

Todo empreendimento com
area computavel acima de
20 mil m? deve:

—

Doar 10% de sua area construida

para producao de HIS

- fi

[ou l

/
no proprio em outro doacao
local local de terreno

ou

(e
@
(-

Doar 10% do valor do terreno ao FUNDURB, com
destinacdo preferencial a aquisicao de terrenos
bem localizados para moradia social



PIU Arco Pinheiros
CAPITULO V - Gestio



Funcdes da
SP-Urbanismo:

* Implantar o PIU-
ACP e do seu
Programa de
Intervencoes

Coordenar com a
colaboracao dos
demais orgaos e
entidades
municipais para o
desempenho
destas funcoes.

Art. 44
Gestao

Distribuicao das func¢des na
estrutura interna da Empresa:

—> NUCLEO DE GESTAO
E PLANEJAMENTO

——> GESTAO FINANCEIRA J

DIRETORIA DE

GESTAO DAS

OPERACAOES
URBANAS

PARTICIPATIVA

GESTAO
DIVULGAGAO J

S INTERVENCOES

= Leildes de Potencial

—> ADESOES AREAS Construtivo Adicional
PRIVADAS ) = 00DC
= TDC

= Coordenacdo da execugao
de obras com SP-Obras,
COHAB, SP-Trans e CET

= Desenvolver e detalhar os

PAl e os PIU das AEL

Monitorar os Projetos

Estratégicos e os PIU das

Z0E

= Subsidiar os indicadores
para o Sistema Municipal
de Informagdes

= Articulagao de setores
publicos e privados

MONITORAMENTO

PLANEJAMENTO/ J

Coordenar o financiamento
do Programa de
Intervengdes
Planejamento Financeiro
Monitorar os valores de
potencial construtivo
Alienagao de terrenos
remanescentes de
processos de
desapropriagdo

Coordenar o Conselho
Gestor da AlU

Articulacdo com o Conselho
Gestorde ZEIS1 e ZEIS 3
Divulgar a execugdo do
Programa de Intervengdes



PAI

. Programa de Programa de
Coordenagao Intervengbes Acdo Integrada
SP-Urbanismo t 4 ~ -
" Recursos da conta — _-;_- — ° 5
5 m n
participacdo de é'w . . **'
drgdos municipais e
de entidades Demandas sociais > — . oo o .
representativas da COORDENACAO o .
iedad ivil GERAL DA AlU — — =
sociedade civi (SP-Urbanismo) T . T**
oojes R -
* Representantes Estratégicos i \
integrantes do Conselho
Participativo Municipal f‘m_”s E
eleitos por distritos e Politicas Publicas \_,[ h W_/ s s s /P =
. o B "
participantes de outros *w* g & f' '
orgdos colegiados (CMPU,
.CMTT), sempre eleitos
* Acompanhar e monitorar PODER PUBLICO (9) SOCIEDADE CIVIL (9)
0 andamento dos
projetos, realizacio dos 1 SMDU 1 ENTIDADES PROFISSIONAIS
investimentos publicos, a 1 SEHAB 1 ENTIDADES ACADEMICAS ou PESQUISA
claboracdoea 1 SMADS 1 ENTIDADES EMPRESARIAIS
implantacdo e avaliagdo
deplonas 1 SVMA 1 MOVIMENTOS DE MOBILIDADE URBANA
1 SMT ou CET 1 CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO
1 SIURB 5 CONSELHO PARTICIPATIVO MUNICIPAL
Art. 48 1 SUBPREFEITURA LAPA (1 DE CADA SUBPREFEITURA)
Conselho Gestor 1 SUBPREFEITURA BUTANTA 5 MOVIMENTOS DE MORADIA ou
1 SP-URBANISMO ASSOCIACOES DE BAIRRO




PIU Arco Pinheiros
CAPITULO VI -

PIU Vila Leopoldina Villa Lobos



lei especifica - PIU VL

JAGUARA
Enquanto nao aprovada
alei:

* regulacdo pelas Areas

2 et & o™
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- eLapa
SN :
ngpoldlna :¢:
de Transformacao, de P
Qualificagao e P ey o CAPA
~ N° 8,
Preservagdo / SRR
Presidente Altino e % ‘iﬁ%’o/;
a2 & e S ‘;‘
Hipotese de nao iy %,
~ o . 7 Y
aprovacao da lei ; | %
especifica: 2.9 . . MK O e
vﬁ:‘ 1
* melhoramentos 51
viarios serdo e IRy
incorporadas ao % : VT
« Q \~ﬁlla Lobos - Jaguaré PINHEIROS
Programa de Amador Aguiar e ‘Q'
Intervengdes da AlU- e AN
ACP
~~~~~ % /-
o B g, e Rs,.
* recursos serao A i o, o,
e Ss idade Lo
destinados a conta > ¢ Bo~ S Oiersitaria
segregada do
FUNDURB da AlU-
ACP. ¢
Art 50 RIO PEQUENO
PIU VL

Q
§ -

qf;nheiros

-
-
4
~
«

-
'id
.
'f

Ay,
Vitay g,
8y,
s

00

Butanta

0.5

0 1 km
BL

Base MDC, 2004

Elaboragdo SPUrbanismo, 2019



POPULACAO

48.300 hab 88.800 hab
32 hab/ha 72 hab/ha

HABITACAO

* Recurso equivalente a 1.500
novas unidades

* AEL com capacidade p/ 2.500
novas unidades

ESPAGOS PUBLICOS

* Aprox. 5.500m? de pracas novas
* Novas areas verdes oriundas de
parcelamento e das AEL
* Aprox. 3.000 novas arvores

MOBILIDADE

* 2 novas pontes
* 1 nova passagem sob ferrovia
* 13 km de melhoria de passeios
* Aberturas de 5,3Km de novas vias
* 3 ciclopassarelas
* 7,5 km de ciclovias e ciclofaixas
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PROJETO DE INTERVENGAO URBANA ARCO PINHEIROS

FICHA TECNICA

José Arménio de Brito Cruz
Presidéncia da Sao Paulo Urbanismo

Leonardo Amaral Castro
Diretoria de Desenvolvimento

Denise Lopes de Souza
Diretora de Gestao de Operag¢des Urbanas

Marcelo Fonseca Ignatios
Superintendente de Estruturacdo de Projetos

Modelagem urbanistica

Ana Claudia Rocha Bonfim

Anna Carvalho de Moraes Barros
Daniela Tunes Zilio

Eduardo Tavares de Carvalho

Laisa Bdcoli Chamme

Marlon Rubio Longo

Rafael Giorgi Costa

S6nia da Silva Gongalves

Pedro Henrique Aragdo Sena (estdagio)

Estudos ambientais
Waldir Macho de La Rubia
Luciana Loureiro

Estimativa de custos
Maria Cristina Fernandes

Modelagem juridica
José Anténio Apparecido Junior
Marilia Formoso Camargo (estagio)

Modelagem econOémica

Allan Martino Matos

Bruno Martins Hermann
Fernando Henrique Gasperini
Gabriel Vasquez Rodriguez
Marcelo Baliu Fiamenghi (estagio)

Design Grafico
Thomas Len Yuba
Davi Masayuki Hosogiri (estagio)

Participagao Social

André Ramos

Francila Natalia dos Santos
Maria Fernanda Willy Fabro
Patricia Saran

Paulo de Moraes Junior
Tais Sertorio Milanez

(_:ID DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

l‘ll!! SPUrbanismo



