Audiencia
Publica
Regiao Sul

Ajustes a Lei n°® 16.402/2016
L ei de Parcelamento, Uso e
Ocupacgao do Solo — LPUOS

Etapa Devolutiva



Linha do tempo
Participacao Social

2019

1. Dialogo inicial na 1. Apresentacao da 1° Minuta 1. Sistematizacao das
Comissao de Politica do Projeto de Lei contribuicdes recebidas
Urbana - CMPU 2. Dialogo nos 6rgaos 2. Apresentacao da 2° Minuta

2. Consulta Publica das Colegiados (Poder Publico do Projeto de Lei
diretrizes e Sociedade Civil) 3. Realizacao de audiéncias

3. Sistematizagao 3. Realizagao de audiéncias regionalizadas para

publicas regionalizadas devolutiva

4. Encaminhamento a Camara.



Participacao Social

o

contribuicoes

CONSULTA PUBLICA
DIRETRIZES

Jun/17

MINUTA
PARTICIPATIVA

Dez/17 a Mar/18

242*
contribuicoes
* 118 por escrito e 124 falas

AUDIENCIAS PUBLICAS
CONSULTIVAS

Fev/18



Principais
Diretrizes
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Conceitos e principios
do Plano Diretor
Estratégico — PDE
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Esclarecer duvidas

recorrentes

s

Sem alteragoes nos
mapas e perimetros
das zonas

%

Solucionar
caso0sS OMissos
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&

Aperfeigoar
a aplicacao



Conteudo
abordado

1. Esclarecer
duvidas na aplicacao
dos instrumentos e
solucionar casos
OMisSsos:

Fruicdo publica

Fachada ativa

Quota Ambiental

TDC / ZEPEC-BIR
Parcelamento do solo
Recuos

Ocupacao incentivada ou condicionada
Classificacao de usos
PGT

Condicdes de instalagao
Usos incentivados
Reformas

Fiscalizacao de ruidos



Conteudo
abordado

2. Aperfeicoar

dispositivos existentes
ou criacao de novos
com o objetivo de
ampliar os resultados
almejados pelo
disposto no PDE e na
LPUOS

Modulagao da altura de gabarito nos miolos de bairros

Ampliagdo do numero maximo de vagas de estacionamento

para os usos residenciais nos Eixos de Estruturacao

Efetivacao do alargamento das cal¢adas através da

demarcacao de faixas nao edificaveis averbadas em matricula
Incorporacao do “Edificio Conceito” na Quota Ambiental
Requalificagao como uma nova modalidade de reforma
Aproveitamento das areas de clubes sociais ativos e extintos;
Ampliagédo dos incentivos para HIS 1

Adesao voluntaria a cota de solidariedade

Novas regras para utilizagao de potencial construtivo

adicional adquirido e nao utilizado



Conteudo nao
abordado

3. Principais
pontos excluidos
da proposta:

Desconto na Outorga Onerosa do Direito de Construir
Aumento da Cota Parte Maxima nos Eixos de Estruturagao
Ampliacao do direito de protocolo

Ampliacao dos incentivos para complexos de saude

Exclusdo dos estacionamentos existentes da categoria

de terrenos nao edificados ou subutilizados

Ampliagéo das atividades isentas de Lote Maximo para

novas escolas, hospitais, shoppings centers e atacarejos

Isencao de atendimento da Quota Ambiental

para certificagoes

Prorrogacao de desconto de 25% na pontuacao

da Quota Ambiental

Alteracdes nas regras relacionadas a ZERs e ZCORs
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Verticalizagao

Como € hoje

Em Zonas de
Centralidade,

Limite de

48m

de altura

Em Zonas
Mistas,

Limite de

28m

de altura

Proposta de ajuste*

Avenida Amador
Bueno da Veiga

Exemplos de
Zonas de Centralidade

Avenida Corifeu de
Azevedo Marques
Bueno da Veiga

Exemplos de W7
Zonas de Centralidade L

P Exemplos de
4 Zonas de Centralidade

S
Ln

*Apenas para imoveis
com frente e acesso para
vias com largura igual ou
superior a 12m

Em Zonas de
Centralidade,

Limite de

60m

de altura

( 5 [} zona de centratidage




Vagas de Garagem

. Area do terreno | 1000m?
Coeficiente de Aproveitamento | 4

Prédio com Prédio com
50 unidades de 80m? 50 unidades de 80m?
ouU
50 vagas 50 vagas

. Area do terreno | 1000m?
. Coeficiente de Aproveitamento | 4

Prédio com 50 unidades

10 unidades de 120m2 > 20 vagas
20 unidades de 80m2 > 20 vagas
20 unidades de 60 m2 > 20 vagas

Total de vagas
60 vagas




Vagas por
apartamento

Vagas por apartamento (un)
B Até1[65)]

1 até 2 [57]

Mais que 2 [§]

W e o

b} Fonte: Geoimdvel
SAO PAULO URBANISMO Elaborag&o: SP Urbanismo, 2019.




Habitag¢ao de Interesse Social

+20%

de drea computavel
para atender familias
de baixa renda
Habitagao de Interesse Social

|
~
20%
()]
Outros Usos Arelin

20% g8,

HIS 1 OU HIS 2

Area de
ZEIS1,2,3e4

20%

Outros Usos

Habitacléo de Interesse Social

\

HIS 1 - De 0 a 3 salarios minimos
HIS 2 - De 3 a 6 salarios minimos



Cota de Solidariedade

Edificacoes maiores
que 20 mil m?2
de area computavel* tém que:

Y

0,
Doar 10% de sua
area construida para

produgao de HIS i3

{ M)
65 &

~no ou em ou doagéo
proprio local outro local de terreno

ou

@©

+10% 110%

do valor do terreno

para o FUNDURB com de area computavel
destinacdo preferencial a mediante pagamento
aquisi¢do de terrenos bem ' de Outorga Onerosa

localizados para moradia social

Proposta de ajuste

Edificacoes menores
que 20 mil m?
de area computavel* podem:

N—
Doar -

1 o °/ Ganhar
TeE +10%
do valor do terreno e °
para o FUNDURB com de area computavel
destinagdo preferencial a mediante pagamento
aquisi¢do de terrenos bem de Outorga Onerosa

localizados para moradia social f

Edificagdes com mais
de 20 mil m?

continuam tendo que
atender a Cota de
Solidariedade.




Doacgao de
Calgcadas

=LEI 16.402/16

DOACAO

ESC
—_— PUB _

Processo demorado
com beneficio de outorga

SERVIDAO

ESC
PUB

l

Processo rapido
sem beneficio de outorga




Pontos excluidos

Desconto nas taxas
para construcao
(Outorga Onerosa)

Nao havera alteracao do
valor da outorga

Cota Parte Maxima

Retirou a possibilidade de
reducao da densidade de
unidades habitacionais hoje de
20m?2 terreno / unidade

NOS EIXOS DE ESTRUTURACAO URBANA



Contrapartida financeira por ano com
propostas de OODC (milhoes/ano)

Valor (em Milhoes RS)

-
e
=
| oo
= X #
25
-
=
2004 2008 2006 200 2008 200¢ 2010 20 2012 2013
- lotal 6865 41,07 o4./3 99 04 118.13 11593 | 189 81 339 96 | 203,05 300,83  20¢

Fonte: FUNDURB. Elaboracao SMDU/PLANURBE



Total de unidades residenciais langadas por
area util em EETU/ZEU nos 3 periodos

Numero de Unidades

8500
8000
7500
7000
6500
6000
5500
5000
4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000
500
0

Im

até 35m?* maior que 35m? e maior que SOm* maior que 70m* e maior que 90m?* e maior que 120m
menor que SOm* menor que 70m menor que 90m* e 120m*

Area de Unidades

H 2004 - 2008
W 2009 - 2013
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