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JUSTIFICATIVA

Apds um periodo de avaliacdo interna das contribuicGes recebidas no processo de
promocao de ajustes da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo - LPUOS, a
Prefeitura de Sao Paulo, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano - SMDU, apresenta a 2° Minuta de Projeto de Lei para ajustes na Lei de
Zoneamento, a ser apresentada a sociedade civil em etapa devolutiva no processo

de participagao social.

A nova proposta tem como base a 1* Minuta de Projeto de Lei disponibilizada para
consulta publica entre os meses de dezembro de 2017 e margo de 2018, em conjunto
com as diversas contribuicGes recebidas durante esse periodo, tanto por meio da
minuta participativa disponibilizada no site Gestao Urbana, como por propostas
apresentadas nas audiéncias publicas e debates ocorridos no ambito do Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU e da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica

- CTLU.

Apds analise de todos esses elementos, a Prefeitura de S3o Paulo deu
prosseguimento ao processo de ajustes a Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, com
o objetivo de aperfeicoar a aplicagdo de alguns dos dispositivos instituidos,
solucionar algumas omissoes e esclarecer dlvidas recorrentes nos processos de

licenciamento, trazendo maior seguranca juridica na aplicacdo da lei.

Nesse sentido, reafirma-se a principal diretriz de que nado se trata de uma revisao da
Lei de Zoneamento, mas sim da promocao de alguns ajustes na sua aplicagao. Nao
estdo sendo propostas alteracdes nos mapas e as alteracdes nos quadros sao
bastante pontuais, em especial nas notas explicativas. Destacamos que se optou
pela republicacdo integral dos quadros alterados a fim facilitar a compreensao e a
aplicacdo da normativa como um todo, concentrando as informag¢des em um Unico

conjunto de quadros.
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Destacamos ainda, que a forma de apresentacao da minuta foi repensada
objetivando trazer maior transparéncia e acessibilidade as propostas de ajuste. O
texto dos artigos e quadros alterados é exibido conjuntamente com o artigo da lei
vigente, diferenciando de forma clara o que estd sendo, excluido, incluido ou

alterado.

DAS ALTERACOES DA 1 PARA A 2° PROPOSTA

A minuta de PL apresentada se mantém fiel aos conceitos e principios do Plano
Diretor Estratégico - PDE (Lei n° 16.050/2014) e da propria Lei de Parcelamento, Uso

e Ocupacao do Solo.

Foram excluidas as propostas de reducdo no valor da contrapartida financeira
correspondente a Outorga Onerosa do Direito de Construir e de ampliagao da cota
parte maxima de terreno por unidade residencial, por considerarmos que ambas as

alteracGes contrariavam as disposi¢cdes do Plano Diretor Estratégico.

Com base no § 2° do artigo 374 do PDE, a proposta de ampliacao sem limite do
gabarito nas Zonas Centralidade e Mista (ZC e ZM) foi modulada para um limite
maximo de 60 metros e 48 metros, respectivamente, condicionado ao atendimento
de largura minima da via de 12 metros e restricdo de vedacdo das testadas,
excluindo-se os lotes lindeiros a ZER (Zona Exclusivamente Residencial) ou ZCOR
(Zona Corredor) e os inseridos na Macroarea de Estruturacdo Metropolitana - MEM e
Operagoes Urbanas. Tal proposta busca garantir a premissa de escalonamento do
gabarito entre as diferentes zonas da cidade, a0 mesmo tempo em que reconhece e
corrige o estrangulamento de oportunidades de empreendimentos, estabelecido
pela Lei n° 16.402/2016, na associacdo do gabarito imposto com o coeficiente de

aproveitamento maximo limitado a 2 dessas zonas.
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Foi também mantida a proposta de alteracdo do controle no niimero maximo de
vagas de estacionamento para os usos residenciais nos Eixos de Estruturacao. A
proposta permite o calculo feito na proporcdo de 1 vaga a cada 60 m* de area
construida computavel de cada unidade habitacional, opcionalmente ao calculo
original de 1 vaga por unidade habitacional. Neste caso, a modulacao imposta
aplica-se pela restricdo a utilizagdo do uso nao residencial de estacionamento de
veiculos para fins de enquadramento no beneficio de area ndo computavel
associada a fachada ativa e ao uso misto previstos nos incisos VIl e VIl do artigo 62

da Lei n® 16.402/2016, respectivamente.

DEMAIS QUESTOES ABORDADAS

De forma geral, temos uma série de dispositivos que buscam esclarecer dividas na
aplicacdo dos instrumentos ou solucionar casos omissos identificados pelo corpo
técnico da Prefeitura. Os assuntos abordados nesse conjunto de dispositivos sdo:
fruicdo publica, fachada ativa, quota ambiental, transferéncia do direito de construir
para imoveis enquadrados como ZEPEC-BIR, parcelamento do solo, recuos,
ocupacgao incentivada ou condicionada, classificacdo de usos, polo gerador de
trafego, condicOes de instalacdo, usos incentivados, reformas e fiscalizacdo de

ruidos.

Complementarmente, foram incluidas algumas propostas de aperfeicoamento de
dispositivos existentes ou criagao de novos com o objetivo de ampliar os resultados
almejados pelo disposto no PDE e na LPUOS conforme alguns exemplos

descriminados a seguir:
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e Efetivacdo do alargamento das calcadas através da demarcacao de faixas ndo
edificaveis averbadas em matricula, sem o beneficio de contrapartida em
area computavel como alternativa a doagdo efetiva dessa area;

e Incorporacdo do Edificio Conceito, proposto na 1° Minuta, dentro no cardapio
de solucGes construtivas / paisagisticas para pontuacdo na Quota Ambiental;

e Definicdo da requalificacdo como uma nova modalidade de reforma de
edificagdes existentes em consonancia com a inovagdo incorporada pelo
novo Codigo de Obras e Edificagdes;

e Ampliacdo das possibilidades de aproveitamento das areas de clubes sociais
ativos e extintos;

e Ampliacao dos incentivos para producao de habitacao de interesse social -
HIS 1 diretamente pelos empreendedores privados ou através da adesdo
voluntaria a cota de solidariedade;

e Novas regras para utilizacao de potencial construtivo adicional adquirido e

nao utilizado.

Por ultimo, foram efetuadas algumas poucas corre¢es de redacdo para uma melhor

compreensao do texto legal.

Assim, com essa proposta, a Prefeitura de Sao Paulo busca facilitar a aplicagao da lei
de zoneamento vigente, ampliando as possibilidades de adequagao da producao
imobilidria aos conceitos e diretrizes da politica urbana definida pelo Plano Diretor

Estratégico - PDE.
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