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Beneficios para a Cidade

e Ampliar a seguranga do espago construido e a
protecao dos cidadaos

e Orientar o planejamento territorial da cidade a
fim de prover melhor infraestrutura e servicos a
populagao

e Estimular o desenvolvimento urbano mais
equilibrado

e Promover justica social na aplicacao do fator de
regularizacao
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Exemplos praticos de quem ira se beneficiar w .
A

° 7 e b F 5 g g didi i
Proprietario de | e Yl
imovel residencial

e Estar dentro da legalidade

e Vender, transferir e alugar com seguranca

e Adquirir financiamento imobilidrio

® Assegurar a veracidade de informacgdes
para realizacao de inventdrios e
testamentos




Exemplos praticos de quem ird se beneficiar

Empreendedor
Comerciante local

® Obter licenca de funcionamento
e Valorizar o imovel

e Vender, transferir e alugar com
seguranca

e Reduzir valor do seguro predial

e Participar de associacOes setoriais

AO PAUL
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Exemplos praticos de quem ird se beneficiar

Imoveis Institucionais
(ex: hospitais, equipamentos de
ensino, igrejas)

e Obter licencas de funcionamento e de
seguranca de uso

® Regularizar sem incidéncia de Outorga
Onerosa (inclusive para os imodveis que
prestam servicos conveniados
a Prefeitura)

e Planejar reformas e ampliagdes futuras
em acordo com a legislagao municipal

N PA
LICENCIAMENTO



Até 600 mil imoveis na

modalidade automatica
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Linha do Tempo
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Lei 13.558 e Lei 13.876

30m

Lei 11.522

1987

Lei 10.267




Como regularizar?

Para dar celeridade aos processos foram previstas 3 modalidades de regularizacao:

Automatica

Foto:Albérto Simon ‘]:“ar(‘:hdaily‘.com.br‘.\
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Declaratoria




Regularizacao automatica

Conjunto residencial
horizontal

ReR1 .
Residéncias simples |
e geminadas :

EdificacOes residenciais;

Baixo e médio padrao;

Isencao total no cadastro do IPTU no
ano de 2014.

Em quais casos ha isen¢ao de IPTU:
Para aposentados e pensionistas, com
rendimento mensal que ndo ultrapasse trés
salarios minimos, individuos que nao
possuam outro imdvel e uso do imodvel
apenas como residéncia.
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HIS e HMP
Habitacdo Popular
da Administracao

Publica Direta e Indireta

oria
Residéncias

multifamiliares
Até 10 m de altura

ao declarat

d0

devem ter no maximo 1.500 m?

apresentacao de documentos e
de pecas graficas assinadas por
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Regularizac
Nesta categoria, as edificag
um profissional habilitado.

de area construida.



Regularizacao declaratoria

Nesta categoria, para as edificacOes
destinadas a comércio e servicos, a
atividade deve ser classificada como de :_
|
|
|

Uso misto

baixo risco*, como padarias, mercados e , , ,
residencial + comercial

saloes de beleza

* Classificacdo dada pelos Decretos n2 57.298/16
e n258.419/18.
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Regularizacao comum

Estdo enquadrados nesta categoria
conjuntos residenciais e todos os usos nao
residenciais (como shoppings, faculdades e
igrejas) com mais de 1.500 m? de drea
construida.

A regularizacao depende de apresentacao
de documentacdo e de pecas graficas

assinadas por profissional habilitado. _~

Havera analise da Prefeitura.

9,
by
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Servigos
Escritérios e Hotéis

@ s
Comerciais
Shoppings centers
e supermercados

TTRT
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r"ET'T"T'
Institucionais

Hospitais, Escolas
e Museus



Quando nao é permitida a regularizacao?

PR 1 4 ~
Em logradouros e terrenos publicos; ,  Areade preservagio
1 ambiental
|

Em loteamentos irregulares;

Em imdveis que sejam ou tenham sido objeto

de Operagoes Urbanas, Operagoes Interligadas : : ; _
e Melhoramento Viario (para evitar BOS100 £ Em linhas de transmissdo !
duplicagao de beneficio); [ £ o : de energia de alta tens3o |

Situados em faixa nao edificaveis junto a
represas, lagos, corregos, galerias e linhas
energia de alta tensao.

Construidos junto a represas,
corregos, faixas de escoamento

de aguas pluviais
CIDADE DE
SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Como saber o Coeficiente de Aproveitamento (CA)?

Coeficiente
A regularizacao de edificacdes, Max'mo

sancionada hoje, tem como base a Coeficiente
Basico

Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo de 2004

(vigente a época da sancdo do PDE em 2014).

Cada lote, de acordo com o
zoneamento, possui um C.A. basico
e um C.A. maximo a ser respeitado.

____________________________________________________________________________________

Coeficiente de Aproveitamento é a relagao

entre a area do lote e a drea construida computavel:

a) basico - proprietdrio pode construir até 1x a drea do lote;

b) maximo - limite dado pelo zoneamento (nao pode ser ultrapassado).

CIDADE DE
SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Outorga Onerosa

Todo terreno tem um potencial construtivo
basico e um potencial construtivo maximo.

Edificar para além do potencial construtivo
basico, tendo por Ilimite o potencial

construtivo maximo, implica em pagamento

de contrapartida financeira: a chamada
OUTORGA ONEROSA.

Exemplo:
Terreno de 2 mil m?

Caso a construgdo tenha 2.800 m? de
area construida, sua regularizacao
exigira pagamento de outorga pelos
800 m? excedentes.

pelo Coeficiente de Aproveitamento
Basico de 1x podera ser construido
até 2.000 m? de area computavel.

O valor arrecadado com OUTORGA
ONEROSA é repassado para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB) e aplicado em projetos de
melhorias urbanas na cidade.

CIDADE DE
SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Fator de Regularizacao

O Fator de Regularizagao da Outorga
Onerosa, previsto nas modalidades
“declaratdria” e “comum” sera de 1,2.

O que isso significa?

Haverd um acréscimo de 20%

no valor cobrado para os casos com
area construida acima do Coeficiente
de Aproveitamento permitido.

i Ressarcimento da municipalidade i
: em virtude da adequacdo posterior i

ao término da construcdo.

CIDADE DE
""""""""""""""""""" SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Duvidas
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Sera via processo
eletronico?

AUTOMATICA DECLARATORIA
Ni\o sz APLICA

Pode recorrer
do despacho?

AUTOMATICA DECLARATORIA
NAO SE APLICA

a2

Preciso solicitar
na Prefeitura?

AUTOMATICA DECLARATORIA
NAO SiM

Serd cobrada taxas (preco
publico, ISS,
taxa especifica)?

AUTOMATICA DECLARATORIA coMmum
NAO

A PARTIR JAN/2020 A PARTIR JAN/2020
SIM SIM

Apresenta planta
(pecas graficas?)

AUTOMATICA DECLARATORIA
NAO SIM

Q

Prefeitura ira
analisar?

AUTOMATICA DECLARATORIA
NAO SiM

Em drea de mananciais,
protecdo ambiental e de
preservagao permanente

AUTOMATICA DECLARATORIA comum

> e
il

Em area tombada,
preservada ou em area
envoltdria de bem tombado

AUTOMATICA DECLARATORIA comMum
NAO

COM ANUENCIA COM ANUENCIA
SIM SIM

AUTOMATICA DECLARATORIA
NAO SE APLICA

E

PMSP emite
Comunique-se?

DECLARATORIA

E COMUM

A seguranca estrutural
deve ser resguardada por
um profissional técnico.

AUTOMATICO

O proprietario é responsavel
pelo atendimento as
condicdes de seguranca e
estabilidade.

CIDADE DE
SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Como saber se o imovel esta regular?

A Secretaria Municipal de Licenciamento (SEL) possui um banco de dados com
informacdes e registros das edificagdes da Cidade de Sao Paulo, o Cadastro de
Edificacao do Municipio — CEDI.

Através do CEDI é possivel consultar o Histdrico da Edificacao, que é o
documento que comprova a situacao da edificacdo.

® Acessar o site da consulta ao Histérico da Edificagdo
Disponivel na aba “Estou Regular?” do site meuimovelregular.prefeitura.sp.gov.br

ou tragos e cligue em consultar.
Observagdo: vocé vai encontrar o numero do contribuinte no seu carné do IPTU.

e Informe o nimero do contribuinte (SQL - Setor Quadra Lote) sem pontos, virgulas
e Em seguida os dados do imdvel e o Histérico da Edificacdo serdo exibidos na tela. !

QlDDE DE
SAO PAULO

LICENCIAMENTO



Proximos passos

Ap0ds a sancado, o Executivo tem 60 dias para publicar
o Decreto Regulamentador.

A Lei entra em vigor no dia 12 de janeiro de 2020.




