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LEGENDA

Texto vigente a ser mantido (Lei n® 16.402/2016)

FextovigentecompropostadeExctusdo-(Lei n° 16.402/2016)

Inclusao proposta

Minuta de Projeto de Lei , DE — DE — DE 2019

DispGe sobre ajustes e normas complementares a Lei n® 16.402, de 22 de margo de

2016, da nova redacdo ao artigo 108 da Lei 16.642, de 2017 e da outras providéncias.

BRUNO COVAS, Prefeito do Municipio de Sdo Paulo, no uso das atribuicoes que lhe
sao conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdao de ____,

decretou e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° Esta lei dispGe sobre ajustes e normas complementares a Lei n® 16.402, de 22

de marco de 2016 e da outras providéncias.

Art. 2° O art. 12, da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, com nova redagao dada ao

§ 3° e com o acréscimo dos §§ 4°, 5°, 6° e 7°, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 12. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do territério
destinadas, predominantemente, a moradia digna para a popula¢do de baixa renda
por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagdo ambiental e regularizagao
fundiaria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisdo de novas

Habitacoes de Interesse Social - HIS e Habitacdes de Mercado Popular - HMP, a
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serem dotadas de equipamentos sociais, infraestrutura, areas verdes e comércio e

servicos locais, situadas na zona urbana.

§ 1° As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, definidas nos termos dos incisos |

aVdo “caput” do art. 45 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Aplicam-se as ZEIS as disposicOes da Secdo IV do Capitulo Il do Titulo Il da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, exceto o disposto no art. 56 da mesma lei.

§ 3° N3o se aplica a destinacdo minima de percentuais de area construidadeHIS 1 e
HIS 2 previstos no Quadro 4 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aos
imoveis publicos situados em ZEIS, quando destinados a equipamentos sociais de
educagdo, saude, assisténcia social, cultura, esporte e lazer, servicos da
administracdo publica, servicos publicos de abastecimento, bem como a
infraestrutura urbana, de acordo com paragrafo 1° do art. 55 da Lei n°® 16.050, de 31

de julho de 2014 - PDE.

§4° A implantacdo de equipamentos sociais em areas ocupadas localizadas em
ZEIS-1 ou ZEIS-3 deverad ser precedida de cadastro da populacdo moradora,

garantido o atendimento habitacional, conforme disposto em legislacado especifica.

§ 5° Nas ZEIS 1, ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 4, podera ser concedido um excedente de até
20% (vinte por cento) de potencial construtivo adicional ndo computavel, quando o
agente promotor puUblico ou privado optar por executar no minimo 80% (oitenta por
cento) de HIS 1, atendendo as exigéncias estabelecidas no Quadro 4 anexo a Lei n°

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 6° Nos empreendimentos em ZEIS em lotes com area superior a 20.000m2 (vinte
mil metros quadrados), além das exigéncias de parcelamento da legislagdo
especifica, devera ser reservado lote com area minima de 3% (trés por cento) da area
total do lote original, destinado exclusivamente a implantacdo de uso ndo

residencial, observadas as seguintes condicoes:

| - o lote resultante devera ter frente para via publica oficial;
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Il - a obrigatoriedade do uso ndo residencial devera ser averbada na respectiva

matricula do Registro de Imdveis.

§7° O disposto no § 6° ndo se aplica nos casos em que o empreendimento tenha

fachada ativa em todos os lotes resultantes, nos termos definidos por esta lei.” (NR)

Art. 3° O art. 24 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, excluido o inciso VII, com
nova redacdao dada aos incisos | ao VI e ao § 5° passa a vigorar com a seguinte

redacgao:

“Art. 24. Na emissdo de novas declara¢des de potencial construtivo passivel de
transferéncia de imdveis enquadrados como ZEPEC, nos termos do art. 125 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, serao aplicados os seguintes Fatores de

Incentivo (Fi):

| - 2,0 (dois inteiros) para imdveis com area de lote de até 1.000m? (mil metros

quadrados);

Il - 1,5 (um inteiro e cinco décimos) para imdveis com area de lote superior a 1.000m?

(mil metros quadrados) até 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il - 1,2 (um inteiro e dois décimos) para imdveis com area de lote superior a 5.000m?

(cinco mil metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados);
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IV - 0,8 (oito décimos) para imdveis com area de lote superior a 10.000m? (dez mil

metros quadrados) até 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

V - 0,6 (seis décimos) para imdveis com area de lote superior a 20.000m? (vinte mil

metros quadrados) até 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);

VI - 0,2 (dois décimos) para imdveis com area de lote superior a 50.000m? (cinquenta

mil metros quadrados). (NR)

mitmetrosquadrados)REVOGADO

§ 1° A transferéncia do direito de construir originada de qualquer imovel
enquadrado como ZEPEC fica condicionada a recuperagdo e manutencdo dos

atributos que geraram o seu enquadramento como ZEPEC.

§ 2° O ndo atendimento das providéncias de conservacdao do imovel cedente
acarretara ao proprietario ou possuidor multa conforme estabelecido no Quadro 5

desta lei.

§ 3° A multa sera renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que sejam
comunicadas pelo proprietario ou possuidor, por escrito, e aceitas pela

Municipalidade as providéncias relativas a conservagdo do imdvel cedente.

§ 4° Ato do Executivo regulamentard a aplicagcdo da transferéncia do direito de
construir de imdveis enquadrados como ZEPEC, bem como os 6rgdos competentes
para a andlise e deliberacdo, garantida a manifestacdo do Conselho Gestor do Fundo

de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, quando for o caso.
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§ 5° O valor pecuniario correspondente a totalidade do potencial construtivo
transferido no periodo referente aos ultimos 12 (doze) meses em relacdo as
transferéncias do direito de construir sem doag¢do nos termos do art. 124 da Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, ndo podera exceder a 5%eince-poreento) 10%
(dez por cento) do valor total arrecadado no FUNDURB no mesmo periodo,
considerando a data do pedido da certiddo de transferéncia de potencial

construtivo. (NR)

§ 6° Para fins de aplicacdo do disposto no paragrafo anterior, o Executivo podera
adotar leildo para a emissao de certiddes de transferéncia de potencial construtivo,

cujos procedimentos serdo estabelecidos em regulamento especifico.”

Art. 4° O art. 25, da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2.016, excluido o paragrafo

Unico, acrescido de dois incisos e novos paragrafos 1°, 2° e 3°, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 25. Aos imodveis enquadrados na ZEPEC-BIR, para os quais tenha sido emitida
Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, nos casos de reforma

com acréscimo de area construida, aplicam-se as seguintes disposicdes:
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| - Caso a Declaracdo tenha sido emitida nos termos da legislacdo anterior a Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, o acréscimo de area construida devera ser

descontado do potencial construtivo constante na correspondente Declaragado;

Il - Caso a Declaragao tenha sido emitida nos termos da Lei n°® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE, o total de area construida acima do coeficiente de aproveitamento
basico do lote serad descontado do potencial construtivo transferivel, constante da

Declaragao.

§ 1° Poderad haver acréscimo de area construida adicional, acima do CA basico,
correspondente a diferenca entre o potencial construtivo decorrente da aplicagado
do CA maximo e do potencial construtivo constante da Declara¢do de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia, mediante outorga onerosa do direito de

construir.

§ 2° O potencial construtivo passivel de transferéncia podera ser utilizado no proprio

lote.

§ 3° A reforma em imdveis enquadrados como ZEPEC-BIR depende de anuéncia

prévia dos 6rgaos de preservacao competentes.“ (NR)

Art. 5° O art. 29, da Lei n° 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, com nova redagao dada ao

caput e ao § 2° e acréscimo do § 3°, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 29. Nas areas ocupadas por clubes extintos ou com termo de concessdo

terminado ou revogado na vigéncia da Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004, ou a

partir da entrada em vigor desta lei, fieammantidos—os—parametros—detso—e

parametros de uso e ocupacao serao definidos da seguinte forma:

| - Areas publicas: aplicam-se as disposicdes do artigo 28 desta Lei.
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Il - Areas privadas: serdo definidos pela Camara Técnica de Legislac3o Urbanistica -
CTLU considerando-se as zonas do entorno, observados os coeficientes de
aproveitamento da estabelecidos por macroarea, conforme Quadro 2A da Lei 16.050,

de 2014 - PDE. (NR)

§ 1° Para os clubes enquadrados em AC-1 e AC-2 os coeficientes de aproveitamento,
taxa de ocupacdo e gabarito de altura maxima estabelecidos no Quadro 3 desta lei,
sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima, poderdo ser

majorados em até 20% (vinte por cento) desde que seja atingido o dobro da

pontuacdo minima de Quota Ambiental prevista para o imovel nos termos desta lei.

§ 2° Alternativamente ao previsto no § 1° do caput, aos clubes enquadrados como
AC-1 poderao ser aplicados os parametros de uso e ocupag¢ao da zona do entorno na

area correspondente a no maximo 20% da area do terreno, desde que:

| - seja atingido o dobro da pontuagdo minima de Quota Ambiental prevista para o

imovel nos termos desta lei;

Il - seja atendida a cota de solidariedade, correspondente a area incentivada, nos
termos do inciso Ill, do § 2° do art. 112 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE,

independentemente da area construida computavel.

§ 3° As novas areas adquiridas por clubes particulares e que forem incorporadas,
para expansao, as areas desses clubes, passam automaticamente a se enquadrar

como AC-1 ou AC-2, a depender da categoria do clube.” (NR)
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Art. 6° O art. 43 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, fica acrescido dos § 3° com

a seguinte redacao:

“Art. 43. A area maxima de quadra no territorio da zona urbana do Municipio é de
20.000m? (vinte mil metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra
é de 300m (trezentos metros), observados os limites menores estabelecidos para as

diferentes zonas.

§ 1° Nas faces de quadra com comprimento superior a 150m (cento e cinquenta
metros), devera ser prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada 150m (cento e

cinquenta metros).

§ 2° A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com declividade superior a
20% (vinte por cento) a via de pedestre prevista no paragrafo anterior podera ser

dispensada, quando esta nao conectar pelo menos duas vias;

§ 3° No caso de quadras com geometria irregular ou outros impedimentos a via de
pedestres podera ser dispensada mediante justificativa técnica e deliberagcdo da

CTLU.” (NR)

Art. 7° O art. 49 da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteracao do § 2°,

passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 49. Sao modalidades de parcelamento do solo:
| - loteamento;

Il - desmembramento;

[l - remembramento;

IV - reparcelamento;

V - Parcelamento de Interesse Social (PIS)

§ 1° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para edificar, até o

limite das dimensGes maximas estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que a
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operagdo nao interfira com o sistema viario existente, nem imponha qualquer outra

modificacdo nos logradouros ja existentes.

§ 2° Considera-se reparcelamento do solo o reagrupamento de lotes ou glebas e sua
posterior divisao em novos lotes com dimensdes, localizagao ou configuracao
distinta da situacdo original, sendo que no caso de remanejamento de vias e areas
publicas, devera ser editada lei especifica, que contenha a previsdo das desafetacoes

e das novas destinacoes correspondentes. (NR)
§ 3° O reparcelamento observara as disposicOes desta lei relativas ao parcelamento.

§ 4° Os projetos de reparcelamento poderao envolver conjunto de lotes ou glebas
que, somados, atinjam dimensGes maximas superiores aquelas estabelecidas no
Quadro 2A desta lei, desde que os lotes resultantes do reparcelamento respeitem as

dimensoes estabelecidas no referido quadro.

§ 5° No caso de parcelamento do solo para fins de HIS e HMP, os parametros e regras

a serem observados serdo:
I - no EHIS aqueles definidos em decreto;

Il - no EHMP as disposic¢oes estabelecidas nesta lei.”

Art. 8° O art. 60 da Lei n° 16 402, de 22 de margo de 2016, com base no disposto no §
2° do art. 374 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 60. O gabarito de altura maxima (GAB) da edificagdo sera o definido no Quadro

3 desta lei, exceto:
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H# | - nas quadras nas quais em mais de 56%{eingquentaporcento} 40% (quarenta por

cento) da area dos lotes as edifica¢cdes existentes ja tenha ultrapassado os limites

previstos no referido quadro; (NR)

Il - nos imdveis inseridos na zona de uso ZC, que tenham o acesso de veiculos feito
para a via com largura igual ou superior a 12 m (doze metros), o gabarito de altura

maximo sera de 60 m (sessenta metros); (NR)

lIl - nos imdveis inseridos na zona de uso ZM, que tenham o acesso de veiculos por
via com largura igual ou superior a 12 m (doze metros), o gabarito de altura maximo

sera de 48 m (quarenta e oito metros). (NR)

§ 1° O disposto nos incisos Il e Il ndo se aplica aos lotes inseridos na Macroarea de

Estruturagao Metropolitana - MEM ou lindeiros a ZER ou a ZCOR, excetuados os que
estejam contidos nos perimetros das Opera¢des Urbanas ou Operagdes Urbanas

Consorciadas, aos quais se aplica o disposto em suas leis especificas. (NR)

§ 2° A aplicacao do disposto nos incisos Il e Il fica condicionada ao atendimento do
limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacao da testada do lote com muros.”

(NR)
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Art. 9° O art. 62 da Lei n° 16.402, de 22 de marc¢o de 2016, com a nova redac¢do dada a
alinea “a” do inciso |, aos incisos VIl e IX, ao § 3° e acréscimo dos §§ 4° e 5°, passa a

vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 62. S3o consideradas areas ndo computaveis:

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em qualquer
pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde
que o numero de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, nao

ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional ou, opcionalmente, 1
(uma) vaga a cada 60 m? (sessenta metros quadrados) de area construida
computavel de cada unidade habitacional, desde que observada a cota de garagem

maxima de igtrata 32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga; (NR)

b) nos usos ndo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fracGes, desde
que observada a cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta e dois metros

quadrados) por vaga;

Il - nos edificios-garagem situados nas areas referidas no & 1° do art. 126 desta lei, as
areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulacdo, manobra e

estacionamento de veiculos, respeitado o limite estabelecido no § 2° deste artigo;

Il - nas zonas nao referidas no inciso | do “caput” deste artigo, as areas cobertas, em
qualquer pavimento, ocupadas por circulagcao, manobra e estacionamento de

veiculos;

IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e vagas

para carga e descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 4A desta lei;
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V - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as
areas comuns de circulagdo, incluindo a circulagdo vertical, limitada a 20% (vinte por
cento) da area coberta do pavimento, exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e
ZEMP;

IV - as dreas ndo computaveis previstas na legislacdo edilicia;

VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa ocupando, no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) emeadauma-das do somatorio de todas as testadas
voltadas para vias oficiais de circulagdo de veiculos, em qualquer frente do lote em
que o uso nao residencial seja permitido, e-dere observado o minimo de 3m (trés

metros) de extensdo por fachada ativa, destinadas até o limite de: (NR)

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM,
ZEMP, ZC e ZCa;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIII - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, a area
destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area

construida computavel total nos empreendimentos de uso misto com fachada ativa;

IX - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, as areas cobertas, em qualquer
pavimento, ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, na
proporcdo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m? (setenta metros
quadrados) de area construida ndo computavel incentivada nos termos do inciso VI
do “caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem maxima igual a

32m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga; (NR)

X - a area destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento)

da area construida computavel total nos EHIS;

XI - a area incentivada da quota ambiental, conforme o § 3° do art. 82 desta lei;
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XIl - a area destinada as HIS, proveniente da aplicacdo da cota de solidariedade,

conforme previsto no § 1° do art. 112 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

XIll - as areas consideradas ndo computaveis nos termos do § 2° do art. 67 da Lei n°

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

XIV - as areas destinadas as atividades operacionais do sistema de transporte

publico coletivo, nos termos do § 1° art. 90 desta lei;
XV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios de bicicletas;

XVI - nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
localizados na Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade e na Macroarea de
Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperacao Ambiental conforme Mapa 2 da
Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, até 50% (cinquenta por cento) da area

construida computavel total.

§ 1° Para efeito de calculo das areas ndo computaveis previstas no inciso | do
“caput” deste artigo, em edificios de uso misto que tenham usos residenciais e ndo
residenciais envolvendo uma ou mais subcategorias de uso nao residenciais e em
edificios ndo residenciais envolvendo mais de uma subcategoria de uso ndo
residencial, devera ser considerada a area construida utilizada para cada

subcategoria de uso.

§ 2° A somatoria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a VI
do “caput” deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e nove por cento) do valor
correspondente a area construida total da edificacdo, excluidas as areas ndo

computaveis previstas nos incisos VIl a XVI.

§ 3° Para fins de aplicagdo do disposto no inciso VII, poderdo ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de ao pavimento de
acesso direto ao logradouro, desde que facam parte do mesmo compartimento

edificado. (NR)
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§ 4° Os beneficios previstos nos incisos VIl e VIII ndo poderdo ser utilizados para as
atividades central de armazenamento e distribuicao de carga de pequeno porte,
servicos de armazenamento e guarda de bens moveis, edificios-garagem e

estacionamento de veiculos.

§ 5° Nao se aplica o limite disposto no § 2° ao incentivo previsto no § 5° do art. 12 da

lei 16.402, de 2016.” (NR)

Art. 10. O art. 64 da n° Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 64. Nas quadras que contenham vilas et-viasem-satda-comtargurainferiora
10m{dezmetros} aplicam-se as seguintes disposi¢oes: (NR)

| - na faixa envoltdria da vila devera ser observado o gabarito de altura maxima de
28m (vinte e oito metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM, ZEMP, ZC e ZEIS e de 15m (quinze

metros) nas demais zonas, quando o gabarito definido para a zona nao for mais

restritivo; (NR)

Il - os lotes pertencentes a vila ndo poderdo ser remembrados a lotes que ndo
pertencam a vila, exceto no caso de demolicdo de todas as edificagcdes nos lotes

pertencentes a mesma. (NR)

Il - serda admitida a instalacdo dos usos e atividades permitidos na zona em que se

situam os imdveis.

Pardgrafo-tinico: § 1° A faixa envoltdria a que se refere o inciso | do “caput” deste

artigo sera de 20m (vinte metros) medidos a partir do perimetro externo dos lotes.

(NR)
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§ 2° No caso de aquisicdo de todos os lotes da vila por um Unico proprietario e

demolicdo de todas as suas edificacOes, a vila sera considerada extinta, sendo a via
publica de seu interior considerada automaticamente desafetada, passando a

categoria dos bens dominiais da Administracao Publica.

§ 3° Na hipdtese do paragrafo anterior, para fins de garantir o acesso dos antigos
lotes da vila ao viario publico, fica o Poder Publico autorizado a alienar o bem
publico dominial caracterizado como antigo leito de viario diretamente ao

proprietario dos lotes da antiga vila, observando-se o seguinte:

| - o valor da alienacdo devera ser o obtido mediante o processo de avaliacdo

previsto na legislacao municipal;

[l - uma vez incorporado o bem ao patriménio do adquirente, sejam os lotes da vila e
a area alienada remembrados entre si, aplicando-se ao lote remanescente as regras
de parcelamento, uso e ocupacao do solo previstas nesta lei ou na legislacao

especial incidente aos terrenos;

Il - os valores auferidos com a alienagdo prevista no paragrafo anterior serdo

depositados no Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.” (NR)

Art. 11. O art. 66 da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragdo do inciso lll

e acréscimo do § 2°, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 66. Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados:

| - quando a altura da edificacao for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em
relacdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral

oficial do Municipio, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2;
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[l - quando o lote vizinho apresentar edificacdo encostada na divisa do lote,
conforme andlise caso a caso pelo érgdo técnico competente, exceto em ZDE-2,

ZPIl-1 e ZPI-2;

Il - em terrenos que tenham dectividade desnivel entre a testada e o fundo do lote
superior a 30% (trinta por cento) e com area igual ou menor a 250m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados) ou frente menor ou igual a 10m (dez metros). (NR)

Paragrafo—tinico: § 1° Para aplicacdo do disposto no inciso Il do “caput” deste

artigo, sera considerada a situacdo fatica das edificacGes.

§ 2° As edificagdes com altura menor ou igual a 10m (dez metros), medida em
relacao ao perfil natural do terreno, nos lotes localizados em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2 que
se enquadrem no disposto no art. 134 desta Lei, ficam dispensadas dos recuos

laterais e de fundo.” (NR)

Art. 12, O art. 67 da Lei n° 16.402, de 22 de marg¢o de 2016, passa a vigorar com a

seguinte redacao:

“Art. 67. Devera ser previsto passeio publico com largura minima de 5 m (cinco

metros) nos projetos de novas edificagdes ou nas reformas com alteragao de mais de

50% (cinquenta por cento) da area construida total nas seguintes situacoes-Em2EY;

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, e-atargamento-do-passeio-ptibtico-sera
obrigatério; nos lotes com qualquer area;

Il - nas ZC e ZCa, oa nos lotes
maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) efactitativo-paraos

menotes;
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[l - Nas ZM e ZMa nos lotes com area maior ou igual a 10.000m? (dez mil metros

quadrados);
IV - nas ZEIS conforme as disposi¢es do decreto especifico.

§ 1° Para atendimento das disposicGes previstas neste artigo a faixa necessaria ao
alargamento do passeio podera ser doada a Municipalidade ou gravada como area
ndo edificavel, devidamente averbada no Cartério de Registro de Iméveis, devendo,
em ambos o0s casos, ser integrada ao passeio publico com o mesmo tipo de piso
existente ou a execucdo de um novo piso na totalidade da nova area de calcada,

sendo vedado qualquer tipo de barreira ou vedagao.

§1° § 2° Nos casos em que o passeio publico ja apresente largura de 5m (cinco
metros) ou quando ocorrer a doac¢do ou a instituicdo de area ndo edificavel da faixa

necessaria para seu alargamento, fica dispensado o atendimento do recuo de frente.

§ 3° Ficam dispensados de atendimento ao disposto no § 1° os lotes com area
inferior a 1000m? (mil metros quadrados), localizados em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa,

ZEM e ZEMP quando for atendido o recuo de frente minimo de 5 m (cinco metros);

§2° § 4° No caso de doacao, os potenciais construtivos basico e maximo de

remanescente do lote serdo calculados em funcdo de sua area original e nao sera
cobrada outorga onerosa relativa ao potencial construtivo adicional previste para a

area transferida a Municipalidade.

§ 5° No caso de instituicdo de area ndo edificavel, os potenciais construtivos basico e
maximo do lote serdo calculados em funcdo de sua area original, aplicando-se a
regra ordinaria da outorga onerosa na hipdtese de utilizacdo de potencial

construtivo adicional.
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§ 6° O disposto nos §§ 3° e 4° aplica-se também aos lotes com area inferior as

estabelecidas nosincisos Il e lll.

§5° § 7° Na hipotese de reforma da-edifi

qre-500m qtinhentosmetrosquadrados)fica dispensada a doacdo prevista nos
eaptt incisos | a IV do caput, emZEY,ZEYaZEUP,Z2EbPaZEMeZEMP quando a

doagdo implicar demolicao da edificacao existente.

§4° § 8° A0 registro da doacao previstano-“caput’deste-artigo ou da instituicdao da

area nao edificavel prevista no § 1° deste artigo devera preceder a emissao do alvara

de execucao da edificagao.

§ 9° Aplicam-se as disposi¢cdes do Plano Emergencial de Calgadas - PEC instituido
pela Lei n° 14.675, de 23 de janeiro de 2008, as faixas gravadas como area nao
edificavel e averbadas no Cartdrio de Registro de Iméveis, quando incluidas no rol

das vias do apontado plano.” (NR)

Art. 13. O art. 69 da Lei n° 16.402/16, de 22 de marg¢o de 2016, com alteracao do

caput e acrescido dos §§ 1° e 2°, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 69. Ndo serd exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa o imével esteja estiver
ocupada por edificacbes no alinhamento do logradouro, conforme base
georreferenciada cadastral oficial do Municipio, ndo se aplicando a exigéncia de
doacdopara de alargamento do passeio publico prevista no-inei “ 2 nos
incisos | a IV do art. 67 desta Lei. (NR)

§ 1° Nao se aplica o disposto no caput aos casos de novas edificacdes ou reformas
que impliquem demolicao de mais de 50% (cinquenta por cento) das edificacdes no

alinhamento da face de quadra.

§ 2° A cobertura dos postos de servicos podera ocupar os recuos de frente, desde

que:
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| - seja destinada exclusivamente a abrigar pedestres e veiculos;
Il - seja aberta em toda a extensao dos alinhamentos dos logradouros, e

[ll - os recuos nao sejam utilizados para a colocagao de elementos estruturais de

apoio.” (NR)

Art. 14. O artigo 70 da Lei n® 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, com nova redagao dada

aoinciso |, passa a vigorar com a seguinte redacao
“Art. 70. A area de fruicdo publica:

| - podera ser coberta ou descoberta, e ndo podera ser fechada a circulagdo de
pedestres por nenhum objeto de vedacao, temporario ou permanente, podendo-ter
controte-de-acesse exceto no periodo noturno. (NR)

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de
circulagao de publico, adotar o mesmo tipo de pavimentagdo da calgada diante do

lote.”

Art. 15. O artigo 71 da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, com nova redacao dada

a0s §§ 1° e 2° e acréscimo dos §§ 3°, 4° e 5° passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 71. Afachada ativa, ocupada por uso nao residencial (nR) localizada no nivel do

logradouro, devera

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,

medida em projecdo ortogonal da extensao horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada

20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formacao de planos fechados sem
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permeabilidade visual na interface entre as construgoes e o logradouro, de modo a

dinamizar o passeio publico.

§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente
integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com
muros ou grades ao longo de toda a sua extensdao, nem ser ocupado por vagas de
garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e

desembarque de passageiros, exceto as destinadas a PNE e idosos. (NR)

§ 2° Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de dnibus, o recuo entre
a fachada ativa e o logradouro publico podera abrigar excepeionatmente vagas de

estacionamento de automdveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por

cento) da testada do imdvel e

§ 3° Nos lotes com desnivel superior a 2,00m (dois metros) na testada admite-se a
localizacdo da fachada ativa em pavimento acessivel com desnivel maximo de 1,00m

(um metro) do nivel da testada, atendidas as condic¢des dispostas no § 1°.” (NR)

§ 4° Para fins de aplicacao do caput deste artigo, nao sao admitidos os grupos de

atividade nR1-14, nR1-15, nR2-12 e nR3-6. (NR)

§ 5° Permite-se o disposto no inciso Il inclusive aos lotes com testada inferior a 20 m

(vinte metros).” (NR)

Art. 16. O art. 76 da Lei n°16. 402, de 22 de marco de 2016, com alteragdo do caput,
exclusdo dos §§ 6° e 7° e acréscimo dos §§ 8° e 9°, passa a vigorar com a seguinte

redacgao:

“Art. 76. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas com
alteracdo area construida superior a 26%—f{vinte—por—cento)} 50% (cinquenta por
cento), ou com alteracdo da taxa de ocupacdo superior a 20% (vinte por cento), sera
exigida uma pontuagdo minima de QA, em func¢do da localizagdo e tamanho do lote,

conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.” (NR)
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§ 1° Para atingir a pontuagdo minima mencionada no “caput” deste artigo, poderao
ser utilizadas as solugdes construtivas e paisagisticas que compdem os indicadores
Cobertura Vegetal (V) e Drenagem (D) e seus respectivos parametros de calculo FV e

FD, descritos no Quadro 3B desta lei.

§ 2° Os lotes com area total menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados)
estdo isentos de aplicacdo da QA, ressalvados os casos de lote originario de
desmembramento ou desdobro, realizado apds a vigéncia desta lei, em que o lote

original tenha area superior a minima exigida.

§ 3° Os imoveis inseridos no perimetro da Operagdo Urbana Centro, cuja taxa de
ocupacdo existente e regular seja superior a 0,7 (sete décimos), ficam dispensados

da aplicagao da QA.

§ 4° Na Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel e na Macroarea de
Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, agrupadas no Perimetro de Qualificacdo

Ambiental - PA13, ndo se aplicam as disposicOes referentes a QA.

§ 5° O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do lote destinada a fruicado

publica, desde que ndo se impeca a circulacdo de pessoas.

em-estacionamentostocatizadosno-stbsote}REVOGADO

§ 8° Para fins de enquadramento na Quota Ambiental, os edificios jardim suspenso
deverdo ter as areas necessarias ao plantio e manutencdo das arvores, em cada
unidade, devidamente averbada na matricula do Registro de Imdveis como “area

ajardinada e arborizada minima incentivada sem possibilidade de remocao”.
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§ 9° Ato do Executivo regulamentara a aplicacdo da solucdo de jardim suspenso
prevista no item 11.D3 do Quadro 3B, em especial questdes relacionadas a espécies

autorizadas, requisitos de ancoragem, irrigacao e impermeabiliza¢do.” (NR)

Art. 17. O art. 79 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragao no caput e

no § 1° e acréscimo dos §§ 5° e 6°, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 79. Nos lotes com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados),
nos quais incidem as disposicGes da QA, é obrigatéria a instalacdo de reservacgao de
controle de escoamento superficial com volume minimo previsto no Quadro 3B
desta lei e no § 2° deste artigo, independentemente da adocao de outros
mecanismos de controle do escoamento superficial na fonte que impliquem

reservacao e/ou infiltragao e/ou percolacao. (NR)

§ 1° As estruturas de saida do sistema de reservacdo de controle de escoamento
superficial serdo dimensionadas, considerando escoamento, horario maximo de
saida do lote para chuva de duracgdo de 24 horas e intensidade de 11L/(s/ha) (onze

litros por segundo por hectare), conforme equacao seguinte:

Qmax ={Ax 11 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]} x 0,00036

sendo:

Qmax: vazdo maxima emt/s{titrosporsegtnde} em m*/h (metros clbicos por hora);
A: area do lote, em m? (metros quadrados)

Dp: indicador parcial obtido no calculo do Quadro 3B desta lei, adimensional;

D: indicador de Drenagem obtido no calculo do Quadro 3B desta lei, adimensional.”

(NR)

§ 2° Mesmo que atendida a pontuagdo minima da QA, o volume de reservagao de

controle do escoamento superficial a que se refere o “caput” deste artigo ndo podera
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ser inferior a 6,3 (seis litros e trés decilitros) por m? (metro quadrado) de area total

do lote.

§ 3° E facultada, nos termos a ser regulamentada pelo Executivo, a utilizac3o de

dispositivos ndo convencionais de abatimento do pico de vazao de saida do lote.

§ 4° Nos imdveis com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados),
inseridos no perimetro da Operacao Urbana Centro e dispensados da aplicacdo da
QA conforme § 3° do art. 76 desta lei, é obrigatdrio o atendimento do estabelecido

no “caput” deste artigo.

§ 5° O volume total de reservacdo de controle de escoamento superficial é arbitrado

pelo projetista, respeitando o volume minimo a que se refere o caput deste artigo.

§ 6° Se o D FINAL (pontuacao final do indicador drenagem), calculado conforme
formula prevista na nota de calculo nimero VIl do Quadro 3B, resultar em valor

maior do que 1,0 (um), devera ser adotado D FINAL iguala 1,0 (um).” (NR)

Art. 18. O art. 80 da Lei n° 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, com alteracao do caput e

dos §§ 1° e § 2°, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 80. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas com
alteracdo de area construida superior a28%{vinte-por—eentoy 50% (cinquenta por
cento) ou com alteracdao da taxa de ocupagao superior a 20% (vinte por cento), em
lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), é obrigatdria a
reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas das
edificacGes para fins ndo potaveis, entendendo-se por coberturas as superficies de
edificacGes que, tendo o valor da area de sua projecao dividido pelo valor da area do

terreno, fornecem o valor numérico da taxa de ocupagao. (NR)

§ 1° O volume minimo obrigatdrio de reservacdo de que trata o “caput” deste artigo

sera calculado de acordo com as seguintes formulas:
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I - no caso de coberturas totalmente impermedveis, excluidos os pisos sobre

subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas ou nao:
Vri = 16,00 x ACi
sendo:

Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;
ACi: area de projecdo das coberturas impermeaveis, em metros quadrados;

Il - no caso de coberturas exclusivamente verdes, excluidos os pisos sobre subsolos

e as superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas ou n3o:
Vrv=5,4x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas verdes, em litros;
ACv: area de projecao das coberturas verdes, em metros quadrados.” (NR)

§ 2° No caso de coberturas mistas (parte impermeavel e parte verde, excluidos os
pisos sobre subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural,
impermeabilizadas ou ndo, o volume minimo de reservagdo de que trata o caput
deste artigo sera calculado através da soma dos volumes minimos parciais, sendo

estes obtidos conforme equagoes de seu § 1°:
Vrm =Vri +Vrv
sendo:

Vrm: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas mistas, em litros;
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Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes-de-coberturasimpermeaveis calculado considerando apenas a area de

projecdo da fracao impermeadvel das coberturas mistas, em litros;

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes—de—coberturas—verdes calculado considerando apenas a area de

projecao da fragdo verde das coberturas mistas, em litros.” (NR)

§ 3° O volume de reservacdo de que trata o “caput” deste artigo ndo podera ser
utilizado no cdmputo do volume minimo de reservacado de controle do escoamento

superficial a que se refere o art. 79 desta lei.

§ 4° A utilizagdo das aguas da reservacao de controle do escoamento superficial s6
serd permitida se utilizada para fins ndo potaveis, desde que observada a condicdo

determinada pelo § 1° do art. 79 desta lei.

§ 5° A estrutura de reservacao de que trata o “caput” deste artigo devera ser provida
de grelhas ou outro dispositivo para retencao de material grosseiro, como folhas,
pedacos de madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros,

além de dispositivo de descarte de agua pluvial inicial de chuva.

§ 6° As aguas captadas provenientes das coberturas das edificagdes ndo poderao ser

utilizadas para consumo humano, lavagem de alimentos ou banho.”

Art. 19. O art. 81 da Lein°®16.402, de 22 de marco de 2016, fica acrescido do § 4° com

a seguinte redacao:

“Art. 81. Todos os lotes deverdo atender as taxas de permeabilidade minima
estabelecidas para cada Perimetro de Qualificacdo Ambiental, conforme o Quadro

3A desta lei.

§ 1° Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS, ZCOR, ZPR ou ZER deverdo atender as

taxas de permeabilidade especificas para estas zonas, constantes do Quadro 3A
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desta lei, independentemente do Perimetro de Qualificacdo Ambiental em que se

localizam.

§ 2° Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), que ndo
estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista no
“caput” deste artigo podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento), desde
que a pontuacao da QA prevista no Quadro 3A desta lei para o lote seja majorada na

mesma propor¢ao em que a taxa de permeabilidade seja reduzida.

§ 3° Nos lotes com area menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados),
isentos da aplicacao da QA e que nao estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a
reducdo da taxa de permeabilidade a que se refere o § 2° deste artigo podera ser
aplicada, desde que seja atendida a pontuacdo minima de QA igual a 0,15 (quinze

centésimos).

§ 4° Nas areas contaminadas a exigéncia da area permeavel podera ser dispensada a

critério de SVMA.” (NR)

Art. 20. O art. 82 da Lei n° 16.402, de 22 de mar¢o de 2016, com alteragao do § 3°,

passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 82. Atendida pontuacdo superior a minima estabelecida no art. 76 desta lei, o
interessado podera requerer a concessdo de Incentivo da Quota Ambiental, sob a
forma de desconto no valor total a ser pago na contrapartida financeira de outorga
onerosa do direito de construir e limitado a este, ja contabilizados os incentivos

previstos na Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE .

§ 1° O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado de acordo com a seguinte

equagao:
IQA=[2x (CAP-1)/(CAP)] X FQA X At

sendo:
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IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em reais (RS);
CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais (RS$) por metro quadrado,
disponivel no Quadro 3C desta lei, de acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro
de Qualificagdo Ambiental onde se encontra o empreendimento e o VQAMin que
corresponde a razdo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do

empreendimento e o valor minimo exigido da QA;
At: area do terreno em metros quadrados.

§ 2° O Fator de Incentivo da Quota Ambiental podera ser atualizado anualmente
pelo Executivo, ouvida a CTLU, sendo que a atualizacdo esta limitada a variacdo do
indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variac3o positiva nominal
do PIB acumuladas e devera ser publicada até o dia 31 de dezembro de cada ano,

com validade a partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte.

Alternativamente ao incentivo previsto no caput, quando o empreendimento atingir

de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o empreendedor podera
optar por receber beneficio em area ndo computavel incentivada, de acordo com as

seguintes formulas:

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificacdo ambiental PA-1, PA-4,

PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,07 6;662+

Il - para os demais perimetros de qualificacdo ambiental:
NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,09 6664

sendo:

NCQA: area ndo computavel adicional, em metros quadrados, decorrente da

majoracao da Quota Ambiental;
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VQA Min: razdo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do
empreendimento e o valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e cinco

décimos) a 4,0 (quatro), de acordo com o Quadro 3A desta lei;
At : area de terreno. (NR)

§ 4° Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, quando o interessado utilizar taxa de
ocupacdo maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da area do terreno, com no
minimo 20% (vinte por cento) de cobertura verde, com fachada ativa no térreo e
gabarito de altura maxima de 28m (vinte e oito metros), o desconto concedido em
outorga ou a area ndao computavel concedida sera equivalente ao dobro da

pontuacado obtida no projeto, até o limite maximo de incentivo.

§ 5° A emissado do certificado de conclusdo da obra fica condicionada a comprovacdo
do atendimento da pontuagdao de QA e dos respectivos parametros que tenham

resultado em incentivos.

§ 6° Caso seja constatado o nao atendimento da pontuacao de QA apontada no
projeto, especialmente aquela que tenha motivado a concessao de incentivos,
havera incidéncia de multa pecuniaria correspondente a duas vezes o valor do
desconto concedido, além de cassacdo do certificado de conclusdo do respectivo

empreendimento.”

Art. 21. O art. 83 da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016, com alteragdo dos §§ 4° e

5°, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 83. Podera ser concedido Incentivo de Certificacdo, sob a forma de desconto
na contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir, para novas
edificagdes ou reformas com aumento de area construida superior a 5% (cinco por
cento) que obtiverem certificacdo especifica de sustentabilidade reconhecida em

ambito nacional ou internacional.
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§ 1° O Incentivo de Certificacdo sera obtido mediante desconto a ser efetuado no
pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir,

conforme o grau de certificacao pretendido pelo proponente.

§ 2° A ndo apresentacdo do certificado de edificacdo sustentavel em prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos apds a emissdo do certificado de conclusdo da obra
implicara a incidéncia automatica de multa pecuniaria correspondente a 2 (duas)
vezes o valor do desconto concedido, além de cassac¢ado do certificado de conclusao

do respectivo empreendimento.

§ 3° Caso o proponente tenha alcancado grau de certificacao inferior ao grau
pretendido indicado no ato de pagamento da contrapartida financeira da outorga
onerosa do direito de construir, a multa sera correspondente a uma vez e meia o

desconto concedido

§ 4° O incentivo previsto no caput deste artigo semente serd concedido para

edificacdes de uso residencial,-assotiadasotnaoatsos nao residencial ou misto e
paraostusosindustriats: (NR)

§ 5° O Incentivo de Certificagcdo a ser concedido se dara de acordo com a seguinte

equagao:
IC=FCxAtxCAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificagdo, em reais (RS), a ser descontado do valor total da

contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir;
FC: Fator de Certificagao, de acordo com o grau de certificagao:

| - para o grau minimo de certificacdo: FC = R$ 46 56/m?;

Il - para o grau maximo de certificagdo: FC = RS $26-300/m?;

At: area de terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento. (NR)
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§ 6° As certificaces que serao aceitas para fins de comprovacao do Incentivo de
Certificacdao, bem como os graus de certificacdo e seus respectivos fatores de
certificagdo, em complementa¢cdo ao disposto no § 5° deste artigo, serdo

estabelecidos em regulamento especifico.

§ 7° Os graus de certificacdo serdo determinados de forma proporcional a
classificagcdo discriminada no regulamento especifico a que se refere o § 6° deste

artigo.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com area superior a 2.500m? (dois mil
e quinhentos metros quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, os
incentivos previstos no “caput” deste artigo deverao estar associados a aplicagdo da

Fachada Ativa em 20% (vinte por cento) da testada do lote.

§ 9° Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo de Certificagao nao estao

dispensados do atendimento da pontuacdo minima da QA.

§ 10. O Incentivo de Certificagdo ndo serd cumulativo ao Incentivo da Quota

Ambiental.

§ 11. O Fator de Certificacdo podera ser atualizado anualmente pelo Executivo,
ouvida a CTLU, sendo que a atualizac3o est4 limitada a variac3o do indice de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variacdo positiva nominal do PIB
acumuladas e devera ser publicada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com

validade a partir do dia 1° de janeiro do ano seguinte.”

Art. 22. O art. 84 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragao do caput,

mantidos os paragrafos, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 84. As edificagcdes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta lei
deverdo emitir e apresentar relatério a—eada—2-{dois)janos periddico, assinado por

profissional habilitado, com periodo e procedimentos a serem definidos por decreto,
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demonstrando atendimento a tais exigéncias, de acordo com o projeto aprovado e

demais projetos complementares. (NR)

§ 1° E obrigatéria também a apresentacio do relatério previsto no “caput” deste
artigo para todos os imdveis que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de Quota

Ambiental ou pelo Incentivo de Certificacao.

§ 2° O relatorio devera ser submetido a analise, por amostragem, de 6rgdo municipal
competente para verificacdo quanto a manutencdo das solugles construtivas e
paisagisticas adotadas para o atendimento da quota ambiental, bem como para os

incentivos auferidos.

§ 3° A fiscalizacdo e a imposicdo de eventuais penalidades relacionadas ao
descumprimento do atendimento da QA se fardo, no que couber, nos termos das

legislagGes urbanisticas e ambientais vigentes.

§ 4° Os recursos financeiros oriundos de penalidades relacionadas ao
descumprimento do atendimento da QA serao destinados ao Fundo Especial de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - FEMA.

§ 5° A ndo apresentacdo do relatdrio previsto no “caput” deste artigo implicara na

penalidade prevista no Quadro 5 desta lei.”

Art. 23. O art. 87 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com nova redacao dada
ao inciso | do caput, § 2° e acréscimo dos §§ 3° e 4°, passa a vigorar com a seguinte

redagao:

“Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a area do lote
for superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e menor ou igual a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados), serd obrigatdria a adogdo dos seguintes parametros

qualificadores da ocupagao:

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br 32



Prefeitura Municipal de Sdo Paulo Ajustes da Lei N° 16.402/16
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano Texto da Lei

| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais ou mistos
permitidos nas respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por

cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado; (NR)
[l - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagao da testada do lote com muros;

Il - fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote em

empreendimentos residenciais ou nao residenciais.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo se aplica somente para edificagdes novas e

reformas com ampliacdo de area construida.

§ 2° Os parametros descritos nos incisos | a Ill deste artigo serdo opcionais para
estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar, ao ensino seriado e aos

hospitais. (NR)

§ 3° Ficam dispensados das obrigacdes previstas nos incisos | a lll 0s usos previstos

no paragrafo Unico do artigo 42 da Lei n® 16.402, de 22 de marc¢o de 2016. (NR)

§ 4° Fica dispensado o atendimento da fachada ativa na testada voltada para ruas

sem saida, vilas, vielas sanitarias e vias de pedestre.” (NR)

Art. 24. O art. 88 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, com alteracao doinciso |
do caput, renumerado o paragrafo nico e com acréscimo do § 2°, passa a vigorar

com a seguinte redagao:

“Art. 88. Em lotes com area até 10.000m? (dez mil metros quadrados) localizados
nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando uma parcela do lote for
destinada a fruicao publica ndo sera cobrada outorga onerosa correspondente a
metade do potencial construtivo adicional previsto para a area destinada a fruicdo

publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condi¢des:
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| - a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do
passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por estacionamento de veiculos,

nos termos do art. 70 desta Lei; (NR)

Il - a area destinada a fruicdo publica devera ser mantida permanentemente aberta a

circulagdo de pedestres, atendido o disposto no art. 70 desta lei;

Il - a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de

Registro de Imdveis.

Paragrafotinico§1° A drea destinada a fruicdo publica podera ser considerada para
fins de aplicacdo dos dispositivos da QA e computo da respectiva pontuagao

minima, desde que seja garantida a livre circulacdo de pedestres.

§ 2° Os beneficios estabelecidos, no caput deste artigo, poderao ser aplicados aos
lotes situados nas demais zonas de uso, além daquelas mencionadas neste artigo,

independentemente de suas dimensoes.” (NR)

Art. 25. O art. 90 da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragao do inciso Il

do caput e dos §§ 2°, 3%, 4° e 5°, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 90. Ficam permitidas novas construcdes, reformas com ampliacdo de area
construida e regularizacdo de edificacOes e instalacGes existentes nas areas
operacionais do sistema de transporte publico coletivo e nas areas publicas
remanescentes de desapropriacdo relacionadas ao transporte publico coletivo,

desde que observadas as seguintes condicionantes:

| - as edificagbes ndo apresentem qualquer tipo de interferéncia na operacao do
servico de transporte, mediante manifestacdao favoravel do drgdo publico de

transporte competente;

Il - sejam atendidos todos os parametros estabelecidos nesta lei para a zona de uso

incidente ZEU, quando a area estiver localizada na Macrozona de Estruturagdo e
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Qualificacdo Urbana, e ZEUa, quando a area estiver localizada na Macrozona de
Protecdo e Recuperacao Ambiental, inclusive em SAPAVEL, excluido o atendimento
do disposto no art. 28 e nos Quadros 2, € 2A e 3A desta lei, e respeitado o disposto no

art. 155 desta lei; (NR)

Il - seja possibilitada pelo menos uma transposicdo por pedestres e ciclistas da area

operacional;
IV - (VETADO)

§ 1° Para fins de aplicacdo do disposto no “caput”, sdo consideradas areas
operacionais do sistema de transporte publico coletivo as areas construidas, as vias
internas, os trilhos e os respectivos espacos livres de esta¢des, terminais e patios de

manobras do sistema metroferroviario e de onibus, incluindo as atividades

auxiliares, os acessos de veiculos e de pedestres e as torres de ventilacdo.

66 Fica permitida a implantacao de
empreendimentos associados nas areas de que trata o caput, destinados a
instalacao dos usos R e nR, atendidos os parametros das zonas de que trata o inciso

Il do caput. (NR)

competente-e-detiberacdo-da—€Ftt: Nos casos em que a taxa de ocupacao do solo

das areas operacionais dos terminais de onibus urbanos ja tiver excedido o limite
estabelecido para as zonas de que trata o inciso Il do caput, as novas edificacoes

poderao observar a taxa de ocupagao do solo existente. (NR)
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Em razdo das caracteristicas proprias das edificacOes e instala¢Ges inseridas nas
areas integrantes do sistema de transporte publico coletivo, de que trata o caput,

nao se aplica o disposto nos incisos | e Il do artigo 87 desta lei. (NR)

discrepancia entre o disposto no inciso Il do caput deste artigo e os demais anexos

desta lei, prevalece o disposto no referido dispositivo.” (NR)
§ 6° (VETADO)

§ 7° (VETADO)

Art. 26. No art. 91 da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, fica alterada a remissao

do inciso IV com a seguinte redacao:

“Art. 91. Nas zonas ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa, o gabarito de altura maxima podera
ser majorado em até 50% (cinquenta por cento) do estabelecido no Quadro 3 desta

lei, desde que:
| - seja exclusivamente para o uso residencial permitido na zona;

Il - haja anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de

Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imovel;

Il - haja manifestacdo do rgdo municipal de preservacdo cultural, quando se tratar

de imdvel enquadrado como ZEPEC;
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IV - sejam observados os parametros mais restritivos, quando for o caso, nos termos

do disposto no art. 49 59 destatet da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016.” (NR)

Art. 27. O art. 103 da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016, renumerado o paragrafo

Unico, com acréscimo do § 2°, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 103 Classificam-se como Ind-2 os seguintes grupos de atividades:

| - Ind-2-1: fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos
destinados a preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas,

dentre outros;
Il - Ind-2-2: fabricacao de produtos do fumo;

Il - Ind-2-3: fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao
beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacao,

alvejamento e tingimento de tecidos, dentre outros;

IV - Ind-2-4: fabricagdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a

fabricacao de papel, papelao, cartolina e cartao;

V - Ind-2-5: edicdo, impressdo e reproducdo de gravagdes: industrias potencialmente
incomodas pela emissdo de odores, ruidos e vibragdo, podendo tornar-se insalubres
e com riscos de periculosidade pelo uso de solventes em operacdes de impressao,

pela emissdo de poluentes atmosféricos e manipulagdo de substancias inflamaveis;

VI - Ind-2-6: fabricacdo de produtos quimicos: industrias destinadas a fabrica¢do de
produtos quimicos, que envolva processos e operagbes com potencial de

insalubridade, periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VIl - Ind-2-7: fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a
fabricagdo de fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que ndo utilizem

processos de regeneracao de borracha;
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VIII - Ind-2-8: fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e

estuque, dentre outros;

IX - Ind-2-9: metalurgia bdasica: estabelecimentos destinados a producdo de

laminados de aco, metalurgia de diversos metais, fundicao;

X - Ind-2-10: fabricagdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda,

témpera, cementacdo e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

Xl - Ind-2-11: fabricagdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados
a fabricagdo de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente

poluidores das aguas, do ar e do solo;

XIl - Ind-2-12: fabricagdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos:
estabelecimentos destinados a fabricacdo de geradores, transformadores e motores

elétricos, fios e cabos, dentre outros;

Xl - Ind-2-13: fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e
carrocerias: industrias potencialmente incomodas pela natureza da atividade e
porte do empreendimento, que exigem solugdes tecnoldgicas e condi¢bes de

instalacao adequadas;

XIV - Ind-2-14: fabricacdo de outros equipamentos de transporte: industrias
potencialmente incomodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento,

que exigem solucdes tecnolodgicas e condicoes de instalacdo adequadas;
XV - Ind-2-15: indUstria extrativista.

Paragrafo—tinico:-§ 1° Serdo enquadrados na subcategoria de uso Ind-2 os
estabelecimentos industriais que realizem processo de fundicdo e corte de metais,
ferrosos ou nao ferrosos, assim como laminacgao, trefilagao ou extrusao de metais,

sinterizagao, estamparia de corte, limpeza de pecas por jateamento, aglutinacao e

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br 38



Prefeitura Municipal de Sdo Paulo Ajustes da Lei N° 16.402/16
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano Texto da Lei

folheamento de fibras, pintura ou envernizamento a revdlver, em processo

industrial.

§ 2° Ficam classificadas como Ind-2 as atividades enquadradas como Ind-1b-1 e
Ind-1b-7 com 4&rea construida computavel superior a 1.000 m? (mil metros

quadrados).” (NR)

Art. 28. O caput do art. 107 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, e seu § 2°,

passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 107. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA
poderdo ser implantados em qualquer local do Municipio, observado o disposto no

art. 196 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, e desde que: (NR)

| - a sua localizagdo esteja prevista em algum dos seguintes instrumentos

normativos:

a) na Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE; ou
b) no respectivo Plano Setorial pertinente; ou

c) nos Planos Regionais das Subprefeituras; ou

d) em leis especificas;

[l - quando nao se enquadrar no disposto no inciso |, a sua localizagao seja analisada

pelo érgado publico competente e obtenha deliberacéo favoravel da CTLU.
§ 1° Cabera a CTLU:

| - estabelecer parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, quando nao

estiverem previstos na respectiva zona;

Il - excepcionar parametros de parcelamento, uso e ocupagao do solo, conforme

necessidade demonstrada pelo 6rgdo publico competente.
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§ 2° Fica permitida a instalacao de empreendimentos associados, de que trata o § 2°
do artigo 90 desta lei e atividades auxiliares;aserem-identificadasemdecreto; junto
aos empreendimentos e instalacdes de infraestrutura, inclusive no subsolo,

aplicando-se aos mesmos os parametros definidos no art. 90 desta lei. (NR)

§ 3° A instalagao do empreendimento, inclusive as atividades auxiliares, ndao estao

sujeitas as disposicdes dos Quadros 3A, 4 e 4A desta lei.

§ 4° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura que se enquadrarem nas
subcategorias de uso especial de polos geradores de trafego, empreendimentos
geradores de impacto de vizinhanga e empreendimentos geradores de impacto
ambiental deverdo obedecer as disposicOes especificas estabelecidas para o
licenciamento urbanistico e ambiental desses empreendimentos, em especial o

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o Estudo de Impacto Ambiental (EIA)

§ 5° A implantacdo de novos aeroportos e aerédromos dependera de lei especifica
que estabeleca a localizagdao do empreendimento, bem como os parametros de
parcelamento, uso e ocupacdo aplicaveis, respeitados os limites estabelecidos nesta

lei e as demais disposicdes previstas na Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 6° Ficam permitidas novas construcdes sobre os reservatérios de retencdo de agua

pluvial, denominados piscindes, desde que:

| - sejam atendidos todos os parametros estabelecidos nesta lei para a zona de uso
incidente, excluido o atendimento do disposto nos Quadros 2, 2A, 3A, 3B e 3C desta
lei;

Il - os usos a serem instalados se enquadrem nos grupos de atividade relacionados

aos servicos publicos sociais e as atividades publicas de lazer;

[ll - nos casos em que o equipamento nao tiver zona demarcada no Mapa 1 anexo a

esta lei, incidirdo os parametros da categoria AVP-2 do SAPAVEL.”
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Art. 29. O art. 109 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com acréscimo do § 3°

passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 109. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Trafego (PGT)
sao as edificacdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes

caracteristicas:
| - edificacOes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;

Il - edificagdes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento ou
mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego - AET, definidas conforme
legislacdo especifica;

Il - edificacdes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de

estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV - servicos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos

metros quadrados) de area construida computavel;

V - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500m?

(dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

VI - servicos de salde com area construida computavel igual ou superior a 7.500m?

(sete mil e quinhentos metros quadrados);

VIl - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou
mais; VIII - atividades e servicos publicos de carater especial com capacidade para

500 (quinhentas) pessoas ou mais;

IX - servicos de educa¢do com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros

quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula;

X - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais na area

interna a edificagcdo destinada ao culto.

§ 1° Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos

classificados como PGT.
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§ 2° Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigacdo ou compensacao,
ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagao do

empreendimento.

§ 3° Os empreendimentos de uso misto que apresentarem de forma combinada as
caracteristicas referentes ao nimero de vagas de estacionamento, area construida
computavel ou capacidade préxima aos limites estabelecidos nos incisos de | a X
deste artigo serdo enquadrados como Polos Geradores de Trafego - PGT, nos termos

definidos por ato do Executivo.” (NR)

Art. 30. O art. 112 da Lei n® 16.402, de 22 de marg¢o de 2016, com alteracao dos §§ 1°,

2° e 4° e acréscimo dos, §§ 8°,9°, 10 e 11, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 112, S3o condic¢des de instalagao dos usos:

| - nimero de vagas para estacionamento:

a) para automoveis;

b) especiais;

c) para motocicletas;

d) para bicicletas;

Il - vestiario para usuarios de bicicletas;

[l - espaco de carga e descarga;

IV - drea de embarque e desembarque de pessoas;
V - horario de carga e descarga;

VI - horario de funcionamento;

VIl - largura da via.

§ 1° As condi¢Oes de instalagdao eonstam constantes do Quadro 4A desta lei serdao

exigidas, exclusivamente, no licenciamento das atividades, sendo facultado ao
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interessado, na fase de licenciamento das edificacdes, apenas a definicao da

categoria de uso. (NR)

§ 2° Nas edificacdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade nao residencial,
quando nao for possivel diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso, deverdo ser
atendidas as condicoes de instalacao da atividade mais restritiva para cada uma das

categorias de uso definidas. (NR)

§ 3° Os horérios de funcionamento, bem como os horarios para carga e descarga,
serdo regulamentados pelo 6rgdo municipal competente, respeitados os pardmetros

deincomodidade do Quadro 4B desta lei.

§ 4° Os empreendimentos de até 500m? (quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel, exceto—supermereados; poderdo atender as exigéncias de
vagas de carga e descarga, total ou parcial, por meio de uma central de
armazenamento de carga ou bolsdo de estacionamento localizados num raio de até
1.000m (mil metros) dos respectivos empreendimentos, desde que autorizado pelo

6rgdo municipal de transito competente.” (NR)

§ 5° Ndo se aplica a exigéncia prevista no inciso Il do “caput” deste artigo as

edificagdes existentes anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 6° As condicGes de atendimento das disposi¢des constantes da alinea “d” do inciso

| do “caput” deste artigo serao definidas por decreto.

§ 7° Para efeito de aplicacdo desta lei, a largura de via a ser considerada é a menor
dimensao existente na extensdo da face de quadra em que o lote esta situado, sendo
admitida variacdo de no maximo 5% (cinco por cento) entre a largura existente no

local e aquela exigida para a implantacao do uso pretendido.

§ 8° N3o se aplica a exigéncia de reserva de vagas para estacionamento de veiculos
automotores nem de carga e descarga as edifica¢cdes situadas na area central da
cidade, inseridas no perimetro definido pela Operacdo Urbana Centro, ou legislacado

que a vier substituir.
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§ 9° Nado se aplicam os incisos I, Il, Ill e IV deste artigo aos cal¢addes.

§ 10. Nas licengas de funcionamento ou nas reformas, para as edificacdes existentes
anteriores a publicacao desta Lei, desde que vinculado ao uso anteriormente
licenciado para a edificacao, as exigéncias dos incisos | a IV do caput deste artigo
serao aquelas constantes das plantas aprovadas ou regularizadas com base na
legislacao em vigor na data dessas aprovagdes ou regularizacdes, podendo o

interessado optar pelo atendimento do exigido nesta lei.

§ 11. As larguras de via constantes no Quadro 4A se referem exclusivamente aos
acessos de veiculos, estando os acessos de pedestres e fruicdo publica dispensados

do atendimento.” (NR)

Art. 31. O art. 114 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 20116, com a nova redacao

dada ao caput, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 114. Para novas construcdes e reformas com ampliagdo de area construida de
hospitais, estabelecimentos de ensino, bem como de hotéis localizados em ZEU,
ZEUP, ZEM, ZEMP ou ZC, o coeficiente de aproveitamento maximo sera majorado em
50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo definido no

Quadro 3 desta lei. (NR)

§ 1° Quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for superior ao basico,
incidira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, nos termos da Lei n°

16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Para hospitais e estabelecimentos de ensino localizados nas ZEM, ZEMP e ZEUP
ou localizados no raio de 600m (seiscentos metros) das estagdes de trem e de metro
localizadas na Macrodrea de Estruturagcdo Metropolitana estabelecida na Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, serao aplicados os parametros estabelecidos

para a ZEU, independentemente do zoneamento incidente sobre o imdvel e do
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disposto no § 1° do art. 8° desta lei, quando for o caso, com excecdo de imdveis

localizados em ZER, ZCOR, ZOE, ZEPAM e areas integrantes do SAPAVEL.

§ 3° Nos casos previstos no paragrafo anterior, os acessos principais de pedestres
deverao estar inseridos dentro do raio de 600m (seiscentos metros) disposto no § 2°

deste artigo.”

Art. 32. O art. 115 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, fica acrescido do §3°

com a seguinte redagao:

“Art. 115 Nas novas construcoes, regularizagdes ou reformas com ampliagcdo de area
construida, ficam permitidos todos os usos relativos a servigos de salde e educagao
em saude, bem como os incentivos previstos no art. 114 desta lei, nos imdveis
contidos numa faixa envoltéria de 150m (cento e cinquenta metros) as divisas do
lote onde se localizam complexos de salude, educacdo em salde e pesquisa em
salde existentes, independentemente da zona de uso onde estejam localizados,

com excec¢do de imoveis localizados nas areas integrantes do SAPAVEL.

§ 1° Nos casos previstos no “caput” a taxa de ocupagdo maxima podera ser

majorada em 50% (cinquenta por cento) em relagdo a definida no Quadro 3 desta lei.

§ 2° Para fins de aplicagao do disposto no “caput”, sao considerados complexos de
saude os lotes inseridos dentro de uma area de, no minimo, 20.000m? (vinte mil
metros quadrados) com predominancia de usos relacionados a salde, educagdo em
salde e pesquisa em saude em pelo menos 60% (sessenta por cento) da area
construida edificada existente na referida area, reconhecido pelo 6rgdo municipal de

planejamento urbano.

§ 3° Nos empreendimentos enquadrados no § 2° deste artigo, para fins de aplicacao
da majoracao do coeficiente de aproveitamento maximo disposto no caput do art.
114, deve ser considerado o coeficiente de aproveitamento do Quadro 3 desta lei,

referente a zona de uso onde se encontra o empreendimento.” (NR)
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Art. 33. O art. 134 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, com acréscimo do

paragrafo Unico, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 134. E permitida a ocupacio e o uso de lote com drea ou frente inferior ao

minimo estabelecido para a respectiva zona quando o lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislacao aplicavel a época do

parcelamento do qual resultou;

Il - for remanescente de area maior atingida por desapropriacdo ou melhoramento

publico;

Il - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente inferior

ao minimo estabelecido para a zona;

IV - for destinado a:

a) regularizacdo fundiaria de interesse social;

b) empreendimentos de habita¢do de interesse social;
c) empreendimentos de habitagao de mercado popular;
d) edificacdo enquadrada na categoria de uso R2h-1.

Paragrafo unico. As dimensdes minimas de lote estabelecidas no Quadro 2A se
aplicam a novos parcelamentos, e nao impedem o remembramento de lotes cuja

soma das areas ndo atenda a dimensdo minima da zona em que se localiza.” (NR)

Art. 34. O art. 135 da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragao no caput,

§ 2° e acréscimo do § 4° passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 135. O uso comprovadamente instalado até a data de publicagdo desta lei,

permitido para o local na legislacao vigente quando de sua instalacao, que tenha se
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tornado ndo permitido etndo-conforme nos termos desta lei, sera tolerado, desde
que: (NR)

| - a edificacao possa ser considerada em situagao regular nos termos da legislacao
edilicia;
Il - no caso do uso ndo residencial - nR, sejam atendidos os parametros de

incomodidade.

§ 1° O Executivo podera, com objetivo de possibilitar a adequagdo aos novos
parametros desta lei, conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao
atendimento de cada parametro de incomodidade, a partir da entrada em vigor

desta lei, até o maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias, excetuadas:

| - as exigéncias relativas a horario de carga e descarga, que devem ser

imediatamente atendidas;

Il - as exigéncias da legislacdo especifica sobre controle da emissao de ruido.

§ 2° Nas edificagOes dequetratao-§2%doart-—129 que abriguem o uso ndo permitido
ndo serdo permitidas ampliacGes, sendo admitidas somente reformas essenciais a
seguranca e higiene dessas edificacGes e a instalacdo de equipamentos necessarios,
para a implantacdo de mobiliarios e de obras complementares de acordo com o

disposto na legislacdo edilicia. (NR)

§ 3° Nas edificagoes regulares em razao de Certificado de Conclusao, Auto de
Regularizacdo, Auto de Vistoria ou Alvaras de Conservacao expedidos de acordo com
as disposi¢des anteriores a esta lei, poderd ser instalado o uso declarado na
respectiva aprovacao ou regularizagao, ainda que este nao seja considerado

permitido nos termos desta lei.

§ 4° As edificagOes existentes, ainda que nao conformes, em situacao regular ou em
condicao de regularizacao, poderdo abrigar usos permitidos, sendo ainda admitidas

reformas com acréscimo de area construida, desde que ndo ocorra agravamento da
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ndo conformidade, observadas as demais restricdes edilicias atendidas as exigéncias

relativas a reforma constantes nesta lei.” (NR)

Art. 35. O art. 136 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, fica acrescido do § 7°

com a seguinte redacao:

“Art. 136. Nenhuma atividade nao residencial - nR podera ser instalada sem prévia
emissdo, pela Prefeitura, da licenga correspondente, sem a qual sera considerada

em situacao irregular.

§ 1° A licenca a que se refere o “caput” deste artigo devera ser emitida

preferentemente de modo eletronico pelo sitio da Prefeitura na internet.

§ 2° A expedicdo da licenga a que se refere o “caput” deste artigo dependera de ser o
uso permitido na zona, da regularidade da edificacao e do atendimento das
condicOes de instalacdo e dos parametros de incomodidade previstos nos Quadros

4A e 4B desta lei, ressalvado o disposto no art. 133 desta lei.

§ 3° Nas unidades habitacionais situadas em qualquer zona, exceto nas ZER, é
facultado aos respectivos moradores o exercicio de suas profissdes, com o emprego
de no maximo 1 (um) auxiliar ou funcionario, observados os parametros de
incomodidade definidos para a zona ou via, dispensada a licenga a que se refere o

“caput” deste artigo.

§ 4° Nas unidades habitacionais situadas em ZER, é facultado aos respectivos
moradores o exercicio de atividades intelectuais, sem receber clientes e sem utilizar
auxiliares ou funcionarios, observados os parametros de incomodidade definidos

para as ZER, dispensada a licenga a que se refere o “caput” deste artigo.
§ 5° Ficam mantidas as disposi¢oes da Lei n® 15.031, de 13 de novembro de 2009.

§ 6° Alicenca de funcionamento podera ser expedida concomitantemente a emissao

de certificado de conclusao ou documento equivalente para as atividades a serem
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elencadas por ato do Executivo, quando a atividade licenciada corresponder aquela

declarada na respectiva aprovagao ou regularizacao da edificacao.

§ 7° Independem da licenca de que trata o caput deste artigo a instalacao de
atividades nRa-1 e nRa-2 na Zona Rural definida no Mapa 1A da Lei n° 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, excluidas as Unidades de Protecdo Integral e em
conformidade com o Plano de Manejo das Unidades de Conservacao de Uso

Sustentavel.” (NR)

Art. 36. Nas edificacGes existentes, licenciadas de acordo com a legislacdo edilicia
vigente anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, independentemente de sua condicao de

regularidade na data do protocolo do pedido, sera admitida a requalificagao.

Art. 37. Na requalificagdo admite-se a ampliagdo da area construida, para suprir as
necessidades de adequacdo e moderniza¢do das instalacGes da edificacdo até um
limite maximo de 20% (vinte por cento) em relacdo a area edificada existente, sendo

essa area excedente considerada como ndo computavel.

§ 1° Nao se aplica ao disposto no caput, o limite previsto no § 2°do art. 62 da Lei n°

16.402, de 22 de margo de 2016.

§ 2° Os demais parametros de ocupacao e condi¢des de instalagdo poderado divergir
daqueles determinados pela Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, mediante

justificativa técnica.

§ 3° Ato do Executivo regulamentara a aplicacdo do disposto neste artigo, em

consonancia com as disposicoes da Lei n® 16.642, de 9 de maio de 2017 - COE.
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Art. 38. O § 3° do art. 146 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, passa a vigorar

com a seguinte redacao:

“Art. 146. Fica proibida a emissdo de ruidos, produzidos por quaisquer meios ou de
quaisquer espécies, com niveis superiores aos determinados pela legislagdo federal,

estadual ou municipal, prevalecendo a mais restritiva.

§ 1° As medicOes deverdo ser efetuadas pelos agentes competentes na forma da
legislacdo aplicavel, por meio de sonémetros devidamente aferidos, de acordo com

as normas técnicas em vigor.

§ 2° N3o estardo sujeitos as proibicdes desta lei os sons produzidos pelas seguintes

fontes:

a) aparelhos sonoros usados durante a propaganda eleitoral, conforme o disposto

na legislagdo propria;

b) sereias ou aparelhos sonoros de viaturas quando em servigcos de socorro ou de

policiamento;

c) detonagoes de explosivos empregados no arrebentamento de pedreiras e rochas
ou nas demoli¢Ges, desde que em horario e com carga previamente autorizados por

6rgdo competente;

d) manifestacbes em festividades religiosas, comemoracdes oficiais, reunioes
desportivas, festejos ou ensaios carnavalescos e juninos, passeatas, desfiles,
fanfarras, bandas de musica, desde que se realizem em horario e local previamente
autorizados pelo 6rgdo competente ou nas circunstancias consagradas pela

tradicao;

e) sinos de templos, desde que os sons tenham duracgao nao superior a 60 segundos,
e apenas para a assinalacdo das horas e dos oficios religiosos; e carrilhdes, desde
que os sons tenham duracdo nao superior a 15 (quinze) minutos, a cada 4 (quatro)

horas e somente no periodo diurno das 7h as 19h.
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em—tegistacdo—prépria Seguira o disposto em legislagdo propria a fiscalizacdo de

ruido proveniente de:

| - veiculos automotores, inclusive os destinados a propaganda ou anuncio de

produtos, servicos ou estabelecimentos;

Il - atividades desenvolvidas pelos denominados artistas de rua.” (NR)

Art. 39. O art. 148 da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, com alteragao do inciso
IV, renumera¢do do paragrafo Unico e acréscimo do § 2°, passa a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 148. Sem prejuizo das penalidades definidas pela legislacdo federal e estadual
em vigor, aos responsaveis pelo uso nado residencial serdo aplicadas as seguintes

penalidades pelo descumprimento do disposto nos arts. 146 e 147 desta lei:
| - na primeira autuacao, multa e intimacao para cessar a irregularidade;

[l - na segunda autuagao, multa, no dobro do valor da primeira autuacao, e nova

intimagao para cessar a irregularidade;

[l - na terceira autuacao, multa, no triplo do valor da primeira autuacdo, e

fechamento administrativo;

IV - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instaura¢do de
inquérito policial com base no art. 330 do Codigo Penal, e realizado novo
fechamento ou embargo de obra com auxilio policial, se necessario, aplicacdo da
multa no triplo do valor da primeira autuacdo corrigida e, a critério da fiscalizacao,
poderdo ser utilizados meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como

emparedamento, defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros. (NR)
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Paragrafo-tinico: § 1° A acdo fiscalizatéria relativa ao uso irregular, nos casos em

que ndo houver a licenca a que se refere o art. 136 desta lei, seguira o disposto na

Secdo | deste Capitulo, sem prejuizo das sang¢des previstas neste artigo.

§ 2° No caso de descumprimento do parametro de incomodidade relativo a ruido
nas edificacOes de uso residencial aplica-se a penalidade prevista no item 12 do

Quadro 5 Lei n°® 16.402, de 22 de marg¢o de 2016.” (NR)

DISPOSICOES FINAIS

Art. 40. Fica excluido o inciso IV do paragrafo Unico do art. 159 da Lei n°® 16.402, de 22
de margo de 2016:

“Art. 159. No caso de alteracdo de localizacao da Companhia de Entrepostos e
Armazéns Gerais de S3o Paulo - CEAGESP, lei especifica definira os parametros de

parcelamento, uso e ocupacao do solo do territorio destinado a abrigar tal atividade.

Paragrafo unico. Na eventual alteracdo de uso do CEAGESP, deverdo ser atendidas
as seguintes condicionantes para a totalidade do perimetro da ZOE na qual esta

localizado o CEAGESP:

| - os parametros de uso e ocupacao e os parametros de incomodidade deverao ser

definidos em Projeto de Intervencdo Urbana a ser regulamentado por decreto;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo podera ser diferente daquele previsto
no art. 15 desta lei, desde que o potencial construtivo adicional seja limitado a
1.150.000m? um milh3o cento e cinquenta mil metros quadrados) de area construida

computavel;

Il - ndo se aplicam os limites minimos e maximos estabelecidos nos arts. 41, 42 e 43

desta lei;”
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Art. 41. Para a aplicacdo da contrapartida financeira relativa a outorga de potencial

construtivo adicional, nos termos do que estabelece a Lei n® 16.050, de 31 de julho

de 2014 - PDE, serao adotados os seguintes procedimentos:

| - nos projetos modificativos para 0 mesmo uso, nos termos do artigo 163 da Lei n°
16.402, de 22 de margo de 2016 e da legislagdo edilicia, o valor referente a outorga
onerosa, quando necessaria, sera calculado sobre a area computavel adicional

proposta, nos termos da legislagao vigente;

Il - no caso de projeto aprovado, cuja edificacdo nao tenha sido executada, em que
tenha havido o pagamento de contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, o valor comprovadamente pago, sem atualizacao,
sera descontado do montante referente a outorga onerosa devida em novo projeto

aprovado no mesmo imdvel, observado o seguinte:

a) a outorga onerosa do novo projeto serd calculada nos termos da legislacdo

vigente;

b) o novo projeto devera ser protocolizado no prazo de 5 (cinco) anos, contados da

data da expedicdo do alvara de aprovagdo ndo executado;

[ll - no caso de mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso em
edificacdo em que tenha havido contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
de potencial construtivo adicional ou que teve beneficios referentes a leis
especificas, sera devida outorga onerosa calculada para o novo uso pretendido, nos
termos da legislacao vigente, descontando-se os valores efetivamente pagos, sem

atualizacao;
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IV- no caso de reforma com acréscimo de area e demolicdo parcial de area
construida, cabera pagamento da outorga referente as novas areas, quando
ultrapassado o coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de

aproveitamento maximo.

Paragrafo unico. Em nenhuma hipdtese haverd devolucdo de valores pagos

relativos a outorga onerosa, sendo vedada a transferéncia para outro imével.

Art. 42. A cota de solidariedade prevista nos artigos 111 e 112 da Lei n® 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE podera ser adotada, por op¢do do interessado, nos
empreendimentos com area construida computavel igual ou inferior a 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados), recebendo o empreendedor como contrapartida os

beneficios previstos nos mencionados artigos.

Paragrafo unico. Na hipdtese do “caput”, a Cota de Solidariedade deverd ser
adimplida exclusivamente por intermédio de depdsito dos valores correspondentes

aos cofres do Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

Art. 43. O caput do art. 108 da Lei n° 16.642, de 09 de maio de 2017 - COE, fica

acrescido dos incisos X e X|, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 108. Para fins de aplicacdo dos indices de ocupacdo e aproveitamento do solo,
observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo é considerada area construida

computavel:

| - o terrago aberto, com area construida maxima por pavimento equivalente a 5%

(cinco por cento) da area do terreno;

Il - o mobiliario definido como jirau, constituido de estrado ou passadico, inclusive
em estrutura metalica instalado a meia altura em compartimento, com pé-direito

maximo de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros), sem permanéncia humana
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prolongada, ocupando, no maximo, 30% (trinta por cento) da area do

compartimento;

Il - os demais tipos de mobiliario e a obra complementar com area construida de até

30,00 m? (trinta metros quadrados);

IV - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensdes em relacdo ao plano da

fachada da edificacao:

a) elemento arquitetonico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba

horizontal e vertical, com até 0,40 m (quarenta centimetros) de profundidade;
b) viga, pilar com até 0,40 m (quarenta centimetros) de avanco;
c) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio) de largura;

d) marquise em balango, ndo sobreposta, que avance, no maximo, até 50%
(cinquenta por cento) das faixas de recuo obrigatério e com area maxima de 30,00

m? (trinta metros quadrados);

V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalagdes e

equipamentos;
VI - no pavimento destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificacdo, tal como vestiario,

instalacdo sanitaria e depdsitos;

b) as areas de uso comum de circulacdo de pedestres, horizontal e vertical;
VIl - no prédio residencial as areas cobertas de uso comum localizadas:

a) no pavimento térreo;

b) em qualquer pavimento, observado o limite de 3,00 m? (trés metros quadrados)

por habitacao;

VIIl - no prédio de uso n3o residencial:
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a) o pavimento térreo sem vedacdo, sendo admitido o fechamento do controle de

acesso e as caixas de escada da edificacgao;
b) a circulagao vertical de uso comum;
IX - (VETADO)

X - a area destinada a instalacdo da infraestrutura de abastecimento de energia, a
partir de sistema de cogeracdo de energia limpa a gas natural e a instalacdo

fotovoltaica ou solar;

Xl - o depdsito de lixo das edificacdes destinado a separacdo para fins de reciclagem

e coleta seletiva; (NR)

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no inciso

[ll do "caput" deste artigo, quando tecnicamente justificado.

§ 2° As saliéncias a que se referem as alineas "a", "b" e "c¢" do inciso IV do "caput"
deste artigo ndo sdo consideradas para fins do calculo da area construida e podem
ocupar as faixas de recuo estabelecidas na LPUOS e dos afastamentos previstos

neste Codigo.

§ 3° Quando o recuo de frente for dispensado pela LPUOS admite-se o avanco até
0,40 m (quarenta centimetros) de elemento arquitetdnico, ornato, ornamento,
jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical, e terragos sobre o passeio publico,
desde que observada a altura livre de 3,00 m (trés metros) do nivel do passeio e que

ndo interfira nas instala¢des publicas.

§ 4° No equipamento destinado a prestacdo de servico publico de uso coletivo, a
cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacdo de agua de chuvaou a
instalacdo de sistema de energia solar de aquecimento de agua para utilizacdo pela
propria atividade desenvolvida na edificagdo, ndo sera computada no calculo do

coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacgao.
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§ 5° As areas sob a projecdo das saliéncias poderdo ser consideradas para calculo

para os indices de permeabilidade.”

Art. 44. Ficam substituidos os quadros da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016,

pelos seguintes quadros anexos a presente propositura:

| - Quadro 1 - Dos Conceitos e Defini¢des;

Il - Quadro 3A - Parametros de ocupagao, exceto da Quota Ambiental;
[l - Quadro 3B - Composic¢ao da Pontuagdo da Quota Ambiental;

IV - Quadro 4A - Condigoes de Instalacao por Categoria de Uso, Grupos de Atividades

e Usos Especificos.

Art. 45. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cGes em contrario e em especial:
I- alLein®5.114, de 28 de fevereiro de 1957,
[I- a Lei 5.930, de 03 de janeiro de 1962;

[ll- a Lein®6.323, de 07 de junho de 1963.

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br 57



