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Objetivos = ARTICULAGAO

especificos [~ SR
. WA/ ACAOPUBLICAE
SR 7 INICIATIVA PRIVADA

h )
B

Objetivos gerais
PDE

Artigo 12
Paragrafos 12 e 3¢

AMPLIACAO DA
OFERTA
HABITACIONAL

Wy TRANSFORMAGAO
URBANA
CONTROLADA

INCENTIVO AO
RETROFIT

#) . REDUCAO DA

#)™%) PRECARIEDADE
=) URBANA
A FOMENTO A

%" TRANSFORMACAO

Atuacao concertada de agentes publicos e privados na
transformacao qualificada do territdrio.

Incremento da producao imobilidria para atendimento a
demanda habitacional local e para incremento populacional
da regiao

Transformacao territorial compativel com a manutencao da
populacdo residente e a preservacao do patrimoénio histdrico

Aproveitamento do estoque edificado subutilizado

Melhoria do ambiente urbano, por meio da recuperagao de
orlas fluviais e da qualificacdao urbanistica de vizinhancas
habitacionais e de polos comerciais.

Utilizacao de terras publicas como ativo da transformacao
pretendida.
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Urbanistico

Areas de Transformagio

T2
T2c

Areas de Qualificagdo
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Regramento
Urbanistico

QUADRO 2 - FATORES DE PLANEJAMENTO, PARAMETROS DE OCUPAGAO EXCETO QUOTA AMBIENTAL

Tipo de Area

TRANSFORMACAO

Cota Parte

Cota Parte

QUALIFICAGCAO

Q2

Q8

EIXOS

Eixos Estratégicos

Eixos de Transformagdo

Eixos de Transformagio

Elevado Jodo Goulart

Eixos de Transformacao
da Orla Fluvial
Tamanduatei

Parametro da
Area

Parametro da
Area

Parametro da
Area

0,85

0,85

0,85

0,85

0,85

Lein. 16.402/16

1,00

0,75

Conforme Area

(0]

Incentivada (d)

Lei n.
16.402/16

Obrigatoria (e)

Lei n.
16.402/16

Lei n.
16.402/16

Lein.
16.402/16

Conforme Area Incentivada (d) Obrigatéria (f)

Conforme Area Obrigatéria (e)

Obrigatoria (f)
(g)

Conforme Area Obrigatdria (e) Obrigatdria (f)

Gabarito de maxima de minima de IO Doagdo de
C.A. maximo  T.0.maxima .. Planejamento Fachada Ativa Fruigdo Publica §
altura maximo  terreno por terreno por (Fp) calgada
unidade (m?)  unidade (m?) P

Lei n. Lei n. Lein.

T2 4 16.402/16 N.A. N.A. N.A. 1,00 16.402/16 16.402/16 5m (h)
Lein. Lei n.

T2c 4 0,85 N.A. 20 N.A. 0,75 16.402/16 16.402/16 5m (h)




Principais eixos
do projeto

Ampliagao da oferta
habitacional

Qualificacdo de
Polos Comerciais

Protec¢ao do
Patrimonio Historico

Sustentabilidade
Ambiental

Ativagao da
Producao Imobiliaria

T

Gestao Participativa

Redugao da
Vulnerabilidade
Social
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Projetos
Estratégicos

PRODUCAO EM
TERRAS PUBLICAS:

*HABITACOES DE |
INTERESSE SOCIAL ™

* HABITAGOES PARA g2
IMERCADO

- USOS NAO RESIDENCIAIS =25
» AREAS VERDES # o
- EQUIPAMENTOS SOCIAIS®

* MELHORAMENTOS g = 4
PUBLICOS =g

Reducgao da
Vulnerabilidade

Gestao
participativa

Ampliacao da oferta
habitacional



Projetos
Estratégicos

PRODUCAO EM
TERRAS PUBLICAS:
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Projetos
Estratégicos

PRODUCAO EM
TERRAS PUBLICAS:

* HABITACOES DE
INTERESSE SOCIAL :

» AREAS VERDES [T
» EQUIPAMENTOS SOCIAIS ,_?'
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Projetos
Estratégicos

PRODUCAO EM
TERRAS PUBLICAS:

* HABITACOES DE [
INTERESSE SOCIAL 558

*HABITAGCOES PARA §
IMERCADO |

« USOS NAO RESIDENCIAIS |
» AREAS VERDES
* EQUIPAMENTOS SOCIAIS &

« MELHORAMENTOS =
PUBLICOS kg

Z

Gestao
participativa

Ampliagao da oferta
habitacional



Projetos
Estratégicos

SP-Urbanismo elabora
Estudo Preliminar

Programa de Interesse

Publico: prioridade para |

a producao de HIS

Implantagao por meio
de PPP

Chamamento publico de \a

interessados

Redugao da
Vulnerabilidade ®

Gestao

participativa m o

Ampliacao da oferta
habitacional
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Eixos Estratégicos
Eixos de
Transformacao

Eixos Estratégicos
Eixos de Transformacgdo

Eixos de Transformacgao
LENe L ENNVE]

Eixos de Transformacgao
Elevado Pres. Joao Goulart

Ampliacao da
oferta
habitacional

Qualificagao de
Polos
Comerciais




Eixos Estratégicos

Eixos de
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« articulagao de locais de interesse e de atracao de pessoas

Eixos Estratégicos &
* incentivos ao adensamento populacional e construtivo e ao uso misto para lotes

Eixos de
Transformacao confrontantes
* parametros qualificadores nos lotes lindeiros aos Eixos de Transformagao
: . | . y . v ~ :
- » .‘ ! '. ¢ ‘.,1 » g r
] 1 \ 4 ! ‘, ' ‘ '
Ampliacao da
oferta
habitacional

Qualificagao de
Polos x
Comerciais -



* faixas vegetadas integradas as cal¢adas
* fruicao publica para lotes com frente para mais de um logradouro.
* incentivo de remembramento para terrenos com 1000 m? formados a partir de 3 lotes

Eixo de
Transformacgao
da Orla Fluvial

Sustentabilidade
Ambiental

Qualificagao de
Polos
Comerciais



Eixo de v'Incentivo ao adensamento construtivo CA=6
~ v'Hipétese Parque Minhoc3o:
Transformacao

_ * cessao de espago aéreo para conexao com o elevado
Elevado Presidente * fruicao publica para integrar o térreo ao pavimento do parque
Joao Goulart
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Eixo Estratégico

]. Y e estruturagdo da frente urbana do Apoio Urbano Sul
. Apoio Urbano Sul

* desconto de 50% no valor da outorga onerosa de potencial construtivo

l Ativacdo da
Producgao
Imobilidria

Qualificagao de

/Olos '
Comerciais




Regras & Incentivos
Urbanisticos e
Edilicios

CONTENCAO DE
ALAGAMENTOS E VARZEA Compartimento Ambiental de Encosta
MITIGAGCAO DA ILHA DE v’ maior permeabilidade
CALOK o — o <50 | Compartimento Ambiental de Varzea
B = 30% B =70% | v Subsolo 1 m acima do nivel do lengol

freatico
v/ maior cobertura vegetal

Setor Centro Historico:
v’ Dispensa da oferta de vagas em

DESESTIMULO AO empreendimentos
TRANSPORTE
INDIVIDUAL N T e _ /
PNy psae g 5, .
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Sustentabilidade
Ambiental




Regras & Incentivos IS oW N oIk

Urbanisticos e * 50% da area permeavel destinada ao plantio de arvores
Edilicios * um espécime arbéreo para cada 25m? de area permeavel
» arborizagao no recuo frontal quando exigido e visivel do logradouro publico

INCREMENTO DA
ARBORIZACAO

Sustentabilidade #=" Y ‘
Ambiental = &% & U e
1y



Regularizacao de construgoes

* SEL analisa desconformidades e indica medidas mitigadoras

| gred

* Outorgaonerosa corrigida por Fator de Regularizagao

Fr= (CAyf/CAmax) +0,2

CAy = Coeficiente de Aproveitamento Efetivo do Lote
CA,, .. = Coeficiente de Aproveitamento maximo do lote

Reconstrucao de edificagao regular localizada no Setor Centro Historico
Beneficios

Utilizacdo dos parametros urbanisticos do edificio

demolido, inclusive recuos
Dispensa do pagamento de outorga até os limites
anteriormente edificados

Exigéncias:

uso misto com predominancia residencial

fachada ativa e areas de fruigao publica

nimero de vagas de garagem restrito aquelas
ofertadas no edificio demolido



Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsdrios

FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

PARCELAMENTO, EDIFICACAD E UTILEZACAD COMPULEDRIDS [PEVC|

PROPRIEDADE FUNCAO SOCIAL
PRIVADA DA PROPRIEDADE
T~ s T T T ~

Pl 19T

S— - \ T — — — — — -
Interesse Interesse
individual coletivo

Para garantir que toda propriedade cumpra
sua funcédo social, o Plano Diretor define a
aplicagdo de trés instrumentos urbanisticos
sucessivos:

Ve

reuc | Parcelamento, Edificagdo e Utilizagéo

:——| Compulsdrios (PEUC)

A Imposto Predial Territorial Urbano

IPTU -
-——| Progressivo no Tempo
(IPTU Progressivo no Tempo)
besap | Desapropriagdo Mediante Pagamento
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Parcelamento, edificacao ou utilizagdo compulsorios

Imdveis com darea edificada inferiora 1
vez a area do terreno considerados
subutilizados e sujeitos a PEUC

AIU-SCE
CAun=0,3 CAwin=1,0

Estratégias para aproveitamento dos imdveis notificados para PEUC:
« CONSORCIO IMOBILIARIO : seleg¢do de tipologias aptas a implantagdo de HIS e
possibilidade de participacdao de agentes econémicos privados

« DESAPROPRIACAO AMIGAVEL para iméveis devedores do Municipio
* REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA prevista na Lei Federal n. 13.465 de 2017

» DESAPROPRIACAO POR HASTA PUBLICA de imoveis elegiveis ao procedimento nos
termos desta Lei

PREFEITURA DE SAO PAULO/ SP-URBANISMO, 2019 — ALL RIGHTS RESERVED



Funcao Social da Propriedade : 3 instrumentos sucessivos

12 passo: Notificacdao para Parcelamento, edificacao ou
utilizacdo compulsdrios

almmin
22 passo: aplicagao de IPTU progressivo no tempo
A
DESAP 32 passo: |. Desapropriacdo indenizada com Titulos da Divida
Publica

ou
1. Desapropria¢do por HASTA PUBLICA:

DUP indicara:

1. as razoes da desapropriagao

2. adestinacdao do imdvel vinculada aos objetivos
do PIU-SCE

3. a avalia¢ao do bem

4. prazo para aproveitamento do imovel

5. san¢des pelo descumprimento das obrigacoes

PREFEITURA DE SAO PAULO/ SP-URBANISMO, 2019 — ALL RIGHTS RESERVED



BOnus de potencial : Retrofit
: construtive adicional ; i Retrofitde
.................................................... | edificios

ol 8 bt

BnB
Restauro de
bens tombados

: Empreendedores

Termo de
Compromisso

o

Intervencdo

<. ...... .'\-

Retrofit
de edificios

Restauro de
bens tombados

Declaracao de
Potencial Construtivo
Adicional

Ty

Empreendedores

Certificado de

) Potencial Construtivo

Adicional

= R

Aprovacédo de AlU
Projetos Setor Central



Bonus

Equwalentes * Bonus Equivalentes proporcionais a area construida destinada ao uso ou aos

empreendimentos incentivados

Protecao do s

Pa:Ir_'Tf"_"o N » Concedidos na forma de Declaracio de Potencial Construtivo Adicional
Istorico -—

Reducsio da =saa? * Declaracao convertida em Certidao de Potencial Construtivo Adicional para
| | oge ~
Vulnerabilidade ® ! utilizacao na AlU- Setor Central

Social
* Incentivo para os anos iniciais: concessao limitada ao montante de 270.000m?

mediante Chamamento Publico

Ampliagao da

oferta habitacional . , .
* Modalidades de incentivo: areas construidas destinadas a HIS 1

restauro de edificacoes tombadas
retrofit de edificacoes

Ativacao da
Producao
Imobilidria  gasE fesss

* Possibilidade de uso combinado de modalidades

Sustentabilidade
Ambiental

TR =N

2 o
{ Q N
,‘ | SR

Declaragédo de Empreendedores Certificado de Aprovagdo de ~/
Potencial Construtivo Potencial Construtivo Projetos AlU

? 1 Adicional Adicional Setor Central
4 ‘o . |
ligl;

Intervencao Producgdo Retrofit Restauro de
deHIS-1 de edificios bens tombados

1 ]
IlﬂiliIQ

Empreendedores

S v
ul

Restauro de Termo de
bens tombados Compromisso

PREFEITURA DE SAO PAULO/ SP-URBANISMO, 201




CRULE Bonus de HIS

Equivalentes )
* Area computavel destinada a HIS 1 multiplicada pelo fator de bonificagao 2
Protecao do gy » Edital indica empreendimentos passiveis da recep¢ao do instrumento:
Patrimonio # G . a o
Historico W B caracteristicas tipologicas.

* SEHAB indica a demanda a ser atendida e o valor maximo de comercializagao

Reducdo da | das HIS-1 viabilizadas

Vulnerabilidade ™ |
Social Bonus de Preservagao

o » Pode ser combinado a Transferéncia do Direito de Construir — TDC (PDE)
Ampliagao da

oferta habitacional * Corresponde a 60% da area construida deduzida do Potencial Construtivo
passivel de transferéncia pela TDC

Ativacdo da Bonus Retrofit 80
Producao
Imobiliaria * Concedido para requalificacao de edificagoes construidas até 1980
: * Corresponde a totalidade da area objeto de retrofit
Sustentabilidade » Analise do projeto de requalificagdo por Grupo Especifico
Ambiental

mpeHE Declaragédo de Empreendedores Certificado de Aprovacdo de

1 Potencial Construtivo Potencial Construtivo Projetos
Adicional Adicional
B g8 __ -
- dihlo , ,
Retrofit | Empreendedores
Ka

de edificios
Intervengdo Producao Restauro de

Restauro de Termo de deHIS-1 de edificios bens tombados

bens tombados Compromisso

2 ;
HIs 1 (R _ 4 ?‘ 00 d o2
/ | s A Y
Producdo A& (s | o— A 9 9 QY ¢

201
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Estratégias
setoriais para a
implantagao do

PIU-SCE

Transferéncia do Direito de Construir
* Fatores de incentivo especificos para ZEPEC-BIR localizados na AIU-SCE e em
perimetros especificos dos distritos da Bela Vista e da Liberdade

* Incentivo aos empreendimentos cessiondrios de pelo menos 3 imoveis ZEPEC-BIR,
Protecio do com drea de lote de até 600 m? : drea construida adicional, isenta de contrapartida.
Patrimonio

Historico

oo | e




Lert Preservacao e Valorizagao do Patrimonio Cultural:
Nic DAra 3 + Areas de Interesse de Preservagdo e Valorizagio do Patriménio Cultural (AIPC):

acao do I. Territérios protegidos pelas Resolu¢ées de Tombamento com suas Areas Envoltdrias
Il. Territérios protegidos pelas Resolu¢des de Regulamentagio de Area Envoltéria (RAE)

lll. Perimetros do Inventario Ambiental Urbano (PIAU) - manchas urbanas relevantes

'. . e para a memdria do processo de urbanizag¢ao da cidade com grande concentracdao de
Arica Bens Tombados
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Atendimento Habitacional

* Modalidades de atendimento:
|- AQUISICAO - producio de novos imdveis ou a reabilitacio de edificacbes existentes
Il - URBANIZACAO E REGULARIZACAO FUNDIARIA de assentamentos precarios
Il - INTERVENCAO EM CORTICOS
IV - LOCACAO SOCIAL em parque publico ou privado
V - AUXILIO ALUGUEL

* Provisao publica ou privada, por meio de associagdes, cooperativas e demais
entidades sem fins lucrativos.

* Critérios de priorizacao para atendimento habitacional:
I. Populagao deslocada em decorréncia do PIU-SCE
Il. Titulares de compromisso de atendimento definitivo pelo municipio
lll. Moradores de cortigos ou ocupagoes
IV. Populag¢ao com renda até 3 s.m. (Quadro | — PDE)
V. Condi¢ao de vulnerabilidade especifica que demande atendimento habitacional
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Plano de A¢ao para as ZEIS

Plano de Agao Estratégica para as ZEIS regulamentado por Decreto do Executivo
* Atuacao coordenada de ag¢des publicas

* Utilizagao de recursos financeiros e fundiarios para as interven¢oes planejadas
* Articulagao da aplicacao dos instrumentos previstos

* Interlocugao com outros 6rgaos

* Previsao de mecanismos de acompanhamento e avaliagao do
Plano de Agao Estratégica para as ZEIS
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Regramento para os deslocamentos involuntarios no PIU-SCE

Elaboracao prévia de Plano de Reassentamento

Conteudo minimo do Plano de Reassentamento:

I. acaracterizagao da populagao

Il. assolugoes de reassentamento aplicaveis

lll. as solugoes de atendimento provisério, quando couber

IV. os mecanismos de trabalho social com a populagao

V. o cronograma e o or¢gamento das agoes até o reassentamento definitivo

O Plano de Reassentamento deve assegurar:

I. solugdes habitacionais definitivas no perimetro da AlU-SCE

Il. solugdes para realizagao das atividades de subsisténcia afetadas pelo
deslocamento

Atendimento habitacional definitivo no ambito do respectivo perimetro expandido
ou no perimetro da AIU-SCE

Plano de Reassentamento aprovado pelo Conselho Gestor de ZEIS.

Atendimento provisorio somente quando necessidade de desocupac¢ao imediata da
area de intervencao e impossibilidade de reassentamento imediato.
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Gestao Participativa

PDI

PROPOSTA DE DIRETRIZES
DE INVESTIMENTO PROJETO DE INTERVENGAO
PROGRAMA DE SP-URBANISMO + GRUPO GESTOR + cowsuug ZEIS
INTERVENCOES SECRETARIAS
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Gestao Participativa — Composi¢cao do Conselho Gestor

Academia

Conselhos

Participativos .(- i Moradores e

‘g:rmp ‘trabalhadores

AlU Setor Central

o, . ®

e ©/ Empresas

Conselho Gestor
Composicao paritaria e diversidade identitaria

Monitoramento do avan¢o dos investimentos
publicos, definicao de prioridades e garantia da
transparéncia dos processos

SOCIEDADE CIVIL

e 2 Setor empresarial CMPU -1 da
industria e 1 do comércio

* 1 CONPRESP

¢ 1 Conselho Municipal de Transito e
Transporte— CMTT

e 2 Conselho Municipal de Habitagao —
CMH - 1 entidades comunitarias e de
organizag¢des populares com atuag¢ao na
AIU-SCE

¢ 1 Conselho Municipal de Assisténcia
Social - COMAS

e 2 Conselho Participativo Municipal, - 1
Sub Sé e 1 Sub Mooca

¢ 1 ONG setor cultural

¢ 1 entidades profissionais, académicas
ou de pesquisa ligadas a questoes
urbanas e ambientais
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Outorga onerosa - Conta segregada - Destinagao de recursos

30% Atendimento
Habitacional

Potencial construtivo

: AlIU-SCE
30% Equipamentos

Publicos Sociais

PROGRAMA DE
INTERVENGOES

S

—

5% Preservacéo do
Patrimoénio
Historico

CONCESSAO GRATUITA
1.800.000 m?

CONCESSAO ONEROSA
1.800.000 m?

Qualificacdo
ambiental

Bonus
270.000 m?

Outorga
1.530.000 m?

Infraestrutura de 3 a
A[IF ¥ SEL
Mobilidade " > = - - :
S = Q
Tpreenasaores Certificado de =
a Potencial Construtivo Ap;,ovz'u;tao de
= ,l Adicional Tajetos
a

e v
Venda direta n P 9_9_‘ ‘
f=1] = T SRR
S = > >\ o 0/

Dinheiro Dinheiro ’ i 9 (0] ,9_‘
Arrecadado S Investido —~1/
Cessdo Onerosa - SeyrSada e ﬁ ey
$\ ?:‘?grva:"‘: ;loe Setor Central
= Urbana 7
Leilao
4 4 5
) e SEL
dikRo AdikR0 —
Empreendedores Empreendedores ==

Aprovacao de
Projetos

Certificado de
Potencial Construtivo
Adicional

Declaragao de
Potencial Construtivo
Adicional

Potencial
Construtivo



Incentivos de
transicao

Imoveis contidos no EEeTIETE AN LN Centro‘ Area de Intervengdo Urbana Setor Central
perimetro da Operagao

Urbana Centro e

* Descontos de contrapartidas

Lei 12.349 /1997 v' 75% no ano 1 de vigéncia da Lei !
v" 50% no ano 2

v 25% noano3

OU CENTRO

- Comissao Executiva da Opera¢ao Urbana Centro participa das 3 reunioes
iniciais do Conselho Gestor da AlIU-SCE
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Programa de
Intervencoes

PIU Setor Central

65% dos recursos

Eixo Eixo Eixo
Mobilidade Ambiental Qualificacado
do Habitat

. .

4 \
T .
1} )
a |
:

Mobilidade ativa:
qualificacdo de

percursos e Arborizagdo urbana, Atendimento
implantacdo de qualificacdo de areas habitacional,
ciclopassarelas verdes existentes, valorizagao de bens
Mobjlida(-it’e Yeicular: novos parques e tombados,
conexoes viarias novas pragas provisao de

transposi¢des nova

equipamentos
frente urbana Apoio Sul

publicos sociais

., . .,
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Casa Verde

Programa de
Intervencgoes

Vila Guilherme

Melhoramentos viarios o i o N AN e g—
Transposicoes B3

_ 4 RUETTLD) \
13 novas transposicoes A : i --f@f‘,“#“ﬂwﬂﬁw A

2 rotas adicionais entre ; b
Bras e Bom Retiro [ g A% ; Ty
Eixo estratégico » A R NG N

Apoio Urbano Sul b 3 5 a5 it
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Casa Verde

Programa de : o ~ e
Intervengoes > '

Requalificacao de
logradouros
Eixos Estrategicos

Qualificacao de rotas
comerciais
Favorecimento da
mobilidade ativa
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Casa Verde R
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Programa de
Intervencgoes

Vila Guilherme

Arborizacao urbana
Criacao de parques e

pragas ‘ £ %% A
. | SRR . QUETD}

Qualificacao de rotas
comerciais
Favorecimento da
mobilidade ativa

Caminhos verdes BTt T

)
%

Areas verdes

Projetos Especiais
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Programa de
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