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EXPEDIENTE PAUTA 

EXPEDIENTE ORDEM DO DIA 

ORDEM DO DIA 

I. Verificação de Presença; 
 
II. Leitura e Aprovação da Ata:  

172ª Reunião Ordinária (26/10/2020); 

 
 
 
 

 
 
 
 

I. Processos em Andamento; 
 
II. Aspectos Financeiros; 
 

III.  Andamento das intervenções:  

a. Detalhamento das Ações 

 Censo de Cortiços, HIS Sete de Abril, Rua do Gasômetro; 

b. Quadro Físico-Financeiro  Geral 

IV. Apresentação do PIU Setor Central – Projeto de Lei 712/2020; 

V.  Agendamento prévio das Reuniões Ordinárias da Comissão 
executiva da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021; 

VI. Informes Gerais. 
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EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

I. Processos em Andamento; 

Tipo pedido Data Inicio PA SEI Tipo Interessado Etapa

ADESÃO abr/19 7810.2019/0000071-0
Regularização de 

edificação
Shopping Barão de Duprat

Em reconsideração de 

despacho. Em consulta à 

DEUSO

ADESÃO out/19 7810.2019/0000994-6
Regularização de 

edificação
Tung Chen Chue Em comunique-se

ADESÃO nov/16 7810.2020/0000353-2
Regularização e aumento 

de área

BREAKERS PARTICIPAÇÃO

 (2016-0.254.869-9)

A ser submetido à CTLU em 

03/12/2020

ADESÃO nov/20 7810.2020/0001362-7
Regularização de 

edificação
GALERIA PAGÉ Em conferência

Processos em andamento - Operação Urbana Centro



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

I. Processos em Andamento; 
 
II. Aspectos Financeiros; 
 

III.  Andamento das intervenções:  

a. Detalhamento das Ações 

 Censo de Cortiços, HIS Sete de Abril, Rua do Gasômetro; 

b. Quadro Físico-Financeiro  Geral 

IV. Deliberação: Aprovação da inclusão no Regimento Interno da 
Comissão Executiva de capítulo regulador da abertura ao público em 
geral das reuniões do colegiado, e dos registros das reuniões, nos 
termos do artigo 22 do Regimento Interno; 

V. Agendamento prévio das Reuniões Ordinárias da Comissão executiva 
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021; 

VI. Informes Gerais. 

 

 

  



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

II.  Aspectos Financeiros; 

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Set/20 até Out/20 Evolução

RECEITAS

Outorga Onerosa 33.436.947 33.436.947 0

Receita Financeira Líquida 37.689.898 37.726.169 36.272

Desvinculações - Decreto nº57.380, de 13 de outubro de 2016 -4.044.028 -4.044.028 0

TOTAL RECEITAS 67.082.816 67.119.088 36.272



INTERVENÇÕES EM ANDAMENTO Resolução
Valor 

aprovado

Executado

até Set/20

Executado

até Out/20
Evolução

% 

Executado

Saldo a ser 

executado

* Obras Rua do Gasômetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021

Obras Praça das Artes -         R$ 18.392.181

                                                     R$        60.387

003/2014

007/2019
18.452.568 18.318.984 18.318.984 0 99% 133.584

Plano de Trabalho Social

HIS Rua Sete de Abril -           R$  1.378.698
003/2020 1.378.697 0 0 0 0% 1.378.697

Execução Censo de Cortiços 004/2016 1.019.333 0 0 0 0% 1.019.333

** Requalificação dos calçadões 003/2018         **6.120.000 0 0 0 0% 6.120.000

Remuneração SP Urbanismo / SP Obras 2.899.702 2.988.571 88.869 3.236.069

SUBTOTAL DESPESAS 23.827.855 23.916.724 88.869 24.809.862

TOTAL DEPESAS 36.368.557 36.457.427 88.869 24.809.862

* Considera-se em andamento pois falta 

enterramento de rede elétrica que alimenta 

catenárias do trólebus

Saldo 30.714.259 30.661.661

**
Saldo disponível para decisão: 5.851.800

0 7% 12.214.158

O valor indicado está apenas contingenciado. A aprovação final ainda será 

feita após análise da Comissão Executiva e órgãos de patrimônio

HIS Rua Sete de Abril -           R$  8.154.622

                                                     R$  4.976.725

003/2016

001/2020
13.131.348 917.189 917.189



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

II.  Aspectos Financeiros; 

INTERVENÇÕES CONCLUÍDAS Resolução
Valor 

aprovado

Executado

até Set/20

Executado

até Out/20

Praça do Patriarca - pavimento e Pórtico

001/2001, 

40ª, 41ª e 

42ª R.O.

1.816.391 1.816.391

Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pça Dom José 

Gaspar
003/2003 710.000 601.840 601.840

Termo de Referência Censo de Cortiços 002/2003 17.736 17.736

Desapropriações Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521

Desapropriações Praça das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672

Projeto Reurbanização Pq Dom Pedro
001/2009 e 

002/2011
624.776 624.399 624.399

Projeto Vale do Anhangabaú 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442

Praça Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668

Outros Serviços (cartilhas, impressões) 4.425 4.425

Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946

Remuneração SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663

SUBTOTAL DESPESAS 12.540.702 12.540.702
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EDIFÍCIO RUA SETE DE ABRIL 351-365 – Situação atual 

Distrito: República 

Subprefeitura: Sé 

Área construída existente: 

2.966,91 m² 

Área do terreno: 800,00 m² 

Zona: ZEIS 3 / OUC 

Área do terreno: 800,00 m² 

C.A. projeto: 4,88  

T.O. projeto: 0,64 

Nº de UH: 91 

Prazo de obras: 24 meses 

Valor de obra:  

R$ 12.214.158,51 

OUCENTRO – 172ª Reunião Ordinária. Elaboração: COHAB-SP 



EDIFÍCIO RUA SETE DE ABRIL 351-365 – Projeto 

EDIFÍCIO EXISTENTE EDIFÍCIO NOVO TOTAL EMPREENDIMENTO 

ÁREA CONSTRUÍDA 3.138,70 M² 2.337,91 M² 5.426,89 M² 

Nº U.Hs. QUITINETES 14 0 14 

Nº U.Hs. 1 DORMIT. 37 36 73 

Nº U.Hs. 2 DORMIT. 0 4 4 

Nº U.Hs. TOTAL 51 40 91 (SENDO 3 P.N.E.) 

EDIFICAÇÃO 

NOVA 
N 

ACESSO 

RUA SETE 

DE ABRIL 

EDIFICAÇÃO 

EXISTENTE 

OUCENTRO – 172ª Reunião Ordinária. Elaboração: COHAB-SP 



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

 

• Consulta pública do Edital encerrada em 30/09/2020. 

 

• SEI na DITEC/GORCT para atualização do Orçamento fazendo constar novos preços tabela PMSP/SIURB e para autorização junto ao 
CMH. 

 

II – Detalhamento das Ações – HIS Sete de Abril – Acompanhamento do Procedimento Licitatório 

DATA BASE: jul/2020 

II – Detalhamento das Ações – HIS Sete de Abril – Cronograma físico-financeiro (Em R$) 

1º tri/2021 

699.928,04 

2º tri/2021 

1.167.569,64 

3º tri/2021 

 2.092.018,82 

4º tri/2021  

3.098.202,77 

1º tri/2022 

2.147.132,48 

2º tri/2022 

1.263.638,61 

3º tri/2022 

824.093,46 

4º tri/2022 

756.921,84 

1º tri/2023 

163.316,67 

OUCENTRO – 172ª Reunião Ordinária. Elaboração: COHAB-SP 
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EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

RUA DO GASÔMETRO 

ORÇAMENTO ESTIMADO POR SPTRANS– OUTUBRO/ 2020 

Item  Valor 

Cabos Alimentadores e Postes 2.439.654,83 

Obra Civil  125.419,12 

Mão de Obra 497.643,66 

Impostos e Taxas 378.361,57 

Total 3.441.079,18 

Prazo Estimado SPTRANS para Execução das Obras: 4 (quatro) meses 
 
Próximas  ações:  
 
(i) Conforme indicado por SPTRANS o Processo SEI 7810.2020/0000663-9 foi encaminhado a SIURB/ SPOBRAS para 

análise desde 13/11/20 
 

(ii) Após o retorno de SIURB/ SPOBRAS será submetido a deliberação pela Comissão Executiva Centro 
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EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

III.b. QUADRO FÍSICO-FINANCEIRO GERAL - RESUMO  

ATÉ JUL/2020

FINANCEIRO - R$

1 Intervenções Concluídas 12.540.702              -                    12.540.702         

2 Intervenções em Andamento 23.916.724              • • • • • 24.809.862         48.726.586         

36.457.426              24.809.862         61.267.288         

SALDO DE RECEITA - R$ 30.661.661              

NECESSIDADES - R$ 24.809.862              

SALDO  - R$ 5.851.800                

20
23

INVESTIMENTO 

TOTAL 

R$ 

INVESTIMENTO  

A EXECUTAR 

R$ 20
21

20
22

20
20

20
24

CRONOGR. PREV

ITEM INTERVENÇÕES 

AÇÕES JÁ 

EXECUTADAS

AÇÕES JÁ EXECUTADAS



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

III.b. QUADRO FÍSICO-FINANCEIRO GERAL – INTERVENÇÕES CONCLUÍDAS  

1 Praça do Patriarca - Pavimento e Pórtico
001/2001, 40ª, 41ª e 42ª 

R.O.
33.436.947

2 Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pça Dom José Gaspar 003/2003 601.840

3 Termo de Referência Censo de Cortiços 002/2003 17.736

4 Desapropriações Nova Luz 001/2006 3.431.521

5 Desapropriações Praça das Artes 002/2006 585.672

6 Projeto Reurbanização Pq Dom Pedro 001/2009 e 002/2011 624.399

7 Projeto Vale do Anhangabaú 003/2013 2.225.442

8 Praça Roosevelt 005/2014 1.473.668

9 Outros Serviços (cartilhas, impressões) 4.425

Remunerações e taxas 1.759.608

TOTAL 12.540.702

INVESTIMENTO 

TOTAL 

R$ 

ITEM INTERVENÇÕES Resolução



FINAN. 

R$
%

1 Obras Rua do Gasômetro (*) 004/2014

Estudos retomados -  

definidas obras 

remanescentes de SPTRANS

1.691.979      70%            708.021 2.400.000                 

2
Obras Praça das Artes (Fase 1 e 2 

Concluídas) 

003/2014

007/2019
Em Andamento 18.318.984     99% •            133.584 18.452.568                

3 HIS Rua Sete de Abril (***)
003/2016

001/2020
A Licitar Obras 917.189         7% • • • •       12.214.158 13.131.348                

4
 HIS Rua Sete de Abril -

Trabalho Social 
003/2020  Não iniciado -                -       • • •         1.378.697 1.378.697                 

5 Execução Censo de Cortiços 004/2016 A Licitar -                0% • •         1.019.333 1.019.333                 

6 Requalificação dos calçadões (**) 003/2018 

 Em Andamento 

Elaboração de Projeto - 

Prevista utilização de outras 

fontes 

-                -       • • •         6.120.000 6.120.000                 

Remunerações e taxas 2.988.571      3.236.069        6.224.640                 

TOTAL 23.916.724     24.809.862      48.726.586                

ITEM INTERVENÇÕES SITUAÇÃO

20
23

A EXECUTAR

CRONOGRAMA 

20
24

RESO

LUÇÃO

INVESTIMENTO 

TOTAL 

R$ 

A EXECUTAR  

R$ 

ATÉ OUT/2020

20
21

20
22

EXECUTADO

(**) O valor indicado está apenas contingenciado. A aprovação final ainda será feita após análise da Comissão Executiva e órgãos de patrimônio

(*) Pendente enterramento de rede elétrica que alimenta catenárias do trólebus - Aguarda posição SPOBRAS

20
20

Sem Previsão
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EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

Apresentação do PIU Setor Central – Projeto de Lei 712/2020 



PIU SETOR CENTRAL

Minuta de Projeto de Lei
Devolutiva 

Comissão Executiva OU Centro



CARACTERIZAÇÃO ASPECTOS 
SOCIOTERRITORIAIS

DIAGNÓSTICO DO PIU

MEM:
ÁREAS QUE PASSAM POR 
PROCESSOS DE MUDANÇAS E 
CONVERSÃO ECONÔMICA E 
APRESENTAM POTENCIAL DE 
TRANSFORMAÇÃO  

PDE

SETOR CENTRAL

PROGRAMA DE INTERESSE PÚBLICO

ADENSAMENTO POPULACIONAL E CONSTRUTIVO
DIRETRIZES URBANÍSTICAS - IMPACTOS DO PROJETO

MODO DE GESTÃO 

PARTICIPAÇÃO 
SOCIAL

CONTRIBUIÇÕES
ELEMENTOS 

PRÉVIOS

PIU SETOR CENTRAL

PLANO DE 
MELHORAMENTOS

FINANCIAMENTO&  
GESTÃO

REGRAMENTO & 
INCENTIVOS 

URBANÍSTICOS

1

ELEMENTOS PRÉVIOS

CARACTERÍSTICAS 
BÁSICAS DA 
PROPOSTA

PROGRAMA DE 
INTERVENÇÕES

REGRAMENTO 
URBANÍSTICO

FINANCIAMENTO 
DA 

IMPLANTAÇÃO

GESTÃO 
PARTICIPATIVA

AIU SETOR CENTRAL
MINUTA DE PLVERSÃO  PRELIMINAR

2
CONTRIBUIÇÕES

PROPOSTA 
INICIAL

PARTICIPAÇÃO 
SOCIAL

3
CONTRIBUIÇÕES

MINUTA 
PRELIMINAR

PARTICIPAÇÃO 
SOCIAL

AIU SETOR CENTRAL
MINUTA DE PL

RELATÓRIO DE CONTRIBUIÇÕES
DA MINUTA PRELIMINAR

VERSÃO  FINAL



Site Gestão Urbana:  25/10/2019 a 17/02/2020

Audiências Públicas: 
• ETEC Santa Ifigênia – 27/11/2019
• Secretaria Municipal de Saúde – 12/12/2019
• ETEC Santa Ifigênia – 11/02/2020

Reuniões: 
• Câmara Técnica de Legislação Urbanística - CTLU – 05/11/2019
• Comissão Executiva Operação Urbana Centro - CEOUC – 30/11/2020

PIU SETOR CENTRAL
MINUTA DE PROJETO DE LEI
PROCESSO PARTICIPATIVO



PIU SETOR CENTRAL
MINUTA DE PROJETO DE LEI
RELATÓRIO DE CONTRIBUIÇÕES

Comissão Executiva Operação Urbana Centro















CONTRIBUIÇÃO



CONTRIBUIÇÃO

















CAPÍTULO I – DISPOSIÇÕES GERAIS
I. Conceito
II. Objetivos
III. Definições
IV. Abrangência Territorial

CAPÍTULO II – USO E OCUPAÇÃO DO SOLO
I. Regras gerais
II. Eixos de Transformação e Eixos Estratégicos
III. Projetos Estratégicos
IV. Projetos Especiais
V. Zonas de Ocupação Especial – ZOE

CAPÍTULO III – PROGRAMA DE INTERVENÇÕES

CAPÍTULO IV – DOS INSTRUMENTOS DE QUALIFICAÇÃO E TRANSFORMAÇÃO DO 
TERRITÓRIO
I. Instrumentos de incentivos urbanísticos e edilícios

• Requalificação de edificações
• Regularização onerosa de construções

II. Instrumentos indutores da função social da propriedade
• Parcelamento, edificação ou utilização compulsórios
• Desapropriação por hasta pública
• Consórcio Imobiliário
• Arrecadação de bens abandonados

III. Instrumentos de Regularização Fundiária
IV. Instrumentos referentes à utilização do potencial construtivo adicional

• Transferência do Direito de Construir
• Bônus Equivalente

AIU SETOR CENTRAL

Estrutura da Minuta de PL



CAPÍTULO V – DAS ESTRATÉGIAS SETORIAIS PARA A IMPLANTAÇÃO DO PIU-SCE
I. Estratégias para Preservação e Valorização do Patrimônio Cultural
II. Estratégias de Atendimento Habitacional

• Disposições Gerais
• Regramento para os deslocamentos involuntários no PIU-SCE
• Planos Urbanísticos de Vizinhança para as ZEIS do PIU-SCE

III.     Estratégias de desenvolvimento econômico 

CAPÍTULO VI – OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUÇÃO, CONTA 
SEGREGADA DO FUNDURB  E  DESTINAÇÃO DOS RECURSOS ARRECADADOS

CAPITULO VII  - DA GESTÃO E PLANEJAMENTO DA IMPLANTAÇÃO DO PIU-SCE

I. Conselho Gestor da AIU-SCE
II. A atuação da SP-Urbanismo

• Editais de chamamento
III. Atuação Concertada dos Órgãos e Entidades Públicas e Privadas

CAPÍTULO VIII - DAS DISPOSIÇÕES FINAIS E TRANSITÓRIAS

AIU SETOR CENTRAL

Estrutura da Minuta de PL



MAPAS

Mapa 1 Plano Urbanístico 

Mapa 2 Perímetro de Adesão e Perímetros Expandidos

Mapa 3 Parâmetros Urbanísticos 

Mapa 4 Compartimentos Ambientais e Áreas Verdes 

Mapa 5 Assentamentos Precários e ZEIS 

Mapa 6 Plano de Melhoramentos Viários 

Mapa 7 Programa de Intervenções 

Mapa 8 Perímetros Especiais 

Mapa 9 Área de Recepção da Transferência de Potencial Construtivo - TPC 

QUADROS

Quadro 1A Eixos Estratégicos

Quadro 1B Programa de Intervenções

Quadro 1C Áreas Verdes

Quadro 1D Melhoramentos Viários

Quadro 2 Fatores de Planejamento, Parâmetros de Ocupação

Quadro 3 Quota Ambiental – pontuação mínima, taxa de permeabilidade mínima e 
fatores de ponderação segundo compartimento ambiental

Plantas Melhoramentos Viários – arquivo PROJ 3/SIURB

AIU SETOR CENTRAL

Estrutura da Minuta de PL



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 1 
Plano Urbanístico



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 2 
Perímetro de Adesão e 

Perímetros 
Expandidos



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 3 
Parâmetros 

Urbanísticos



AIU SETOR CENTRAL

Quadro 2
Fatores de Planejamento, Parâmetros de Ocupação exceto Quota Ambiental



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 4 
Compartimentos 

Ambientais e
Áreas Verdes



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 5
Assentamentos 
Precários e ZEIS



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 6
Plano de 

Melhoramentos 
Viários



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 7
Programa de 
Intervenções



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 8
Perímetros Especiais



AIU SETOR CENTRAL

Mapa 9
Área de Recepção de 

Potencial  Construtivo



FUNDURB

Outorga onerosa do 
direito de construir

Programa de 
Intervenções

AIU 
Setor Central

40% 
Atendimento
Habitacional

20% 
Equipamentos 

Públicos Sociais

5% 
Preservação do 

Patrimônio 
Histórico

35% 
Qualificação 

ambiental
+

Infraestrutura de 
Mobilidade

AIU SETOR CENTRAL
Outorga onerosa
Conta segregada

Destinação de recursos



DEZEMBRO 2020

AIU SETOR CENTRAL: 
Versão final da Minuta de PL e Devolutiva

José Armênio de Brito Cruz
Presidência da São Paulo Urbanismo
Luís Oliveira Ramos
Diretoria de Desenvolvimento
Denise Lopes de Souza 
Diretoria de Implementação de Projetos Urbanos 

Daniel Quesada
Gerente Jurídico
Marlon Rubio Longo
Gerência de Estruturação de Projetos
Melina Giannoni de Araujo
Gerência de Planejamento e Projetos Urbanos
Patrícia Saran
Gerente de Gestão Participativa

Rita Guimarães Sylvestre Gonçalves
Líder do Projeto
Modelagem Urbanística
Ana Claudia Rocha Bonfim
Eduardo Tavares de Carvalho
Marilena Fajersztajn
Rosana Yamaguti
Thiago Francisco Carneiro
Allan Martino Matos
Luigi Zorzella Franco (estagiário)
Modelagem Econômica
Gabriel Vasquez Rodriguez
Guilherme Denes
Modelagem Jurídica
José Antônio Apparecido Junior (SMDU)
Marília Formoso Camargo
Estimativa de custos
Leonardo Machert Pereira Bueno
Maria Cristina Fernandes
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II. Aspectos Financeiros; 
 

III.  Andamento das intervenções:  

a. Detalhamento das Ações 

 Censo de Cortiços, HIS Sete de Abril, Rua do Gasômetro; 

b. Quadro Físico-Financeiro  Geral 

IV. Apresentação do PIU Setor Central – Projeto de Lei 712/2020; 

V. Agendamento prévio das Reuniões Ordinárias da Comissão 
executiva da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021; 

VI. Informes Gerais. 

 

 

  

 

  



Agendamento prévio das Reuniões Ordinárias do Grupo de Gestão da OU  Centro a serem realizadas no ano de 2021 
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DATAS 
INDISPONÍVEIS 

DATAS 
PROPOSTAS 

REUNIÕES ORDINÁRIAS 2021

REUNIÃO MÊS DIA

174ª FEVEREIRO 22

175ª MARÇO 29

176ª ABRIL 26

177ª MAIO 31

178ª JUNHO 28

179ª JULHO 26

180ª AGOSTO 30

181ª SETEMBRO 27

182ª OUTUBRO 25

183ª NOVEMBRO 29



EXPEDIENTE PAUTA ORDEM DO DIA 

I. Processos em Andamento; 
 
II. Aspectos Financeiros; 
 

III.  Andamento das intervenções:  

a. Detalhamento das Ações 

 Censo de Cortiços, HIS Sete de Abril, Rua do Gasômetro; 

b. Quadro Físico-Financeiro  Geral 

IV. Apresentação do PIU Setor Central – Projeto de Lei 712/2020; 

V. Agendamento prévio das Reuniões Ordinárias da Comissão executiva 
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021; 

VI. Informes Gerais. 

 

 

  

 

  



173ª REUNIÃO ORDINÁRIA 

DA COMISSÃO EXECUTIVA 

 

30 NOVEMBRO 2020 

OUCEN | OPERAÇÃO URBANA  

CENTRO 

LEI MUNICIPAL Nº 12.349/1997 
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