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PAUTA

EXPEDIENTE ORDEM DO DIA
I. Verificacdo de Presencga; I Processos em Andamento;
Il. Leitura e Aprovagao da Ata: Il.  Aspectos Financeiros;

1722 Reunido Ordindaria (26/10/2020);
lll. Andamento das intervencgoes:

a. Detalhamento das Ac¢oes
Censo de Cortigos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

b. Quadro Fisico-Financeiro Geral
IV. Apresentagdo do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

V.  Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao
executiva da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

VI. Informes Gerais.
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EXPEDIENTE

I. Verificagao de Presenca;

Il. Leitura e Aprovacao da ata:
1722 Reunido Ordinaria (26/10/2020)
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ORDEM DO DIA

I.  Processos em Andamento;

Il. Aspectos Financeiros;

lll. Andamento das intervencgoes:
a. Detalhamento das A¢oes
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasémetro;

b. Quadro Fisico-Financeiro Geral
IV. Apresentagdo do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

V. Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao
executiva da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

VI. Informes Gerais.
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ORDEM DO DIA

l. Processos em Andamento;
Processos em andamento - Operacao Urbana Centro
Tipo pedido | Data Inicio PA SEI Tipo Interessado Etapa
Reqularizacso de Em reconsideracéo de
ADESAO abr/19 7810.2019/0000071-0 gu'ar QN Shopping Bar&o de Duprat despacho. Em consulta a
edificacéao
DEUSO
ADESAO out/19 7810.2019/0000994-6 Reg;;ﬁ:fg;" de Tung Chen Chue Em comunique-se
. ] Regularizacédo e aumento BREAKERS PARTICIPACAO A ser submetido a CTLU em
ADESAC novits 7810.2020/0000353-2 de 4rea (2016-0.254.869-9) 03/12/2020
ADESAO nov/20 7810.2020/0001362-7 Regularizagao de GALERIA PAGE Em conferéncia
edificacao
% gﬁan;:ﬁm lll!! SPUrbanismo




ORDEM DO DIA

l. Processos em Andamento;

Il. Aspectos Financeiros;

lll. Andamento das intervencoes:

a. Detalhamento das Acdes
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

b. Quadro Fisico-Financeiro Geral

IV. Deliberag¢ao: Aprovagao da inclusao no Regimento Interno da
Comissao Executiva de capitulo regulador da abertura ao publico em

geral das reunides do colegiado, e dos registros das reunides, nos
termos do artigo 22 do Regimento Interno;

V. Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

VI. Informes Gerais.
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ORDEM DO DIA

Il. Aspectos Financeiros;

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR até Set/20 até Out/20 Evolucao
RECEITAS
Outorga Onerosa 33.436.947 33.436.947 0
Receita Financeira Liquida 37.689.898 37.726.169 36.272
Desvinculagdes - Decreto n257.380, de 13 de outubro de 2016 -4.044.028 -4.044.028 0

TOTAL RECEITAS 67.082.816 67.119.088
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Valor Executado Executado % Saldo a ser

INTERVENCOES EM ANDAMENTO Resolucao : . Evolucao
aprovado até Set/20 até Out/20 Executado executado
* Obras Rua do Gasbmetro 004/2014 2.400.000 1.691.979 1.691.979 0 70% 708.021
Obras Praca das Artes - RS 18.392.181 003/2014 18.452 568 18.318.984 18.318.984 0 99% 133.584
RS  60.387 007/2019 R o o ° '
HIS Rua Sete de Abril - R> 8154622  003/2016 13.131.348 917.189 917.189 0 7% 12.214.158
R$ 4.976.725 001/2020 o ' ' oooTeeTh
Plano de Trabalho Social
_ 003/2020 1.378.697 0 0 0 0%  1.378.697
HIS Rua Sete de Abril - RS 1.378.698
Execucao Censo de Corticos 004/2016 1.019.333 0 0 0 0% 1.019.333
** Requalificacdo dos calgaddes 003/2018 6.120.000 0 0 0 0% 6.120.000
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 2.899.702 2.988.571 88.869 3.236.069

SUBTOTAL DESPESAS 23.827.855 23.916.724 8 24.809.862

TOTAL DEPESAS 36.368.557 36.457.427 8 24.809.862

* Considera-se em andamento pois falta
enterramento de rede elétrica que alimenta 30.714.259 30.661.661
catenarias do trélebus

** 0 valor indicado esta apenas contingenciado. A aprovagao final ainda sera
feita apds analise da Comissao Executiva e drgaos de patrimonio

Saldo disponivel para decisao: 5.851.800
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Il. Aspectos Financeiros;

ORDEM DO DIA

001/2001,
Praca do Patriarca - pavimento e Pértico 408,412 e 1.816.391 1.816.391
422 R.0.
Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José
003/2003 710.000 601.840 601.840
Gaspar
Termo de Referéncia Censo de Corticos 002/2003 17.736 17.736
Desapropriacdes Nova Luz 001/2006 3.619.822 3.431.521 3.431.521
Desapropriacdes Praca das Artes 002/2006 585.672 585.672 585.672
_ . 001/2009 e
Projeto Reurbanizacao Pq Dom Pedro 624.776 624.399 624.399
002/2011
Projeto Vale do Anhangabau 003/2013 2.890.000 2.225.442 2.225.442
Praca Roosevelt 005/2014 1.486.585 1.473.668 1.473.668
Outros Servicos (cartilhas, impressoes) 4.425 4.425
Outras despesas,tributos (CPMF,IOF,etc) 141.946 141.946
Remuneragdo SP Urbanismo / SP Obras 1.617.663 1.617.663

SUBTOTAL DESPESAS

12.540.702

12.540.702
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VI.

Processos em Andamento;

Aspectos Financeiros;

Andamento das intervengoes:
Detalhamento das A¢des
Censo de Cortigos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

Quadro Fisico-Financeiro Geral
Apresentacao do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

Informes Gerais.

ORDEM DO DIA

CIDADE DE
SAO PAUI.O

uuuuuu

il‘ll!SPUrbamsmo






- ’ AN g 3 , I Corticos HABISP
200332 . % [ Perimetro definido pelas quadras

: A atingidas em maior parte pelo
5 K raio de 500m do perimetro da
;356502 Operagao Urbana Centro

b areas sugeridas pela SEHAB
para inclusdo no levantamento
B perimetro de cobertura das
areas de maior aglomeragao
de corti¢os do levantamento anterior

~ A U /\ —
\ o B |
g BT g
\ -
TS e X ‘
\ P
2 .
, - . -
N - A
\ "
’ o s
N
S I
|
! ~
/
7 / /
]
/ /
| ’ / /
7’ /
\ - /
v
s
-
- ~
- /

l‘l‘l!! SPUrbanismo

0 250 500 750m
L 1 1 J



VI.

Processos em Andamento;

Aspectos Financeiros;

Andamento das intervengoes:
Detalhamento das A¢des
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

Quadro Fisico-Financeiro Geral
Apresentacao do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

Informes Gerais.
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EDIFICIO RUA SETE DE ABRIL 351-365 — Situag3o atual

OUCENTRO — 1722 Reunido Ordinaria. Elabora¢do: COHAB-SP

Distrito: Republica
Subprefeitura: Sé

Area construida existente:
2.966,91 m?

Area do terreno: 800,00 m?
Zona: ZEIS 3 / OUC
Area do terreno: 800,00 m?

C.A. projeto: 4,88

“‘
X

3 'Nm\\,
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BN

T.0. projeto: 0,64
N2 de UH: 91
Prazo de obras: 24 meses

Valor de obra:

R$ 12.214.158,51
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EDIFiCIO RUA SETE DE ABRIL 351-365 — Projeto

OUCENTRO — 1722 Reunido Ordindria. Elabora¢do: COHAB-SP

EDIFICIO EXISTENTE EDIFiICIO NOVO TOTAL EMPREENDIMENTO
AREA CONSTRUIDA 3.138,70 M? 2.337,91 M? 5.426,89 M?
N2 U.Hs. QUITINETES 14 0 14
N2 U.Hs. 1 DORMIT. 37 36 73
N2 U.Hs. 2 DORMIT. 0 4 4
N2 U.Hs. TOTAL 51 40 91 (SENDO 3 P.N.E.)
EDIFICACAO
EXISTENTE
ﬂ.
e ACESSO
, e RUA SETE
= _ e DE ABRIL
. (P -
o _D =
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ORDEM DO DIA

Il - Detalhamento das Acoes - HIS Sete de Abril - Acompanhamento do Procedimento Licitatorio

OUCENTRO — 1722 Reunido Ordinaria. Elabora¢dao: COHAB-SP

* Consulta publica do Edital encerrada em 30/09/2020.

* SEl na DITEC/GORCT para atualizagdo do Orcamento fazendo constar novos precos tabela PMSP/SIURB e para autoriza¢do junto ao
CMH.

Il - Detalhamento das Acgoes - HIS Sete de Abril - Cronograma fisico-financeiro (Em RS)

DATA BASE: jul/2020

12 tri/2022 32 tri/2022 12 tri/2023
699.928,04 2.092.018,82 2.147.132,48 824.093,46 163.316,67
- - - - - - - - -
22 tri/2022 42 trif/2022
1.167.569,64 3.098.202,77 1.263.638,61 756.921,84
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VI.

Processos em Andamento;

Aspectos Financeiros;

Andamento das intervengoes:
Detalhamento das A¢des
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

Quadro Fisico-Financeiro Geral
Apresentacao do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

Informes Gerais.
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ORDEM DO DIA

RUA DO GASOMETRO

ORCAMENTO ESTIMADO POR SPTRANS- OUTUBRO/ 2020

Item Valor

Cabos Alimentadores e Postes 2.439.654,83
Obra Civil 125.419,12
Mao de Obra 497.643,66
Impostos e Taxas 378.361,57

Total 3.441.079,18

Prazo Estimado SPTRANS para Execugao das Obras: 4 (quatro) meses
Préximas acgoes:

(i) Conforme indicado por SPTRANS o Processo SEI 7810.2020/0000663-9 foi encaminhado a SIURB/ SPOBRAS para
analise desde 13/11/20

(ii) Apds o retorno de SIURB/ SPOBRAS sera submetido a deliberagdo pela Comissdo Executiva Centro ez m
DESENVOLVIMENTO SPUrbanismo
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VI.

Processos em Andamento;

Aspectos Financeiros;

Andamento das intervencoes:
Detalhamento das A¢des
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

Quadro Fisico-Financeiro Geral
Apresentacdo do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

Informes Gerais.
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ORDEM DO DIA

I1l.b. QUADRO FiSICO-FINANCEIRO GERAL - RESUMO

ACOES JA AGOES JA EXECUTADAS
EXECUTADAS CRONOGR. PREV T INVESTIMENTO
ITEM INTERVENCOES : TOTAL
FINANCEIRO-R§ & & & & & R$

- Intervencoes Concluidas 12.540.702 - 12.540.702
n Intervengbes em Andamento 23.916.724 o ° ° ° ° 24.809.862 48.726.586

36.457.426 24.809.862 61.267.288
SALDO DE RECEITA - R$ 30.661.661
NECESSIDADES - R$ 24.809.862
SALDO - R$ 5.851.800

CIDADE DE
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I1.b. QUADRO FiSICO-FINANCEIRO GERAL - INTERVENCOES CONCLUIDAS

ITEM

—

© OO0 ~N oo o1 A OO D

INTERVENGOES

Praga do Patriarca - Pavimento e Pértico

Corredor Cultural Xavier de Toledo - Pca Dom José Gaspar
Termo de Referéncia Censo de Corticos

Desapropriacoes Nova Luz

Desapropriacoes Praca das Artes

Projeto Reurbanizagao Pq Dom Pedro

Projeto Vale do Anhangabati

Praga Roosevelt

Outros Servigos (cartilhas, impressoes)

Remuneragoes e taxas
TOTAL

Resolugao

001/2001, 40%, 41° e 42°

R.O.
003/2003

002/2003
001/2006
002/2006

001/2009 e 002/2011

003/2013
005/2014

ORDEM DO DIA

INVESTIMENTO

uuuuuu

TOTAL
R$

33.436.947

601.840
17.736
3.431.521
585.672
624.399
2.225.442
1.473.668
4.425

1.759.608

12.540.702

CIDADE DE
SAO PAULO
DESENVOLVIMENTO
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A EXECUTAR

EXECUTADO

INVESTIMENTO

R$

INTERVENGOES SITUAGAO ATE 0UT/2020 g AEXECUTAR TOTAL
R$

FINAN.
0,
RS
Estudos retomados -

1 Obras Rua do Gasémetro (*) 004/2014 definidas obras 1.691.979 70% Sem Previsao 708.021 2.400.000
remanescentes de SPTRANS

Obras Praga das Artes (Fase 1e 2 003/2014

0,
2 Concluidas) 007/2019 Em Andamento 18.318.984 9% o 133.584 18.452.568
. 003/2016 .
3 HIS Rua Sete de Abril (***) 001/2020 A Licitar Obras 917.189 % o ° * o 12.214.158 13.131.348
4 HIS RuaSete de Abril - 003/2020 Nao iniciado : : * o o 1.378.697 1.378.697
Trabalho Social
5  Execugao Censo de Corticos 004/2016 A Licitar - 0% o o 1.019.333 1.019.333
Em Andamento
6  Requalificagdo dos calcaddes (**) 003/2018 Elaboragdo de Projeto - : - e e o 6.120.000 6.120.000
Prevista utilizagao de outras
fontes

(*) Pendente enterramento de rede elétrica que alimenta catenarias do trolebus - Aguarda posicao SPOBRAS
(**) O valor indicado esta apenas contingenciado. Aaprovagao final ainda sera feita apds analise da Comisséo Executiva e 6rgaos de patriménio

Remuneragoes e taxas 2.988.571 3.236.069 6.224.640

TOTAL 23.916.724 24.809.862 48.726.586

T pesewvowimento | WSS SPUrbanismo
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ORDEM DO DIA

l. Processos em Andamento;

lI.  Aspectos Financeiros;

lll. Andamento das intervencoes:
a. Detalhamento das Acdes
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

b. Quadro Fisico-Financeiro Geral
IV. Apresentagdo do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

V. Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao executiva
da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

VI. Informes Gerais.
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ORDEM DO DIA

Apresentacao do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020
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Minuta de Projeto de Lei
Devolutiva
Comissao Executiva OU Centro

PIU SETOR CENTRAL

S PREFEITURA DE
Sﬁn FA'.“-D i:Ll! SP-Urbanizme.

URBANISMO E LICERNCEHS A ENTE LA FALLO LHBANISHIC
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F

I MINUTA DE PROJETO DE LEI
_-<" PROCESSO PARTICIPATIVO

: “ PIU SETOR CENTRAL

E Site Gestao Urbana: 25/10/2019 a 17/02/2020

s Audiéncias Publicas:

m  °ETEC Santa Ifigénia - 27/11/2019
B2 22  «Secretaria Municipal de Satde — 12/12/2019
22 22 <ETEC Santa Ifigénia — 11/02/2020

® Reunides:
® M ® . Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica - CTLU - 05/11/2019
» Comissao Executiva Operacao Urbana Centro - CEOUC - 30/11/2020



“yagh "\ PIU SETOR CENTRAL
L “ /' MINUTA DE PROJETO DE LEI
" RELATORIO DE CONTRIBUICOES

Comissao Executiva Operacao Urbana Centro



SECOVI

POLOS DE ECONOMIA PIUNovaLuz como polo de economia criativa (art. 182 a 185 da Lein® 16.050/2014);
CRIATIVA incentivos fiscais especificos (Lei n® 14.096/2005), PIU Gliceério, PIU Oficina;

A secdo que trata dos Polos de Economia Criativa no PDE, artigos 182 a 185, estabelece medidas:
administrativas, que envolvem fomento e simplificagao de procedimentos de instalagao e funcionamento de
atividades compativeis, e fiscais, compreendendo isencao de impostos e simplificacao de licenciamento e
obtencao de alvaras.

A concessao ou supressao de tributos requer analise técnica para estimativa do impacto orcamentario-
financeiro desse incentivo tributario;

Também demanda a edicdo de lei especifica (art. 185, § 1° do PDE) e, portanto, extrapola a competéncia da
presente Minuta de Projeto de Lei para o PIU-SCE.

Contudo, otema pode ser discutido no ambito da Gestao Participativa da AIU-SCE e instruir propostas a serem
apresentadas as Secretarias de Financas e de Desenvolvimento Econémico.

SECOVI

TDC : _ : : S
TRANSEERENCIA DO DIREITO Dispensa do atendimento, no caso de transferéncia de potencial construtivo de iméveis tombadaos, dos

dispositivos do art. 24 da Lein® 16.402/2016
DE CONSTRUIR

O ohjetivo do projeto é estender a aplicacao da TDC, prevista no PDE, para a AlU-SCE e seus perimetros
expandidos.

Considerando-se a excepcionalidade do conjunto histérico do Centro, foi adotado o Fator Setor Central que,
aplicado a formula prevista no Art, 125 do PDE, aumenta em 20% o potencial construtivo transferido de ZEPEC-

BIR com area de terreno menor ouigual a 1.000 m’, abrangendo 84% dos imdveis tombados da AIU-SCE e
perimetros expandidos.



SECOVI
TDC
TRANSFERENCIA DO DIREITO

DE CONSTRUIR Procedimento especifico para a emissao de certidbes de potencial construtive adicional para EHIS ou EZEIS
localizados na area de abrangéncia da Operagao Urbana Centro:
1. andlise e aprovacao da Comissao Executiva da Operacao Urbana Centro;
2. Potencial construtivo para oimavel receptor igual a 2 vezes a area computavel de cada unidade de HIS
produzida pelo empreendimento;
2. Serao passiveis de receber o potencial construtivo transferido, os imaoveis localizados na Macrozona de
Estruturacao e Qualificacao Urbana, em areas onde o coeficiente de aproveitamento maximo for maior que 1,0
[um], desde que nio estejam localizados nos perimetros de abrangéncia das operacoes urbanas consorciadas
em vigor,

Certiddes de Potencial Construtivo Adicional - TDC oriunda da doacao de imdveis para producao habitacional
de interesse social

E proposta do projeto o alinhamento as disposicoes do PDE quanto a aplicacao dos instrumentos de Politica
Urbana e Gestao Ambiental.



SECOVI

PARAMETROS URBANISTICOS 1. CA méximo 12 - uso residencial e CA méximo 8 - servicos de hospedagem ou moradia, servicos profissionais
e servicos de educacao;
2. Sem limite de gabarito;
3. Sem pagamento de outorga onerosa;
Patencializacdo de incentivos a fruicao piblica, remembramento de lotes e a transferéncia de potencial
construtivo correspondente a doagao de areas verdes;

1. Foi mantido o CA méximo 6 nas areas 08, correspondentes ao Setor Centro Histdrico, ja previsto na LPUOS
para EHIS nas ZEU e estabelecida a cobranca de outorga para empreendimentos nao incentivados nos termos
do Quadro 5 do PDE

2 Foram mantidos os incentivos previstos na LPUOS para fruicao publica e doacao de areas verdes.
Apenas para os lotes lindeiros ao Apoio Urbano Sul foi proposto um desconto de 50% no valor da contrapartid a
correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo adicional, condicionada a doacao de areas
necessarias a implantacao do viario, beneficioinferior ao valor dos terrenos doados.

PARAMETROS URBANISTICOS ZEIS-3 / EHIS / EHMP
Sem limite de coeficiente de aproveitamento maximo;
Sern limite de taxa de ocupacao maxima;
Sem obrigatoriedade de recuos;

Sem aplicacao dos dispositivos relativos a quota ambiental;
Os parametros urbanisticos propostos visam a qualiticacao das novas editicacoes e a valorizacao e destaque

dos bens tombados circundantes.
Em alguns eixos estrategicos, a Taxa de Ocupagao & ampliada; em outros, o recuo pode ser facultativo .



RETROFIT SECOVI

Proposta de redacao:

1. As reformas ou reconstrucoes de edificacoes e as reformas ou reconstrucoes para adaptacao de edificacoes
regularmente existentes com mudanca parcial ou total de uso, poderao ser aceitas sem o atendimento integral
das disposi¢oes do COE e da LPUOS, a critério da CEUSO, desde que, no entanto, nao comprometam as
condicoes de salubridade nem acarretem reducao da seguranca.

2. Solugoes técnicas alternativas poderao ser submetidas a apreciacao da CEUSO -Comissao de Edificacao e Uso
do Solo;

3. Qualquer intervencao em edificacoes existentes enquadradas como ZEPEC dependera da anuéncia
prévia dos orgaos competentes.

MDSP

Viabilizacao de RETROFIT na regiao Central.

1. Foram propostas condicoes especificas para analise dos pedidos de aprovacao de projetos de requalificacao
de edificios:

* Elegibilidade: Edificacao existente licenciada de acordo com a legislacao edilicia vigente anteriormente a
23/09/1992 - entrada em vigor daLei 11.228/1992 - antigo COE.

* Dispensada a indicacao de areas construidas computaveis e nao computaveis.

* Adotada a area construida total da edificacao existente parafins de licenciamento,.

* As areas reconstruidas em substituicao a areas originalmente existentes ndo estarao sujeitas a incidencia de
outorga onerosa,

2. Concessao de incentivo financeiro para empreendimentos de requalificacao de edificios - Bonus de
Requalificacao.

3. OArt. 78 do COE ja admite solucdes quepor implicacao de carater estrutural ndo atendam as disposicoes
previstas na LOE, PDE ou LPUOS, berm como a ocupacao de faixas de recuo para suprir necessidades de
adequacao e modernizacao das instalacoes das construcoes.



MDSP
ESTACIONAMENTOS

NA Sclucbes para os estacionamentos privados daregiao central e zona azul.

AREA CENTRAL

Esta incluido no Programa de Intervencoes o desenvolvimento de estudos para subsidiar intervencoes de
melhorias das condicGes de circulacao e mobilidade ativa na AlU-5CE, abrangendo, entre outras medidas:

l. estudos para a definicao de critérios e delimitacao de areas de restricao de estacionamento de automaveis no
Setor Centro Histdrico e para areorganizacao da oferta de areas de estacionamento na area de influéncia de
Polos Comerciais;

Il. estudos de viabilidade econdmica para a construcao e concessao da exploracao econdmica de edificios-
garagem, com usos associados.

MITIGACAO DO IMPACTO DO Atentar 4 Sequranca Juridica, no quadro da revisao da Operacao Urbana Centro, dos moradores do Centro
PROJETO (locatarios, proprietarios, e, outros tipos, de todas as camadas de renda), dos trabalhadores do Centro e suas

familias {constituidos por moradores paulistanos e metropalitanos), dos empreendedores do Centro
{constituidos
por comerciantes, prestadores de servicos de inlimeras areas, locatarios ou proprietarios, e, outros tipos), dos
fornecedores do Centro (constituidos por empreendedores industriais, comerciais e de servicos, e
trabalhadores que fornecem ao Centro).
Essa seguranca sera garantida por meio da atuacao do Grupo Gestor e dos Conselhos Gestores de ZEIS na
formulacao das Propostas de Diretrizes de Investimento- PDI



CENTRO GASPAR GARCIA DE DIREITOS HUMANOS

ATENDIMENTO HABITACIONAL

DE INTERESSE soclaL 1.Realizacao de reserva de espaco na area central para a populacao que utiliza a regiao;

2. Diminuicao da Desigualdade Social;
3. Solucoes Habitacionais as ocupacoes existentes e aos edificios ociosos;
4, Financiamento dos empreendimentos em edificios publicos ociosos;
5. Solugoes a complexidade da administracao destes espacos;
6. Politica publica para os corticos.

1. O atendimento habitacional de interesse social na AlU-SCE decorre da politica habitacional da SEHAB.
2. As modalidades de atendimento habitacional propostas pela SEHAB, para a AIU-SCE e seus perimetros
expandidos sao as seguintes:

a. provisao de moradia para aquisicao, compreendendo a producdo de novos imdveis ou a reabilitacio de
edificacoes existentes no perimetro;

b. intervencaoc integrada em assentamentos precarios, compreendendo urbanizacao e regularizacao
fundiaria;

. intervencao em corlicos;

d. locagao social em parque publico ou privado;

e. auxilio aluguel.
3. O atendimento habitacional de interesse social financiado com recursos da AlU-SCE sera destinado a
familias comrenda de até 2 s.m., em acdes relacionadas no Programa de Intervencoes propostas para a AlU-
SCE e para o ambito de seus perimetros expandidos.
4. A destinacao de recursos para atendimento habitacional foi fixada em 40% do total arrecadado, cabendo
20% para equipamentos publicos sociais, 5% para acoes de preservacao do patriménio e 35% para mobilidade
e qualificacaoc ambiental.
5. As habitactes incentivadas com o Bénus de HIS 1 serdo destinadas a familias com renda de até 3 s.m., como
previsto no PDE para a modalidade HIS-1.



CONTRIBUICAO

IAB-5P

PARTICIPACAO E CONTROLE

SOCIAL 1. Articulagao com outros colegiados existentes,

2. Articulagao institucional das instancias de participacao e gestao das a¢oes e programas para o Centro:
- Conselhos Gestores de ZEIS/ Conselho de Representantes da Subprefeitura / CPOP / Comissao Executiva da

O Centro.

3. Revisao da forma de composicao da Comissao Executiva, afim de inserir um processo democraticona
escolha dos representantes e possibilitar sua renovacao:

- Paridade entre sociedade civil e poder publico;

- Inclusdo de moradores (proprietarios e locatarios);

- Paridade de género;

- Indicacio de segmentos e nio entidades;
- Regras para o estabelecimento de eleicbes, mandatos com prazos definidos, renovacao dos membros, etc.

- Sugestao: compaosicao de segmentos comumente adotada nas Conferéncias das Cidades e Conselho
Nacional das Cidades.



CONTRIBUICAO

IAB-5P
PARTICIPACAO E CONTROLE 1. A Composicao do Grupo Gestor da AIU-SCE é semelhante a adotada em outros PIU.

SOCIAL 2. Conta com a participacac de membros de orgaos colegiados das Secretarias Municipais e demais
representantes da sociedade civil escolhidos mediante eleicao.
3. Devera ter composicao paritaria que garanta a representatividade da diversidade identitaria presente no
territério do PIU-SCE.
4, Representantes da sociedade civil:
a. 2 representantes do setor empresarial indicados pelo CMPU, sendo 1 da industria e 1 do comércio;
b.1 representante indicado pelo CONPRESP;
c. 1 representante ligado ao Conselho Municipal de Transito e Transporte - CMTT, preferencialmente no
segmento regional Centro Expandide;
d. 2 representantes do Conselho Municipal de Habitacao- CMH, sendo pelomenos 1 de entidades
comunitarias e de organizagoes populares, preferencialmente com atuagao na AlU-SCE;
e. 1 representante ligado ao Conselho Municipal de Assisténcia Social - COMAS, preferencialmente com
atuacao na AlU-SCE;
f. 2 representantes do Conselho Participativo Municipal, sendo 1 da SubprefeituradaSé e 1 da Subprefeitura
da Mooca;
g. 1 representante de ONGs ligadas ao setor cultural com atuacao no perimetro da AlU-SCE,
h. 1 representante de entidades profissionais, académicas ou de pesquisaligadas a questoes urbanas e
ambientais com atuacao no perimetro da AlU-5CE.
5. Os representantes da ONG e da entidade profissional, académica ou de pesquisa serao eleitos pelos seus
pares em assembleia, coordenada por SP-Urbanismo, que serarealizada a cada 2 (dois) anos,



ESPACOS PUBLICOS -
PROPOSTA DE GESTAO

IAB-5P

Diretrizes para desenvolvimento de projetos e intervencdes: elaboracao de diagnasticos precisos;
identificacao das diferentes dinamicas;

definicao de objetivos especificos, estratégias metas e cronogramas,

integracao das acées publicas;

inovacaono projeto de espacos publicos; adocao do mecanismo de permuta para criacao de parques e dreas
livres:

didlogo com o conjunto de normativas vigentes sobre determinado tema.

Tais diretrizes de elaboracdo de projetos e conducao de intervencoes dizem respeito a gestao de implantagao
da AIU-SCE e podem ser acolhidas pelo Grupo Gestor e adotadas na elaboracao das Propostas de diretrizes de
Investimentos, por meio das quais se da a execucao do Programa de Intervengoes.

Definicao de um conjunto de diretrizes para atendimento dos projetos que forem pensados para se implantar
no territdrio (montagem de estratégia, nao precisafechar nalei, é preciso definir como & o encadeamento das
definicbes e quais as diretrizes a serem respeitadas);

Foram definidasno PL diretrizes e estratégias de intervencao para os Projetos Estrategicos - areas publicas que
serao objeto de contratos de parceria da municipalidade com ainiciativa privada visando a obtencao de
contrapartidas urbanisticas, tais como areas verdes, equipamentos publicos e habitacao de interesse social
para locacao.

Tais diretrizes saoreferéencia para a elaboracao de Estudo Preliminar especifico, elaborado pela SP-Urbanismo,
que integrara Edital de Chamamento, publicado para a recepcao de propostas para cada PE.



IAB-SP
ESPACOS PUBLICOS - 1.Articulacao com as politicas setoriais para potencializar funcoes ja existentes nos espacos:

PROPOSTA DE GESTAO 2Repactuacao sobre as formas de gestao, envolvendo requlacao, requlamentacao, definicao de atribuicoes,
contrapartidas, etc.
3. Estabelecimento de canais de didlogo dos usuarios com a administracao;
4. Didlogo com o conjunto de normativas sobre o tema (Lei Cidade Limpa, Lei de Gestao Participativa de pracas,
termos de concessao e cooperacao com a sociedade civil, et5.Recursos - Concentrar financiamento em
prioridades em vez de pulverizar "apoios” a projetos pontuais de iniciativas desarticuladas;

A implantacao do Projeto dar-se-a por meio da elaboragac de Propostas de Diretrizes de Investimento - PDI
instrumento de gestaoda aplicacao dos recursos do PIU-5CE, que prevé a selecao de acdes constantes no
Programa de Intervencoes da AlU-SCE, podendo eleger modalidades setoriais de atuacao ou definir perimetros
de intervencao com vistas a articulacao das acoes publicas do territério.

A necessidade de elaboracao de PDI de modo articulado entre érgaos da administracao publica direta e
indireta, impoe a Sao Paulo Urbanismo e as Secretarias parceiras aintegracao de planos, projetos e modos de
acao,

Cabera ao Conselho Gestor o acompanhamento de sua elaboracao, assim como a comunicacao a SEHAB
acerca do desenvolvimento das PDI que contenham intervencao direta em ZEIS 1 ou 3, solicitando oinicio do
processo de constituicao de seus Conselhos Gestores.

Respeito e aplicacao severa do principio da dignidade Humana (CF) particularmente no tratamento,
abordagem a populacio vulnerével como populacaoc em situacao de rua, trabalhadores ambulantes, catadores
de materiais reciclaveis, criancas, idosos, mulheres, jovens, pessoas com deficiencia, grupos LGBT, migrantes e
refugiadaos.

O espago publiconao deve ser hostil e seu projeto deve pressupor politicas sociais de inclusao e promogao
humana.

Mo que tange ao PIU-SCE, essa conduta tera expressao naforma de relacionamento entre o Conselho Gestor e
a populagao no curso de implantacao do Projeto.



IAB-5P

FINANCIAMENTO
1. Sofinanciar habitacao e projetos que articulern uma rede de espagos publicos e mobilidade previamente

discutida, por ex.

2. Necessidade de articular as acoes na drea central com os Planos de Intervencao em ZEIS 3, com os Planos
Regionais das Subprefeituras envolvidas — vale resgatar a experiéncia dos PRIHs (perimetros de reabilitacao
integrada do Habitat - Luz e Glicério nos perimetros de ZEIS 3).

3. Desenvolvimento dos Planos de Urbanizacao das ZEIS 3 inseridas nos perimetros dos PlUs, utilizando as
distintas modalidades de acesso habitacional de acordo com as necessidades identificadas na leitura do
territorio;

4. Formacao dos Conselhos Gestores das ZEIS 3 inseridas nos perimetros dos PIU;

5. Para cada perimetro de PIU proposto, equacionar as necessidades habitacionais identificadas, combinar
iniciativas de geracao de renda, dentro do proprio perimetro;

Ha a previsao de elaboracao dos Planos de Vizinhanca em ZEIS localizad as no Perimetro de Adesao ounos
perimetros expandidos da AIU-SCE cvisando a atuagao coordenada de agoes pliblicas e a utilizacao de recursos
financeiros e fundiarios para as intervencoes planejadas, além de promover a qualificacdo ambiental e
urbanistica dessas areas.

Os Planos Urbanisicos de Vizinhanca para as ZEIS poderao articular a aplicacao dos instrumentos previstos na
Minuta, além de garantir a interlocucao com outros drgaos setoriais necessarios a elaboracao dos estudos e
levantamentos técnicos, devenso ser precedidos da a constituicao dos Conselhos Gestores das ZEISe a
elaboracio do Plano de Urbanizacao ou do Projeto de Intervencao, conforme estabelecido pela Lei n.
16.050/2014 — PDE.



IAB-SP
HABITACAO Estabelecer instrumentos e procedimentos que articulem preservacéao de patriménio histérico epromocéo de
HIS;

Os perimetros expandidos da AIU-SCE foram estabelecidos com afinalidade de ampliar a érea sujeita ao
modelo de atendimento habitacional de interesse social e ao regramento especifico da TDC, naforma prevista
no PIU-SCE, e em atendimento ao objetivo de qualificacao da moradia associada a preservacao do patriménio.
Particularmente nos distritos da Bela Vista e Liberdade, a reabilitacao da moradia esta associada a recuperacao
do patrimoénio histérico edificado.

Cota de Solidariedade diferenciada no perimetro da OU Centro: para empreendimentos maiores que 10 mil m?
e destinada aHIS 1;

Os instrumentos indutores da funcao social da propriedade, por recomendacao da Assessoria Juridica da
SMDU, foram mantidos conforme previstos no PDE.

1. Controle dos valores de comercializacao das unidades habitacionais de interesse social, limitando-os a
valores compativeis com a capacidade de familias comrendade0a3ede3absm.;

2.Integracao da politica habitacional com a politica urbana:

a. Tratativas da SEHAB com proprietarios de imoveis notificados nos perimetros dos PIU para o estabelecimento
de consorcio imobilidrio para fins de HIS;*

b. Aplicar percentual minimo de 25% dos valores arrecadados com contrapartidas em cada perimetro de PIU
na area central para investimentos na area de Habitacao, principalmente para aquisicao de imoveis com
condicdes de serem convertidos / reformados em HIS;

1. O controle do valor de comercializacdo bem como a destinacdo de habitacées subsidiadas deve ser
estabelecido para a totalidade do Municipio. Esse tema pode ser discutidos no ambito da Gestao Participativa
da AlU-SCE e instruir propostas de revisao do PDE a iniciar-se proximamente.

2. A minuta de PL disciplina a utilizacdo do Consadrcio Imobilidrio para a finalidade de producao de HIS, como
proposto.

3.A destinacao de recursos para atendimento habitacional foi fixada em 40% do total arrecadado, cabendo
20% para equipamentos publicos sociais, 5% para acoes de preservacao do patriménio e 35% para mobilidade
e qualificacao ambiental.



IAB-S5P

Novos formatos para ampliacao do parque publico de locacdo social, em parceria com o mercado imobiliario

HABITACAO ; B g :
privado (acdes que se iniciaram na gestao anterior);

A proposta de desenvolvimento das areas delimitadas como Projetos Estratégicos por meio de contratos de
parceria publico-privadas tem por objetivo a conformacao de parque publico de moradias para locacao social,
produzidas pelo parceiro privado e entregues a Municipalidade a titulo contrapartida pela cessao deparcelas
das areas publicas para producao imobiliaria de mercado.

Proposta de intervencao urbanistica e social - Campos Eliseos Vivo

1.Aprovar o Plano Municipal de Habitacao (PL 619/2016), que cria estratégias diversificadas para a conducao da
politica habitacional do municipio, atendendo as demandas identificadas na area central;

2. Implantar Programa de Intervencao em Corticos, com apoio a populacao residente e acao junto aos
proprietarios de corticos;

3. Implantar o Servico de Moradia Social, iniciando pela modalidade de Acolhimento intensivo para populacao
de alta vulnerabilidade, articulado com outros servicos publicos, como apoio psicologico, saude,
principalmente;

4. Implantar programa de Assessoria Técnica gratuita para ocupacoes de imoveis publicos;

5. Utillizacao da Dacao em Pagamento para aquisicao dos edificios cadastrados ou notificados com dividas de
IPTU e com viabilidade para conversac em HIS;

6. Utilizacao do patriménio imobilidrio publico para constituicao de banco de Oportunidades fundiarias para
realizacdo de programas habitacionais como Locacao Social e Servico de Moradia Social;

7. Intensificar o combate a especulacao fundiaria e imobiliaria com a retomada das notificacoes de imoveis que
nao cumprem afuncao social, sobretudo aqueles demarcados como ZEIS 3;

8. Implantar a Cota de Solidariedade especifica para a area central, para empreendimentos com area a partir de
10 mil metros quadrados;

1. O atendimento habitacional na AIU-SCE decorre da Politica Municipal de Atendimento Habitacional,
implementada pela SEHAB.

2. Os temas mencionados dizem respeito a essa Politica, podem ser discutidos no ambito da Gestao
Participativa da AIU-SCE e instruir propostas a serem apresentadas a SEHAB.

3. Os instrumentos indutores da funcédo social da propriedade, por recomendacao da Assessoria Juridica da
SMDU, foram mantidos conforme previstos no PDE e sao explicitamente relacionados, na minuta de PL, tendo
em vista a sua aplicacdo para fins de implementacao do programa de atendimento habitacional no ambito da
AlU-SCE e seus perimetros expandidos.



IAB-SP

PATRIMONIO HISTORICO E 1. Contribuicées para melhoria da politica publica de preservacao do patriménio: criacdo do Inventario Digital

CULTURAL ou Repositdrio Digital, para documentacao de bens tomabdos, do Observatério do Patriménio para fomento da

conscientizacao e da cultura de preservacao na cidade.
2.Isencaofiscal - IPTU e ISS - para bens tombados restaurados para locacao social.
3. Definicao de procedimentos claros de acompanhamento das obras de restauro e manutencao dos bens
tombados beneficiados com a transferéncia.
4. Padronizacao de normas de areas envoltorias naregido da OUC junto ao Condephaat, Conpresp e Iphan.
5. Realizacao de novos inventarios com o objetivo de identificar manifestacdes comprrendidas como
patrimoénio imaterial.
6. Valorizacao de pontos comerciais historicos do Centro.

Os temas mencionados dizem respeito a Politica Municipal de Preservacao, a cargo do Departamento do
Patrimonio Historico da SMC, podem ser discutidos no ambito da Gestao Participativa da AIU-SCE e instruir
propostas a serem apresentadas aquele orgao.

Ja existe em funcionamento um Escritério Técnico que retne técnicos dos orgaos de preservacao dos 3 niveis -
CONPRESP., CONDEPHAAT e IPHAN - com o intuito de integrar a normativa de preservacaoincidente no
municipio.



IAB-SP

TPC TRANSFERENCIA DE

POTENCIAL CONSTRUTIVO 1. Elaborar critérios para o fator de desconto nas transacoes de TPC, a fim de que haja seguranca juridica nas

aprovacoes e que sejam beneficiados empreendimentos que estejam de acordo com os objetivos e diretrizes
propostos para a area central.

2.Analisar a possibilidade de um percentual dos valores arrecadados com a TPC ser incorporado aos recursos
da Operacao Urbana Centro, considerando que na OU a TPC permite valores mais altos em funcao do CA 6;

3. Cessao de incentivos a assessoria técnica aos pequenos proprietarios de edificacées tombadas para uso da
TPC.

A proposta do PIU é equiparar os beneficio da TDC gerada na AIU-SCE aregra geral, prevista no PDE.
Paraincentivar a TDC de imdveis com até 1.000 m” com area de terreno, correspondentes a 84% dos bens
tombados da AIU-SCE e seus perimetros expandidos, sera aplicado um Fator de Setor Central aformula de
calculo do PCpt, que aumenta em 20% o potencial construtivo passivel de transferéncia desses imoveis.
Também foi proposto um incentivo aos cessionarios de potencial construtivo adicional de iméveis com até 600
m? de érea de terreno, a exemplo do incentivo de remebramento.
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Estrutura da Minuta de PL
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Mapa 3
Parametros
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AlU SETOR CENTRAL

Quadro 2
Fatores de Planejamento, Parametros de Ocupacao exceto Quota Ambiental

DRO 2 - FATORES DE PLANEJAMENTO. PARAMETROS DE OCUPACAQ EXCE OTA AMBIENTAL

TRANSFORMACAD

Cota Parte

Recuo Frontal maxima de Cota Parte

Gabarito de Largura minima Fator de
altura mazimo minima de terreno da calgada Planejamento
[metros] (a) [a)
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lI.  Aspectos Financeiros;

lll. Andamento das intervencoes:
a. Detalhamento das Acdes
Censo de Corticos, HIS Sete de Abril, Rua do Gasometro;

b. Quadro Fisico-Financeiro Geral
IV. Apresentacdo do PIU Setor Central — Projeto de Lei 712/2020;

V. Agendamento prévio das Reunides Ordinarias da Comissao
executiva da OUC Centro a serem realizadas no ano de 2021;

VI. Informes Gerais.

CIDADE DE
SAO PAULO ml!
SENVOLVIMEN SPUrbanismo

uuuuuu
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