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Aos 10 dias do més de dezembro de 2020, as 14h30min, foi realizada a 612 Reunido Ordinaria do

Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, através do aplicativo “Microsoft Teams” e
transmitida ao vivo para a populagao em geral pelo servigo de streaming (YouTube) disponibilizado
no site da CMPU (Reunides 2020), nos termos da Portaria n® 17 complementada pela Portaria n°
19/2020/SMDU.G. Pauta do dia: 1. ComunicacOes Gerais; 2. Balanco das atividades do Comité
Intersecretarial de Monitoramento e Avaliacao da Implementagdo do Plano Diretor Estratégico -
CIMPDE 2019-2020; 3. Apresentacao anual de implementacao dos instrumentos indutores da
funcao social da propriedade e plano de trabalho 2021; 4. PIU Jockey Club. 01) Inicialmente em
relacdo ao primeiro item de pauta, foi dada ciéncia das atas da 582, 592 e 602 Reunido Ordinaria e
da 332 e 342@ Reuniao Extraordinaria; foi dada posse aos Conselheiros: Sr. Silvio Roberto de Arruda
Leme (Titular) e Sra. Raquel Lima (Suplente) da SMT, nomeados pela Portaria SGM 63/2020; Sra.
Roberta Uliani Joaquim Quinze (Suplente — SF), Sra. Helena Maria Grundig Monteiro (Titular —
SMDET) e Sra. Bruna Guerrieri Huszar (Suplente — SMDET), nomeados pela Portaria SGM
100/2020; Sr. Nilson Edson Leonidas (Suplente) da COHAB, nomeado pela Portaria SGM 101/2020;
Sra. Mariane Capricho Camacho (Titular) e Sra. Maria De Fatima Detalonde Lopes Abate (Suplente)
da SGM, nomeadas pela Portaria SGM 111/2020; Sra. Rachel Mendes Freire De Oliveira (Titular) e
Sra. Maria Lucia Palma Latorre (Suplente) da SMJ, nomeadas pela Portaria SGM 137/2020; e Sra.
Leticia Yoshimoto Simionato (Titular) e Sra. Carolina Ferrari (Suplente) da SMG, nomeadas pela
Portaria SGM 190/2020; foi dada ciéncia das indicacdes dos representantes da Sociedade Civil do
CMPU para a Comissao de Protecdao a Paisagem Urbana referente a Portaria SGM 48/2020, Portaria
SGM 74/2020, Portaria SGM 86/2020 e Portaria SGM 167/2020, e para a Camara Técnica de
Legislagdao Urbanistica, referente a Portaria SGM 49/2020, Portaria SGM 75/2020 e Portaria SGM
169/2020; foi dada ciéncia da renuncia da Conselheira Sra. Maria Aparecida Faragd Magrini
(Titular), passando a titularidade ao Sr. Mauricio Ramos de Oliveira, ainda em razao da renuncia,
foi esclarecido que o FUNDURB e o CIMPDE ficaram com a vaga em aberto, oportunidade em que
foi aberta as inscricbes para que os Conselheiros interessados em participar destes colegiados
enviem e-mail para ser deliberada a indicagdao na primeira reuniao do Conselho em 2021; foi dada
ciéncia dos relatérios do FUNDURB Anual de 2019 e do primeiro semestre de 2020; foi dada
ciéncia da solicitacdo encaminhada pelo Viva Pacaembu para discutir o PL 898/203, esclarecido
que o PL ndo prosseguiu; e foi dada ciéncia do encaminhamento de carta assinada por
organizagdes da sociedade civil contrarias ao PL 217/2020, esclarecido também este PL ndo
prosseguiu. 02) Apos as comunicacoes gerais foi franqueada a palavra ao Conselheiro Edilson
Henrique Mineiro titular do MST LESTE 1, que ressaltando que seria breve e nao faria uma
justificativa detalhada do pleito, destacou que o pleito se baseia nas seguintes questdes, sendo a
primeira sobre o processo participativo de revisdo do Plano Diretor da Cidade. Pontuando que é
um tema necessario, inclusive com previsao legal de revisao do plano, destacou que a experiéncia
de revisao desse tipo de legislaggo vem demonstrando que ao se pactuar um processo
participativo prévio, é possivel colher uma quantidade de contribuicdes maior e € possivel ampliar
e atender aquilo que esta previsto na Constituicao Federal, Estatuto da Cidade e no proprio Plano
Diretor que é a valorizacdo do principio da participacao popular. Desta forma solicitou, para que se
inclua na proxima pauta um debate acerca da possibilidade da regulamentagdo do processo
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participativo da revisdo do Plano Diretor Estratégico da Cidade. Destacou que o outro pedido que

também acaba se relacionando com esse primeiro, € que também se discuta a revisdo do
Regimento Interno do CMPU, observando que segundo suas analises iniciais se tem uma legislacao
que necessita de atualizacao, inclusive por previsdao expressa do Decreto n° 56.268/2015, que diz
em seu artigo 32 que o regimento interno deve ser elaborado e aprovado pelo plenario do CMPU.
Frisando que esta questdo é importante, pediu para registrar esse pedido para que esse assunto
seja incluido na pauta da proxima reunido. Ressaltou ainda que, além dessas questoes, o grupo de
Conselheiros tem algumas questdes especificas que pelo seu impacto devem ser discutidas no
Conselho, sendo que a primeira questdo trata do levantamento da Conselheira Simone Ferreira
Gatti titular do IAB-SP quanto aos sete imoveis que em 2020 ja cumpriram os requisitos da lei para
gue pudesse ser iniciado o processo de desapropriacdo/sancao, desapropriacao com titulos da
divida, destacando que em 2021 tem outra quantidade significativa de imoéveis que vai atingir esta
mesma condicao, ressaltando que acha importante que se dé ciéncia de quais acdes estdo sendo
encaminhadas para viabilizar a emissao, o procedimento para constituicao dos titulos federais
necessarios a viabilizacao desta operacdo, propondo que o assunto seja debatido. Destacou que
isso se aplica a um plano para uso dos imdveis que serdo desapropriados, politica de habitacao,
politica de regularizacdo fundiaria, que necessitam de imoveis, de recursos, achando que é uma
oportunidade. Ponderou ainda, que acha importante no CMPU, o processo do PIU do Setor
Central, destacando que o texto final do PL passe por uma discussao no CMPU. Por fim, gostaria
de ter mais clareza de como que o Conselheiro possa proceder para que esses itens sejam
incluidos na pauta, ressaltando que poderia ficar nestes termos, fazendo um requerimento de viva
voz para que sejam incluidos na ata da reunido, e que o Presidente e a Secretaria Executiva
analisem e verifiquem a possibilidade. 03) A Secretaria Executiva agradeceu o Conselheiro pela
contribuicao e ressaltou que em relacao a questao do Plano Diretor a Coordenadora de PLANURBE,
Ana Maria Gambier Campos, pode falar alguma coisa, e quanto a questao do regimento interno
destacou que era um assunto que ja tinha sido trazido para o CMPU sobre debater e atualizar o
regimento. Ponderando que ele estd um pouco defasado com o tempo e a atualizacdo do decreto
que rege os conselhos, destacou que pode sim fazer uma primeira proposta e incluir isso na pauta
da préxima reunido, com relacdo a questdo dos imdveis, tem o terceiro item da pauta que
justamente é o relatdrio deste ano e o plano de trabalho para o ano que vem, entdo vai abranger
o assunto. Quanto ao PIU Central destacou que ele teve agora sua devolutiva referente ao texto
do PL, passando para o Secretario Adjunto José Amaral Wagner Neto, que esta presidindo a
reunido. 04) O Presidente ressaltando que sdo varias propostas que o Conselheiro fez para trazer
para discussao na proxima reunido do CMPU, ponderou que todas as questles sao relevantes, mas
tem davidas quanto a questao do regimento interno, que teria que olhar junto com a Secretaria
Executiva, mas que os outros temas sao fundamentais para se discutir, especialmente essa
discussao do processo participativo na revisao. Enfatizando que formalizado isso se discutiria com
0 Secretario e colocaria em pauta sim, pois sao importantes. 05) Em relacao ao regimento, a
Secretaria Executiva destacou que a Secretaria Executiva pode fazer uma primeira proposta e o
texto é encaminhado no material e entao os Conselheiros podem fazer as sugestdes e ser
deliberada na reunidao. 06) Em seguida, em relagao ao segundo item de pauta, a Coordenadora de
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PLANURBE, Sra. Ana Maria Gambier Campos, conduziu apresentacao a respeito do Monitoramento

e Avaliacdo da Implementagdo do PDE, onde foi ressaltado que em 09/12/2020 o relatério passou
no Comité Intersecretarial de Monitoramento e Avaliacdo da Implementacdo do Plano Diretor
Estratégico - CIMPDE. A Coordenadora destacou os conceitos e definicdes basicas; o
desenvolvimento do sistema de monitoramento, principais frentes de trabalho; os avancos
consolidados, instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental e zonas especiais; a fase de
produgao de novos indicadores, objetivos do PDE e das macroareas; o monitoramento das acoes
prioritarias; a implementacdao do PDE até 2020 e sua revisao em 2021. 07) Aberto aos debates
teve a inscrigao do Conselheiro titular Edilson Henrique Mineiro do MST LESTE 1. O Conselheiro
titular Edilson Henrique Mineiro do MST LESTE 1, parabenizou, ressaltou que o trabalho foi feito
com excelente qualidade, destacando que estimula o debate deste tema tdao importante para o
acompanhamento das politicas publicas. O Conselheiro ponderou que de fato o ambiente do
Conselho, especialmente nesta situacao de pandemia, talvez ndo seja o ambiente mais adequado
para discutir com profundidade, ressaltando que cada uma destas estratégias € bastante
complexa, com uma série de significados. Ponderou ainda, que também é papel do Conselho
Municipal de Politica Urbana pensar junto sobre elas e melhor em termos de avaliacao, citando
como exemplo a politica de habitacdo em termos quantitativos, a quantidade de unidades de HIS
licenciada é bastante positiva, que é um avancgo interessante, ressaltou que por ser quantitativo
tem que verificar se ndo ha uma preponderancia de produgao de mercado que exclui a maior parte
da populacdo que precisa da moradia como direito, ndo moradia como mercadoria, produto
imobiliario. Ressaltando que isso poderia estimular novas experiéncias em estratégia habitacional,
ponderou que tem que pensar junto em como fazer o CMPU conseguir participar do debate do
monitoramento e da avaliagdo de uma forma mais sistematica, destacando em se fazer os debates
de forma tematica, pautando estes temas nas reunides ou pensando estratégias que se pudesse
discutir com mais profundidade estes temas, e uma questdo se € possivel imaginar uma estratégia
de difusdo desse processo de monitoramento, estes materiais, relatérios de forma descentralizada
na cidade, envolvendo os Conselhos Participativos, envolvendo plenarias regionais, audiéncias
publicas. Por fim, observou que se esta em um tempo de excegao, mas acha que no futuro seria
muito positivo se conseguisse desenvolver uma estratégia de descentralizacdo do debate da
politica urbana, ressaltando que a cidade tem suas especificidades, e discutir a cidade como um
todo é um passo, mas que discutir a cidade na forma de suas regides também é importante. 08) a
Coordenadora de PLANURBE, Sra. Ana Maria Gambier Campos, esclareceu que este ponto
levantado sobre Habitacdo de Interesse Social podera ou ndo estar sendo direcionado, utilizado
para abater o déficit habitacional da cidade que é tao conhecido, ressaltando que o que se I€ e vé
no noticiario da imprensa é que alguns empreendimentos de HIS acabam tendo um padrao ou
uma forma de comercializagao que nao atende diretamente aquela faixa de renda que caracteriza
a populacdo de faixa de renda especifica. Ressaltou ainda, que isso é mais uma questao de
controle, isto é, da importancia da informacdo para o controle social ou da aplicagdo dos
instrumentos. Quanto a divulgacao esclareceu que todo esse material esta disponibilizado no site
da Gestao Urbana, ponderando que a medida que sdo feitos uma série de trabalhos nas
subprefeituras, como o plano de acao das subprefeituras, esses indicadores e essas informagoes
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podem ser levadas para serem discutidos com os conselhos participativos e como fundamento

para os projetos e programas que se for pensar em termos das areas especificas de cada regiao.
09) Em seguida, foi realizada a apresentacao anual de implementagao dos instrumentos indutores
da fungao social da propriedade pela Coordenadora de Controle da Fungdo Social da Propriedade
da SMDU Ana Carolina de Campos Honora. A Coordenadora mostrou a estrutura da apresentacao,
destacando a situagao atual dos instrumentos da funcao social da propriedade, em especial as
principais agOes realizadas em 2020 e o contexto da aplicagdo dos instrumentos indutores da
funcao social da propriedade (2014-2020), bem como o planejamento para 2021. A Coordenadora
esclareceu sobre a legislacao incidente no Controle da Fungao Social da Propriedade, em seguida
exibiu 0 quadro sobre o parcelamento, edificacdo e utilizagao compulsérios, bem como, os quadros
de fluxo de aplicacao do PEUC até a notificacdo e pds-notificacdo. Esclareceu ainda, sobre o
contexto da aplicacdao dos instrumentos da funcao social da propriedade, e destacou as principais
acoes realizadas em 2020, entre elas a metodologia para identificacdo de imdveis ociosos e o
desenvolvimento de sistemas web (SisPeuc — Sistema de Informagbes do Controle da Fungdo
Social da Propriedade). Outro ponto abordado pela Coordenadora foi sobre os procedimentos
necessarios ao cumprimento da aplicacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no
tempo. Em seguida explicou o Planejamento para 2021, destacando a revisao do Decreto n©
55.638/14, o acompanhamento e conclusao do contrato do sistema web e o do desenvolvimento
da metodologia, bem como algumas outras agdes do processo de trabalho que foram identificadas,
como os imdveis na 52 aliquota de IPTUp (2020). Por fim, informando que o plano de trabalho foi
disponibilizado para os conselheiros do CMPU deixou o seu contato se colocando a disposicdo do
conselho para receber qualquer tipo de contribuicdo neste sentido. 10) Apds a apresentacao, a
Secretaria Executiva abriu para debates. 11) A Conselheira titular Mariana Ferraz Kastrup da
Associacdo de Bairros - Viva Pacaembu levantou uma duvida sobre a avaliacdo dos imdveis da
divida ativa para aplicagao dos instrumentos urbanisticos seria para a cidade toda ou seria para
esses perimetros da subprefeitura das operacdes urbanas que estdo grafados 12) O Conselheiro
titular Edilson Henrique Mineiro do MST LESTE 1, parabenizando também pelo trabalho do
relatdrio, ressaltou duas questdes iniciais, a primeira € em relacao a quinta etapa, ponderando que
ha previsdo legal de desapropriacdo sangao, ou seja, desapropriacdo com pagamento com titulos
de divida publica, observou que para que exista pagamento desta forma é preciso que o Senado
autorize a emissao desses titulos. Ressaltando que acha isso importante, porque ndo
necessariamente todos esses imdveis vao ser de interesse das politicas publicas, enfatizando que
na apresentacao fala que uma das etapas é oferecer esses imdveis para outras secretarias,
ponderou que ao se analisar o banco de dados de terrenos publicos, muitos deles ja ndo cumprem
a funcdo social, ressaltando que isso é um aspecto, ponderou ainda, que precisa discutir muito a
funcdo social dos imdveis publicos. Enfatizando ainda, que segundo a propria caracteristica desses
imdveis nem sempre € arbitrada para fazer equipamento publico ou qualquer coisa assim,
ponderou que nao se deve abrir mao dessa perspectiva de fazer a desapropriagao sangao.
Destacando que foi comentado que houve algumas tratativas, mas ressaltou que seria interessante
tornar publico essas tratativas para que todo mundo pudesse acompanhar, pressionar o Senado e
inclusive a uma resolugao do Senado, e gostaria se esta comissao tem como fazer a
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desapropriagao sanc¢ao e se tem algum debate sobre isso. E a outra questdao que abordou refere-

se ao uso dos imoveis que acha que é muito importante, ressaltando que é preciso que estes
imdveis tenham um valor de mercado, saber qual o valor de mercado desses imdveis para que se
pensasse de forma participativa a destinacdo, porque a destinacdo prioritaria desses imdveis é
para politica de habitacao e regularizagao fundidria, ndo necessariamente pegar um imdvel desse e
transferir para uma familia, mas eventualmente poderia leiloar estes imoveis, e pensar como trazer
esses imdveis para a politica de habitacao. Enfatizando que acha importante, porque agora vai se
tornar até um volume maior, acha que importante que tenha o debate publico dessas questoes.
Ponderando que como se comentou essas experiéncias com esses instrumentos de controle social
da propriedade eles sao uma referéncia, mas eles vao precisar continuar sendo uma referéncia,
mas que precisam continuar sendo uma referéncia, a razdo para estimular outros municipios, a
politica urbana do pais. Enfatizou que se nao conseguir encerrar o ciclo e deixar acumular uma
guantidade grande de imdveis e na Ultima fase tiver uma dificuldade de dar destinacdo para estes
imdveis vai se perder esta caracteristica, € uma politica pela metade. Por fim, ressaltando
novamente, que estas sdo as duas questdes para se pensar, a primeira quais as tratativas com o
Senado, como acompanhar estas tratativas e pressionar exercendo a cidadania, e a segunda é
como se tornard o debate publico do uso desses imoveis. 13) A Conselheira titular Julieta
Aparecida Tolentino de Abradao da Associacao Trabalhadores Sem Terra Zona Oeste reforgando a
fala do Edilson Henrique Mineiro titular do MST LESTE 1, acha que como Conselho fosse aberto
uma participagao mais efetiva, com um acompanhamento de quais sdao estes imdveis, como eles
sdo, e em que pé estd todo esse processo, para ir acompanhando. Enfatizando que foram
apresentados varios imdveis e nao se sabe em que pé estdo, ponderou que seria legal fazer este
acompanhamento mais junto. Outra questdo ressaltada pela Conselheira é de que foi falado da
cota solidaria que parece que ela foi pouca, ponderando entdo que precisa saber quais foram
esses processos da cota solidaria quem fez, onde fez, quem foi atendido, como foi atendido, para
se ter mais clareza neste processo, seria interessante poder participar, podendo ser apresentado
para onde foi, como foi e um segundo que pode ser até um questionamento, que pode ser
respondido que nao sera feito. Observou que na apresentacao que vai ser criado os bancos de
dados, destacou sobre a pesquisa quais sdo os imdveis, os valores, como esta todo este processo,
ponderando que hoje esta muito refém so do que esta sendo apresentado e ndo do que se pode
acompanhar ao longo desse tempo, ressaltou que seria interessante poder acompanhar o que foi
apresentado hoje até chegar até aqui, esclarecendo em momento ocorreram as participagoes dos
conselheiros, em quais agoes. Por fim, enfatizou que como Conselho gostaria de ter mais dados
para poder estar participando, podendo discutir melhor, para poder encaminhar as coisas de um
jeito que seja mais transparente para os conselheiros. 14) Nao tendo mais inscritos a palavra foi
devolvida a Coordenadora de Controle da Funcao Social da Propriedade da SMDU Ana Carolina de
Campos Honora que esclareceu primeiramente a duvida da Conselheira titular Mariana Ferraz
Kastrup da Associacao de Bairros - Viva Pacaembu sobre divida ativa ressaltando que recebe o
banco de dados completo, destacando que em CEPEUC trabalha com o SQL (Setor, quadra e lote)
desses imdveis, ponderou que a divida ativa esta relacionada com o CPF, CNPJ ou o nimero do
contribuinte, e que entao precisa trabalhar com esses dados e fazer os cruzamento e analisar para
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achar onde tem resultados que vao ser efetivos. Ponderando, ainda, que é um trabalho que esta

bem no comego, ressaltou que foi bem interessante porque o departamento fiscal da PGM se
colocou bastante a disposicao para contribuir neste processo, porque é uma linha de atuagao que
pode dar bons resultados. Observando também, que tem um aspecto com relacao a estes dados,
que foi um desafio de alguns deles este ano, ressaltou que com o inicio da lei de geral protecao de
dados, tem uma série de dados que sao considerados sensiveis, tendo toda uma responsabilidade
para zelar por estes dados, por estas informagdes, ponderando que mesmo nos termos de
cooperacao teve que todo momento acionar os departamentos juridicos de concessionarias ou das
proprias secretarias para avaliar quais seriam os dados que poderiam considerados sensiveis ou
nao, e zelar por estes dados como a lei geral de protecdo de dados indica. Com relacdo a
colocacao do Conselheiro titular Edilson Henriqgue Mineiro do MST LESTE 1 esclareceu que a ideia
nao é abrir mao da desapropriacdo sancao, destacando que as tratativas que mencionou foram
iniciadas a alguns anos atrds e nao tiveram nenhum prosseguimento. Ponderou que a ideia,
observando que ja conversou com o Gabinete de SMDU, € iniciar ja no ano que vem, retomando
esta conversa com o Senado para ir atras desta aprovacao. Enfatizou que a ideia é trabalhar junto
com a Secretaria da Habitacdo, porque estes dois aspectos de projeto habitacional, ressaltando
que a regularizacao fundidria sao os prioritarios para destinar os imdveis que tenham condigdes
para isso. Com relacdao a participacao ressaltou que estdao completamente abertos a tornar as
informagOes transparentes, receber as contribuicdes, ponderando que ndo sabe se dentro do
conselho é possivel trabalhar com camaras técnicas. Observando ainda, que ja teve estas
experiéncias em outros lugares destacou que é plenamente possivel de repente pensar em uma
estrutura dentro do conselho para fazer um acompanhamento mais de perto, especificamente
desses imdveis da 52 aliquota, ponderou que ndao vé muito problema, pelo contrario vé com
muitos bons olhos, destacando que a Sociedade Civil tem muito a contribuir neste processo
enquanto politica publica. Com relagao especificamente que a Conselheira Julieta Aparecida
Tolentino de Abrado colocou do SisPeuc esclareceu que neste momento do jeito que ele esta
formatado ele € um sistema para acompanhar fluxos e procedimentos. Observando que nada
impede, por exemplo, que talvez ele tenha algum tipo de tela de disponibilizacao desses dados
que nado sao considerados sensiveis, ponderou que na pratica seria muito semelhante as planilhas
que ja coloca no site da Secretaria mensalmente que sao os dados que inclusive é uma obrigacao
legal de divulgacdo. Ponderando que o que se pode pensar é se existe alguma forma de deixar ele
disponivel para que se possa ter acesso a algumas telas, alguns dados em tempo real. Observou
que precisa ver dentro do contrato como se consegue, se isto esta previsto, ponderando que acha
gue isto ndo esta previsto, mas se é possivel incluir como ele ainda estd em desenvolvimento.
Ressaltou que pode depois dar um retorno via conselho sobre este item. Com relacdo a cota
solidaria, ressaltou como isto esta mais relacionado ao FUNDURB, talvez essa nao é uma
informacdo que CEPEUC tem, observando que talvez a Talita Veiga Cavallari Fonseca (Secretaria
Executiva do FUNDURB), pudesse encaminhar esta pergunta especifica. 15) O Conselheiro titular
Edilson Henrique Mineiro do MST LESTE 1 enfatizou que é importante continuar este debate, esta
discussao, ressaltando que este tema é fundamental inclusive, ponderando que ndao tem aqueles
reflexos no Plano Diretor, mas € um tema frequente na politica urbana. 16) A Coordenadora de
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Controle da Funcao Social da Propriedade da SMDU Ana Carolina de Campos Honora que a

qualguer momento pode retomar esta conversa, reiterando mais uma vez que esta a disposicao
dos Conselheiros e colocou o seu e-mail na apresentacao para conversar. 17) A Conselheira titular
Jenny Zoila Baldiviezo Perez da Secretaria Municipal Da Habitacdo — SEHAB, pediu a palavra,
enfatizou que achou o trabalho 6timo e a apresentacdo melhor ainda, explicita e didatica,
ressaltando que estes imdveis da 52 aliquota, considerando que nos proximos anos este volume
tende a crescer, questionou se ha necessidade de uma legislacao especifica de destinagdo destes
imoveis e se precisara ser feito. 18) A Coordenadora de Controle da Funcao Social da Propriedade
da SMDU Ana Carolina de Campos Honora, responde que sim, que ha necessidade de uma
regulamentagdo, observando que se avalia que provavelmente vai ser por um decreto que
estabeleca os procedimentos e diretrizes para a execucao da desapropriagao sancao informada.
Ponderando que a partir da definicdo de alguns aspectos mais estruturantes também seja
proposta uma minuta de decreto com estas diretrizes. Jenny Zoila Baldiviezo Perez titular da
Secretaria Municipal Da Habitacdo — SEHAB perguntou qual a perspectiva para estes imdveis no
caso, se existe uma perspectiva para isso. A Coordenadora de Controle da Funcdao Social da
Propriedade da SMDU Ana Carolina de Campos Honora, responde que ja comegou um estudo mais
aprofundado deles, ressaltando que em outro momento possa fazer a apresentagao, ponderou que
ja tem um levantamento detalhado em todos os aspectos a esses imoveis. Ponderando ainda, que
a ideia é fazer uma retomada de conversa com o Senado por conta da necessidade de aprovagao
para expedicao de titulos da divida publica, além disso, de consultar outras secretarias, sempre
com uma proximidade maior com a Secretaria da Habitacao, mas consultar outras secretarias
sobre, de repente, o interesse na utilizagdo e alguns aspectos mais técnicos que envolvem, por
exemplo, imoéveis que tenham alvo de demoligao, que é um dos casos. Enfatizando que a ideia que
a partir desse primeiro cendrio e ja pensando nesses outros que podem vir se nada mudar,
ressaltou que sao aproximadamente uns 180 ou 199, estabelecer um decreto que dé conta de
abarcar todo este cendrio que se tem, que é pequeno, mas que pode aumentar bastante, de como
vai ser feito, se vai estabelecer as prioridades, de como elas vao ser estabelecidas, quais vao ser
as regras, destacou ainda, que a ideia é exatamente é tornar este formato num processo
participativo também, ndo é uma coisa que vai ser fechada s6 com a equipe da Secretaria.
Enfatizou que pode se pensar em trazer isto para dentro do Conselho em uma reunidao maior, ou
destinar alguns representantes que queiram participar de forma mais proxima desses tipos de
atividade, que talvez dentro do Conselho possa se estabelecer o formato de participacao. 19) O
Conselheiro titular Roque Pereira Moraes da MACRORREGIAO SUL 1 do Conselho Participativo
Municipal, ressaltando que esta gostando desse projeto, destacou que ele é muito interessante e
importante, ponderando que tem alguns imdveis, nos distritos de toda Sao Paulo, abandonados.
Enfatizando que evidentemente as autoridades junto com seus técnicos elaboraram um projeto
excelente que tem uma grande viabilidade tanto para os cofres publicos quanto para o problema
ser solucionado que acontece no Estado de Sdo Paulo, no municipio de Sao Paulo, ressaltou que
esta ansioso para que aconteca logo para que melhore a situacao da populacdo e da cidade que
estd sobrecarregada com esses esqueletos estendidos por Sdo Paulo. 20) A Coordenadora de
Controle da Fungao Social da Propriedade da SMDU Ana Carolina de Campos Honora, esclarecendo
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que embora CEPEUC tenha uma atuacdo territorial definida sabe que é uma situacdo que esta no

municipio inteiro em todos os bairros, em todas as regides, ressaltou que a ideia é inclusive de
sempre buscar a otimizacao do trabalho para que sempre tenha condicdes de aumentar o
desenvolvimento das analises, das prospeccoes nao somente se limitando as que estao definidas
hoje, mas aumentando a atuacao territorial. Observando que inclusive colocou na apresentacao
colocou a situacao dos imdveis abandonados porque é uma questdo cada vez estd mais em
evidéncia, ressaltou que a proposta é de buscar junto a procuradoria as alternativas que permitam
que também se usem os instrumentos urbanisticos que nao foram muito utilizados até hoje. Por
fim, enfatizou que a fala do conselheiro vem de encontro com o que esta se pensando e que quer
se propor. 21) Passando para o Ultimo ponto da pauta a palavra foi passada para o Presidente da
SP-Urbanismo, José Arménio de Brito Cruz, para a apresentacdo da Minuta do Projeto de Lei do
Projeto de Intervencao Urbana — PIU Jockey Club Central. 22) O Presidente fez uma breve
introducdo ressaltando que o Plano Diretor definiu dreas de ocupacao especial em diversas areas
na cidade que deveriam ser regulamentadas por Projetos de Intervencdo Urbana, os PIUs,
destacou que o PIU Jockey é um destes. Observando que foi trazido todo material de anadlise,
ressaltou que este € um PIU que tem algumas particularidades, como a origem desta area que foi
uma area cedida ao Jockey Club pela Cidade de Sao Paulo com determinadas marcas na matricula,
isso foi objeto e sera detalhada na apresentacdo. Observando ainda, que a area foi objeto de
tombamento em diversos setores do conjunto, destacou com relacdo ao mostrado pela
Coordenadora de PLANURBE, Ana Maria Gambier Campos tem uma participagao significativa no
direito de construir, tabulada pelo monitoramento do PDE, essas areas do Jockey. Enfatizando que
€ uma area estratégica para cidade e estava demandando uma regulacao do seu potencial de
desenvolvimento, ressaltou que o PIU é um instrumento importante do Plano Diretor. Enfatizando
ainda, que a SP-Urbanismo é bastante zelosa por este instrumento, ressaltou que apesar de
alguns momentos ele fora desta gestao tem sido questionado em diversos aspectos, como se tem
assistido quanto a necessidade de EIA-RIMA para realizacao dos PIUs, porque coloca o
instrumento em outra dimens3ao do que previsto no Plano Diretor quando foi feito Ia em 2014.
Ressaltou também que o PIU de uma ZOE é um PIU muito mais simples por ser uma area bem
determinada e tem as suas particularidades que serdao apresentadas agora para os conselheiros.
23) O Diretor de Desenvolvimento da SP-Urbanismo, Luis Oliveira Ramos, cumprimentando todos
os conselheiros e conselheiras do CMPU, enfatizou que o PIU tem uma particularidade em relacao
ao0s outros projetos que o executivo vem trabalhando nos Ultimos anos, os projetos de intervengao
urbana de porte diferente, como o Projeto do Arco Pinheiro, do Arco Jurubatuba, o préprio projeto
do PIU Central citado. Ressaltando que esse € um projeto de intervencdo urbana que trata de uma
zona de ocupacdo especial, essa demanda é colocada pela legislacao, pela prépria lei de uso e
ocupagao do solo, comegou a discorrer sobre o contido na apresentacao, primeiramente o PIU em
Zonas de OcupacOes Especiais, seu objeto e as zonas de ocupacao especial (ZOE) na LPUQOS,
destacando nesta Ultima os parametros especificos de parcelamento. Na sequéncia passou a
mostrar o fluxograma de elaboracdo do PIU, esclarecendo as etapas, desde a etapa prévia,
passando pela Etapa 1, Fase 1 até a Fase 2 que trata da devolutiva e do Decreto de
regulamentagdo da ZOE. Enfatizando que hoje é fazer esta apresentacao do PIU, destes elementos
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até o momento, abrindo o processo de consulta publica desta etapa, ressaltou que hoje também

se da inicio, e que esta colocado no site e que depois sera disponibilizado o link de consulta dos
elementos desse projeto, da prépria minuta desse decreto para que se possa colher, organizar
essas discussdes como esta hoje do CMPU, e colher esses elementos para revisdo, para reanalise,
para se ter a proposicao de fato da minuta de decreto para regulamentar essa Zona de Ocupagao
Especial, apds fazer esta breve introducdo, para dar continuidade a apresentacao, passou para o
Arquiteto Fernando Henrique Gasperini da SP-Urbanismo, que coordenou a equipe que participa
destes trabalhos com estudos econdmicos, juridicos e urbanisticos ambientais que vao
fundamentando as proposicoes. 24) O Arquiteto Fernando Henrique Gasperini da SP-Urbanismo,
continua esclarecendo que fara apresentacao juntamente com a equipe da SP-Urbanismo, o
Arquiteto Allan Martino Matos, Arquiteto Marlon Rubio Longo da SP-Urbanismo e a Advogada
Marilia Formoso Camargo da SP-Urbanismo, que a qualquer momento pode entrar para esclarecer.
O Arquiteto Fernando Henrique Gasperini destacou entdao os Condicionantes do PIU Jockey que
seriam entdo o tombamento, a transferéncia de potencial construtivo, o Plano Diretor do Jockey
(2014-2023) e a Matricula do Imdvel. Na sequéncia apresentou as diretrizes e o partido urbanistico
do PIU JOCKEY, esclarecendo que o partido urbanistico tem trés pilares, a MEM, a caracteristica do
Hipddromo e as caracteristicas do contexto urbano. Quanto as Diretrizes destacou, flexibilidade:
compativel com diversos cenarios de desenvolvimento pelo JCSP; transformacOes: em areas com
menores restricoes de tombamento, mesmo sem parcelamento; sem intervengdes: inviabilidade do
parque, auséncia de recursos publicos e privados; outorga onerosa: destinagdo ao FUNDURB,
contribuindo para o desenvolvimento de outras regides; vizinhanga: minimizacao de impactos,
faixas de transicao, vedacdo a shows; areas publicas: alienagdo vinculada ao parcelamento e
destinacdao de areas publicas (verdes, viario); TDC: parcelamento implica em novas declaragoes,
com desconto do saldo ja transferido. Enfatizando que entrando no projeto em si, demonstrando
os Setores com caracteristicas e potencialidades distintas, ressaltou que a primeira camada de
identificacdo com base nos elementos mencionados é identificacdao de areas funcionalmente ativas
do hipédromo que estdo associadas as atividades do turfe e areas que estdo inativas em relagdo
ao hipédromo, observando que 83% sdo de preservacao e 17% de transformacdo. Enfatizando
que a partir desses dois setores de transformacgao e preservagao, destacou que foi definido sete
subsetores: Pista de Corrida. Pidao do Prado, Tribunas, Vila Hipica, Lineu de Paula Machado, José
Augusto de Queiroz, e Eusébio Matoso. Quanto ao C.A. maximo e gabaritos, apresentou dois
mapas que ilustraram principais planos de ocupacao do projeto. Enfatizando ainda, esclareceu que
os PIUs de ZOE ndo sao projetos que buscam licenciar o empreendimento concreto, mas que
buscam na verdade definir os paréametros urbanisticos que futuramente deverdao ser seguidos,
destacando que neste caso o Jockey Club de SP para futura transformacao da area. Ressaltando
qgue o que se busca fazer é uma ilustracdao de uma das possibilidades de projeto que podem ser
resultante dessa regulacdo, desta forma apresentou o slide com uma visao geral da volumetria
ilustrativa da regulacdo. Na sequéncia demonstrou a perspectiva vista a partir da Av. Lineu de
Paula Machado, bem como as ilustracdes da simulacao dos novos usos na Vila Hipica e a
destinacao de areas verdes internas ao Jockey. Passando na sequéncia a descrever os parametros
de parcelamento mostrou o quadro de percentuais minimos de destinacdo de areas publicas e
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dimensdao maxima de Lotes por Subsetor, os quadros de parémetros de ocupacdo e Fatores de

Planejamento por Subsetores, e o quadro de Quota Ambiental Pontuacdao minima, taxa de
permeabilidade minima e fatores por Subsetor. Adentrando aos parametros de uso apresentou o
quadro 3 que demonstra os usos permitidos nos Subsetores do PIU Jockey Club e o quadro 3A que
demonstra os parametros de incomodidade da ZOE Jockey Club. 25) Na sequéncia o Arquiteto
Marlon Rubio Longo da SP-Urbanismo apresentou os estudos de viabilidade demonstrando na
tabela das premissas o potencial maximo dos setores, bem como o mapa que contém os setores
do Jockey Club e os langamentos imobilidrios comerciais e residenciais do entorno, € um mapa
complementar que contém os setores do Jockey Club e a condicdo dos lotes transformaveis e
consolidados do entorno. Por fim, apresentou também, ainda dentro dos estudos de viabilidade, a
tabela com resultados financeiros e o resumo da modelagem econdmica destacando a outorga
onerosa e a cota de solidariedade. 26) Foi aberta as inscricdes para os conselheiros fazerem uso
da palavra. 27) O Conselheiro titular Silvio Roberto de Arruda Leme da Secretaria Municipal de
Mobilidade e Transportes — SMT, enfatizando que esta em dulvida com relacdo a apresentagao do
PIU Jockey, ressaltou que acha que é mais mobilidrio do que urbanistico de divisao da cidade,
destacando a preocupacao das vias de acesso e o carregamento em vias como a Rua José Augusto
de Queiroz, que em alguns horarios sdao bastante tranquilas, mas que no horario de carregamento
se torna bastante problematica. Ressaltou ainda, que outra preocupacao € a pressao que se vai ter
futura também de verticalizacdo dessa regido no entorno na propria Rua Lineu de Paula Machado
também com vistas na verticalizacdo dessa regido, ponderando que vai ter mais problemas
internos nesta regido e também uma pressdao maior sobre estas poucas vias que existem que
estdo bem carregadas que é a Ponte Eusébio Matoso, a Ponte Goldfarb e a Ponte Cidade Jardim.
Por fim, enfatizou que esta € a questdo com relacao a mobilidade e da regido que talvez se
pudesse participar de alguma maneira neste grande polo gerador que é o Jockey Club hoje e que
vai se transformar talvez num polo gerador de uma forma diferente, ponderando que se devesse
pensar um pouco melhor as questdes da acessibilidade e dos carregamentos didrios da regido,
porque uma verticalizacao neste entorno do Jockey ou na sua area interna se tera bastante
problema. 28) A Conselheira suplente Eloise Torres Amado do Conselho Brasileiro de Construgao
Sustentavel — CBCS, com atuacao no Municipio de Sdo Paulo, parabenizou pelo plano estar muito
bem estruturado, mas que tem uma duvida, pois o plano parte que havera um desmembramento
do lote criando estas outras areas, questionando se pelo Jockey ter essa concessao ele ndo vai se
manter como lote Unico e criar concessdes para outros empreendimentos. 29) O Sr. Mauro Calliari
parabenizou a apresentacao, destacando que teve uma parte muito precisa de quais sao as
contingéncias do projeto, um histdrico muito bem feito, ressaltando que gostaria de se concentrar
na segunda parte, destacando que o projeto em si, ponderando que ainda nao é o momento de
ter um projeto e nem um pré-projeto, ressaltou que precisa de garantias de como sera esta
integracdo desta area enorme com o entorno, observando que os croquis apresentados mostram
uma possibilidade de uma cidade, que é a destruicdo dos muros com a integracao. Enfatizando,
sugeriu que fossem mais detalhadas possiveis as garantias que essa area toda, tdo enorme e tao
nobre, na cidade de como vai ser a inter-relacdo, ressaltando que é muito facil imaginar que a
partir de um pré-projeto de boas ideias e de um percentual minimo de areas publicas todo o resto
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continue fechado, com prédios com muitos muros, principalmente na Av. Lineo de Paula Machado,

ponderando que tem uma area de quase dois quildmetros da avenida, que ela poderia vir a ser um
bulevar maravilhoso, ressaltou que para isso ela precisaria de mais garantias de conexdes, de
porosidade desse PIU com o resto da Cidade. Enfatizou também para se lembrar do outro lado,
alguma intersecgao, uma ligagao que atravesse o rio e que ligue com a ciclovia que tem do outro
lado, ponderando que ali tem uma chance de fazer uma conexdao com esse dinheiro colocado,
achando que seja alguma coisa possivel ligar por cima do rio para pedestres e ciclistas. 30) A
Secretaria Executiva passou a palavra para o Diretor de Desenvolvimento da SP-Urbanismo Luis
Oliveira Ramos, responder. 31) O Diretor de Desenvolvimento da SP-Urbanismo Luis Oliveira
Ramos ressaltando que iria fazer algumas consideragbes breves e que o Arquiteto Fernando
Henrique Gasperini iria complementar, ponderou que o Conselheiro titular Silvio Roberto de
Arruda Leme da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes — SMT colocou algumas
questdes que surgiram ao longo do desenvolvimento do projeto e que neste sentido seria
interessante destacar que a proposta trazida teve o acompanhamento da area de mobilidade e
transporte do municipio. Enfatizando que foi constituido um grupo de trabalho para acompanhar o
desenvolvimento destas propostas, ressaltou que a CET esteve junto em diversos momentos e que
vem acompanhando desde as primeiras proposicoes, ponderando que esta preocupacao do trafego
com a questdo de carregamento com o tipo de uso proposto e o possivel impacto disso, foi
rotineiramente acompanhada pela CET e pelos 6rgdos da Mobilidade do municipio de Sdo Paulo.
Ponderando que ndao s6 a CET, mas também a Secretaria do Verde o do Meio Ambiente
acompanhou, a propria area da Secretaria de Cultura do Departamento Histérico, haja vista o
grande indice de bens tombados desse imovel, fez 0 acompanhamento. Quanto a outra questao
colocada pela Conselheira suplente Eloise Torres Amado do Conselho Brasileiro de Construgao
Sustentavel — CBCS, com atuacao no Municipio de Sdo Paulo, esclareceu que foi considerado que
essa ZOE ela hoje € um lote Unico, ressaltando que foram identificadas distintas situacdes de
ocupagoes deste lote, o que permitiu ser classificada por setores que podem ter usos e uma
mudanca de usos diferente em cada uma. Enfatizando que tem area que tem bens tombados que
podem ter uma transformacao, mas com condicionantes voltadas a preservacao do patriménio e
outras areas, como a area da Eusébio Matoso que estd muito vinculada ali com Pinheiros e
Butantd, que tem uma dinamica distinta, estando muito proxima daquela conexao ali do Butanta e
a area ao sul que tem outra condicdo de uma verticalizacdo também distinta. Ressaltando que
como foi apresentando, ao longo da Av. Lineo de Paula Machado ndo estd se propondo
verticalizagdo, ponderou que esta trabalhando com verticalizagdo realmente nas bordas, ja
préximo de onde existe, ndo tendo essa pressdao, que foi colocada que isto pode gerar uma
pressao para uma verticalizacdo desenfreada na regido, destacando que tem do outro lado da Av.
Lineo de Paula Machado uma area de ZER, uma area de corredor, e que ao longo da Av. Lineo de
Paula Machado a transformacao ela buscou ser bastante controlada. Quanto a preocupacao trazida
pelo Sr. Mauro Calliari ressaltou que o que se trouxe hoje & esse resumo desse trabalho,
observando que este trabalho esta colocado com mais detalhes na internet, no site da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano, inclusive com a minuta do Decreto. Enfatizando que de fato se esta
falando de um plano e entao estes volumes apresentados, destacou que eles sao volumes
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possiveis dentre diversos outros conjuntos de volumes possiveis, ressaltando que eles ndo se

configuram em um projeto. Enfatizando ainda, que eles se apropriam de um conjunto de diretrizes
para mostrar uma volumetria possivel dentre iniUmeras, ponderando que ali na minuta do decreto
se buscou criar condiches para que esta questdo apontada pelo Sr. Mauro Calliari com esta
aproximagao, esta fruicdo dessas areas, essa integracao da area, ela possa estar melhor
configurada. Destacando que ali € um elemento interessante para depois observar, ressaltou que o
objetivo foi esse, que essa condicao pudesse ser alcancada com a normativa que esta colocada no
decreto. Destacou ainda que o desenho que se faz € um dos possiveis a partir daqueles elementos
gue foram colocados no decreto, ressaltando que esta questdo da possivel conexao ela foi uma
questao avaliada num primeiro momento, observou que esta questdao da conexao cruzando o rio,
foi avaliada em um primeiro momento, e é uma questao para depois ser considerada porque se
esta falando de um cenario de transformagao de um lote, destacando que neste sentido nao € um
projeto, ou seja, este conjunto de area construida ndo vai ser construido agora, ressaltou que ele
€ um conjunto passivel de ser edificado ao longo de 20 anos, como o estudo demonstrou.
Enfatizou ainda, que as dindmicas da regido é que vao mostrar se isso ocorre com maior
velocidade ou com menor velocidade, reforgando de novo sobre a preocupacao de nao haver uma
corrida para verticalizacdo, ponderou que nao esta se falando de um empreendimento que surge
muito rapidamente e que rapidamente verticaliza toda a area. Destacando que ele tem uma
situacdo possivel, ressaltou que a ideia desse plano é que a partir desse territério qual é a
transformacdo possivel para ele que possa dialogar com a cidade. 32) O Presidente da SP-
Urbanismo José Arménio de Brito Cruz, complementa ressaltando que as trés colocacdes foram
muito pertinentes, destacou que foram objeto da preocupacao durante este projeto, ponderando
que teve bastante proximidade durante esse Ultimo ano. Enfatizando que a primeira colocacdo do
Conselheiro titular Silvio Roberto de Arruda Leme da Secretaria Municipal de Mobilidade e
Transportes — SMT esta justamente nesta abordagem que o Diretor Luis Oliveira Ramos passou,
ressaltou que é uma confusdo que existe desde a origem do instrumento PIU até hoje esta se
enfrentando isso, inclusive judicialmente, sobre os EIA-RIMA, destacando que o PIU ndo é um
projeto, o PIU é um plano, ele determina o potencial de desenvolvimento. Ponderando que
concorda com o que o Conselheiro titular Silvio Roberto de Arruda Leme da Secretaria Municipal de
Mobilidade e Transportes — SMT disse, ressaltou que ele tem uma abordagem imobilidria sim, pois
os coeficientes de aproveitamento, as taxas de ocupacao e gabarito sao diretrizes imobilidrias para
ver quanto a cidade vai recolher disso ou ndo. Ponderando ainda, que para isso virar um projeto,
ele vai ser sim objeto de estudos de impacto ambiental, de vizinhanca. Abordando sobre a terceira
contribuicdo, o Sr. Mauro Calliari, destacou que se pensou nao s6 em uma transposicao do rio,
mas duas, ponderando que na andlise do projeto, da estruturacdo do negdcio dentro da
metodologia demonstrada, depende do que vai ser 13, depende do que o proprietario dessa terra
vai fazer, e se o0 uso colocado |4 vai de fato gerar necessidade, por exemplo, de uma conexdao com
a estacao Hebraica ou com a estacao Cidade Jardim. Enfatizando que isso depende desse
desenvolvimento posterior, ressaltou sobre a questao que a Conselheira suplente Eloise Torres
Amado do Conselho Brasileiro de Construcdo Sustentavel — CBCS, com atuagdo no Municipio de
Sao Paulo colocou, ponderando que a possibilidade de desmembramento ou nao depende do

Pagina 12 de 20



493
494
495
496
497
498
499
500
501
502
503
504
505
506
507
508
509
510
511
512
513
514
515
516
517
518
519
520
521
522
523
524
525
526
527
528
529
530
531
532
533

QIDE DE
SAO PAULO

DESENVOLVIMENTO
URBANO

CONSELHO MUNICIPAL DE PQLfTICA URBANA - CMPU
ATA DA 612 REUNIAO ORDINARIA
plano de negdcios que vai ser feito com esses empreendimentos. Exemplificando que se fizerem

um desenvolvimento imobilidrio baseado numa renda, eles podem manter a propriedade toda na
mao deles e nao precisam desmembrar, e se eles resolverem vender parte disso, eles vao ter que
desmembrar, ponderando que ndao se pode neste momento entrar, mas abrir as possibilidades.
Enfatizando que dependendo da possibilidade que seja definida em fungdo do plano de negdcios,
ponderou que ai a prefeitura ja tem diversos instrumentos desde legislacdo com relacao aos
empreendimentos para colocar as suas necessidades. Destacou ainda, que foram definidas
algumas diretrizes, como exemplo citou aquela area da R. Dr. José Augusto de Queiroz que tem
colchdo entre a rua e a area que pode ter gabarito, é justamente para o gabarito nao chegar perto
da rua, ressaltando que no plano o interessado ja tem que considerar isso. Enfatizando que
mesmo na perspectiva das areas verdes conectoras também com a cidade envolta, existem
diretrizes de areas verdes, ponderou que sao essas perspectivas que mostram que num plano de
intervencao urbana. Ressaltando que esta tendo por parte da Sociedade uma compreensao errada,
onde tem gente que ajudou a pensar o PIU quer que ele vire um empreendimento com EIA-RIMA,
ponderou que ele ndao tem, que ele esta dentro dos coeficientes da Macroarea do Plano Diretor
definiu, enfatizando que ele ndo € uma novidade no plano diretor, ressaltou que ele é parte do
Plano Diretor. Enfatizou ainda, que se fosse uma novidade teria que ter outros procedimentos,
destacou que isso € importante para a preservacao do PIU. Observando que foi discutido no inicio
da reuniao o monitoramento do Plano Diretor, destacou que esse é um deles, ressaltando que o
PIU é um instrumento importantissimo do Plano Diretor. 33) O Arquiteto Sr. Fernando Henrique
Gasperini da SP-Urbanismo, continuando abordou sobre o comentario de diversas pessoas sobre o
parcelamento, observando as caracteristicas da foto do terreno da apresentacdo, destacou tanto
do ponto de vista do Patrimonio Historico ou quanto funcionais que este terreno apesar do
tamanho dele ele tem muitas restricdes para promover este parcelamento futuro em relagao a
percentuais para area publica. Destacando ainda, a primeira diferenciagdo dos setores de
preservagao e de transformacado, ressaltou que o parcelamento s podera ocorrer no setor de
transformacao que corresponde a 17% do lote. Observou ainda que dentro deste setor que se
considerar aqueles percentuais mencionados de 15%, 30% e 25%, destacando que isso da uma
média de 20% a 25% desse setor de transformacao, isto da em relacdo total a terreno de 3 a 4%
de possibilidade de destinacao de area publica em um cenario futuro. Enfatizando que de fato
olhando o tamanho da area é um percentual pequeno, observou que ele é restrito em fungao das
caracteristicas do Hipédromo, da coesdo do complexo mencionado. Em relacdo a primeira questao
do Conselheiro titular Silvio Roberto de Arruda Leme da Secretaria Municipal de Mobilidade e
Transportes — SMT informou que as equipes da SPTRANS e da CET participaram ativamente do
desenvolvimento desse PIU, enfatizando que as areas de planejamento fizeram suas simulacoes e
que levantaram varias questdes que foi objeto de aperfeicoamento do projeto de discussdao do
projeto, destacando que as propostas que foi colocada de melhoramento viario da Rua José
Augusto de Queiroz e da via no Setor da Eusébio Matoso foram de comum acordo nesta discussao,
e que pelo porte dos empreendimentos que vao ser implantados no Jockey certamente muitos
deles serao enquadrados como polo gerador de trafego, observou que eles entdo serdo passiveis
no momento do licenciamento de toda a andlise especifica como empreendimentos de polo
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gerador de trafego inclusive podendo gerar contrapartidas de melhorias de mobilidade para o

entorno. Enfatizou ainda, que o PIU prevé que as condicdes de instalacdo dos empreendimentos
sejam definidas por CET, ressaltando que este projeto ndo trds uma predefinicdo desses
parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, previstos no escopo do PIU, mas neste caso
em andlise conjunta foi definido que quem definird esses parametros a posteriori sera CET
também. Em relacdo ao que a Conselheira suplente Eloise Torres Amado do Conselho Brasileiro de
Construcdo Sustentavel — CBCS, com atuacao no Municipio de Sao Paulo apontou, destacou que o
Jockey é dono do terreno e ele podera promover este desenvolvimento sem o parcelamento da
gleba, mas se o fizer ele tera que seguir estas condicbes que estdo colocadas aqui também e
podera alienar, observando que enquanto ele nao alienar ele seria socio dos empreendimentos e
nao haveria nenhum outro proprietario no complexo. Observando ainda se ele conseguir esse
processo de parcelamento, ressaltou que ele € muito complexo do ponto de vista juridico e pode
demorar muitos anos, se conseguir promover este parcelamento tem que seguir estas regras e ele
podera alienar para outros proprietarios. Sobre a questdao da transposicdao do rio, destacou que
isso foi uma hipdtese levantada no inicio do projeto, ressaltando que teve uma contribuicdao na
primeira consulta e de que foi ensaiada esta questdo e de que o Departamento de Patrimonio
Histdrico achou evasivo para o complexo ter esta conexao direta, enfatizando que entdo isso
acabou caindo por terra. Destacando ainda, em relacao a regulagao do PIU, que além desses
parametros especificos, o PIU trabalha com camadas de fundo que buscam espelhar algumas
zonas como referéncia. Observando que as zonas de transformagao elas sao espelhadas tanto na
zona eixo no caso da Eusébio Matoso quanto nas zonas de centralidade no caso da Lineo de Paula
Machado e da José Augusto de Queiroz. Enfatizando que estas zonas trazem parametros de
qualificacao da ocupagao que espelham um pouco a preocupacao que o Sr. Mauro Calliari trouxe
de abertura desses empreendimentos no entorno, incentivo ou obrigacao de implantacdao de
fachadas ativas, destacou que estas condicOes estao contempladas no projeto, pedindo a todos
que querem conhecer mais profundamente que consultem o material disponivel para consulta
publica e também facam suas consideracoes. A Secretdria Executiva na sequéncia informou que as
conselheiras inscritas, Eloise Torres Amado do Conselho Brasileiro de Construgdao Sustentavel —
CBCS e Mariana Ferraz Kastrup da Associacao de Bairros - Viva Pacaembu, informaram que as
davidas foram esclarecidas nas respostas, tendo sé mais um inscrito o Conselheiro Roque Pereira
Moraes. 34) O Conselheiro titular Roque Pereira Moraes da MACRORREGIAO SUL 1 do Conselho
Participativo Municipal, perguntou se uma vez realizado, executado, esse Jockey Club, se o IPTU
desta area aumentaria por metro quadrado ou permaneceria conforme a década de execucao, que
diz em torno de 20 anos. 35) O Presidente da SP-Urbanismo, Sr. José Arménio de Brito Cruz,
esclareceu que isto é um foco, destacando que a mudanca com a arrecadacao de IPTU a partir da
implantacdao dos planos urbanos desenvolvidos pela cidade é muito importante, enfatizou que nao
tem esta avaliacdo. Comparando com a Operacao Urbana Faria Lima, ponderou que ela teve uma
alteracgdo significativa no volume de IPTU recolhido e que ndo esta ainda dimensionada nem no
tempo e nem no espaco, mas sao importantissimas as variagdes, ou seja, a cidade comeca a
arrecadar mais. Ponderando que a preocupacado do conselheiro é muito positiva, mas ainda ndo se
tem elementos de indexagao de dimensionamento disso. 36) A Secretaria Executiva informando
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que nao teria mais nenhum inscrito, esclareceu que entre hoje e amanha os conselheiros

receberam o link do PIU para poderem contribuir também com a consulta. 37) Por fim, foi dada
ciéncia do calendario das reunides ordinarias do CMPU previstas para ocorrer em 2021, onde a
Secretaria Executiva destacou que estao previstas seis reunides ordinarias, sendo a primeira em 11
de fevereiro, ressaltando que entre as pautas sugeridas pelo conselheiros, a questao do regimento
interno, e a indicagao para o Conselho do FUNDURB e do CIMPDE, onde sera encaminhado o e-
mail para os conselheiros. 38) Encerramento: O Presidente Suplente agradecendo a contribuicao
e participacdo encerra a reunidao as 17h56min.

PRESENTES:

ALLAN MARTINO MATOS

ANA CAROLINA DE CAMPOS HONORA
EDUARDO CARVALHO

FERNANDO HENRIQUE GASPERINI
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LUIS OLIVEIRA RAMOS
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MAURO CALLIARI )

MELINA GIANNONI DE ARAUJO
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SUBPREFEITURA — MACRORREGIAO:

MACRORREGIAO NORTE 1;

MACRORREGIAQO NORTE 2;

MACRORREGIAO OESTE;

MACRORREGIAO CENTRO

MACRORREGIAO LESTE 1;
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MACRORREGIAO SUL 1;
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SOCIEDADE CIVIL:
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MACRORREGIAO NORTE 2;

MACRORREGIAO LESTE 1;

MACRORREGIAO LESTE 2

MACRORREGIAO SUL 2;

MOVIMENTOS DE MORADIA 3

MOVIMENTOS DE MORADIA 4
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