o £ CIDADE DE
« SAO PAULO

PIU Ginasio do
|b| rapuera / T manor

l\ll!! SPUrbanismo

Proposta de Regulacao Urbanistica
24/06/2021 - CMPU



PIU Ginasio do Ibirapuera

Motivacao,
Objeto,
Escopo

Motivacéo: intencéo de transformacao da ZOE do Complexo
Constancio Vaz Guimaraes pelo Governo do Estado de Sao
Paulo (GESP)

Objeto: Regulacéo urbanistica da Zona de Ocupacéao Especial
— ZOE para definir as regras de transformacao do equipamento
desportivo

Escopo: Diretrizes de ocupacédo, parametros de parcelamento,
USo e ocupacéao do solo e procedimentos de licenciamento
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(*) apenas para avaliagdo da viabilidade do projeto e discussdao de diretrizes urbanisticas —
nao é o projeto final, que sé sera definido apds a licitaga
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CENARIO REFERENCIAL () . @ENAM
. Avy‘ 0<,\
Exigéncias da Legislacao Estadual de Concessao o : %

Entre 18.000 a 22.000
espectadores

(*) apenas para avalia¢ao da viabilidade do projeto e discussao de diretrizes urbanisticas —
nao é o projeto final, que soé sera definido ap0ds a licitacao



CENARIO REFERENCIAL *

¢ ’P
é}o R, Vegetagdo arborea necessaria  ao

Y e %} atendimento a Quota Ambiental devera ser
8 y ? prioritariamente  implantada em faixa
¢, U > continua que conecte a Praca Icaro de
WP porqus itapusre g Castro Mello a Rua Manoel da N6brega

(*) apenas para avaliagao da viabilidade do projeto e discussao de diretrizes urbanisticas —
nao é o projeto final, que so sera definido apds a licitagcao

Diretrizes Ambientais




CENARIO REFERENCIAL *

*Acessos de
pedestre e autos
em todas as frentes
de lote

*Interligagao com
Plano Cicloviario

) ) " (*) apenas para avaliagao da viabilidade do projeto e discussao de diretrizes urbanisticas —
Diretrizes de Mobilidade n3o é o projeto final, que so6 sera definido apés a licitacdo



CENARIO REFERENCIAL *

000 LOTe % (*) apenas para avalia¢ao da viabilidade do projeto e discussao de diretrizes urbanisticas —
*Garantir a g ‘% nao é o projeto final, que sé sera definido apds a licitacao
permeabilidade = q
visual da vedagao w <
do lote % A
*

*Largura total min.
= 5 metros

Diretrizes Urbanisticas



CENARIO REFERENCIAL (*) (*) apenas para avaliagdo da viabilidade do projeto e
discussao de diretrizes urbanisticas — nao é o projeto final,
que so sera definido apds a licitagao
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PIU Ginasio do Ibirapuera

GT INTERSECRETARIAL - construcao de diretrizes técnicas

e participantes: SP Urbanismo, SMUL, SVMA, SMSUB (VM e PI) e SMT (CET e SPTrans)
* 11 reunides (entre junho e novembro de 2020)
* discussdes com base no Cenario Referencial do GESP e definicao do Modelo Urbanistico

» estruturacao de Minuta de Decreto a partir de diretrizes e parametros definidos

DIRETRIZES GERAIS DO MODELO URBANISTICO

autoaplicavel — Perimetro de Regulacao Urbanistica (PRU)

» distincdo entre atividades esportivas (principais) e acessdrias

* integracao do complexo ao entorno — mix de usos, mobilidade e meio ambiente
* melhorias operacionais, de conforto e seguranca ao publico

* reducdo dos impactos no entorno



PIU Ginasio do Ibirapuera

PARCELAMENTO
» dispensado para ZOE e imdveis publicos (Art. 42 da LPUOS e Art. 52, inciso Il do Decreto 57.558/2016)

* avaliacdo da articulacdo e integracao entre os diversos usos do Complexo em superficie e subsolo

USOS PRINCIPAIS E ACESSORIOS
* conexdo entre obrigacdes do Decreto-Lei Estadual 13.291/1943 e Lei Estadual 17.099/2019 com usos definidos

pela Lei de Zoneamento

e usos principais (Arena Multiuso + Espacos esportivos de fruicdao gratuita) - proporcao minima de 25% da area do
lote (projecao)

* vedacao de instalacao de usos residenciais e usos com maior potencial de impacto a vizinhancga, como atividades

logisticas, agropecuarias e locais de culto

* |ote virtual: relacao entre area construida dos acessorios e a area construida total, multiplicada pela area do lote -
aplicacdao na Cota de Solidariedade e no incentivo as fachadas ativas



PIU Ginasio do lbirapuera

PARAMETROS DE OCUPACAO

Gabarito de Altura das

edificacoes

e C.A. maximo =2,0 e Usos Principais: * frente: 5m a partir do novo

conforme referéncia da ZC limite do COMAER = 52m zImnETmETIED €D [eiEs Erpes @
alargamento das calcadas

. txima = e Usos Acessorios: , _
1IEh Rl = 0,40 f — dispensa nos trechos de fachadas ativas
2t conforme referéncia da
conforme referéncia da ZC 48 » afastamento de 5m na via interna de
=48m

fruicdo publica

PARAMETROS DE INCOMODIDADE
* adotados como referéncia da ZC

CONDICOES DE INSTALACAO
* aserem definidas pela CET



PIU Ginasio do Ibirapuera

PARAMETROS QUALIFICADORES

ALARGAMENTO DE CALCADAS
* largura minima de 8 m nas trés

ruas

 ampliacdao em chanfro das
esquinas com, no minimo, 100 m?

e areaequivalente a 4,6% do lote

» afetacdao como area publica de uso
comum e parametros incidentes

sobre lote remanescente

VEDACAO POR MUROS
* no maximo 25% em cada testada
do lote

Calcada existente
I Alargamento de cal¢ada
=== Calcadao Central

Faixa de veiculos

[] Faixa de pedestres

s Faixa de ciclistas

H Acesso estacionamentos

4= Circulacao de veiculos
# Acesso fruicao publica
q Acesso de veiculos
=+ Alinhamento geométrico
« Alinhamento ao eixo
e’ + Conexao com viario
= & Conexao da arborizacdo

Vegetagao arborea




PIU Ginasio do Ibirapuera

-~ Calcada existente
PA RAM ETROS QUALI F I CADO R ES I Alargamento de calgada
=== Calcadao Central
~ s Faixa de veiculos - Via Interna
F RU ICAO P U B LI CA | Faixa de pedestres - Via Interna
Em Faixa de ciclistas - Via Interna
== Acesso fruicdo publica

mmmd Acesso de veiculos - estacionam.

> minimo 20% da area do lote

== Acesso estacionamentos - Via Int.

4= Circulacao de veiculos

(aprox. 17.500 m?2), composta por:

= = = Alinhamento geométrico da via

w =+ Alinhamento ao eixo da via

* calcadao interno com largura
minima de 15m ( Min. 10% ~ aprox.
8.800m?) para concentracdo e
dispersao de publico e conexao
entre ruas

{ * Conexao com viério

- R Espacos Esportivos de fruicao
— N gratuita

—} Acesso Espagos Esportivos

1% Conexao da arborizacao

Vegetacao arbarea

* viainterna com largura minima de
17 m ( Min. 7,5%) destinada as
funcionalidades operacionais
(carga/descarga, ——3 P A\
embarque/desembarque, acessos) A — e N
e mobilidade ativa. =

* espaco livre das bilheterias, desde
gue voltada ao interior do lote

* espacos esportivos de fruicao
gratuita



PIU Ginasio do Ibirapuera

FACHADA ATIVA INCENTIVADA

a area construida destinada a
fachada ativa sera considerada area
ndao computavel até o limite de 25%
da porgao virtual do lote destinada
a0s usos acessorios desde que
implantada, cumulativamente:

| - em 25% de cada uma das
testadas do lote;

Il - em 50% da extensao do
calcadao central.

podera ser realizado em apenas duas
das testadas do lote desde que a
terceira testada tenha acesso aos
espacos esportivos de fruicao
gratuita.

fachadas ativas podem ser
implantadas no Gindsio Geraldo José
de Almeida

Calgada existente
I Alargamento de calgada
=== Calcadao Central

Faixa de veiculos - Via Interna

| Faixa de pedestres - Via Interna

Emm Faixa de ciclistas - Via Interna
== Acesso fruicdo publica

Edificios

== wm | Fachada Ativa

Espacos Esportivos de fruicao
gratuita

== Acesso Espacos Esportivos




PIU Ginasio do Ibirapuera

AREAS ESPORTIVAS

* Min. 1 acesso direto ao calgadao
central, admitindo-se acessos
adicionais a partir dos logradouros

ARBORIZACAO

* vegetacdo arborea decorrente de
QA e licenciamento ambiental
prioritariamente implantada em
faixa continua que conecte a Praca
Arq. icaro de Castro Mello a Rua
Manuel da Nébrega

ACESSOS E ESTACIONAMENTOS
* Acessos em todas as testadas —
maior flexibilidade de operacao

e Limite max. 2.065 vagas — 10%
taxis e aplicativos

N/

Calcada existente
I Alargamento de cal¢ada
== Calcadao Central
I Faixa de veiculos - Via Interna
| Faixa de pedestres - Via Interna
B Faixa de ciclistas - Via Interna
s Acesso fruicao pablica
s Acesso de vejculos - estacionam.
=P Acesso estacionamentos - Via Int.
et Circulacao de veiculos
= Alinhamento geométrico da via
-+ Alinhamento ao eixo da via
." Conexao com viario
Espacos Esportivos de fruicao
gratuita
—} Acesso Espacgos Esportivos
b Conexdo da arborizacdo

Vegetacao arbdrea




PIU Ginasio do lbirapuera

sem limite de escava¢ao, mediante

ASPECTOS AMBIENTAIS

* QA aplicavel conforme indices de PA-4

oara lotes acima de 10.000 m? anuéncia de CEUSO (técnicas sem

rebaixamento do lencol freatico)
* Taxa de Permeabilidade minima de

25% (ordinéria do PA-4) * permitido sob a via interna de fruicao

CONTROLE SOCIAL

* auséncia de competéncias de fiscalizacdo e deliberacao tipicas de Conselho Gestor especifico ( sem programa de
intervencdes e recursos especificos; parametros e diretrizes a serem verificados por érgaos de licenciamento)

e controle social e monitoramento a serem realizados por colegiados (CMPU, CPM e CADES) e sistemas (PDE e PIUs)
ja existentes



PIU Ginasio do lbirapuera

MODELAGEM ECONOMICA
Cota de Solidariedade

* nado aplicavel, tendo em vista a e aplicavel aos usos nao enquadrados no
titularidade municipal do imovel art. 173 da LPUOQS, utilizando a area do

- o e g U, se7 slede lote vi,rtual correspondente aos usos
com Fp da Macrodrea de acessorios

Urbanizacao Consolidada

LICENCIAMENTO

* como empreendimento publico, licenciamento através de Termo de Consentimento para Atividade Edilicia Publica —
TCAEP

e analise prévia da SP Urbanismo e CET sobre aderéncia as diretrizes e parametros do PIU
* eventuais legislacdes supervenientes deverao ser contempladas

* neste caso, devera haver apreciacao de CTLU, a partir de analise de SP Urbanismo, sobre compatibilidade do PIU com
tais legislacdes supervenientes



