PIU GINASIO IBIRAPUERA

%z, CIDADE DE
SPUrbanismo EEE SAO PAULO

Vocé esta no auditorio virtual, aguarde a URBANISMO &

abertura oficial comecaremos em

instantes!
Mantenha as Registre sua Assim que liberadas Para sair da
cameras e presenca as inscricdes, reuniao, basta
mlcr.ofones a?rave\? de link Soheta S5l cllc‘ar no |co,ne
desligados! disponibilizad i de ‘telefone

levantando a mao
o no chat. para

e identificando:

* Nome completo;
 Entidade que
representa.

desconectar.



by 241 cIDADE DE

PIU Ginasio do

l\ll!! SPUrbanismo

Proposta de Regulacao Urbanistica
29/06/2021 | AUDIENCIA PUBLICA




PIU Ginasio do Ibirapuera

Motivacao,
Objeto,
Escopo

Motivacéo: intencéo de transformacao da ZOE do Complexo
Constancio Vaz Guimaraes pelo Governo do Estado de Sao
Paulo (GESP)

Objeto: Regulacéo urbanistica da Zona de Ocupacéao Especial
— ZOE para definir as regras de transformacao do equipamento
desportivo

Escopo: Diretrizes de ocupacédo, parametros de parcelamento,
uUSo e ocupacao do solo e procedimentos de licenciamento
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DESCRICAO

A presente Consulta Publica, promovida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) e pela S&o
Paulo Urbanismo, tem como objetivo dar publicidade e colher contribuicdes da sociedade civil ao Projeto de
Interven¢do Urbana do Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimaraes — PIU Ginasio do Ibirapuera.

O Complexo Desportivo Constancio Vaz Guimardes - CVG, mais conhecido por abrigar o “Ginasio do Ibirapuera”, & um
equipamento publico gerido pelo Governo do Estado de S&o Paulo - GESP, instalado em area que foi classificada
como uma Zona de Ocupacéo Especial - ZOE pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — LPUQS (Lei n®
16.402/2016).

As ZOE s&o porcdes do territério destinadas a abrigar atividades que, por suas caracteristicas ou destinacdo especfficas,
necessitam de disciplina especial de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, segundo o Art. 39 do PDE e Art. 15 da
LPUOS. Diante de tal peculiaridade, a LPUOS definiu que a disciplina urbanistica dessas por¢&es territoriais deveria ser
fixada mediante a elaboracdo de um PIU — Projeto de Intervencdo Urbana. O PIU da ZOE definird os pardmetros de
parcelamento, uso e ocupacao do solo adequados as suas especificidades, possibilitando assim que seus
equipamentos possam se desenvolver, expandir e se adaptar as novas dindmicas da cidade, em consonéncia com os
marcos regulatérios municipais e com especial atencdo aos temas primordiais de planejamento urbano, como
mobilidade, meio ambiente, entre outros.

O PIU é composto pela Proposta de Regulacéo Urbanistica, Modelagem Econdmica e Modelo de Gestdo Demaocratica.
Ja a minuta de Decreto especifica as diretrizes e pardmetros aplicaveis & Zona de Ocupacio Especial onde esta
localizado o Complexo.

O Processo de elaboragdo do PIU Ginasio do Ibirapuera segue os passos definidos no Decreto Municipal n®
56.901/2016, que regulamenta os projetos de intervencéo urbana e que prevé a participacio da populacdo em todas as
etapas de seu desenvolvimento. Desta forma, as contribuicSes a serem colhidas nesta Consulta Publica, assim como
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Etapas de participagao

Instrucdes Anotacdes
27 Maio 2021 - 02 Jul 2021

Vocé esta vendo a versdo preliminar  piuGiNASIO DO IBRAPUERA | atuslizaco em 01 Jun 2021 Ver todos os comentérios

ver resumo de mudangas

# Como eu posso comentar este documento?

TEXTO ©; COMENTARIOS

APRESENTACAO

A presente Consulta Plblica, promovida pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por
intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) e da S&o
Paulo Urbanismo (SP URBANISMO), tem como objetivo dar publicidade e colher
contribui¢des da sociedade civil ao Projeto de Intervencdo Urbana do Complexo
Desportivo Constancio Vaz Guimardes — PIU Ginésio do Ibirapuera, a ser realizada entre
os dias 27 de maio a 2 de julho de 2021.

A Caonsulta tem como objetos o contetido do PIU e sua respectiva minuta de Decreto. O
PIU & composto pela Proposta de Regulacdo Urbanistica, Modelagem Econdmica e
Modelo de Gestdo Democratica. Ja a minuta de Decreto especifica as diretrizes e
parametros aplicaveis & Zona de Ocupagio Especial onde esta localizado o Complexo.

O Processo de elaboragdo do PIU Ginasio do Ibirapuera segue os passos definidos no
Decreto Municipal n® 56.901/2016, que regulamenta os projetos de intervengdo urbana e
que prevé a participacdo da populacéo em todas as etapas de seu desenvolvimento.
Desta forma, as contribuicdes a serem colhidas nesta Consulta Publica, assim como
aquelas advindas de Audiéncia Pdblica e dos debates nos conselhos municipais
associados & politica urbana do municipio, irdo colaborar para o aperfeicoamento do
projeto até sua versdo final.
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GT INTERSECRETARIAL - construcao de diretrizes técnicas

e participantes: SP Urbanismo, SMUL, SVMA, SMSUB (VM e PI) e SMT (CET e SPTrans)
* 11 reunides (entre junho e novembro de 2020)
* discussdes com base no Cenario Referencial do GESP e definicao do Modelo Urbanistico

» estruturacao de Minuta de Decreto a partir de diretrizes e parametros definidos

DIRETRIZES GERAIS DO MODELO URBANISTICO

autoaplicavel — Perimetro de Regulacao Urbanistica (PRU)

» distincdo entre atividades esportivas (principais) e acessdrias

* integracao do complexo ao entorno — mix de usos, mobilidade e meio ambiente
* melhorias operacionais, de conforto e seguranca ao publico

* reducdo dos impactos no entorno
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PARCELAMENTO
» dispensado para ZOE e imdveis publicos (Art. 42 da LPUOS e Art. 59, inciso Il do Decreto 57.558/2016)

USOS PRINCIPAIS E ACESSORIOS

* Usos Principais (Arena Multiuso + Espacos esportivos de fruicdao gratuita) - conexao entre obrigacdes do Decreto-Lei
Estadual 13.291/1943 e Lei Estadual 17.099/2019 (usos esportivos e culturais) com usos definidos pela Lei de
Zoneamento

* Usos Principais - proporcao minima de 25% da area do lote (projecao)

* Usos Acessarios - proibicao de instalacao de usos residenciais e usos com maior potencial de impacto a vizinhanca,
como atividades logisticas, agropecuarias e locais de culto

PARAMETROS DE INCOMODIDADE
* adotados como referéncia da Zona de Centralidade vizinha
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PARAMETROS DE OCUPACAO

Gabarito de Altura das

Recuos

edificacoes
e C.A.maximo=2,0 * Usos Principais: . fr'ente: > _
limite do COMAER = 52m * dispensa nos trechos de fachadas ativas

conforme referéncia da ZC

. e afastamento de 5m na via interna de
e Usos Acessorios: conforme

referéncia da ZC = 48m

* T.0. maxima=0,70 fruicao publica

conforme referéncia da ZC

CONDICOES DE INSTALACAO

* Acessos de pedestres e veiculos em todas as frentes do lote — maior flexibilidade de operacao

Areas de embarque/desembarque, logistica e transmissdo de eventos e para transporte coletivo privado no interior
do lote

* Limite maximo de 2.065 vagas — 10% para taxis e aplicativos
* Demais parametros a serem definidos pela CET
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PARAMETROS QUALIFICADORES =i o

Faixa de veiculos - Via Interna

ALARGAMENTO DE CALCADAS
* largura minima de 8 m nas trés ruas

[ Faixa de pedestres - Via Interna
mmm Faixa de ciclistas - Via Interna
mmm) Acesso fruicao publica
s Acesso de veiculos - estacionam.
. ~ . =) Acesso estacionamentos - Via Int.
 ampliacdao em chanfro das esquinas b Circdtodi deveiilos
, . 2 = == Alinhamento geométrico da via
C0m, no Mini mO, 100 m ===+ Alinhamento ao eixo da via
o) Conexao com viario
Espagos Esportivos de fruicao
gratuita

—) Acesso Espacos Esportivos

VEDACAO POR MUROS
o — Conexao da arborizagao
* no maximo 25% em cada frente do == Vegetagio arborea

lote

ARBORIZACAO
e vegetacao arbdrea decorrente de

licenciamento ambiental e QA
conectando prioritariamente as
pracas da Rua Curitiba a Rua Manuel
da Nébrega
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Calcada existente
Alargamento de calcada
== Calcadao Central

PARAMETROS QUALIFICADORES

Faixa de veiculos - Via Interna
[ Faixa de pedestres - Via Interna
mEmmm Faixa de ciclistas - Via Interna
s Acesso fruicao publica
q Acesso de veiculos - estacionam.
=) Acesso estacionamentos - Via Int.

¢ Circulacao de veiculos

FRUICAO PUBLICA

> minimo 20% da area do lote

(aprox. 17.500 m?2), composta por:

= = = Alinhamento geométrico da via

===+ Alinhamento ao eixo da via

* calcadao interno com largura
minima de 15m ( Min. 10% ~ aprox.
8.800m?) para concentragdo e =

. ~ , . ~ " ——— 1% Conexao da arborizacéo
dispersao de publico e conexao —N hatslodia
entre ruas \ =

. * Conexao com viario

Espacos Esportivos de fruicao
gratuita

s Acesso Espacos Esportivos

* viainterna com largura minima de
17 m ( Min. 7,5%) destinada as
funcionalidades operacionais
(carga/descarga, r —9 7 A\
embarque/desembarque, acessos) > =N\
e mobilidade ativa. =

* espaco livre das bilheterias, desde
gue voltada ao interior do lote

* espacos esportivos de fruicao
gratuita
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FACHADA ATIVA INCENTIVADA

a area construida destinada a
fachada ativa sera considerada area
ndao computavel até o limite de 25%
da porgao virtual do lote destinada
a0s usos acessorios desde que
implantada, cumulativamente:

| - em 25% de cada uma das frentes
do lote;

Il - em 50% da extensao do
calcadao central.

fachadas ativas podem ser
implantadas no Gindsio Geraldo José
de Almeida

Calcada existente
I Alargamento de calgada
== Calcadao Central
Faixa de veiculos - Via Interna
[ Faixa de pedestres - Via Interna
mEmmm Faixa de ciclistas - Via Interna
mm) Acesso fruicao publica
Edificios
== = | Fachada Ativa

Espacos Esportivos de fruicao
gratuita

—’ Acesso Espacos Esportivos
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ASPECTOS AMBIENTAIS

.y . sem limite de escava¢ao, mediante anuéncia
* QA aplicavel conforme indices de PA-4 §ao,

oara lotes acima de 10.000 m? de CEUSO (técnicas sem rebaixamento

permanente do lengol freatico)
* Taxa de Permeabilidade minima de

25% (ordinéria do PA-4) * permitido sob a via interna de fruicao

CONTROLE SOCIAL

* Na&o se enquadra nas competéncias de fiscalizacao e deliberacao tipicas de Conselho Gestor especifico ( PIU sem
programa de intervencdes e recursos especificos; parametros e diretrizes a serem verificados por 6rgaos de
licenciamento)

* controle social e monitoramento a serem realizados por colegiados (CMPU, CPM e CADES) e sistemas (PDE e PIUs)
ja existentes
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MODELAGEM ECONOMICA

Cota de Solidariedade

* nado aplicavel, tendo em vista a titularidade * aplicavel aos usos ndo enquadrados no
municipal do imovel art. 173 da LPUOQOS, utilizando a area do

. ) , lote virtual correspondente aos usos
* em caso de mudanca de titularidade, sera P

. : acessorios
aplicavel com Fator de Planejamento da

Macrodrea de Urbanizacao Consolidada

LICENCIAMENTO

como empreendimento publico, licenciamento através de Termo de Consentimento para Atividade Edilicia Publica —
TCAEP, com analise prévia da SP Urbanismo e CET, para garantir o cumprimento das diretrizes e parametros do PIU

Previsao de apreciacao de CTLU, a partir de analise de SP Urbanismo, sobre compatibilidade do PIU com legislacdes
futuras

Previsdao de contrapartidas decorrentes de licenciamentos especificos como Polo Gerador de Trafego (PGT) e como
empreendimento gerador de impacto de vizinhanca (EGIV)
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