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Aos vinte e nove dias do més de junho de 2021, excepcionalmente por
videoconferéncia, através da Plataforma Microsoft Teams e de transmissdo simultanea
no Canal do Youtube da SMUL, a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por meio da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL e da S&o Paulo
Urbanismo - SPUrbanismo, conforme convocatoria, inicia, as 19h17, a Audiéncia
Publica do Projeto de Intervengdo Urbana do Complexo Desportivo Constancio Vaz
Guimardes — PIU Ginasio do Ibirapuera. Sr. Alexandre Baptista Pires, Gerente de
Gestdo Participativa da Sdo Paulo Urbanismo, cumprimenta a todas e todos os
presentes, agradece pela presenca e informa que o convite para a audiéncia publica
foi publicado no Diario Oficial da Cidade e no Jornal Folha de S. Paulo no dia 12 de
junho de 2021, além da disponibilizacdo do material e da consulta pablica on-line
sobre o PIU Ginésio do Ibirapuera na Plataforma Participe+, que estara recepcionando
contribuicbes até o dia 02 de julho de 2021. Passa orientacdes sobre a forma de
registro de presenca e de inscricdo para fala, tendo em vista o melhor
desenvolvimento da audiéncia publica de forma virtual. Abre regimentalmente os
trabalhos, apresentando as autoridades e representantes presentes, convocando a
compor a mesa diretora o Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento, Sr.
Cesar Angel Boffa de Azevedo; a Diretora de Desenvolvimento Urbano da Sdo Paulo
Urbanismo, Sra. Larissa Garcia Campagner; o Assessor da Diretoria de
Desenvolvimento Urbano da Séo Paulo Urbanismo, Sr. Fernando Henrique Gasperini;
a representante do Governo do Estado de Sdo Paulo, Sra. Heloisa Proenca; e os
Vereadores do Municipio de Sao Paulo, Sr. Paulo Frange e Sr. Celso Luis Giannazi.
Apresenta a programacao proposta para a reunido e explica os procedimentos a
serem seguidos para manifestacées dos presentes, orientando sobre a forma e prazo
para inscricdo, bem como tempo para a fala. Sr. Cesar Angel Boffa de Azevedo,
Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento, cumprimenta a todas e todos e
expressa contentamento em discutir um assunto importante para a Cidade de Séao
Paulo, como o PIU Ginasio do lbirapuera, que desperta o interesse de todos.
Esclarece, preliminarmente, que o objeto de discussdo da audiéncia publica ndo é a
concessdo do Complexo nem um projeto especifico, mas sim 0s parametros
urbanisticos para area que a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — LPUOS
classificou como Zona de Ocupacdo Especial — ZOE, sem parametros pré-
estabelecidos. Explica que, a partir de provocacdo do Governo do Estado de S&o
Paulo — GESP sobre eventual intervengdo no espaco, a Prefeitura do Municipio de

Sédo Paulo — PMSP passou a desenvolver o Projeto de Intervencdo Urbana — PIU de
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modo a estabelecer os parametros urbanisticos para esta ZOE, a serem seguidos em
caso de intervencdo futura no Complexo Constancio Vaz Guimardes. Enfatiza que a
audiéncia publica traz um dos DNA da Gestéo do Prefeito Bruno Covas e, agora, do
Prefeito Ricardo Nunes, referente a discussdo, debate democréatico e participagcéo
social, afirmando que todas as manifestacbes recepcionadas serdo registradas e
levadas em consideracdo, com devolutiva ao final do processo. Estendendo a palavra
aos vereadores presentes, Sr. Vereador Celso Luis Giannazi cumprimenta a todas e
todos, considerando ser importante participar desse momento de discusséao do PIU e
destacando debate que vem ocorrendo ha quase dois anos junto aos movimentos
sociais organizados em torno do Ginasio do Ibirapuera. Demonstra grande
preocupacdo em relacdo ao interesse do Governo do Estado de S&o Paulo em
conceder esse equipamento esportivo e cultural importantissimo para a Cidade e
transforma-lo em um shopping center. Citando outros casos de concessao no
Municipio, registra ja estar estabelecida a constru¢ao de arena multiuso no Anhembi e,
no caso do Pacaembu, destaca prejuizo ao patrimbnio histérico e cultural com a
demolicdo do toboga. A partir disso, ndo considera pertinente a construgdo de mais
uma arena no espaco do Complexo Constancio Vaz Guimardes nem de shopping
center, em regido de alta especulacao imobilidria. Destaca a tradicdo e memoria
afetiva do Ginasio do Ibirapuera enquanto espaco de formacédo de atletas campedes
no Brasil e no mundo. Entende que a Cidade ndo precisa de mais um centro
comercial, mas sim de espacos de cultura, lazer, educacgéo e construcdo de moradias
populares. Tendo em vista se tratar de imével municipal, defende que a concessao e
os termos em que esta sendo colocada devem ser discutidos na Camara Municipal de
Sdo Paulo — CMSP. Informa, ainda, que foi apresentado Projeto na CMSP para
tombamento do Ginasio do Ibirapuera, considerando todo o seu histérico e
caracteristicas de patriménio cultural, esportivo e afetivo da Cidade de Sao Paulo. Na
sequéncia, Sr. Vereador Paulo Frange cumprimenta a todos e identifica-se como
Presidente da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente da
Céamara Municipal de S&o Paulo. Comenta que o Projeto de Intervencdo Urbana — PIU
€ um instrumento extremamente importante para utilizacdo de regiées demarcadas
como Zona de Ocupacdo Especial - ZOE, como areas de aeroportos, cemitérios,
garagens de Onibus, quartéis, etc. Demonstra preocupagéo e considera que deve-se
utilizar dos conceitos classicos, entendendo que na Macroarea em que 0O terreno se
localiza devem ser cumpridos os parametros permitidos no Quadro 2A do Plano

Diretor Estratégico — PDE, Lei Municipal n°® 16.050/2014, no que diz respeito ao
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Gabarito de altura das edificagbes de 28 metros e ao Coeficiente de Aproveitamento
maximo de 2 (duas) vezes a area do terreno. Comenta ter visto em apresentagao
anterior sobre o PIU Ginasio do Ibirapuera a mencéo ao limite de altura do Comando
da Aeronautica — COMAER para a regido, de 52 metros. A partir disso, destaca ter
como conceito que o gabarito do empreendimento n&o deveria ultrapassar os 28
metros de altura descritos no Quadro 2A do PDE. Apresenta pequena discordancia em
relacdo a fala do Sr. Vereador Celso Luis Giannazi, considerando que a unica forma
de tombamento de imdével em admbito municipal é através do Conselho Municipal de
Preservacéo do Patrimonio Historico, Cultural e Ambiental da Cidade de S&o Paulo —
CONPRESP. Apesar disso, destaca que a CMSP pode estar presente, vigilante e de
plantdo para que propostas em ZOE que ultrapassem os parametros descritos no PDE
sejam aprovadas em Lei, seguindo o caminho legislativo. Considera que, no caso do
PIU Ginasio do Ibirapuera, ainda ha uma trajetéria longa até chegar a esse momento
de decisdo. Entende que toda a discussao técnica e sugestdes sdo muito bem vindas
nesse momento, de modo a coletar informagfes e formar bom um diagndstico para o
futuro importantissimo que a regido merece, desde que ndo se perca esses
equipamentos. Agradece e se coloca a disposigéo para continuar participando da vida
da Cidade de Sdo Paulo. Sr. Alexandre Baptista Pires lembra que as colocacdes
feitas pelo chat da audiéncia ndo serdo registradas em ata, orientando que as
manifestacdes escritas sejam feitas via consulta puablica on-line, aberta para
contribuicbes até o dia 02 de julho de 2021 pela Plataforma Participe+, ou
encaminhadas para o e-mail da Geréncia de Gestdo Participativa da SPUrbanismo
(participacaosocial@spurbanismo.sp.gov.br), disponibilizado no chat. Seguindo com a
apresentacdo do PIU, Sra. Larissa Garcia Campagner, Diretora de Desenvolvimento
Urbano da SPUrbanismo, cumprimenta a todas e todos e expde o prazer de participar
desses espacos de debate de projetos tdo importantes e impactantes para a Cidade.
Reforca que a proposta da audiéncia publica, assim como apresentado pelo Secretario
Cesar Angel Boffa de Azevedo, € debater a minuta de Decreto do PIU Ginasio do
Ibirapuera, reunindo as criticas e sugestfes para avaliar em que medida pode ser
aperfeicoada. Lembra que a motivacdo para o desenvolvimento do PIU foi a intencéo
de transformacgéo da Zona de Ocupacéo Especial — ZOE do Complexo Constancio Vaz
Guimarées pelo Governo do Estado de S&o Paulo — GESP, tendo como objeto a
regulagédo urbanistica da ZOE de modo a definir as regras de transformacdo do
equipamento desportivo. Seguindo o estabelecido no PDE, o PIU tem como escopo a

definicdo de diretrizes de ocupacédo, parametros de parcelamento, uso e ocupacgéo do
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solo e procedimentos de licenciamento. Explica que os Projetos de Intervencdo
Urbana - PIU sao definidos no Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo -
PDE (Lei Municipal n® 16.050/2014), sendo estabelecido na Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo — LPUOS (Lei Municipal n° 16.402/2016) que o0s parametros
urbanisticos especificos das ZOE sejam definidos por PIU. A partir disso, o Decreto
Municipal n° 56.901/2016 regulamenta a elaboracdo dos PIU, indicando que o rito de
sua elaboracéo pode ser iniciado a partir de Manifestacdo de Interesse Privado — MIP.
No caso do PIU Ginasio do Ibirapuera, explica que o rito teve inicio a partir de MIP do
GESP, em fevereiro de 2020, apresentando diagnostico e programa de interesse
publico para a area. Com base nisso, informa as fases de elaborac¢do do PIU e seus
responsaveis, destacando as etapas de consulta publica on-line realizadas, sendo a
primeira de 27/03 a 17/04/2020 e a segunda, de 27/05 a 02/07/2021. Descreve, ainda,
as reunibes realizadas junto a 6rgaos colegiados municipais sobre o tema e o caminho
para registro das contribuigcbes na Plataforma Participe+, reforcando a oportunidade de
recepcionar as sugestdes de cada um para aperfeicoar a minuta de Decreto, que
segue o0s parametros da Macroarea de Urbanizacdo Consolidada em que esta
inserida. Sra. Heloisa Proenca, representante do Governo do Estado de Sao Paulo -
GESP, cumprimenta a todos e todas, expde ser um prazer participar desse momento
de debate publico, que tem como ideia aperfeicoar as diretrizes e parametros
urbanisticos discutidos de forma conjunta entre GESP e PMSP. Passa a expor o
cenario referencial apresentado pelo GESP como uma das inUmeras solucbes de
projeto possiveis, frisando que ndo ha projeto final nem projeto do Governo do Estado
para a area do Complexo Desportivo do Ibirapuera. Descreve que todas as
concessdes exigem a elaboracdo de cenario referencial, com dois objetivos: avaliacao
da viabilidade do projeto e ponto de partida para iniciar as discussdes das diretrizes
urbanisticas. Explica que o projeto para a area sO sera definido ap6s a licitacao,
guando o concessionario vencedor apresentara a sua solugdo de projeto que,
obrigatoriamente, terd que obedecer a toda a legislagédo urbanistica vigente somada as
diretrizes do PIU em discussdo. Nesse contexto, reforca ndo haver qualquer pré-
definicdo, acordo ou entendimento quanto a projeto ainda. Detalha as preocupacdes
trazidas pelo GESP como premissas urbanisticas que orientaram o cenario referencial,
dentre outras: a integragdo peatonal com o Parque do Ibirapuera; a conectividade com
o entorno; a fruicdo publica, hoje restrita a poucos frequentadores; e a mitigagdo dos
impactos de vizinhanca. A partir dessas premissas, o cendrio referencial foi submetido

a PMSP e estd em discussédo conjunta ha mais de um ano, chegando a proposta de
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debate publico sobre os parametros urbanisticos para a ZOE do Complexo Constancio
Vaz Guimardes, que € objeto da presente audiéncia publica. Reforca que os aspectos
referentes a concesséo proposta pelo GESP ndo serdo tratados nessa reunido, pois
tém o seu rito e canais proprios de discussdo. Agradece a todos e pede para que
usem 0s canais disponiveis para contribuicbes e aperfeicoamento dos parédmetros
propostos. Dando continuidade a apresentacédo, Sr. Fernando Henrique Gasperini,
Assessor da Diretoria de Desenvolvimento Urbano da S&o Paulo Urbanismo e
Coordenador do PIU Ginasio do Ibirapuera, cumprimenta a todos e todas e descreve
que o referido PIU parte do cenario referencial desenvolvido pelo GESP no ambito da
iniciativa de concessdo, mas segue o rito préprio regrado pelo Decreto Municipal n®
56.901/2016. Informa que suas diretrizes técnicas foram construidas por Grupo
Técnico Intersecretarial da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo - PMSP, do qual
fazem parte a Sado Paulo Urbanismo, Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL, Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente — SVMA,
Secretaria Municipal das Subprefeituras - SMSUB, através das Subprefeituras Vila
Mariana e Pinheiros, e Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes — SMT,
através da Companhia de Engenharia de Trafego — CET e da Sao Paulo Transporte —
SPTrans. Destaca a realizacdo de onze reuniées do Grupo Técnico, ao longo de 2020,
para a definicdo do Modelo Urbanistico e, em paralelo, a estruturagdo da minuta de
Decreto pela SPUrbanismo, conforme material submetido a consulta publica. Descreve
as diretrizes gerais do Modelo Urbanistico, destacando: tratar-se de PIU autoaplicavel,
com Perimetro de Regulagdo Urbanistica — PRU correspondente a ZOE; a distingédo
entre as atividades esportivas obrigatérias, que séo principais, e as acessorias; a
integracdo do Complexo ao entorno, através do mix de usos e de questdes relativas a
mobilidade e ao meio ambiente; melhorias operacionais de conforto e seguranca ao
publico; e reducao de impactos no entorno. Em relacdo aos parametros de
parcelamento, informa que as ZOE e os iméveis publicos sdo dispensados de
parcelamento do solo (Art. 42 da Lei n°® 16.402/2016 e Art. 5°, inciso Il do Decreto n°
57.558/2016), entendendo, pelas caracteristicas do equipamento, que o Complexo
Desportivo deve manter a sua coesdo, independentemente de qual seja a
configuragcdo futura. Quanto aos usos principais e acessorios, ressalta que o
equipamento publico é estadual e, como tal, as decisfes relativas ao programa sao
soberanas do GESP, responséavel por sua gestdo. Nesse contexto, o papel da PMSP
diz respeito a resguardar as obrigacbes presentes no Decreto-Lei Estadual n°

13.291/1943, na Escritura de Cesséao e Transferéncia do imével e na Lei Estadual n°
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17.099/2019, que autoriza a concessdo e define obrigagbes referentes a usos
esportivos e culturais. Destaca como usos principais obrigatérios a arena multiuso e
espacos esportivos de fruicdo gratuita, sendo que o PIU busca estabelecer correlacdo
com os usos definidos pela LPUOS e arbitra que devem corresponder a proporgao
minima de 25% da projecdo da area do lote. Ja para 0s usos acessorios, é prevista a
proibicdo de instalacdo de usos residenciais e usos com maior potencial de impacto a
vizinhanca, como atividades logisticas, agropecuarias e locais de culto. Como
parametros de incomodidade foram adotados como referéncia os definidos para a
Zona Centralidade — ZC vizinha. De forma semelhante, informa que os parametros de
ocupacao adotam como referéncia a volumetria da ZC vizinha no que diz respeito ao
Coeficiente de Aproveitamento - CA maximo (2,0), Taxa de Ocupacdo - TO maxima
(70%) e Gabarito de Altura das edificagdes, sendo estabelecido o limite de 48 metros
para 0s usos acessorios e de 52 metros para 0s usos principais, levando em conta o
limite estabelecido pelo Comando da Aeronautica — COMAER e as caracteristicas e
requisitos técnicos especificos dos equipamentos esportivos. Retomando fala inicial do
Sr. Vereador Paulo Frange, esclarece que, do ponto de vista das &reas técnicas da
PMSP, a limitacdo imposta para as ZOE pelo Quadro 2A do PDE e artigo 15 da
LPUOS ¢é restrita ao coeficiente de aproveitamento maximo da macroarea (Lei
Municipal n°® 16.402/2016, art. 15, § 1°). Descreve ainda, 0s recuos previstos conforme
legislacao ordinaria e as condi¢ces de instalacédo, discutidas em conjunto com a CET
tendo como objetivo melhorar o funcionamento do Complexo e reduzir os impactos de
vizinhanga, sendo previstos: acessos de pedestres e veiculos em todas as frentes do
lote, propiciando maior flexibilidade de operacéo; areas de embarque e desembarque
de veiculos, logistica e transmissdo de eventos e para transporte coletivo privado no
interior do lote; limite maximo de 2.065 vagas, sendo que 10% dessas vagas deverao
ser reservadas para taxis e veiculos de aplicativos; e que os demais parametros sejam
definidos pela CET, em processo de analise prévia do projeto definitivo, também
previsto na minuta de Decreto. Apresenta os parametros qualificadores, destacando
serem 0s que mais fortemente caracterizam o PIU Gindsio do Ibirapuera em funcéo da
sua escala e terem como intuito dar suporte a realizacdo de eventos e a integragéo
com o entorno, sendo previsto: 0 alargamento de calcadas para 8 metros nas trés ruas
lindeiras; ampliacdo em chanfro das esquinas com, no minimo, 100m?; vedacao por
muros maxima de 25% em cada frente do lote; e arborizacdo interna mantendo a
continuidade do entorno, com indicacdo de que a vegetagdo arborea decorrente de

licenciamento ambiental e quota ambiental seja prioritariamente implantada
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conectando as pracas da Rua Curitba a Rua Manuel da Nébrega. Ainda como
parametros qualificadores séo previstas areas de fruicdo publica de acesso irrestrito a
populacdo equivalentes a, no minimo, 20% da &area do lote (aproximadamente
17.500m?2), compostas por: calgad&o interno equivalente a, no minimo, 10% da &rea do
lote, com largura minima de 15 metros para concentracdo e dispersédo de publico e
conexdo entre as Ruas Jundiai, Abilio Soares e Mal. Esténio Albuquerque Lima; via
interna conectando as ruas Salto e Joinville, com largura minima de 17 metros,
destinada as funcionalidades operacionais (carga/descarga, embarque/desembarque,
acessos e mobilidade ativa); espago livre das bilheterias, desde que voltados ao
interior do lote; e espacgos esportivos de fruicdo gratuita. Destaca, ainda, a previsao de
fachada ativa incentivada para os usos acessorios, explicando os critérios para que o
empreendimento faga jus ao incentivo de area ndo computavel. Em relacdo aos
aspectos ambientais, informa que a Quota Ambiental — QA e Taxa de Permeabilidade
— TP propostas seguem o definido para o Perimetro de Qualificacdo Ambiental 4 — PA
4, incidente nos lotes da regido; e que ndo existe limite para escavagao de subsolos,
mediante anuéncia da Comisséo de Edificacdes e Uso do Solo — CEUSO e uso de
técnicas sem rebaixamento permanente do lengol freatico, conforme legislagéo
vigente. Sobre o controle social, explica se tratar de PIU bastante restrito, que néo
possui programa de intervengdes nem de recursos proprios, razdo pela qual ndo se
enquadra nas competéncias de fiscalizacdo e deliberacao tipicas de Conselho Gestor
especifico. A partir disso, expée como proposta que o controle social e monitoramento
sejam exercidos por colegiados (Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU,
Conselhos Participativos Municipais — CPM e Conselho Regional de Meio Ambiente,
Desenvolvimento Sustentavel e Cultura de Paz — CADES Regionais) e sistemas de
monitoramento do PDE e PIU ja existentes. A respeito da modelagem econbmica,
destaca que a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC nao é aplicavel nesse
caso, tendo em vista a titularidade municipal do imovel. Caso haja mudanca futura de
titularidade, € prevista a aplicagdo do Fator de Planejamento — FP da Macroarea de
Urbanizacdo Consolidada, seguindo a regra ordinaria para a regido. Informa, ainda,
que a Cota de Solidariedade é aplicavel aos usos acessorios, ndo enquadrados no art.
173 da Lei Municipal n° 16.402/2016, incidindo proporcionalmente sobre a area do lote
virtual correspondente. Por fim, explica que, por se tratar de empreendimento publico,
o licenciamento € previsto através de Termo de Consentimento para Atividade Edilicia
Pdblica — TCAEP, com analise prévia da SPUrbanismo e CET para garantir o

cumprimento das diretrizes e parametros do PIU. Também sao previstas a apreciacéo

7/15




246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280

% PREFEITURA DE
‘?SAO wa \\ll“ SPUrbanismo

ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DO PROJETO DE INTERVENGAO URBANA - PIU GINASIO DO IBIRAPUERA
REALIZADA EM 29/06/2021 — MICROSOFT TEAMS

de CTLU, a partir de analise de SPUrbanismo, sobre a compatibilidade do PIU com
legislacbes futuras, destacando nesse sentido o0s processos de tombamento em
andlise no Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional - IPHAN e no Conselho
Municipal de Preservacdo do Patriménio Histdrico, Cultural e Ambiental da Cidade de
Sao Paulo — CONPRESP; e contrapartidas decorrentes de licenciamentos especificos
como Polo Gerador de Trafego - PGT e como empreendimento gerador de impacto de
vizinhanga — EGIV, dado o porte e caracteristicas do empreendimento. Agradece e
convida a todos a acessarem a consulta publica, que traz a fundamentacao técnica
das propostas apresentadas e a minuta de Decreto de forma detalhada. Finalizada a
apresentacdo, Sr. Alexandre Baptista Pires agradece, retoma as orientacfes para
fala e abre a palavra as manifestacfes dos inscritos: 1) Sra. Viviane Manzione Rubio,
representante de entidades académicas e de pesquisa ligadas a area de planejamento
urbano-ambiental do Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU pela
Universidade Presbiteriana Mackenzie, cumprimenta a todos e passa a ler documento
elaborado por alguns conselheiros do CMPU: NG6s, representantes da sociedade civil
organizada, gostariamos de apontar alguns questionamentos referentes ao PIU,
apresentado na 64° Reunido do CMPU. Primeiro, gostariamos de ressaltar a
importancia patrimonial histérica do Complexo Desportivo Ibirapuera, cujos usos e
caracteristicas estdo sendo desconsiderados pelo projeto apresentado no contexto do
PIU lbirapuera, bem como ha uma liminar em curso para que o PIU ndo prossiga
enquanto ndo for definido o resultado do processo de tombamento requerido pelos
colegiados dos 6rgaos de protecdo ao patrimdnio histérico municipal e federal,
CONPRESP e IPHAN, respectivamente. Sobre os usos propostos, o projeto do PIU se
baseia num programa bastante especifico que prevé a retirada de diversos
equipamentos que hoje encontram-se em pleno uso. Para implantacdo de shopping,
hotel, centro de convencdes e arena de mdultiplos usos, serdo reduzidas areas publicas
destinadas aos esportes, apontando para um conflito de interesses em jogo naquele
territério: o interesse publico e o privado dos concessionéarios. Considerando ainda que
a titularidade € municipal, é fundamental condicionar um debate publico qualificado
sobre a retirada dos usos existentes. A modelagem econémica do PIU Ibirapuera esta
sendo apresentada de forma extremamente vaga e ndo nos permite compreender com
clareza quais sdo as métricas, finalidades e contrapartidas. Sendo assim, em se
tratando da transformacdo de um espacgo de tanta importancia para a sociedade, tal
transparéncia é fundamental. A aplicacdo da Cota de Solidariedade no PIU esta

prevista para ser atendida pelo Governo do Estado e ndo pelo empreendedor, 0 que
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se configura um desvirtuamento do instrumento urbanistico regrado pelo Plano Diretor,
conforme artigo 111 da Lei Municipal. Sobre o processo participativo, 0 projeto nao
prevé a criacdo do Grupo Gestor para acompanhamento da implantagdo do PIU
Ibirapuera, conforme determina o Plano Diretor Estratégico, em seu artigo 136, e 0
artigo 4° do Decreto Municipal n® 56.901/2016, que regula a aplicacéo de qualquer PIU
no Municipio de Sdo Paulo. Assinam esse documento: Edilson Henrique Mineiro,
Cristiane Gomes de Lima, Julieta Aparecida Tolentino Abrado, André Delfino da Silva,
Heluiza Regina Soares da Silva, Osmar Silva Borges, Moisés Santos Alves de Lucena,
Vani Poletti, Simone Ferreira Gatti, Gabriela de Mattos, Danielle Cavalcanti Klintowitz,
Henrique Botelho Frota, Viviane Manzione Rubio, Paulo Olivado, Marina Correia da
Silva, Fernando Rangel, Simone Aparecida dos Santos Oliveira, Francisco Jodo
Moreirdo de Magalhdes, Stela de Camargo Dalt, Francisco Claudio do Nascimento,
Wellyene Gomes Bravo e Durval do Tabach. 2) Sr. Renato Cordani, Vice Presidente
da Confederagéo Brasileira de Desportos Aquéticos, cumprimenta a todos e discorda
da orientacdo referente as manifestagfes feitas pelo chat da reunido, propondo que
sejam incorporadas a ata. Falando também em nome do Presidente da Federagdo
Aquatica Paulista, Sr. Marcelo Biazoli, e do Vice Presidente da Federacdo Aquatica
Paulista, Sr. Alexandre Zwicker, manifesta interesse comum na manutencdo da
piscina. Afirma que, da forma como o projeto é apresentado a iniciativa privada, caso o
Edital ndo exija a manutencao da piscina, evidentemente sera demolida, por nao gerar
receita ao concessionario, ao contrario, gerar despesa. Por essa razao, expressa que
a Confederacdo Brasileira de Desportos Aquaticos - CBDA, a Federacdo Aquéatica
Paulista - FAP, toda a comunidade da natacdo, do polo aquatico, dos saltos
ornamentais, do nado artistico e das maratonas aquaticas, assim como toda a
comunidade esportiva olimpica do pais, precisam que a piscina seja mantida e exigem
que conste no Edital de concessédo a proibicdo de demolicdo do equipamento e
obrigatoriedade de seu uso. Manifesta ao GESP e a PMSP que a CBDA e a FAP tém
interesse em desenvolver competicdes de alto nivel e alto rendimento, bem como
esporte de base e préticas sociais utilizando a piscina do Complexo do Ibirapuera,
principalmente por acreditarem que o esporte pode transformar vidas. Expressa
tristeza e considera inaceitdvel que o projeto preveja, na pratica, a derrubada da
piscina. Sr. Alexandre Baptista Pires ressalta que, para efeitos de organizacao, as
manifestacdes feitas via chat ndo serdo registradas em ata, reforcando os canais de
contribuicbes pela Plataforma Participe+ e e-mail da Geréncia de Gestdo Participativa

divulgado pelo chat. Retomando a fala dos inscritos: 3) Sr. Alvaro Camargo, morador
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do Paraiso h& 76 anos, cumprimenta a todos e registra ja ter visto algumas violéncias
feitas contra o Ibirapuera. Considera que o Complexo Constancio Vaz Guimaraes tem
uma identidade visual e pertence ao Parque do lbirapuera, fazendo parte, portanto, do
tombamento do Parque. Afirma que o Estado de S&o Paulo tem dentro da Cidade de
Sao Paulo uma Uanica piscina olimpica e uma Unica pista de atletismo, ambas
localizadas no Complexo Constancio Vaz Guimaraes, que sdo ameacadas pelo PIU.
Comenta que o Complexo esta a 5 km do Centro de S&o Paulo, propondo comparagéo
com a disponibilidade de equipamentos esportivos préximos ao Centro em outras
cidades do mundo. Fala sobre a fung&o urbanistica da regido do Ibirapuera e sobre
areas da Cidade que deixaram de desempenhar sua fung&o industrial, questionando o
que fazer com todos esses terrenos desocupados. Nesse sentido, pergunta por que
ndo se preocupar com a recuperacao da regido da Av. Presidente Wilson, do Jaguaré,
de Santo Amaro, da Mooca, dentre outras, e propor esse PIU em outro lugar.
Questiona por que o0 GESP apresenta essa proposta em area central que vale R$ 5
bilhGes e por que violentar mais ainda o Parque do lbirapuera, que considera ser o
local mais significativo de S&o Paulo. 4) Sra. Wellyene cumprimenta a todos e
considera ser muito complicado viver numa cidade sem memdaria, sem que se respeite
0S espagos publicos e a histéria da cidade. No contexto do discurso de Estado
minimo, comenta que se vé a PMSP e GESP se mobilizando para fazer um
empreendimento em lugar que tem sua caracteristica histérica e ambiental a serem
preservados. Descreve que s6 a mobilizacdo das equipes municipais e estaduais
sobre esse projeto representa custos, considerando que o Poder Executivo deveria
estar preocupado com outras questdes, como a criacdo de hospitais, estradas,
habitacdo. Questiona para quem o projeto se destina e qual é o seu objetivo,
demonstrando indignagdo e registrando ser uma falta de respeito com as
necessidades e prioridades dos municipes. Entende que, em plena pandemia, ndo é o
momento do Estado e do Municipio estarem trabalhando nesse sentido. Pede para
que reflitam sobre a histéria e funcdo da regido do Complexo Desportivo,
considerando que a éarea publica foi, de alguma forma, uma contrapartida em razao,
por exemplo, de um loteamento. Demonstra indignac&o sobre disposi¢cbes da minuta
do Decreto que autorizam a incorporadora ou concessionaria a comprar o imével mais
a frente, considerando se tratar de financiamento de imdvel, que custa milhdes de
reais, para o privado. 5) Sr. Ricardo Prado, ex-atleta de natagdo e medalhista
olimpico, cumprimenta a todos e agradece pela oportunidade. Relata que comegou a

frequentar o Ibirapuera no inicio da década de 1970, em competicbes dos irmaos, ja
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sentindo o espagco como a sua segunda casa. Descreve ter sido ali que ganhou sua
primeira competicao sul-americana e também onde foi treinador do Projeto Futuro por
mais de dez anos, na década de 1990. Destaca que o Complexo € um espaco
maravilhoso, ndo apenas por reunir jovens com sonhos de serem atletas e se
tornarem campedes, mas também por permitir o inicio da pratica esportiva para
milhares de profissionais que trabalhavam ao lado, na regido da Av. Paulista, e que,
ao final do dia, podiam ter aulas de natacdo, musculacéo, atletismo, vOlei e praticar
atividade fisica gratuita. Nesse sentido, defende o Complexo ndo apenas pelos atletas
gque moravam embaixo da arquibancada e sonhavam em ser campefes, mas também
por ser a Unica chance para alguns cidaddos que pagam impostos fazerem uma
atividade fisica de graca. Por tais razdes, solicita que, no minimo, a piscina seja
mantida. 6) Sra. Stela de Camargo Da Dalt, representante da Macrorregido Centro no
Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, cumprimenta a todas e todos e
reitera pedido para que os comentdrios via chat sejam incluidos na ata, considerando
ser esse um espago democréatico, bem como o tempo restrito para manifestacdes
orais. Expressa que a populacdo utilizava amplamente o espaco do Complexo do
Ibirapuera, que foi sendo gradativamente restrito pela propria Administragcdo, a qual,
agora, utiliza-se desse argumento para a privatizacdo. V& com cautela falas que
sugerem que o espaco fosse utilizado apenas por algumas pessoas privilegiadas,
considerando ndo serem verdadeiras e desrespeitarem as pessoas da Cidade que
utiizam o equipamento e estdo lutando para que ele continue publico e com uso
esportivo. Considera que 0 uso esportivo € histdrico e exigéncia da transferéncia, néo
vendo sentido que o Complexo vire shopping ou hotel. Registra, ainda, que o
equipamento e seu uso esportivo sdo modernos e que houve reforma na piscina em
2016, pedindo para que os envolvidos sejam responsaveis. 7) Sr. Renato Luiz Sobral
Anelli, representante do Instituto de Arquitetos do Brasil - Departamento Sdo Paulo —
IAB SP, cumprimenta a todos e registra ter sido o responséavel pela elaboracdo do
parecer técnico pela preservacdo e abertura do processo de tombamento do
Complexo Desportivo no Conselho de Defesa do Patriménio Historico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico do Estado de Sao Paulo - CONDEPHAAT, onde foi representante,
e defende que ele deva ser considerado parte do conjunto ja tombado do Parque do
Ibirapuera, por ser um conjunto monumental que celebrou o IV Centenario da Cidade
de Séo Paulo. Informa que, a partir de novembro de 2020, esse debate adquiriu uma
grande proporcdo publica, com manifestacdes de diversos setores, incluindo

esportistas, usuarios, arquitetos e artistas. Nesse contexto, foi feita petigdo com 80 mil
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assinaturas, sendo movida acdo popular no Tribunal de Justica de S&o Paulo — TJSP,
gue obteve decisdo preliminar de tutela de urgéncia suspendendo a continuidade do
processo de licitagdo. Descreve que a decisdo foi baseada em dois aspectos: a
auséncia de PIU ja aprovado pela PMSP; e a auséncia de apreciagdo, até o0 momento,
do pedido de tombamento em curso no CONPRESP. Considera que o PIU foi
retomado ainda sem manifestacdo do CONSPRESP, registrando a abertura de
processo de tombamento no IPHAN, com parecer técnico publico e favoravel a
abertura do processo de tombamento provisério. No entanto, entende que o PIU
apresentado repete 0os mesmos parametros de 2020, que ndo pressupdem a
permanéncia das estruturas, preocupando-se apenas em aumentar os coeficientes de
aproveitamento e definir os usos que atendam a eventuais empreendedores,
impossibilitando a viabilidade de qualquer tipo de preservagdo. Dessa forma,
considera ser importante que 0S parametros sejam revistos considerando as
possibilidades de preservacgéo total ou parcial dos equipamentos do conjunto e seus
principais usos. Considera que, somente assim, a concessdo pode atender ao
interesse publico, tdo bem expresso nas manifestagdes da sociedade nos ultimos dias.
Encerrado o primeiro bloco de manifestagbes, Sr. Cesar Angel Boffa de Azevedo
agradece pelas contribui¢des, ressaltando que todas as falas séo bem vindas, serdo
registradas, consideradas e respondidas. Explica que a orientacdo para registro das
contribuicbes escritas pela Plataforma Participe+ e e-mail visa a facilitar a
sistematizacéo e posterior devolutiva. Refor¢ca que o objeto de discussdo da presente
audiéncia publica é o PIU Ginasio do Ibirapuera, ndo sendo competéncia da PMSP
tratar do edital de concessdo. Esclarece que o PIU abrange os parametros
urbanisticos para o caso de intervencao futura no espaco, citando que sua elaboracao
era, inclusive, uma das condicionantes estabelecidas na liminar para prosseguimento
da concessdo. Quanto as areas a serem preservadas, comenta que, nesse momento,
ndo ha conflito entre o processo de elaboragédo do PIU e os processos de tombamento
em andlise pelo CONPRESP e IPHAN. No caso de eventual concessdo, o
atendimento a legislacdo vigente serd exigido do vencedor no momento de
licenciamento do projeto. Considera pouco proveitosa a discussdo sobre o cenario
referencial, por ndo haver definicdo de projeto ainda. Em relagdo ao uso especifico do
Ginasio do Ibirapuera, explica que, nesse momento, o PIU lista apenas 0s usos
permitidos pela LPUOS, ndo entrando no mérito do objeto especifico de eventual
concesséo. Sobre a Cota de Solidariedade, informa ser prevista como contrapartida

para a Cidade no caso de realizacdo de empreendimento no local e que o PIU néo
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define quem serd responsavel pelo seu pagamento. Por fim, considera justa a
preocupacdo dos presentes, entendendo a importancia que o Ginasio do Ibirapuera
tem para a Cidade de Séo Paulo e todos os paulistanos. 8) Sra. Maria Julia Herklotz,
atleta olimpica da esgrima, cumprimenta a todos e relata ter participado das
Olimpiadas de Atenas, em 2004, e ter treinado por doze anos no Ginasio Mauro
Pinheiro, de onde sairam outros quatro atletas olimpicos. Considera inacreditavel que
se tenha como pauta o que fazer com o Complexo Desportivo do Ibirapuera que,
durante décadas, serviu e continua servindo tdo bem ao esporte nacional. Descreve
gue a sala de esgrima do Complexo do Ibirapuera permitiu oferecer a iniciacdo dentro
de um esporte que costuma ser restrito a clubes particulares, o que expandiu a
modalidade e abriu a oportunidade para varios atletas. Manifesta sua indignacao
diante da proposta cogitada e considera que sera um prejuizo enorme para o esporte.
9) Sr. Douglas Melhem Junior, Presidente do Conselho Comunitario de Seguranca -
CONSEG Paraiso/Vila Mariana e da Associacdo dos Amigos das Pracas da Rua
Curitiba e Entorno - APRACE, cumprimenta a todos e levanta que a malha viaria
existente na regido é a mesma de 1954, sendo que naquela época a Cidade de Sao
Paulo tinha aproximadamente 500 mil veiculos e hoje tem cerca de 8,6 milhdes. Nao
vé como inserir mais atividades nessa regido por falta de vias de acesso.
Considerando o preco de R$ 35.000/m2 na area, destaca grande beneficio ao
construtor e vencedor da concessdo, que nado pagarao pelo terreno. Entende que o
Ginasio do Ibirapuera chegou ao ponto em que esta por desleixo de manutencédo do
poder publico. Manifesta ser absurdo e criminoso abandonar o Complexo Desportivo,
as piscinas e a populacdo que frequentava e, ha muito tempo, esta proibida de
frequentar o espaco por falta de conservacdo. Entende que ha omissdo do gestor
publico nesse sentido desde a época do Governador Geraldo Alckmin. Registra que a
populacdo do entorno ja sofre com o atual volume de trafego e pondera sobre o
cenario proposto, com a realizagdo de eventos, avaliando que nem os 2.065 veiculos
correspondentes as vagas de estacionamento teriam como chegar ao local. 10) Sra.
Kelly Santos Miiller, arquiteta e atleta olimpica, cumprimenta a todos e relata ter
estudado Arquitetura por trés anos, descrevendo falta de respeito a sua escolha por
ser negra. ldentifica-se como medalhista olimpica pela Selecao Brasileira de Basquete
Feminino, em Sydney, e conta ter sido camped e ter disputado Mundial de Basquete
Feminino no Complexo do Ibirapuera. Relata que todas essas situaches
transformaram socioeconomicamente a sua vida através do esporte. Elogia o projeto,

acreditando que os muitos gastos do Complexo precisam ser solucionados, mas pede
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que o atleta brasileiro seja incluido nesse projeto, mantendo-se a pista de atletismo e
piscina e propondo que o hotel a ser construido também apdie e sirva de local de
moradia aos atletas que treinam no espaco. Questiona por que ndo se pode nomear a
pista de atletismo, piscina e quadra de basquete em homenagem a atletas olimpicos
brasileiros. Fala sobre falta de respeito, pedindo humanizagdo ao projeto. Registra
economia e retirada de recursos da pasta de Esportes, vinculada ao Ministério da
Cidadania, com dificuldade de evolu¢do do esporte no pais. Descreve ja ter jogado
pelo mundo inteiro e acredita que o esporte pode ser encarado como industria, desde
que respeitada a vivéncia dos atletas em suas modalidades. 11) Sr. Rodrigo Bardi,
ex-atleta, relata que, dos 13 aos 19 anos, participou do Projeto Futuro no Complexo do
Ibirapuera, junto ao treinador Ricardo Prado. Entende que, ainda que o projeto para o
Complexo seja apenas uma referéncia, como explicado, a possibilidade de retirada de
instalagbes esportivas nem deveria estar sendo discutida num pais como o Brasil,
onde o afogamento é a segunda maior causa de morte infantil de 1 a 9 anos. Relata
que teve colegas atletas como Maurren Maggi e Jadel Gregério, que morou no
Complexo Desportivo pelo Projeto Futuro e chegou a ser nadador de nivel nacional.
Registra ser de familia simples e que o esporte o transformou, destacando que a
proposta apresentada estaria acabando com uma importante ferramenta de educacéao.
Manifesta ficar chateado em estar discutindo a possibilidade de concessdo enquanto
poderiam estar discutindo quando o Complexo serd reaberto a populacdo, quando
serdo inseridas mais atividades e quando o esporte ser4 fomentado, inclusive como
fonte de renda, considerando que ha projetos esportivos hibridos que funcionam nao
apenas para o alto rendimento. Registra sua posi¢cdo favoravel a abertura do
Complexo do Ibirapuera, como alguém que passou anos no local e o considera uma
ferramenta de mudanga de vida para muitas pessoas. 12) Sr. Fernando Cury
cumprimenta a todos, agradece pelo espaco e parabeniza a fala de todos os gestores
esportivos. Pede resposta objetiva ao questionamento geral sobre a provavel
diminuicdo da prioridade esportiva do Complexo com o avanco de iniciativas de
entretenimento e comércio. Questiona a razdo pela qual ndo se avanca no objetivo do
projeto, colocando como condicdo a ampliacdo da estrutura esportiva. Ainda nesse
sentido, pergunta por que ndo prever 0 avango e crescimento da estrutura esportiva
caminhando junto da modernizacdo comercial prevista no projeto. Encerrado o
segundo bloco de manifestacfes, Sr. Cesar Angel Boffa de Azevedo agradece pelas
contribuicbes de todos, considerando que s&o muito importantes para 0 processo

participativo e democratico e que serdo analisadas e integradas ao projeto, naquilo
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que for possivel. Reforca que muitas das colocagbes dizem respeito a pratica a ser
desenvolvida no Complexo Desportivo huma eventual concesséo e elaboracdo de
projeto. Esclarece que, nhesse momento, ndo € possivel dizer se a prioriza¢do para o
uso esportivo sera ou nao diminuida, pois ndo ha projeto definido ainda. Reitera que a
area do Complexo é classificada como Zona de Ocupacédo Especial — ZOE e que para
essas zonas € exigida a elaboragdo de Projeto de Intervencdo Urbana - PIU que
especifique os parametros a serem seguidos para eventual intervencdo. Destaca que,
nesse momento, ndo interessa a PMSP, que esta desenvolvendo o PIU, saber se a
concessao se concretizarA nem o prazo em que o projeto final ser4 apresentado.
Apesar de o terreno ser municipal, refor¢a que a titularidade do espago é delegada ao
GESP. Assim, registra que a discusséo do PIU ndo entra no mérito do mau uso, ma
manutencdo nem mesmo permanéncia das instalagdes esportivas do espago. Atém-se
a definicho dos pardmetros urbanisticos a serem seguidos para eventual
desenvolvimento de projeto na area. Reforca que a discussdo sobre o uso deve
acontecer, mas que ndo é esse 0 momento nem o férum apropriado, sem que haja
projeto definido para a area. Sobre as vagas de garagem e a questdo do viario, que
sdo objetos do PIU, esclarece que a proposta foi desenvolvida com participagcdo da
CET, que é a autoridade de transito competente por essas diretrizes na Cidade.
Agradece pela presenca de todos, destacando a presenca dos Srs. Vereadores Celso
Luis Giannazi e Paulo Frange, e expressa ficar feliz com a preocupacdo e
envolvimento da sociedade em relacdo ao que esta sendo proposto para um
equipamento tdo importante quanto o Ginasio do lbirapuera. Sr. Alexandre Baptista
Pires agradece ao Secretario Cesar Angel Boffa de Azevedo, agradece a presenca de
todos, dos Srs. Vereadores Celso Luis Giannazi e Paulo Frange e ressalta que a
tradugcdo simultdnea em LIBRAS foi feita pelos intérpretes Igor Branddo e Bruno
Rodrigues, da Secretaria Municipal da Pessoa com Deficiéncia — SMPED. Colocando-

se a disposic¢éo, encerra os trabalhos as 20h52.
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