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MARCO LEGAL

Plano Diretor Estratégico (n2 16.050/2014)

* Define que o Hipédromo de Cidade Jardim esta inserido na MEM —
Macrodrea de Estruturacao Metropolitana, drea prioritdria para o
desenvolvimento urbano e para a recuperacado da qualidade ambiental
da cidade .

* Arts 134 a 136: PIUs — Projetos de Interveng¢ao Urbana para promover
o ordenamento e a reestruturacdo urbanistica e ambiental em areas
subutilizadas, preferencialmente na MEM e préximo ao sistema de
transporte publico estrutural
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Lei de Zoneamento (n2 16.402/2016)

e ZOE - Zona de Ocupacado Especial: atribuida ao Hipédromo de Cidade
Jardim por suas caracteristicas excepcionais.

* Art. 15: as areas classificadas como ZOE devem ser objeto de PIU,
definindo os parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao
do solo adequados as suas especificidades.
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O JOCKEY

Hipodromo de Cidade Jardim — Jockey Club

* Inaugurado em 1941 em terreno de aprox. 587.000 m? situado no loteamento da Cidade Jardim, na Subprefeitura do
Butanta

* Equipamento privado de grande porte que contém caracteristicas funcionais, urbanisticas, paisagisticas e histéricas
excepcionais

* Patrimonio paulistano protegido nos niveis estadual e municipal

* Vem passando nos ultimos anos por um processo gradativo de refuncionalizacdo em razao de uma progressiva reducao
das atividades do turfe e da realizacdo de eventos e novas atividades de cunho cultural, esportivo e de lazer

* Em tratativas com a Prefeitura em fun¢ao de langamentos tributarios acumulados
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FLUXOGRAMA DE ELABORAQAO DE PIU

PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO <—l—> DIAGNOSTICO DA AREA DE INTERVENCAO

EIAPAL o - POLITICA DE
PARSEATAS  ———  DESENVOLVIMENTO @ ESTAMOS
URBANO ALY AQUI
Relatério de contribuicdes |
SP URBANISMO 1 Art. 42
PROJETO DE 1. Propolsta de ordenf:lmento/reestruturagéo
INTERVENGAO URBANA 5. Modelo de gesido demografica
ETAPA 2 l
Art. 52 SMDU Art. 52
PARTICIPACAO X~ or
SOCIAL DISCUSSAO PUBLICA
Relatodrio de contribuicdes 1
EXECUTIVO

VALIDACAO
Excede parametros do
ETAPA 3 PDE para a Macroarea?

DECRETO LEI DE ORDENAMENTO OU

IMPLANTACAO Ac&o para implantacéo REESTRUTURACAO URBANA
do interesse urbanistico Define o interesse urbanistico
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MOTIVACOES

* Definicdo de parametros urbanisticos de parcelamento, uso e ocupacao do equipamento, considerando as diretrizes
do PDE e as transformacdes em curso, dando previsibilidade e seguranca juridica a instituicdo e a comunidade

* Possibilitar a definigao das tratativas entre Prefeitura e Jockey

* Projeto apresentado pelo JCSP para a Prefeitura em 2017, que previa a implantagdao de um parque publico
simultaneamente as atividades do turfe

PREFEITURA DE

qesiéoutbanﬂ SP ﬁsm PAULO @ Entenda  English | Espariol Buscar no site | Digite sua busca.. B

Marco Regulatdrio Estruturacido Territorial Projetos Urbanos Zona Rural Acervo Urbano

ETAPA 1 do PIU Jockey

Projeto de
Intervencao

Consulta sobre os Elementos
Prévios ao Desenvolvimento
do Projeto

(de 18/10 a 09/11)

Urbana

i A

4 Prefeitura comeca a discutir projeto para o Jockey Club de Sao Paulo »
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DIAGNOSTICO SOCIOTERRITORIAL

Legenda
0 1 2km
["] ADA - Area Diretamente Afetada @ I E— [J PIU Jockey Club @ [J PU Jockey Club @ N N |
AID - Area de Influéndia Direta "1 AID - Area de Influéndia Direta [Z23 AID - Area de Influénia Direta
[ Al1 - Area de Influéncia Indireta [ AII - Area de Influéncia Indireta [ AlL - Area de Influéngia Indireta
Densidade demografica (hab/ha) (IBGE, 2010) Emprego/hectare (RAIS)
0-50 Até 25
50- 120 25- 50
120 - 200 50-75
9 200 - 280 [0 75- 100
I acima de 280 [59 100 - 150
B 150 - 200

I Maior que 200
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DIAGNOSTICO SOCIOTERRITORIAL
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Legenda N » i i
[ PIU Jockey Club
771 AID - Area de Influéncia Direta
[ AT - Area de Influéncia Indireta
Uso predominante do solo segundo o Cadastro
Territorial Predial de Conservacdo e Limpeza (TPCL)
RH Baixo Padrdo B Industria e Armazens [0 Escolas
RH Médio/Alto Padrdo [0 Residencial + Com./Serv. Il Terrenos Vagos
[0 RV Baixo Padrao Residencial + Ind./Armazensill Qutros
I RV Médio/Alto Padrio Com./Serv. + Ind.fArmazensBl Sem predominancias

‘ Legenda

[ PIU Jockey Club

1 AID - Area de Influéncia Direta

[ AII - Area de Influéncia Indireta

Lei n.16.402/2016 - Zoneamento

© AC-1 WM ZCORa WM ZEMP BN ZM
I VETOS I zDE-2 W ZEPAM i ZMa
HE zC W ZEIS1 00 ZER-1 W ZOE
Bl 7Ca W ZEIS-2 = ZER-2 M zPDS
I ZCOR-1 ZEIS-3 ¢ ERa [ ZPI-1

Legenda W . L
[ P1U Jockey Club

] AID - Area de Influéncia Direta
[ All - Area de Influéncia Indireta
77 Bem tombado

Area envoltoria

Bairro ambiental

[ Area de interesse arqueoldgico

® Bem registrado ® Acervo tombado @ Sitio arqueoldgico

B Comércio e Servigos B Equipamentos Publicos Sem informacdo B ZCOR-2 ZEIS-5 Il ZEU ZPR ¢ Monumenty & Scoor e @ Contcaargedon
I zCOR-3MM zEM WM zEup
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DIAGNOSTICO SOCIOTERRITORIAL

Legenda N & § g

[] PIU Jockey Club

71 AID - Area de Influéncia Direta

[ AlL- Area de Influéndia Indireta

1PVS - Indice Paulista de Vulnerabilidade Social 2010

[0 Grupo 1: baixissima vulnerabilidade
Grupo 2: vulnerabilidade muito baixa
Grupo 3: vulnerabilidade baixa
Grupo 4: vulnerabilidade média

[0 Grupo 5: vulnerabilidade alta

8 Grupo 6: vulnerabilidade muito alta
Sem classificacdo

Legenda L] 0 1 2km
[ PIU Jockey Club @
[_] AID - Area de Influéncia Direta
[ AlL - Area de Influéncia Indireta
® Conjuntos Habitacionais
© Empreendimentos e Habitac8o de Interesse Social
W ZEIS-1
Il ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-5
[ Favelas
[ Nideos
[ Loteamentos

Legenda i 0 1 2km

[ PIU Jockey Club @
77} AID - Area de Influncia Direta
[J All - Area de Influéncia Indireta
i1 Limites do municipio de Sio Paulo
Equipamentos

+  Assisténcia Sodal

= Salde

© Esportes

= Abastecimento (feira, sacoldo, mercado)

Cultura
+  Educagdo - Rede publica
* Educacdo - Rede privada
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DIAGNOSTICO SOCIOTERRITORIAL

Legenda N WA e

[ PIU Jockey Club

[Z7} AID - Area de Influéncia Direta

[ All - Area de Influéncia Indireta

77 Limites do municipio de Sdo Paulo

Viagens com origem na AID (0D2017)
0-300

[ 300 - 1000

770 1000 - 3000

I 3000 - 6000

B > 6000

Legenda N
[ PIU Jockey Club @
{Z7) AID - Area de Influéncia Direta
[ All - Area de Influéncia Indireta
Pragas, parques e canteiros
[ Eixo de Estruturagdo da Tranformagdo Urbana Existente
Eixo de Estruturacdo da Tranformacdo Urbana Previstos

© CPTM - Estagdes ®  Terminal de Gnibus Existente
—— CPTM ~— Faixa de Onibus

® Metr - Estacdes —— Corredor de Onibus
—— Metrd Existente Corredor de Onibus Planejado
== Metrd Planejado + Terminal de Onibus Planejado

==== Monotrilho Planejado

Legenda N 5 i b
PIU Jockey Club @
{27} AID - Area de Influéncia Direta
[J All - Area de Influéncia Indireta
Plano Emergencial de Calgadas 2019
2 Bicicletarios e paraciclos
Rede civloviaria (CET)
— ciclovia
— ciclofaixa
ciclorrota
~—— ciclopassarela
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DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Legenda N B
[ PIU Jockey Club CD

{1 AID - Area de Influéncia Direta
[ Al1 - Area de Influéncia Indireta
Hidrografia principal
—— Corregos drenantes
Area sujeita a inundacdo
I Reservatorios de amortecimento de cheias (piscinges)
Bacia Hidrografica Cdrrego Pirajussara
I Bacia Hidrografica Crrego Oscar Americano
Area de Contribuicdo Direta de Escoamento Difuso - Pirajussara/Oscar Americano

[ Area de Contribuicao Direta de Escoamento Difuso - Oscar Americano/Pedro Avancini

PIU JOCKEY - CLUB

Legenda N

[ PIU Jockey Club

71 AID - Area de Influéncia Direta

[ All - Area de Influéncia Indireta
Pracas e canteiros

[ Parques municipais

I Parques estaduais

o
N
=
3

Reservas de Mata Altiantica
[0 Mata Ombrdfila Densa
Bosque Heterogéneo
Campos Gerais
B Campo de Varzea e Vegetagdo Aquatica

L)
=3
S W%
= .8 o

35

Legenda N i
[ P1U Jockey Club

1 AID - Area de Influéncia Direta

[ Al - Area de Influéncia Indireta

Areas Contaminadas e Reabilitadas - Ano 2018
Contaminada com risco confirmado (ACRi)

® C da em processo de lizacio (ACRu)
Contaminada sob investigacio (ACI)

Em processo de monitoramenta para encerramenta (AME)
Em processo de remediacio (ACRe)

Reabilitada para uso declarado (AR}
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PATRIMONIO
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o R
PIU JOCKEY - CLUB Ll‘!l! SPUrbanismo

DESENVOLVIMENTO
URBANO



PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO - DIRETRIZES

Preservacdo do patrimoénio histérico e dos atributos paisagisticos do hipédromo;

2.  Preencher as lacunas da regulacdo urbanistica e edilicia para esta ZOE, possibilitando seu melhor aproveitamento;

3.  Preservar o funcionalmente do hipddromo, possibilitando a insercdo de novos usos que possam conviver com a atividade principal

do turfe e dar maior dinamismo ao equipamento e ao entorno, ampliando sua utilizacdo pela populacdo fora dos periodos de

treinamentos e corridas;

4, Ampliacdo dos servicos ambientais relativos a dreas verdes e solu¢des de drenagem atualmente prestados a cidade;
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PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO - DIRETRIZES

5.  Possibilitar a transformacdo e o adensamento em dreas dissociadas do hipédromo, situadas no mesmo lote, preservando a

gualidade urbana e ambiental do entorno e impedindo o agravamento dos padrdes de incomodidade atuais em decorréncia de

novas atividades;

6. Qualificar a microacessibilidade de pedestres e ciclistas no entorno e nos acessos ao Jockey Club, considerando a necessidade de

promover transposicoes qualificadas sobre o Rio Pinheiros, a partir das estacdes Hebraica-Reboucas e Cidade Jardim da CPTM, e
nos percursos entre o hipdédromo, a Estacdo Butantd do Metro, o Corredor da Av. Prof. Francisco Morato e os principais

equipamentos da regido;

7. Promover maior permeabilidade visual entre o hipddromo e o entorno e a ativacdo de fachadas na Av. Lineu de Paula Machado e

na Rua Dr. José Augusto de Queiroz;

8. Avaliar possibilidade de geracdo de contrapartidas para regido para a ampliacdo da rede de equipamentos publicos e o

atendimento habitacional.
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PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO - SETORIZACAO

Legenda

[ PIU Jockey Club

{1 AID - Area de Influéncia Direta

[ AT - Area de Influéncia Indireta

I Perimetro da Macroarea de Estruturacdo
Metropolitana (MEM) (Lei n°® 16.050/2014)

[_ ] Areas de transformacdo segundo critérios do PDE

Legenda

Setores PIU Jockey Club

B Setor Tajuras - Transformagdo

[ Setor Eusébio Matoso - Transformagdo

I Setor Lineu de Paula Machado - Transformagdo Controlada

[0 Setor de Preservacio Historica e Ambiental - Preservacao
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PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO - PARTICIPACAO

1. Quais atividades de interesse publico podem funcionar no Hipédromo de Cidade Jardim fora dos periodos
em que ocorrem corridas e treinamentos e preservando o patrimoénio historico e as caracteristicas da

vizinhancga?

2. Como vocé avalia a proposta de setorizacao do Programa de Interesse Publico? A transformacdo proposta

beneficia a regiao?

3. Aintroducdo de fachadas ativas nas interfaces urbanas do Jockey Club contribui para a qualificacao do

bairro em que esta inserido?
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