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Segmento Entidade

Associacdo Esporte Clube Soares Cidade Tiradentes, CNPJ
25.976.797/0001-98, representada pelo Sr. Antonio Soares do
Nascimento, RG 8834746-1

Segmento Trabalhador

José Edson da Silva,RG56 430489

Parque Linear da Integracdo Zilda Arns Newman

Segmento Frequentador
Nome
Elodia Fatima Filippini, -RG 44623483
Gloria Geni da Silva Gongalves -RG 204831477 Gléria
José Lustoza Lucas-RG 192071543 Lustoza
Wilson Casimiro- da Silva, -RG 73945080 B

Segmento Entidade

Associacdo Comunitaria e Educacional Maria De Nazaré,
CNPJ 01.238.068/0001-76, representada pelo Sr. Sr. Jubismar
Tadeu Melanda, RG 16.508.430

Segmento Trabalhador

Fatima Gongalves da Silva, RG28722064 1

Parque Linear Feitico da Vila

Segmento Frequentador

Apelido/Nome Social

Nome Apelido/Nome Social
Claudinei Santos Moreira, -RG332965740 Nei
Flavio Mendes do Santos Silva,-RG206778405 Flavio

José Carlos Cruz,-RG232466348
Wilson Alves Barbosa, - RG 116736318
Segmento Entidade
Instituto Luz Vida e Esperanca, CNPJ 27.878.983/0001-10,
representada pela Sra. Mariza da Silva Rajéo, RG 10827190-0
Segmento Trabalhador
Valdenir Alves de Souza, RG226658454
Parque Linear Parelheiros
Segmento Frequentador

Nome Apelido/Nome Social
Adriano Ferreira Welsch, - RG373 436440

Ageu da Silva Chaves, -RG 332978734 Ageu Chaves
Jefferson de Sousa Ramos, -RG 42038161 Jefferson Souza
Francisca Antdnia Costa - RG 53079133-X Francisca Antdnia

Thais Braga Pinto Santana- RG 494955272

Segmento Entidade

Associacdo Comunitaria Habitacional Vargem Grande, CNPJ
66.510.835/0001-08, representada pelo Sr. Severino Carlos de
Souza, RG 24985253-6

Grémio Esportivo Phoenix Do Vargem Grande, CNPJ
07.472.879/0001-13, representada pelo Sr. Jodo Raimundo
Cedro de Souza, RG 38247947-6

Segmento Trabalhador

Claudio Alves Moreira, RG25194315

Parque Nabuco

Segmento Frequentador
Nome
Fernanda Cristina Biserra de lima,-RG234761672
Geraldo Rufino de Souza filho,-RG 214743317
Jose Macedo Ricarte Filho,-RG 76668538

Segmento Entidade

Associacdo Amigos do Jabaquara, CNPJ 31.239.910/0001-
55, representada pelo Sr. Francis Kand, RG n° 10.621.785-9

Segmento Trabalhador

Jodo Lucas Ferreira Silva, RG541566866

Apelido/Nome Social

Parque Nair Belo/Savoy City

Segmento Frequentador
Nome Apelido/Nome Social
Antonio Carlos Dubas, -RG 138883117
Carlos Alberto Garcia,-RG8856079.0
Elaine Cristina Garcia Tavares da Silva,-RG 238500342 Elaine Garcia
Jose Miguel dos Santos-RG 166858869 Miguel Santos
Luiz Carlos Maranho Bezerra, -RG234256278 Maranhdo
Marcelo Nunes da Cruz,-RG3 00095594 Marcelo Nunes
Ricardo Santos Ramos, - RG 249630898
Sheine de Jesus Pena, -RG 19468236 Sheine

Segmento Entidade
Sociedade dos Amigos do Jardim Santa Terezinha, CNPJ
52.642.113/0001-94, representada pelo Sr. Nelson Donato da
Silva Filho, RG 8439617-9
Segmento Trabalhador
Gloria Geni da Silva Goncalves, RG204831477
Parque Paraisépolis
Segmento Frequentador
Nome
Gidedo da Silva Idelfonso, - RG 39114425
Leonardo Beirdo Souza, - RG 44887641-3
Natalicio Silva de Jesus Santos, - RG 55485572-0
Segmento Entidade
Gremio Recreativo Cultural Esportivo Social Escola De Sam-
ba Imperatriz Da Sul, CNPJ 13.864.304/0001-49, representada
pelo Sr. Givanildo Sebastiao De Santana
Segmento Trabalhador
Delson Francisco Goes, RG390342713
Tobis Ferreira Oliveira, RG6 46350432
Parque Piqueri
Segmento Frequentador
Nome
Christian de Paula Ribeiro, -RG 235091856
(Cibele Saraiva de Alencar,-RG 172173486
Flavia Fernandes Neves Junqueira-RG 266181685
Rosangela Martins de Araujo Rodrigues -RG 164647545
Segmento Entidade
Associacdo De Moradores Do Bairro Tatuapé, CNPJ
29.305.837/0001-20, representada pelo Sr. Pedro Matheus
Gomes Matias Fausto, RG 39.173.455-6
Sociedade Amigos Do Belem, CNPJ 62.733.357/0001-36,
representada pelo Sr. Mario Gouvea Franco Filho, RG 13393641
Segmento Trabalhador
Edmilson Souza Rodrigues, RG351073152
Parque Raposo Tavares
Segmento Frequentador
Nome
Carlos Henrique dos Santos,-RG375302773
Mauricio locca Junior-RG460257341
Mauro Marques Faim Filho-RG296772331
Milena Venancio Penteado - RG5 78525641
Vanessa Munhoz da Silva-RG274521453
Segmento Entidade
Instituto Jodo de Barro, CNPJ 09.241.601/0001-60 repre-
sentada pelo Sr. Silvio De Oliveira Penteado Filho
Segmento Trabalhador
Rafael Lucas da Silva. RG 44062858-3
Parque Rodrigo de Gasperi
Segmento Frequentador
Nome
Aline Oliveira Biondi de Falco-RG522489539
Elisangela Borges Serafim-RG 28451266
Julio Cesar Gomes Moreira-RG341677231
Marcelo Gomes, -RG27315689
Rogerio Mendes de Sousa-RG29681434
Silas Lauriano Neto, - RG 22280743
Silvio Antonio Domingues Marques -RG352043635
Segmento Entidade
Associacdo Sao Marcos F C — CNPJ 11.081.741/0001-
60, representada pelo Sr Rodrigo Gallegari Lopes Cipd, RG
23184524-8
Segmento Trabalhador
José Silvio De Oliveira,RG324480441
Tarcisio Vieira, RG 16977408-9
Parque Santo Dias

Apelido/Nome Social

Apelido/Nome Social

Flavia Neves/ bioambiental

Apelido/Nome Social

Galicha

Apelido/Nome Social

CUcA

Segmento Frequentador

Nome Apelido/Nome Social

Ademir dos Santos,-RG 301343019 Mi do Bar
Darcio da Silva Maduro, -RG332929838

Eliana de Lourdes Romeiro Bueno-RG 18776159

Marineide Santos Silva,RG202621327 Neide Santos

Thiago Gomes Ferreira-RG 389293428
Segmento Entidade
Instituto Luz Vida e Esperanga, CNPJ 27.878.983/0001-10,
representada pela Sra. Mariza da Silva Rajéo, RG 10827190-0
Segmento Trabalhador
José Araujo de Lisboa, RG129272966
Luiz Carlos Correa, RG178163211
Parque Sao Domingos
Segmento Frequentador
Nome
Janete Camargo Souto,RG 19120075

Apelidof/Nome Social

Marilucia De Barros Leite,-RG7384768.0 Marilucia
Nelson Valejo,-RG2 9652431
Patricia Alvarenga Ortiz-RG 18191929 Patricia Ortiz

Pedro Henrique doVale -RG 84865246 Palito
Raguel Lima Ramos Ferraz - RG588787541 Raquel Ferraz
Segmento Entidade
Associacdo dos Excepcionais Sdo Domingos Savio, CNPJ
55.064.513/0001-58, representada pelo Sr Hélio Roberto Mon-
teiro Toledo, RG 6117966
Segmento Trabalhador
Maria Jose Rodrigues Feliciano, RG290412377
Miriam Lopes de Souza, RG252839821
Parque Sete Campos
Segmento Frequentador
Nome
Alexandre Pereira dos Santos-RG335017496
(Cicero Lucena Alves Bento, - RG3 6540728
Flaine Maria Gomes,-RG 301288859

Apelido/Nome Social

(Gilson Ferreira da Costa-RG 53631519 Macieira
José Aparecido dos Santos Alves -RG309657155 Pézéo
Leia Moreira Ferreira-RG 361093366

Marconi Sena da Silva-RG 549652279 Marconi
Maria de Fétima Lopes da Silva-RG 377311455

Patricia Paula dos Santos,-RG 281123111 Loira
Renato Vital de Sd Leopoldo-RG 42905984 Vital

Solange Claudina Santos -RG 306590414
Thais Moraes da Silva de Medeiros -RG 445275285 Thais
Willian Adorno Souza -RG 482859696 Wil

Segmento Entidade

Associacdo Movimento Solidario, CNPJ 29.216.657/0001-
72 representada pela Sra. Amanda Gomes Catarino, CPF
300386738-51

Instituto Alberto Oliveira, CNPJ 30.256.520/0001-20
representada pela Sra. Solange Claudina dos Santos, RG
30.659.041-4

Institutos Novas Estrelas, CNPJ 37.154.589/0001-92, repre-
sentada pelo Sr. José dos Santos, RG 27690747-4

Ong Todas as Comunidades, CNPJ 41.843.184/0001-39, re-
presentada pelo Sr. Clayton Fernando Marques, RG 29372164-6

Segmento Trabalhador

Ariel Gleidny Santos Silva de Santana, RG469546360

Leidiane Costa Silva, RG 35970905-9

Mauricio Dantas da Silva, RG277582684

Viviane Francisca dos Santos, RG437898131

Parque Vila dos Remédios

Segmento Frequentador
Nome
Felipe de Oliveira Lima, -RG 453725697
Joseé Carlos Martins, -RG 166001211
Luis Fernando Arjonas Almeida - RG 306224173
Marcio de Almeida Coriere - RG 235091662 Marcio Coriere
Mariel Akemi Sugiyama Garcia-RG 288724252 Mari
Patricia Sousa dos Santos -RG 362902653
Roberto Figueirinha-RG 12825077
Wanessa Cristiane de Oliveira-RG326092109

Segmento Entidade

AMASPA - Associacdo dos Moradores Amigos E Simpa-
tizantes do Parque Anhanguera, CNPJ 39.816.721/0001-00,
representada pela Sra. Alice Yara Oliveira de Assis Fabri, RG
56401873-6

Segmento Trabalhador

Dilson da Silva Moura, RG 18542242-1

Parque Zilda Natel

Segmento Frequentador
Nome
Alice Wey de Almeida, - RG349403739
Maria Cristina Vanancio-RG 101220790
Rafael Torres,-RG342575193
Roberta Lopez Attli,-RG 35767733
Rodrigo Ferreira Saldanha-RG 10649294
Rogério Senaha Alonso-RG 177315295

Segmento Entidade

Associacdo dos Amigos do Parque Zilda Natel, CNPJ
43.191.331/0001-69, representada pelo Sr. Douglas Fabricio
Leite Carvalho e como suplente o Sr. Pedro Fernandes de
Toledo Piza

Segmento Trabalhador

Julio Cesar dos Santos Veiga, RG22325843

INSCRIGOES INDEFERIDAS

Inscricdes indeferidas por ndo manifestarem-se durante o
periodo de interposicdo de recurso, conforme publicacdo em
03/09/2021 pégina 34 .

Luciano dos Santos

Anhanguera

INSTITUTO PRO REI

Chacara do Joquey

Fernando Donizete da Silva Oliveira

Parque Feitico da Vila

Izabela Rafaela Marcolino

Parque Linear Cantinho do Céu

Os parques : Alfredo Volpi/Reserva do Morumbi (Conselho
Unico)- Colina de Sao Francisco/ Ecol. de Campo Cerrado- Alfred
Usteri , Jacinto Alberto, Juliana de Carvalho Torre, Linear Sapé,
Agua Podre, Vila Guilherme — Trote, Tenente Brigadeiro Roberto
Faria Lima, Cidade de Toronto, Jardim da Felicidade, Linear de
Fogo, Pinheirinho DAgua, Sena, Lions Club Tucuruvi, Linear Cér-
rego do Bispo, Guabirobeira — Mombaga, Jardim da Conquista,
Nebulosas, Aterro Sapopemba, Chécara das Flores/Quississana
(Conselho Unico), Ecol. Central do Itaim Paulista , Ecol. Chico
Mendes , Linear Agua Vermelha , Santa Amélia, Ecol. Prof. Lydia
Natalizio Diogo, Linear Oratério, Vila do Rodeio, Ermelino Mata-
razzo, Linear Aricanduva , Linear Ipiranguinha, Linear Rapadura
, Guaratiba, Lajeado, Linear Rio Verde, Raul Seixas, Linear Tiqua-
tira, Vila Silvia Jardim Primavera - Aterro Jacui, Jardim Apura
— Bufalos, Jardim Herculano - Altos da Baronesa, Guarapiranga,
M'Boi Mirim, Praia do Sol, Barragem de Guarapiranga, Linear
Nove de Julho, Linear Sao José, Shangrild, Prainha, Linear Ri-
beirdo Caulim, Eucaliptos, ndo alcancaram o nimero minimo de
candidatos necessarios ao pleito. As inscri¢des efetuadas ficam
suspensas e os interessados deverdo aguardar novo Edital de
Convocacao, previsto para o ano de 2022.

Carlos Eduardo Guimaraes de Vasconcellos

Secretério Adjunto

Coordenador da Comissao Eleitoral

Apelido/Nome Social

Figueirinha

Apelido/Nome Social
Alice Wey

Rogério Alonso

SAO PAULO URBANISMO

GABINETE DO PRESIDENTE
ATOS ADMINISTRATIVOS

COMUNIQUE-SE: LISTA 850

SAO PAULO URBANISMO

ENDERECO: RUA SAQ BENTO, 405

7810.2021/0000964-8 - Operacao Urbana Consorcia-
da Faria Lima - OUCFL

Interessado: UPCON SPE 26 Empreendimentos Imobilia-
rios S.A. - CNPJ: 18.160.464/0001-20

COMUNIQUE-SE: Conforme informagdes constantes no
documento SEI n.° 051952892, ficam os interessados comuni-
cados a apresentar:

1) Apresentar Anexo | compativel com a quantidade de CE-
PAC apresentada no Anexo II. O pedido de emisséo de Certiddo
de Pagamento da Outorga Onerosa em CEPAC sera analisado
considerando a coeréncia das informagdes prestadas por inte-
ressado, sendo necessario que os célculos do Anexo | estejam
compativeis ao pedido de vinculagdo de CEPAC, constante no
Anexo I.

2) O prazo para atendimento deste comunique-se é de 10
(dez) dias corridos, contados da publicagdo no Diario Oficial
da Cidade.

Caso haja necessidade de atendimento pessoal, este po-
dera ser feito por email: duvidasopurb@spurbanismo.sp.gov.br,
sem prejuizo do prazo estipulado. Informamos que em virtude
da situacdo de emergéncia, o atendimento ao comunique-se
podera ser feito por meio eletrénico, pelo email: protocoloele-
tronico@spurbanismo.sp.gov.br.

PROCESSO SEI N° 7810.2021/0001136-7

Despacho interno SP-URB/DAF-GFI N° 051703873

Nos termos do disposto no artigo 16, do Decreto n.° 48.592
de 06 de agosto de 2007, APROVO a prestacdo de contas do
processo de adiantamento n°® 7810.2021/0001136-7 em nome
de NELSON ANTONIO MARQUES MENDES, referente ao periodo
de agosto/2021, no valor de:

Valor adiantamento: R$ 3.000,00 (trés mil reais)

Valor utilizado: R$ 1.440,22 (um mil, quatrocentos e qua-
renta reais e vinte e dois centavos)

Valor devolvido: R$ 1.559,78 (um mil, quinhentos e cin-
quenta e nove reais e setenta e oito centavos)

PROCESSO SEI N° 6067.2019/0017475-0

DESPACHO AUTORIZATORIO

1 - A vista dos elementos contidos no presente e especial-
mente a manifestacdo da Area Juridica 044320969, 044954323
e 049979631 com proposta de arquivamento, que acolho como
razao de decidir, determino o arquivamento do processo.

PROCESSO SEI N° 7810.2019/0000680-7

"FATO RELEVANTE

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, em atendimento
ao disposto no Artigo 7°, inciso Ill da Instrugdo CVM n° 401,
de 29/12/2003, representada pela Séo Paulo Urbanismo -
SPUrbanismo com Autorizagdo de sua Diretoria Executiva,
vem informar ao mercado em geral a intencao de realizar o 2°
Leildo Eletronico de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima, em 14 de outubro de 2021, as 12:30min, na B3.
Serdo ofertados 12.154 titulos ao preco unitario minimo de R$
17.601,00. Mais informagées, gentileza consultar o Edital no
site da SP Urbanismo.

EDITAL DO 2° LEILAO DA 5 DISTRIBUICAO
PUBLICA NO MERCADO DE BALCAO ORGA-
NIZADO DA B3 - BRASIL, BOLSA, BALCAO
RELATIVAMENTE A COLOCACAO PRIMARIA DE
CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUCAO (CEPAC) DE EMISSAO DA

Edificio Matarazzo, Viaduto do Cha, n® 15, 5° andar

Sao Paulo — SP — CEP 01002-020

Codigo ISIN n° BRPMSPCPA018

perfazendo o total de até R$ 213.922.554,00 no ambito da

OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

GLOSSARIO E ABREVIATURAS

Registrada na CVM sob o n® 2004/02, em 15 de outubro
de 2004

52 Distribuicdo de CEPACs registrada sob o n° CVM/SRE/
TIC/2019/009 em 04 de novembro de 2019

A colocacao primaria dos CEPAC emitidos no ambito da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima junto a B3, segmento
de mercado de balcdo organizado, ocorrera em 14 de outubro
de 2021, das 12:30hs as 12:45hs. O Banco Coordenador da
Colocagdo Publica dos CEPAC serd o BB-Banco de Investimento
S.A ("BB Investimentos”.) com intermediacdo, via conta e or-
dem, operacionalizada pela Necton Investimentos S.A

Recomendamos aos potenciais investidores que, antes de
adquirir um CEPAC, consultem o Estoque Disponivel de Area de
Construcdo Adicional (“"ACA") para cada setor e subsetor, con-
forme o quadro “Resumo Geral” disponibilizado no Relatério
Faria Lima CVM/SP-Urbanismo, periodicamente pela SP Urba-
nismo no site da Emissora: www.prefeitura.sp.gov.br/cepac, e
atualizaces constantes do “Quadro de Controle de Estoques
Atualizado”, bem como Nota Técnica referente ao Consumo de
Estoque e CEPAC apos a realizacdo do 1° Leildo desta 5% Distri-
buicéo, atualizado em 31/08/2021. Alertamos que poderd haver
esgotamento de ACAs em determinados setores e subsetores.

"0 registro da presente distribuicdo ndo implica, por parte
da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas
ou em julgamento sobre a qualidade da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima, bem como sobre os CEPAC a serem
distribuidos.”

Os investidores devem ler a secdo Fatores de Risco do
Prospecto (pag. 35) e do Suplemento ao Prospecto (pag. 6),
disponiveis na sede da Sao Paulo Urbanismo ("SP Urbanismo”),
na Rua Sao Bento n° 405, 15° andar, Sao Paulo — SP, e endereco
da CVM: Rua Sete de Setembro n° 111, 30° andar, Centro, Rio
de Janeiro-RJ, ou Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares,
Bela Vista, Sao Paulo/SP ou nos seguintes websites:

(i) www.cvm.gov.br, acessar "Registros de Ofertas Pu-
blicas" — "CEPAC", depois "Registro das operacdes urbanas
consorciadas para negociacdo de CEPAC concedido”, depois
"Prefeitura do Municipio de Sao Paulo" na Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, depois "PROSPECTO ATUALIZADO";

(ii) www.b3.com.br, acessar "MERCADOS", "Fundos/ETFs",
depois "CEPAC", "Faria Lima", e "Prospecto”;

(iii) http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/ur-
banismo/sp_urbanismo/cepac/index.php?p=19528 ;

(iv) www.bb.com.br/ofertapublica, acessar "Outros Pros-
pectos”, "CEPAC - Prospecto da Operagéo Urbana Faria Lima".

A data de disponibilizacdo desse Edital de Leildo é 15 de
setembro de 2021.
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Para fins deste Edital, as defini¢des aqui contidas, no singular ou no plural, salvo se outro significado Ihes for expressamente

atribuido, tém o seguinte significado:

Area Construida Parcela de drea construida de uma edificacio utilizada para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento definida pela legislagio urbanistica

Computavel

Areas de Inter- Porgdes do teritdrio de especial interesse para o desenvolvimento urbano, que sdo objeto de projetos urbanisticos especfficos, nas quais poderao ser aplicados instrumentos de

vendo Urbana

Intervengdo, previstos no Estatuto da Cidade, para fins de regularizacéo fundidria, execudo de programas e projetos habitacionais de interesse socia, constituicdo de reserva

fundidria, ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, criagdo de espacos piblicos de lazer e dreas verdes, criagéo

de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental.

Beneficio Econdmico Valorizagdo do terreno decorrente da obtengdo de Potencial Adicional de Construgao, Alteragdo de Uso e Parametros Urbanisticos.

Agregado

CEPAC Certificados de Potencial Adicional de Construco de emisséo de municipios no ambito de Operacdes Urbanas Consorciadas, utilizados como pagamento de Contrapartida pela
Qutorga Onerosa do direito de construir, e ndo representativos de divida ou crédito (vide pag. 29 do Prospecto)

(EU Centro Educacional Unificado

Coeficiente de Apro- Coeficiente de Aproveitamento é a relagdo entre a area edificada, excluida a drea ndo computavel, e a drea do lote podendo ser:

Veitamento

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

b) méximo, que ndo pode ser ultrapassado;

) minimo, abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado.
COE Cddigo de Obras e Edificagdes estabelecido pela Lei n.® 16.642 de 09 de maio de 2017.

Contas Vinculadas

Caixa Econdmica Federal
Agéncia 2873
Contas 006.019-3, 006.023-1, 006.027-4, 022.019-5.

Contrapartida
Decreto Urhanistico

Contas em que serdo mantidos os recursos obtidos com a alienagdo dos CEPAC:

Valor econdmico correspondente ao pagamento pela aquisico de Direitos Urbanisticos Adicionais outorgados pela municipalidade.
Decreto n° 53.094, de 19 de abril de 2012, que regula os aspectos urbanisticos da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima (vide pag. 92 do Prospecto).

Direitos Urbanisticos Adi- Direitos outorgados pelo Municipio para (i) aumentar a drea construida de imdveis acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico previsto no Plano Diretor Estratégico;

(i) aumentar a Taxa de Ocupagdo; (i) permitir a Modificagéo do Uso e a modificagdo dos Parémetros Urbanisticos previstos para a regido; e (iv) demais beneficios

previstos na Lei da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, para todos os casos, observados os limites maximos previstos na Lei da Operagdo Urbana Consorciada

cionais

Faria Lima
EIARRIMA Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacto ao Meio Ambiente
EIVIRIVI Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatorio de Impacto de Vizinhanga

Estatuto da Cidade
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.
Estoque

Limite do Potencial Construtivo Adicional medido em m?, definido para os setores da lei da Operagédo Urbana.

Gabarito da Edificacdo Distancia entre o nivel do pavimento térreo da edificacdo e o nivel do ponto mais alto de sua cobertura, excetuados muretas, peitoris, aticos, coroamentos e platibandas
nos termos da LPUOS.

Grupo de Gestdo Instancia prevista no artigo 17 da Lei da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, que conta com a participagdo de Grgéos municipais, de entidades representativas da
sociedade civil organizada, coordenada pela SP Urbanismo, com funcdes consulfivas e deliberativas para a consecugdo dos objetivos da Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima.

HIS Habitado de Interesse Social

IDH Indice de Desenvolvimento Humano, utilizado para medir o nivel de desenvolvimento humano dos paises.

Instrugdo CVM 401 Instruéo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, que dispde sobre os registros de negociacdo e de distribuicdo piblica dos CEPAC.

Intervencdo Conjunto de acBes de natureza urbanistica praticadas pelo Municipio por meio de obras pblicas e desapropriagdes, sendo que seu custo inclui todas as despesas

necessérias a sua realizagdo, inclusive: projetos, distribuico piblica dos CEPAC, remuneracdo dos agentes, terceiros contratados e taxas a serem pagas para distribuicéo

publica dos CEPAC.

Lei que criou a Operaco Ur- Lei Municipal n° 11.732, de 14 de marco de 1995, revogada pela Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004.

bana Faria Lima

Lei da Operagdo Urbana Con- Lei Municipal n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004 (posteriormente alterada e/ou complementada pelas Leis n° 13.871, de 8 de julho de 2004, 15.519, de 29 de Dezembro

sorciada Faria Lima

de 2011 e 16.242, de 31 de Julho de 2015), a qual estabelece o programa de melhorias para a area de influéncia definida em funcéo da interligacdo da Avenida Briga-

deiro Faria Lima com a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, Helio Pelegrino, Santo Amaro, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis

Carlos Berini e Cidade Jardim.

Lei de Uso e Ocupagdo do Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marco de 2016, que estabelece os Coeficientes de Aproveitamento e parametros de uso e ocupacdo do solo no Municipio de Séo Paulo.

Solo ou "LPUOS"
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LA Licenca Ambiental de Instalacdo
LA0 Licenca Ambiental de Operacdo
LAP Licenca Ambiental Prévia

Modificago de Uso ou Pa- Alteracdo da atividade ou uso que uma edificado abriga (residencial, comercial, semvicos, etc), diverso daquele originalmente previsto pela regulamentacdo vigente. 0

rametro

uso de uma edificagdo é obrigatoriamente licenciado pela PMSP e deve ser permitido pela Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Operagdo Urbana ou Ope- Instrumento urbanistico que define regras especfficas de uso e ocupagdo do solo distintas da Lei geral que € utilizada para requalificar efou ampliar infraestruturas

ragdo Urbana Consorciada

urbanas de area da cidade delimitada por um perimetro de intervengdo.

Operagao Urbana Consor- Conjunto integrado de Intervengdes coordenadas pela Prefeitura, através da SP Urbanismo, com a participado dos proprietarios moradores, usuarios e investidores,

ciada Faria Lima

visando a melhoria e a valorizagéo ambiental da rea de influéncia definida em funcéo da implantacdo do sistema vidrio de interligacdo da Avenida Brigadeiro Faria Lima

e a Avenida Pedroso de Moraes e com as Avenidas Presidente Juscelino Kubitschek, dos Bandeirantes, Engenheiro Luis Carlos Berrini e Cidade Jardim

Outorga Onerosa
Pardmetros Urbanisticos

Concessao pelo Poder Piblico de Direitos Urbanisticos Adicionais, mediante pagamento de Contrapartida.
Taxa de Ocupacéo e Gabarito da Edificagdo, conforme disposto na Lei da Operagéo Urbana Consorciada Faria Lima.

PGV ou Planta Genérica de A Planta Genérica de Valores compreende a base de apuracdo de célculo do valor venal dos imdveis utiizada para fins de apuragéo do imposto predial territorial urban,

Valores em conformidade com o disposto no art. 31 da Lei n° 6989/1966.

Plano Diretor Estratégico/PDE Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo, estabelecido pela Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, o qual consiste em um instrumento global e estratégico da
politica de desenvolvimento urbano determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam no municipio.

Potencial Construtivo

Avea (em m?) resultante da multplicacdo da érea do terreno pelo Coeficente de Aproveitamento Bsico.

Potencial Adicional de Cons- Area (em m?) que pode ser construida além do Potencial Construtivo, mediante pagamento da Contrapartida, que € resultante da diferenca entre o Potencial Construtivo

maximo previsto na Lei da Operaco Urbana Consorciada Faria Lima e o Potencial Construtivo estabelecido pelo Plano Diretor Estratégico e pela Lei de Uso e Ocupacdo

trugdo
do Solo )

Taxa de Ocupacio Indice urbanistico que define a area de temrenos a ser ocupada por edificagdes. £ obtido dividindo-se a drea de projecéo horizontal das edificagdes pela drea do seu
terreno.

Uso Misto Coexisténcia de um ou mais usos ou atividades em um imdvel.

Valor Venal Valor atribuido ao imGvel pela PMSP, obtido com base na PGV e outros fatores de avaliacdo.

Zoneamento Procedimento urbanistico destinado a fixar os usos adequados para as diversas areas do solo municipal.

SFH Sistema Financeiro da Habitacao.

PESSOAS E INSTITUICOES
Agente Fiscalizador Caixa Econdmica Federal-CEF
Banco Coordenador ou BB-BI
coordenador da oferta piblica de CEPAC

BB Banco de Investimento S.A, com sede na cidade do Rio de Janeiro-R), na Rua Senador Dantas, n° 105 - 37° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30,

Banco Escriturador Banco do Brasil SA.

B3 Brasil, Bolsa e Balco, antiga BM&FBOVESPA S.A. Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
BNDES Banco Nacional de Desenvalvimento Econdmico e Social

CADES Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel

CEF (Caixa Econdmica Federal

CETIP Central de Custodia e de Liquidagdo Financeira de Titulos
CMN

Q1 Conselho Monetdrio Nacional

Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica

(] Comisséo de Valores Mobiliarios
Coordenadora §30 Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo
DECONT Departamento de Controle da Qualidade Ambiental
Emissora Prefeitura do Municipio de 3o Paulo
Necton
conta e ordem.

PMSP ou Prefeitura Prefeitura do Municipio de 3 Paulo

SEHAB

SEL
SIURB Secretaria Municipal de Habitagéo

Secretaria Municipal de Licenciamento
Secretaria Municipal de infraestrutura Urbana e Obras

Necton Investimentos S.A. - Instituiao designada pelo Coordenador Lider para operacionalizacdo intema da intermediacao e liquidacdo do leilao, sob a modalidade

Sdo Paulo Obras responsavel pela execugdo técnica e fiscalizagdo dos servigos e obras contratados sob sua responsabilidade no dmbito da Operaéo Urbana Consorciada

SF Secretaria Municipal da Fazenda
SMDU
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
SP OBRAS
Agua Espraiada
SP URBANISMO o Paulo Urbanismo, coordenadora da Operagao Urbana Consorciada Agua Espraiada
SVMA Secretaria do Verde e do Meio Ambiente

INFORMACOES E CONDICOES RELATIVAS A OFERTA

As caracteristicas dos CEPAC (Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo) constam do Antncio de Inicio de
Distribuicdo Publica disponibilizado no site www.prefeitura.
sp.gov.br/cepac, em 04 de novembro de 2019, estando de
acordo com as exigéncias da Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003.

De acordo com a Portaria n® 559, de 18 de Dezembro de
2015, a Emissora indicou a SP Urbanismo, por meio de seu
Diretor de Gestdo das Operagdes Urbanas, como responsavel
pela analise e acompanhamento de todos os aspectos das Ope-
rages Urbanas e pelo atendimento e prestacdo de informagdes
e esclarecimentos técnicos aos investidores, a CVM e demais
entidades participantes do Mercado de Capitais.

A 5? Distribuicdo Publica de CEPAC foi autorizada pela
Diretoria Executiva da SP Urbanismo por meio da deliberacdo
RD-DGF 003/2019, realizada em 25 de julho de 2019. Cum-
pre informar que a referida reunido contou, inclusive, com a
participagdo e pronunciamento do representante da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano — SMDU (sucessora da
SEMPLA na referida competéncia).

A CVM determinou, conforme Oficio n® 652/2019/CVM/
SRE/GER-2 de 29 de novembro de 2019 (“Memorando de
Entendimento”), encaminhado ao BB Investimentos e SP Ur-
banismo, que a distribuicdo deveria ser limitada a quantidade
de CEPACs definida no cenario mais conservador do Estudo de
Viabilidade, apresentado a época da obtencdo do Registro da
Distribuicao.

Em 05 de dezembro de 2019, foi realizado o 1° Leildo
desta 5 Distribuicdo em atendimento ao Memorando de En-
tendimento, com a alienacdo de 93.000 (noventa e trés mil)
CEPAC ao preco unitario de R$ 17.601,00 (dezessete mil, seis-
centos e um reais), totalizando arrecadagao do montante de R$
1.636.893.000,00 (um bilh&o, seiscentos e trinta e seis milhdes,
oitocentos e noventa e trés mil reais).

0 Memorando de Entendimento também determinou que
(i) eventuais leildes subsequentes, deverdo ocorrer em prazo
razoavel de modo a permitir a vinculacdo de CEPAC, bem como
o correspondente consumo de areas disponiveis e CEPACs em
circulagdo e (i) que devera ser realizada atualizagéo do referido
Estudo de Viabilidade a cada novo leildo, de modo que a quan-
tidade futuramente ofertada seja equivalente ao cenario mais
conservador possivel.

Passados cerca de 22 meses desde o primeiro leildo, a SP
Urbanismo providenciou a atualizacdo do Estudo de Viabilidade
e documentos da Oferta por meio da Nota Técnica — Consumo
de Estoque e CEPAC ap0s a realizacdo do 1° Leilao, revisado em
31 de agosto de 2021, com data base das adesdes até 06 de
agosto de 2021 (“Nota Técnica”). No cendrio mais conserva-
dor do referido documento, ficou constatada a viabilidade de
distribuir 12.154 (doze mil, cento e cinquenta e quatro) CEPAC.

Em 08 de setembro de 2021, a Diretoria Executiva da SP
Urbanismo aprovou o 2° Leildo desta 5 Distribuicdo por meio
da deliberacdo RD-DEO n° 02/2021, com a oferta de 12.154
(doze mil, cento e cinquenta e quatro) CEPAC ao pre¢o minimo
unitario de R$ 17.601,00 (dezessete mil, seiscentos e um reais).

A colocagdo priméria dos CEPAC emitidos no ambito da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima junto a B3, no merca-
do de balcdo organizado do segmento de agdes, ocorrera em 07
de outubro de 2021, das 12:30hs as 12:45hs.

PapelTipo Cédigo Quantidade  Preco Minimo  Valor do Leiléo
CEPAC (avista) ~ PMSP12BL 12154 R$17.601,00  R$ 21392255400

A oferta serd realizada por meio de um leildo no Sistema
Eletrénico de negociacdo da B3 conforme regras estabeleci-
das nos “Regulamento de Negociacdo da B3" e “Manual de
Procedimentos Operacionais de Negociacdo da B3". O Banco
Coordenador da Colocacao Publica de CEPAC sera o BB Investi-
mentos, que contara com o apoio da Necton Investimentos para
operacionalizacdo interna do Leildo, através da intermediacéo e
liquidagéo por conta e ordem.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada por meio de
leildo no sistema eletrdnico de negociagdo da B3, as condicdes
gerais de realizacdo do Leildo, assim como as regras de prorro-
gacdo e formagdo de preco durante o Leildo, estdo dispostas
no Item 6.5 do Manual de Procedimentos Operacionais de
Negociacao da B3.

Nao serdo permitidas ofertas de compra ao preco de aber-
tura neste leildo. A liquidacdo fisica e financeira da presente
operacdo sera efetuada a vista, no segundo dia Util seguinte

da realizacdo da operagdo (D+2) e sera processada de acordo
com as normas da Camara de Compensacao e Liquidacdo da
B3, pelo médulo de liquidagdo bruta, no qual a referida Camara
coordena o processo de entrega contra pagamento sem assumir
a posicdo de contraparte central garantidora.

0Os emolumentos devidos serdo cobrados de acordo com
a tabela em vigor, sendo as corretagens liviemente pactuadas
entre as partes, obedecidas as disposicoes legais.

0 adquirente que tiver interesse em utilizar os beneficios
conferidos pelo CEPAC devera apresentar, na SP Urbanismo, seu
pedido de vinculacdo ao terreno, com ou sem projeto, conforme
regras previstas na legislacdo municipal, ocasido em que sera
analisado e verificado o calculo do valor da Contrapartida da
Outorga Onerosa, a ser paga em CEPAC.

Quando da emissédo da certiddo de pagamento de Outorga
Onerosa em CEPAC, a SP Urbanismo comunicara ao Banco
Escriturador para que proceda ao cancelamento dos CEPAC
utilizados, e atualizara os controles do Estoque da Operagdo
Urbana Consorciada Faria Lima, que s&o periodicamente comu-
nicados ao mercado.

Caso tenha sido concluida a Intervencdo ou grupo de In-
tervengdes e remanescam recursos obtidos com a alienacao de
CEPAC no mercado, tais recursos poderéo ser transferidos para
a Intervencao seguinte da Operacdo Urbana Consorciada, sendo
vedada sua utilizagéo para qualquer outro fim.

Na apuracdo do valor total da Intervencdo, ou conjunto
de Intervencdes, para efeito de calculo da quantidade total de
CEPAC que poderao ser distribuidos, estdo incluidas todas as
respectivas despesas, devidamente comprovadas, inclusive es-
tudos, projetos e custos de administracdo, proprios da Operacao
Urbana Consorciada.

Sera aplicada, pela Emissora, ao investidor uma multa de
10% (dez por cento) sobre o montante total da compra ndo
liquidada em conformidade com os prazos ora estabelecidos.
Uma vez concluido o procedimento interno de aplicacdo da
referida penalidade, a Emissora procedera a inclusdo do com-
prador inadimplente no cadastro de inadimplentes de débitos
municipais “CADIN", conforme disposto na Lei Municipal n°
14.094/05. Os CEPAC néo liquidados poderdo ser objeto de
nova venda/oferta.

Cabera as Corretoras Participantes, cada qual sobre seus
respectivos representados, as informagdes sobre qual deles
foi responsavel pela néo liquidagdo. Caso esta ndo informe a
Emissora os dados do(s) cliente(s) inadimplentes, a Corretora
Participante sera reputada como responsavel pela inadimplén-
cia e, consequentemente, pelo pagamento da respectiva multa
e demais penalidades.

Maiores informagdes ou dividas sobre o leilao poderdo
ser obtidas junto ao BB Investimentos, Divisao de Renda Vari-
avel, no telefone: (11) 4298-7105 e/ou e-mails: rendavariavel@
bb.com.br, arthurmarcio@bb.com.br, michelduarte@bb.com.br,
eloialves@bb.com.br e leomorita@bb.com.br ou na Diretoria
de Operagdes da B3, nos seguintes telefones: (11) 2565-4304,
(11) 2565-4305.

BREVE DESCRICAO DA OPERAGAO URBANA CONSORCIA-
DA FARIA LIMA

Operacao Urbana Consorciada

Uma Operacgdo Urbana Consorciada envolve um conjunto
de Intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancar, em area especifica, transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental. 0 Mu-
nicipio define, por lei, um perimetro urbano que sera objeto das
Intervencdes para o qual é estabelecido um programa de obras
e desapropriagdes, com a participacdo da sociedade civil, visan-
do melhorar a qualidade de vida da area, solucionar problemas
sociais, valorizar os iméveis, organizar os meios de transporte
local, e beneficiar o meio ambiente.

A Operagédo Urbana Consorciada Faria Lima é uma das
varias Operacdes Urbanas Consorciadas previstas no Plano
Diretor Estratégico.

Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima

O Municipio de Séo Paulo, assim como qualquer outro
municipio, possui limites de construgdo e regras de uso e ocu-
pacéo do solo.

Na forma autorizada pelo Estatuto da Cidade, os munici-
pios podem outorgar onerosamente um direito de construir area
(em m?2) acima dos limites basicos estabelecidos na legislagdo

municipal vigente. Assim, mediante pagamento, o interessado
adquire o direito de aumentar a area de construcdo, ou pode
ainda modificar o uso do imdvel, sempre de acordo com regras
pré-estabelecidas em legislacdo especifica, dentre outros.

Para os imdveis contidos no perimetro de uma Operacao
Urbana Consorciada, essa outorga onerosa do direito adicional
de construcdo somente pode ser paga, pelo interessado, por
meio de CEPAC, ndo se admitindo qualquer outra Contrapartida
(como, por exemplo, moeda corrente). Para a Operagdo Urbana
Consorciada Faria Lima, a Outorga Onerosa paga em dinheiro
somente foi admitida até 1a Distribuigdo e colocacdo publica do
CEPAC, ocorrida em 27/12/2004, excecdo feita aos projetos ja
protocolados junto a Emissora a época da referida distribuicéo,
que puderam (ou poderdo, conforme o caso) alternativamente
adquirir Outorga Onerosa mediante pagamento em dinheiro ou
entrega de CEPAC, sem critério exclusivo.

Os recursos obtidos pelo Municipio com a alienacdo de
CEPAC devem obrigatoriamente ser utilizados nas Intervencoes
previstas na mesma Operacdo Urbana Consorciada, alteradas
ou atualizadas mediante autorizacao legislativa.

Desta forma, o Municipio obtém os recursos para financiar
as Intervengdes da area da Operacdo Urbana Consorciada sem
aumento de seu endividamento. Além disso, oferece-se ao mer-
cado imobiliario a oportunidade de adquirir Direitos Urbanis-
ticos Adicionais para atendimento de suas necessidades antes
mesmo da realizacdo das Interven¢bes que, em tese, gerarao
uma valorizagdo dos iméveis do perimetro urbano respectivo, e
consequentemente, desses proprios direitos.

Quantidade Limitada de CEPAC

Para a Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima estabele-
ceu-se um limite maximo de 650.000 CEPAC a serem emitidos,
para um Estoque maximo, na época da promulgacdo da Lei,
de 1.310.000m? de area disponivel para construcdo acima dos
limites estabelecidos por lei. Posteriormente, restando ainda in-
tervencoes a executar, bem como Estoque disponivel no perime-
tro da operacdo, a Lei n° 15.519, de 29 de dezembro de 2011,
aumentou o limite maximo de CEPAC para 1.000.000 mantido o
mesmo Estoque previsto na lei precedente.

A proposta do projeto de lei teve por base duas premissas
bésicas. Primeiramente, em estrita conformidade com a res-
pectiva LAP, verificou-se a existéncia de saldo de Estoque de
adicional de construcdo (ACA) no perimetro da Operacao Ur-
bana Consorciada Faria Lima para ser consumido sem, contudo,
haver saldo de CEPAC disponivel para pagamento da respectiva
contrapartida da Outorga Onerosa para os potenciais projetos.
Isso se explica por uma complexa associacdo de razdes, que
decorrem desde a forma como se deu o uso dos CEPAC ao
longo dessa operagdo, que conta com 18 (dezoito) subsetores
(vide "Tabela 1 - Converséo dos CEPAC” na pag. 9 abaixo) cada
um com um fator de converséo proprio para calculo da Outorga
Onerosa, vale dizer, estatisticamente, o esgotamento dos esto-
ques de CEPAC poderia se dar mediante uma série imprevisivel
de combinagées. Ademais, o uso dos Estoques de fato ndo se
deu de forma equilibrada entre os setores da Operagéo Urbana
Consorciada Faria Lima e os CEPAC consumidos ndo foram
suficientes para esgotar os Estoques.

Em segundo lugar, os valores captados por ocasido das
distribuicGes anteriores (vide pags. 93 a 95 do Prospecto) ndo
foram suficientes para a realizagdo de todas as obras relativas
as Intervencdes previstas na Lei da Operagdo Urbana Consor-
ciada Faria Lima, restando ainda aquelas obras previstas no
Suplemento ao Prospecto da 4° Distribuicéo.

A transformagdo urbana é um processo longo e consor-
ciado, ou seja, depende de fatores que ndo sdo inteiramente
controlados pela Emissora como, por exemplo, a adesao do
mercado privado. Por outro lado, deve-se ainda considerar a
morosidade da maquina publica na implantacdo de grandes
projetos urbanos que dependem de processos licitatorios e de
desapropriacdes para a consecucdo das intervengdes previstas,
assim como o controle externo dos 6rgéos fiscalizadores (TCM
e Ministério Publico), que podem acarretar maiores prazos, com
consequente aumento dos custos de execugdo. Adicionalmente,
a instabilidade monetéria (taxa de juros, inflacdo, etc.) a que
esta sujeita a economia brasileira contribui para a impreciséo
dos precos orcados e estimativas utilizadas ao longo de mais

de 10 (dez) anos da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima,
sendo necessarias constantes revisges.

0 investidor deve levar em consideracdo, também, que ndo
hé garantia de que os recursos captados sejam suficientes para
conclusdo de todas as obras previstas. A possivel insuficiéncia
de recursos para as obras previstas estd mencionada na Se¢do
“Breve Descri¢do das Intervencdes” na pag. 48 do Prospecto.

O Programa de Intervencdes previsto inicialmente na Lei
da Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima também foi incre-
mentado com a previsdo de investimentos na implantacao da
Linha 4-Amarela do Metrd de Sao Paulo e, posteriormente, com
a inclusao dos melhoramentos urbanisticos da Av. Santo Amaro
(vide pag. 53 do Prospecto).

0 Estoque definido na Lei da Operagdo Urbana Consor-
ciada Faria Lima é menor do que o estoque potencial de cons-
trucdo (em m?) da Area de Intervencdo da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima, significando que existe uma limitagdo
legal de Estoque (m?) face a quantidade de metros quadrados
de construcdo que poderia ser absorvida pelo mercado imobi-
lidrio. Além disso, para a compra de parametros urbanisticos,
tais como a superagao do Gabarito de altura da Edificacdo e
da Taxa de Ocupacdo, os interessados deverdo igualmente fazer
uso de CEPAC. A utilizacdo do CEPAC para essa finalidade pode
contribuir para o aumento da escassez do CEPAC disponivel no
mercado imobiliario para pagamento dos Direitos Urbanisticos
Adicionais.

0O Projeto de Lei 272/2015 (vide secdo “Fatores de Risco da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima”, Riscos de Natureza
Juridica, pag. 35 do Prospecto) foi aprovado e convertido na Lei
n° 16.402/2016, nova Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo (“LPUOS"), que trouxe alteragdes indiretas as regras de
uso dos CEPAC para aquisicdo dos Direitos Urbanisticos Adicio-
nais e a modificacdo de parametros, na medida em que definiu
o coeficiente de aproveitamento basico de todos os terrenos no
Municipio para 1 (um), estipulou novos limites de gabarito, zo-
nas de uso dentre outras, inclusive para os lotes contidos dentro
do perimetro da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima.

A Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima é dividida em 4
(quatro) Setores, cada qual com um limite de metros quadrados
que poderdo ser utilizados como Direitos Urbanisticos Adicio-
nais. Portanto, ndo obstante os CEPAC sejam os mesmos e pos-
sam ser utilizados em qualquer area contida no perimetro da
Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima (obedecida a tabela
de conversao entre CEPAC e beneficios para cada subsetor), tdo
logo seja atingido o limite de um determinado setor, os CEPAC
remanescentes somente poderdo ser utilizados em imoveis lo-
calizados nos demais setores onde ainda haja estoque de area
adicional de construgdo disponivel, o que acentua a referida
escassez nas regides em que a demanda se mostre elevada.

Nesse sentido, recomendamos aos potenciais investidores
que antes de adquirir um CEPAC, consultem o Estoque dis-
ponivel para cada setor, conforme o quadro “Resumo Geral”
disponibilizado no Relatério Faria Lima CVM/SP Urbanismo,
periodicamente pela SP Urbanismo no site da Emissora: www.
prefeitura.sp.gov.br/cepac.

Direitos e Vantagens e Restricdes dos CEPAC

Os CEPAC distribuidos publicamente sao valores mobilia-
rios, conforme decisdo proferida pelo Colegiado da CVM, em
28 de agosto de 2003, e nos termos da Instrugdgo CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003. Cada CEPAC quando utilizado (ou
seja, vinculado a um imével dentro do perimetro da Operagéo
Urbana Consorciada Faria Lima) conferira a seu titular direitos
(denominados “Direitos Urbanisticos Adicionais”) de (i) aumen-
tar a area construida (em metros quadrados) do imével acima
do Coeficiente de Aproveitamento Basico previsto no Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo; (ii) aumentar
a Taxa de Ocupacdo do imdvel; (jii) alterar a atividade ou uso
do imdvel, bem como o Gabarito da altura da Edificacao; e
(iv) fazer uso dos demais beneficios previstos na Lei da Ope-
racdo Urbana Consorciada Faria Lima, observados os limites
estabelecidos na referida lei, conforme demonstra a Tabela
de Equivaléncia e observados, ainda, os estoques por regido,
conforme ilustra a Tabela de Distribuicdo Geral de Estoques
(vide tabelas abaixo).

Tabela 1 — Conversio e Equivaléncia dos CEPAC

PERIMETRO COLUNA A COLUNA B COLUNA C
Equivaléncia de Equivaléncia de
Equivalénda de 1CEPACem m? 1CEPACem m?
1CEPACem m? de drea de terreno de terreno para
suB de area adiclonal referente amudanga taxa de ocupagao
SETORES de construcao de uso e parametros adicional (acima
SETOR (] computavel urbanisticos de 50% até 70%)
Residencial | Com/Serv Residenclal | Com/Serv
1a 12 08 2 1.2 08
SETOR 1 Pinheiros b 1,8 1.5 2 1.8 1,2
1c 26 .7 2 26 1.7
d 28 1.8 2 23 1.5
2a 08 05 1,5 08 05
SETOR2 FarlaLima 2h i fa L o8 s
2c 11 08 1,5 1.2 08
2d 1.3 05 1.5 08 05
2e 1.8 1.2 1.5 1.8 1
3a 1,2 08 1.5 1,2 08
SETOR 3HelioPeleqrino | 3° 1.2 1 15 12 08
3c 2,5 1 1.5 1.5 1
3d 15 1 1.5 1.5 1
3e 2,5 1.5 23 1.5
4a 0,9 2 09 0,6
SETOR 4 Olimpladas 4b 2 2 1.4 09
4c 2 2 1.8 1,2
4d 2 1 2 1.5 1
)
1a,3a,4a - frenteparaaAv F Lima
2a - frente para AvF Lima, entre Rebougase C_ Jardim
b - frente Av. F. Lima, entre C. Jardim e Juscelino

2c - Incluindo frente Av C. Jardim
3b frente para Av. Juscelino Kubitschek

Osbeneficos indicados na tabela adma so poderao ser utilizados em terrenas com area superior a 1.000m?

Fonte: Elaboragdo SP Urbanismo.

Outras Caracteristicas dos CEPAC

Os CEPAC s&o valores mobiliarios, conforme estabelecido
na Instrucdo CVM 401 e decisdo proferida pelo Colegiado da
CVM em Reunido havida em 28 de agosto de 2003, Ata n° 33, e
sua distribuicdo publica esta sujeita ao atendimento das deter-
minagdes contidas na Instrucdo CVM 401.

A Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo editou o Decreto
n° 53.094, de 19 de abril de 2012 (que substituiu o Decreto n°
45.213/2004), que além de atender as exigéncias da Instrugéo
CVM 401, regulamenta a emissdo dos titulos, as responsabili-
dades pelo acompanhamento das Operacdes Urbanas Consor-
ciadas, e indica a forma de exercicio dos direitos assegurados
pelos CEPAC.

Utilizagdo dos CEPAC

Respeitados os limites por setor, o interessado podera uti-
lizar os CEPAC a qualquer momento como meio de pagamento

da Contrapartida devida a PMSP por ocasido de um projeto
de construgdo, ou para modificar os pardmetros de uso do
imovel, ou simplesmente para vincular os direitos conferidos
pelo CEPAC a um lote. Neste Ultimo caso, ao imdvel beneficiado
ficam garantidos, no futuro, os Diretos Urbanisticos Adicionais
correspondentes. Desta forma, o interessado garante o exer-
cicio desses direitos antes de esgotado o Estoque (em metros
quadrados) do respectivo setor da Area da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima, mesmo que néo tenha a intencao de
iniciar seu projeto imediatamente.

CARACTERISTICAS DA 52 DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CE-
PAC DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA FARIA LIMA

Trata-se da 57 Distribuicao Publica de CEPAC pela Prefei-
tura no ambito da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, a
qual completou 14 (quatorze) anos em outubro de 2018 desde
sua convolagdo em operacdo consorciada com o advento da
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Lei n° 13.769, de 26 de janeiro de 2004, caminhando para a
conclusdo do rol de obras e projetos previstos para cada uma
das Intervencoes.

0 saldo de CEPAC ora disponivel para emissdo e negocia-
¢do é de 321.836 titulos. Nesta 5% Distribuicdo serdo Tendo em
vista a possibilidade de aquisicdo de CEPAC sob a condicdo
de pagamento parcelado nesta 5% Distribuicdo Publica (vide
topico "CEPAC Parcelado”, a pag. 23 do Prospecto), é facul-
tado a Emissora a realizacdo de leildes individualizados, para
CEPAC de pagamento a vista ou pagamento parcelado, dada a
inviabilidade operacional de realizacdo de um Unico leildo com
condigdes distintas de liquidagéo.

0 prazo estimado de distribuicao, caso se verifique saldo de
titulos apos os leildes referidos, é de até 2 (dois) anos, sendo a
quantidade distribuida e o intervalo definidos segundo a melhor
conveniéncia da Emissora e resposta de mercado, conforme
definido pela SP Urbanismo.

Os recursos captados na 57 Distribuicdo Publica de CEPAC
da OUC Faria Lima, enquanto néo aplicados na realizagdo das
Intervencdes relacionadas no item 7 do Suplemento ao Pros-
pecto, serdo depositados em contas vinculadas junto a CEF e
aplicados em operacdes financeiras de perfil conservador, de
modo a ndo permitir sua desvalorizagdo monetéria (vide pag.
91 do Prospecto).

Além de financiar as Intervengées da 5% Distribui¢do PU-
blica, os recursos obtidos com a alienacdo dos CEPAC serdo
utilizados para o pagamento das institui¢des envolvidas nos
processos de escrituracdo e distribuicdo dos CEPAC, gestdo,
coordenacéo e fiscalizacdo das Intervengdes e, finalmente, para
custeio das despesas relativas as taxas e aos emolumentos
devidos por ocasido do registro e liquidagdo da Oferta (CVM,
B3, etc.). Deve-se salientar a possivel desvinculagdo de até
30% dos rendimentos financeiros dos fundos arrecadados pelas
operagdes urbanas em favor do Tesouro Municipal, autorizados
pela Emenda Constitucional 93/2016, pelo Decreto Municipal
n° 57.380/2016 e Portarias 279/2016, 28/2017 até 31 de de-
zembro de 2023.

0 CEPAC (vide pag. 31 do Prospecto), sendo um valor
mobilidrio negociado em bolsa, pode, em fungéo da sua procura
pelo mercado investidor, ser negociado com agio em relagdo ao
Preco unitario minimo, alavancando a arrecadacéo de recursos
e gerando um valor excedente. Este valor excedente podera ser
utilizado para custeio das demais intervencdes previstas nesse
Suplemento, segundo a ordem de prioridade estabelecida (vide
item 7 deste Suplemento).

A 5 Distribuicdo sera distribuida pelo BB-Banco de Inves-
timento S.A. na condicdo de coordenador-lider da Oferta (IN
CVM 400) e a CEF foi contratada como agente fiscalizador do
emprego dos recursos obtidos com a 5% Distribui¢do, bem como
acompanhard o andamento das Intervengdes que a compdem,
assegurando a suficiéncia e veracidade das informagdes que
serao periodicamente prestadas pela Emissora e pela SP Urba-
nismo, conforme o caso, ao mercado.

A SP Urbanismo, sucessora da EMURB, é a responsavel pela
coordenacdo da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima, na
forma da Lei Municipal n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004.

Os recursos da colocacdo de CEPAC da Operacdo Urbana
Consorciada Faria Lima atualmente figuram no orcamento
publico, porém sua utilizacdo esta obrigatoriamente destinada
a realizagdo das intervengdes previstas na lei especifica da
operagdo e correspondentes obrigagdes também dispostas na
legislacao.

Apesar de a Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima ter
por objetivo o financiamento das Intervencdes com os recursos
obtidos por meio da alienacdo de CEPAC, existe a possibilidade
de o Poder Publico, caso entenda adequado, realizar parcial ou
totalmente as Intervencdes com recursos proprios.

Na hipdtese de a Prefeitura realizar colocacao privada
de CEPAC, devera (i) comunicar a CVM, até trés dias apos a
colocacdo, o valor total colocadoj; (i) publicar aviso no mesmo
jornal em que tenha sido publicado o Antincio de Inicio de
Distribuicdo dos CEPAC informando o total de CEPAC colocado
privadamente, o preco pelo qual os mesmos tenham sido colo-
cados e o nome e qualificacdo dos adquirentes dos CEPAC na
colocacdo privada.

Informagdes adicionais relativas a 5% Distribuicdo podem
ser obtidas na rede mundial de computadores por meio dos
enderecos eletrénicos; www.prefeitura.sp.gov.br/cepac; www.
bb.com.br/ofertapublica, bem como na sede da SP Urbanismo,
sito a Rua S&o Bento, n° 405, 15° andar, Sao Paulo, capital.

Intervencdes da 57 Distribuicdo

A Lei da Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, em seu
Anexo I, listou o Programa de Intervencdes a ser concretizado
com os recursos que seriam arrecadados com as Distribuicdes
de CEPAC, tendo por base as diretrizes gerais contempladas na
leis que a regem, em especial a complementacdo e integracdo
do sistema vidrio existente na regidao com o macrossistema de
circulagdo da Zona Sudoeste do Municipio, de forma a possi-
bilitar a adequada distribuicdo de fluxos de trafego, tanto os
relativos ao transporte coletivo como ao individual.

As Intervencdes inicialmente previstas, as quais ja tiveram
obras e/ou projetos e/ou desapropriagdes objeto das Distribui-
¢Oes anteriormente realizadas, podem ser assim resumidas:

1. Obras de passagem em desnivel da Av. Brig. Faria Lima
com a Av. Cidade Jardim e Av. Nove de Julho (Ttnel Max Feffer);

2. Obras de passagem em desnivel da Av. Brig. Faria Lima
com a Av. Reboucas e Av. Eusébio Matoso (Tanel Jornalista
Fernando Vieira de Mello);

3. Prolongamento da Av. Hélio Pellegrino e implantagéo
de avenida duplicada no eixo formado pela Rua Funchal e Rua
Haroldo Veloso;

4. Reconversdo Urbana do Largo da Batata;

5. Boulevard Av. Juscelino Kubitschek;

6. Producao de Habitagdo de Interesse Social;

7. Implementacdo de ciclovias;

8. Transporte Coletivo.

9. Prolongamento da Av. Brig. Faria Lima até Praca Roger
Patti e alca de ligagdo com a Av. dos Bandeirantes

10. Melhoramento Urbanistico da Av. Santo Amaro (Lei
16.242/2015); e

11. Ampliacdo e Melhoria de Espagos Publicos.

As Intervencdes previstas na Operagdo Urbana Consorciada
Faria Lima tiveram custo e prazo originalmente estimados de
aproximadamente R$715.000.000,00 (segundo Prospecto de
2005) e 15 anos, respectivamente. Desde entdo, as Intervencdes
foram revistas e ampliadas e os orcamentos originalmente
apresentados foram revistos em funcdo dos gastos incorridos,
do reajuste de precos e das desapropriacdes realizadas. Em
31/12/20181, a somatoria dos custos ja incorridos nas Inter-
vengdes realizadas mais a estimativa de custos das Interven-
¢bes em andamento e aquelas ainda previstas é da ordem de
R$2,561 bilhdes.

Na Primeira, Segunda, Terceira e Quarta Distribuicdes
publicas de CEPAC da Operacao Urbana Consorciada Faria
Lima foram captados, respectivamente, R$13.002.000,00,
R$323.213.549,18, R$711.692.915,00 e R$265.191.661,00, os
quais, somados as colocacdes privadas, receita financeira liquida
e outras entradas totalizam recursos de R$2.460.487.351,492.
Nesse valor estdo embutidos os valores de outorga onerosa
(lei 11.732/1995), e descontados os valores de desvinculacdo
de receitas promovida em razdo do Decreto Municipal n°
57.380/2016.

As Intervencdes ja concluidas, bem como as etapas conclu-
idas das Intervencbes em andamento, e os recursos aplicados
em suas consecucdes podem ser consultados no tdpico ‘A
- INTERVENGOES CONCLUIDAS' do Prospecto (pags. 57 a 64).

Os orcamentos poderdo sofrer alteracdes por exigéncias
de compensacdo ambiental, aumento do custo das obras ou
das desapropriagdes ou outros fatores econdmicos (vide item
"Fatores de Risco ao Prospecto”).

Coordenador Lider da Oferta

0 Banco do Brasil S.A. e seu conglomerado ndo prestaram
e nem prestam atualmente qualquer tipo de financiamento
a Operacao Urbana Consorciada Faria Lima. O BB-Banco de
Investimento S.A. (Banco Coordenador da Oferta), mantém
relacionamento com a Emissora na qualidade de banco coor-
denador de todas as ofertas publicas de CEPAC das Operagdes
Urbanas Consorciadas atualmente vigentes, conforme autoriza-
das pela CVM.

0 Banco do Brasil S.A. manteve e mantém relacionamento
comercial com a Emissora, de acordo com as praticas usuais do
mercado financeiro, destacando-se: servicos de administracao
da folha de pagamento de servidores municipais, de concesséo
de crédito consignado, de arrecadacdo bancaria de tributos,
fechamento de contratos de cdmbio, pagamento de programas
sociais.

Além do relacionamento acima, o Banco do Brasil S.A.,
foi contratado para prestagdo dos servicos de escrituracdo dos
CEPAC das Operagdes Urbanas Consorciadas da Emissora, bem
como para a prestacao de servicos bancarios com as Empresas
Publicas Municipais. Para maiores informagges, vide item “Rela-
cionamento entre a Emissora e o Coordenador da Oferta”, pag.
15 do Prospecto.

Identificagdo do Publico-Alvo, Preco e Montante da Dis-
tribuicdo

N&o existe destinacdo de parcela da 5° Distribuicao a
investidores especificos, e ndo serd imposta qualquer restricao
a interessados. Salvo as situagdes previstas nos Fatores de
Risco do Prospecto e no presente Suplemento, ndo ha qualquer
inadequacdo do investimento em CEPAC, a qualquer tipo de
investidor.

Nenhum CEPAC podera ser alienado pela Emissora por
valor inferior a R$ 1.100,00. Referido valor minimo foi revisto
e reajustado pela SP Urbanismo em cada uma das distribuicdes
publicas de CEPAC da Operacdo Urbana Consorciada Faria
Lima, conforme previsto no § 2°, do art. 7°, da Lei n® 13.769, de
26 de janeiro de 2004.

Para a 5° Distribuicdo Publica, a SP Urbanismo deliberou
pelo reajuste do Valor Unitario Minimo do CEPAC tomando por
base o valor alcangado pelo titulo no ultimo leildo da 4* Distri-
buicdo publica, de R$6.531,01.

0 valor do lance minimo a ser oferecido nos leilées da 5
Distribuicdo poderd ser igualmente revisto pela SP Urbanismo,
no sentido de melhor adequé-lo aos pardmetros econdmicos
vigentes a época de cada leildo, respeitados os tramites pre-
vistos em lei.

Cotagdo dos CEPAC na B3

Nao ha cotacdo atualizada diariamente em bolsa dos CE-
PAC e as negociagbes no mercado secundario nao constituem
base de dados expressiva que pudessem traduzir cotacdes
consistentes, nesse sentido, vide “Fatores de Risco dos CEPAC”,
"Liquidez”, pag. 35 do Prospecto.

No 1° Leildo da 4° Distribuicdo, realizado em 27/11/2015,
28.419 CEPAC foram colocados, ao preco minimo oferecido
pela Emissora, de R$ 6.531,01 (seis mil, quinhentos e trinta e
um reais e um centavo), totalizando R$ 185.604.773,19 (cento
e oitenta e cinco milhdes, seiscentos e quatro mil, setecentos e
setenta e trés reais e dezenove centavos).

No 2° Leildo da 4° Distribuicdo, realizado em 29/08/2016,
2.405 CEPAC foram colocados, ao preco minimo oferecido
pela Emissora, de R$ 6.531,01 (seis mil, quinhentos e trinta e
um reais e um centavo), totalizando R$ 15.707.079,05 (quinze
milhdes, setecentos e sete mil, setenta e nove reais e cinco
centavos).

Finalmente, no 3° Leildo da 4* Distribuicdo, realizado em
14/09/2017, 9.781 CEPAC foram colocados, ao pre¢o minimo
oferecido pela Emissora de R$ 6.531,01 (seis mil, quinhentos e
trinta e um reais e um centavo), totalizando R$ 63.879.808,81
(sessenta e trés milhdes, oitocentos e setenta e nove mil, oito-
centos e oito reais e oitenta e um centavos).

Em valores totais, a 4 Distribuicdo Publica colocou 40.605
CEPAC, totalizando R$ 265.191.661,05 (duzentos e sessenta e
cinco milhGes, cento e noventa e um mil, seiscentos e sessenta
e um reais e cinco centavos).

No 1° Leildo da 5 Distribuicdo, realizado em 05/12/2019,
93.000 CEPAC foram colocados, ao prego unitario de R$
17.601,00 (dezessete mil, seiscentos e um reais), equivalente
a um é&gio de 169,50% em relagdo ao preco minimo oferecido
pela Emissora, de R$ 6.531,01 (seis mil, quinhentos e trinta e
um reais e um centavo), totalizando R$ 1.636.893.000,00 (um
bilhao, seiscentos e trinta e seis mil, oitocentos e noventa e
trés reais).

Cronograma Estimado das Etapas da Distribuicao Publica

Abaixo apresentamos um cronograma estimado das etapas
do 2° Leildo da 5° Distribuicdo Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos

1 Disponibilizaéo do Suplemento Definitivo 04112019
2 Disponibilizacéo do Antincio de Inicio da 5° distribuico 041112019
3 Disponibilizacdo do Edital do 2° Leildo da 5° Distribuigdo 15/09/2021
4 Realizagdo do 2° Leildo da 5° Distribuicéo 1411012021
5 Liquidaco Financeira do 2° Leildo 181102021
6 Data Limite para disponibilizacdo do Andncio de Encerramento da 31/10/2021

5° Distribuicdo

Qualquer modificacdo no Cronograma acima serd comu-
nicada a CVM e podera ser analisada como Modificacdo da
Oferta, conforme art. 25 e 27 da instrugdo CVM 400.

Da Suspensao, cancelamento, revogacdo ou modificacdo
da Oferta

Nos termos do art. 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM po-
dera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma Oferta, tal
qual a dos CEPAC, que (i) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instru¢gdo CVM 400 ou do registro,
ou (i) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM, ou fraudulenta, ainda que apés obtido o respectivo re-
gistro. A CVM devera ainda suspender qualquer Oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento, sanavesis.

A suspenséao ou modificacdo ou o cancelamento da Oferta
serao informados aos interessados em adquirir os CEPAC que
ja tenham aderido a Oferta, sendo-lhes facultada, na hipétese
de suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitagdo até o
5° (quinto) dia Gtil posterior ao recebimento da respectiva
comunicacdo. Todos os interessados em adquirir CEPAC que ja
tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e
aqueles que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese de
suspensao, conforme previsto acima terdo direito a restituicdo
integral dos valores dados em Contrapartida aos CEPAC, confor-
me o disposto no paragrafo Gnico do art. 20 da Instrugdo CVM
400, no prazo de 10 (dez) dias Uteis, sem qualquer remuneragéo
ou correcdo monetaria. A Emissora, em conjunto com o Banco
Coordenador da Oferta, podera requerer que a CVM autorize a
modificacdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro
da Oferta na CVM, que resultem em aumento relevante dos
riscos assumidos pela PMSP, nos termos do art. 25 da Instrucdo
CVM 400.

Adicionalmente, a Emissora, em conjunto com o Banco
Coordenador da Oferta, podem, a qualquer tempo, modificar
a Oferta com vistas a melhorar os seus termos e condi¢des em
favor daqueles que possuem interesse em adquirir CEPAC, nos
termos do art. 25, paragrafo 3°, da Instrucgdgo CVM 400. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou poste-
riores a revogacao serdo considerados ineficazes. A revogacdo
ou qualquer modificacdo na Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos investidores, e divulgada por meio de Antincio
de Retificagdo a ser publicado no Diario Oficial da Cidade de
S&o Paulo e, a0 menos, nos mesmos veiculos utilizados para
publicagdo para a divulgagdo da Oferta, de acordo com o art.
27 da Instrucao CVM 400.

0 Banco Coordenador da Oferta devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento da aceitagéo da Oferta
de que o Proponente esté ciente de que a Oferta original foi
alterada e de que tem conhecimentos das novas condicoes. A
revogagdo ou qualquer outra modificagdo torna ineficaz a Ofer-
ta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, motivo pelo
qual deverdo ser restituidos integralmente, no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, sem qualquer remuneracdo ou correcdo monetaria,
aqueles que pretendiam adquirir CEPAC, bens ou direitos dados
em contrapartida aos CEPAC distribuidos, nos termos do art. 26
da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese prevista acima, os Interessados que ja tive-
rem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente
a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicagdo,
o interesse em manter a declaragdo de aceitacdo, presumida a
manutencdo em caso de siléncio.

Declaracéo de inadequacao do investimento

Este investimento é adequado a todos os tipos de inves-
tidores.

Contrato de Distribuicdo

Observadas as condigbes previstas no contrato firmado
com a SP Urbanismo, o Banco Coordenador fara a colocacao de
CEPAC em regime de melhores esforcos.

Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes
minimos ou méximos, sendo que o Banco Coordenador, com
expressa anuéncia da SP Urbanismo, organizara plano de distri-
buicéo, o qual podera levar em conta suas relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica,
nos termos previstos no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo
CVM 400/03.

Se, ao final do prazo de colocacdo das distribuicdes, os CE-
PAC objeto de melhores esforcos néo tiverem sido totalmente
colocados, nem a SP Urbanismo, nem o Banco Coordenador
terdo a obrigacdo de adquirir os CEPAC remanescentes.

A colocagéo publica de CEPAC somente terd inicio apos
a concessdo do registro de distribuicdo pela CVM, a disponi-
bilizacdo do Prospecto e do Suplemento aos investidores e a
publicacdo do antincio de inicio de distribuicdo dos CEPAC,
sendo que tal disponibilizacdo e publicacdo deverdo ocorrer no
prazo maximo de 90 (noventa) dias da obtengéo do registro,
sob pena de caducidade do mesmo, nos termos do artigo 17 da
Instrucdo CVM 400/03.

Né&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez
dos CEPAC.

0 Banco Coordenador devera assessorar a SP-URBANISMO
no que for necessario para a realizacdo da distribuicdo publica
dos CEPAC, bem como no cumprimento de leis e requlamentos
referentes as informagbes que devem constar no Prospecto e
no Suplemento ao Prospecto, dentre outras a seguir listamos as
obrigagdes principais:

Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica

0 custo estimado da oferta publica de distribuicdo é de R$
98.102.823,96, conforme tabela abaixo corresponde ao custo
unitério de distribuicao de R$ 613,14 por CEPAC, equivalente
a porcentagem de 9,39% em relacdo ao Valor Minimo Unitério
atualizado do CEPAC.

Custos da 5° Distribuicdo Publica Valor Total (RS) Valor Uni- (%)
tario (RS)

Comisséo de Colocaco dos CEPAC 9.404.654,40 58,78 0,90%
Taxas de Emolumentos e Liquidacao B4 457 0,07%
Subtotal 10.136.127,52 6335 0,97%
Escrituracdo dos CEPAC 81.600,00 0,51 0,01%
Despesas decorrentes do Regstro 31731436 1,98 0,03%
Demais Despesas' 87.567.782,08 54730 8,38%
Subtotal 87.966.696,44 5979 842%
Custo Total de Distribuicéo 98.102.823,% 613,14 9,39%

1 — Demais despesas, correspondentes a (i) remuneragdo a
SP Urbanismo e SP Obras, relativa a estruturacao, gerenciamen-
to, administracdo de projetos e obras, no valor de 3% (trés por
cento) sobre os valores das obras, projetos, desapropriagges,
servicos de apoio técnico e demais despesas, bem como 1%
(um por cento) sobre os valores arrecadados com a venda de
CEPACs, para cada uma das instituicoes, totalizando o mon-
tante de 8% (oito por cento), sendo estas fixadas pelo Decreto
Municipal n° 56.635 de 24 de novembro de 2015, da Prefeitura
de Sao Paulo, e (ii) remuneracdo a Caixa Econémica Federal,
relativa a fiscalizagdo das intervencdes, no valor de 0,38% (zero
virgula trinta e oito por cento) sobre o valor total das interven-
¢bes da OUC Faria Lima.

Quantidade de CEPAC (5° Distribuigdo) 160.000
Custo Unitario (R$) 613,14
Percentual (%) sobre Valor Unitario Minimo 9,39%

Os demais custos e despesas relacionados a realizacao
das obras e projetos de cada uma das Intervencdes da 5°
Distribuicdo Publica encontram-se discriminados no item “7.7
— Estimativa de Custos das Intervengdes da 5° Distribuicdo” do
Suplemento ao Prospecto.

FATORES DE RISCO

Custo Estimativo das Intervengoes

O valor total de recursos previsto para captacdo na 5°
Distribuicao Publica é baseado em um or¢amento estimativo do
custo total de todas as Intervengdes restantes para a finalizagéo
do Programa de Intervencdes, previsto no Anexo 2 da Lei da
Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima (conforme alterada).
Além do custo estimado de realizagdo das obras, foi acrescido
ao orcamento as despesas estimadas com elaboracdo de proje-
tos, estudos, desapropriacdes e demais providéncias necessarias
para sua realizacdo.

0O custo das intervencdes, ja em curso, engloba os valores
de obras e atividades previstas e realizadas, pendentes de pa-
gamento, bem como os custos das obras e atividades previstas,
pendentes de realizacdo. O orcamento das obras, projetos e
desapropriagdes foram efetuados considerando-se os valores
praticados até o quarto trimestre de 2018, contudo, o prazo in-
dicado como estimado para a realizacdo das obras somente se
iniciara apos a efetiva contratacdo dos respectivos prestadores
de servicos, vencedores de processo licitatorio especifico. Assim,
tendo em vista a instabilidade politica e econémica vividas
recentemente pela economia brasileira, bem como o risco de
inflacdo, o custo final das referidas despesas podera ser signifi-
cativamente superior as estimativas de orcamento apresentadas
€, como consequéncia, os recursos captados poderdo ser insu-
ficientes para o custeio de todas as interven¢des planejadas.

Desapropriagdes

Os valores das desapropriacdes considerados para fins de
composicdo do custo da 5° Distribuicdo Publica sdo baseados
em avaliagdes realizadas pela propria Prefeitura, estando sujei-
tas a discussao judicial. Para alguns desses casos, estdo or¢ados
valores destinados ao pagamento de remanescentes das desa-
propriacdes anteriormente realizadas, tendo em vista a existén-
cia de diferencas apuradas entre o valor dos iméveis calculados,
de acordo com a metodologia prevista na Planta Genérica de
Valores do Municipio de Sao Paulo (pag. 39 do Prospecto) e o
eventual valor de mercado dos iméveis desapropriados apurado
em laudo judicial. H4 valores destinados ao pagamento dessas
diferencas judiciais no orcamento das Intervengdes previstas
nesta 5% Distribuicdo Publica.

Custos de Distribuicao

Adicionalmente, o Valor da Distribui¢do é composto pelas
despesas relativas: (i) custo de gerenciamento de obras e
coordenacdo da OUC Faria Lima, devidas a SP Urbanismo e a
SP Obras; (ii) servicos de fiscalizacao da aplicacao dos recursos,
devidos ao Agente Fiscalizador; (jii) escrituracdo e distribuicdo
dos CEPAC, devidos ao Banco Coordenador, €; (iv) taxas e emo-
lumentos devidos por ocasido do registro e liquidacao da Oferta
aos demais agentes (CVM, B3, etc.). A maioria desses custos é
fixada em decreto municipal e calculada como percentual sobre
o valor total captado, tendo sido estimado pela Emissora em
9% (nove por cento) sobre o montante total arrecadado (para
maiores informacoes, leia o Decreto Municipal n° 53.094, de 19
de abril de 2012 e pag 104 do Prospecto).

Tendo em vista que: (i) o financiamento das Intervengbes
da 5 Distribuicdo Publica sera feito, prioritariamente, com os
recursos obtidos com a alienagdo de CEPAC em leildo publico;
(ii) n&o existe garantia de que havera interesse do mercado em
adquirir todos os CEPAC que serdo ofertados, e; (iii) os custos
efetivos das intervengdes da 5 Distribuicao Pdblica podem
ser maiores que os considerados para a determinacao do Valor
da Distribui¢do, o montante arrecadado com a colocacao dos
CEPAC podera ser insuficiente para financiar integralmente os
custos efetivos das intervencdes.

Inexisténcia de Garantia Firme de Colocagdo

Nao existe, por parte do Banco Coordenador, garantia firme
de colocacdo dos CEPAC. Assim sendo, caso néo haja a coloca-
¢do dos CEPAC nos montantes ofertados, o Banco Coordenador
ndo tem a obrigagdo de adquirir os CEPAC remanescentes, nem
de utilizar recursos proprios para fazer os pagamentos futuros.

Insuficiéncia de Recursos

Apesar dos adquirentes de CEPAC possuirem o direito de
utilizar os direitos urbanisticos adicionais conferidos a cada
titulo, conforme previsto no Prospecto, ndo é possivel garantir
que a Prefeitura conseguira implementar as Intervengdes da 5°
Distribuicdo Publica. Adicionalmente, ndo ha como prever se o
fluxo de recursos captados com os leildes de CEPAC sera com-
pativel com os cronogramas fisico-financeiros das Intervencoes
da 5° Distribuicdo Publica, sujeitando os custos estimados e/
ou prazos de execucao a modificagdes substanciais. Assim, a
ndo implementacdo das intervencdes ou o descasamento de
fluxos poderao resultar em uma valorizagéo inferior a projetada
na respectiva Area de Intervencio Urbana, efou afetar o valor
dos CEPAC adquiridos em eventuais negociagoes no mercado
secundario.

Os investidores devem considerar que, em fungdo do au-
mento de custos, os recursos captados na 42 Distribuicao
Publica de CEPAC da OUC Faria Lima foram insuficientes para
custear a totalidade dos custos incorridos com as intervengdes
previstas no respectivo Suplemento (leia a Secdo “Dos meios,
Recursos e Contrapartidas da Operacdo Urbana Consorciada
Faria Lima”, pag. 54 a 93 do Prospecto).

Os fatores de risco indicados acima devem ser lidos em
conjunto com os fatores de risco constantes do Prospecto.

As institui¢bes participantes do leildo (instituicdes cre-
denciadas no Mercado de Balcdo Organizado da B3) deverdo
providenciar junto aos seus clientes ou aos adquirentes dos
CEPAC a assinatura dos boletins de subscricdo de CEPAC, que
se encontram disponiveis do website http://www.b3.com.br/
pt_br/servicos/leiloes/balcao-organizado/ .

IDENTIFICAGAO DOS ADMINISTRADORES E CONSULTORES

Emissora

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Edificio Matarazzo, Viaduto do Cha n°® 15, 5° andar

Séo Paulo — SP

Tel.: (11) 3113-6502

Fax: (11) 3113-9503

www.prefeitura.sp.gov.br

Informagdes sobre as demais instituicdes

Coordenadora da Operacéo Urbana Consorciada Faria Lima

Séo Paulo Urbanismo — SP URBANISMO

Rua Sé&o Bento n° 405, 16° andar

Séo Paulo — SP

At.: Diretoria de Engenharia e Obras

Tel.: (11) 3113-7500

www.spurbanismo.sp.gov.br

Banco Coordenador da Oferta Publica

BB - Banco de Investimento S.A.

Rua Senador Dantas n° 105, 36° andar

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Michel da Silva Duarte

Tel.: (21) 3808-3625

Fax: (21) 2262-3862

www.bb.com.br/ofertapublica

Consultores Legais da Emissora e da Coordenadora da
Operagéo Urbana

Procuradoria Geral do Municipio (PGM)

Rua Maria Paula, 270 - CEP. 01319-000

At.: Gabinete

Tel.: (11) 3396-1600

pgmgab@prefeitura.sp.gov.br

Os investidores que desejarem obter maiores informagdes
sobre a presente Oferta Publica de CEPAC, sobre a Operagéo
Urbana Consorciada Faria Lima, e aqueles que desejarem obter
copia dos exemplares do Prospecto e Suplemento, deverdo
dirigir-se aos enderecos acima mencionados ou poderdo acessa-
-los nos sites mencionados no Sumario.

Todas as informacdes e decisGes relevantes inerentes a
presente oferta publica serdo divulgadas em Diario Oficial do
Municipio, bem como nos enderecos eletrdnicos mencionados
na capa deste Edital. Adicionalmente, de acordo com sua
competéncia, a SP Urbanismo podera optar por publica-las em
outros jornais de grande circulacao.

1 Os valores adotados para atualizacdo do Prospecto se
basearam no Relatério CEF consolidado até 4° trimestre de
2018. Portanto para acdes concluidas, trata-se do valor ja pago
até 31/12/2018; para acdes em andamento, trata-se do valor
estimado necessario para sua conclusdo; para agbes previstas,
trata-se do valor estimado para sua consecugdo.

2 Valor em 31/12/2018 (vide referéncia anterior). Fonte:
Diretoria de Gestdo das Operagdes Urbanas DGO/Geréncia de
Gestdo Financeira GGF da SP Urbanismo.

COMPANHIA PAULISTANA DE
SECURITIZACAO

GABINETE DO PRESIDENTE

NOTAS EXPLICATIVAS As DEMONSTRACOES
CONTABEIS REFERENTES AO EXERCICIO FINDO EM
31 DE DEZEMBRO DE 2020.

(Valores expressos em reais)

1.CONTEXTO OPERACIONAL

A COMPANHIA PAULISTANA DE SECURITIZACAO - SP
SECURITIZACAO é uma Sociedade de Propésito Especifico — SPE
dotada de personalidade juridica de direito privado e integrante
da administracdo indireta do Municipio de Sao Paulo, consti-
tuida sob a forma de Sociedade por acdes de economia mista,
vinculada a Secretaria Municipal da Fazenda e sua constitui¢do
foi autorizada pela Lei Municipal 15.406, de 8 de julho de 2011,
tendo seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo — JUCESP em 27 de setembro de 2011.

A SP Securitizagdo tem como objeto social a aquisicao de
direitos creditorios de titularidade do Municipio de Sao Paulo,
originarios de créditos tributarios e ndo tributarios, objeto de
parcelamentos administrativos ou judiciais e a estruturacdo e
implementacdo de operacdes que envolvam a emissao e distri-
buicdo de valores mobilidrios ou outra forma de obtencdo de
recursos junto ao mercado de capitais, lastreadas nos referidos
direitos creditdrios, a que se refere o artigo 32 da Lei Municipal
15.406, de 8 de julho de 2011.

2.BASE DE PREPARACAO DAS DEMONSTRAGOES FINAN-
CEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e apresentadas de
forma condizente e espontaneamente com as normas expedi-
das pela Comissao de Valores Mobiliarios, aplicaveis a elabora-
¢do de demonstragdes financeiras.
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