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I Revisio Intermediéria - Linha do Tempo

Publicacao do Escopo da Revisao e Inicio

Publicacao do Relatério de da Etapa 2 de Revisdo: Recebimento de
Monitoramento (Etapa Prévia) propostas
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Publicacdo do Diagndstico de Aplicacao Previsao da Publicacao da Minuta e Inicio

e Inicio Etapa 1 de Revisdo da Etapa3




I Revisio Intermediaria

Estamos em um momento de Revisdo Intermediaria do Plano
Diretor Estratégico (PDE) 2014-2029, ou seja, olhar para a
aplicacdo do Plano no municipio, entender suas limitacfes e
problematicas e ajusta-lo para os anos seguintes.

O PDE contém elementos estruturantes da Politica Urbana,
que devem ser preservados até 2029 conforme seu art. 4°.

Escopo da Os demais elementos do plano tem  carater
Revisao do

PDE instrumental, para o alcance dos objetivos da politica, e

Estruturantes H H
(artigo 4° do PDE) podem receber ajustes e aprimoramentos.

O escopo da revisdo do PDE (Lei 16.050/2014) abrange
matérias nele contidas, em principio instrumentais (ou "ndo
estruturantes"), abrangidas tanto pelas contribui¢des do
processo participativo quanto pelo Diagnéstico de SMUL.

Para introduzir a revisdo do PDE para esta reunidao, a seguir
sdo trazidas as estratégias relacionadas diretamente com os
temas tratados.




I De:Estratégias do PDE

Socializar os ganhos de producao da cidade

Melhorar a mobilidade urbana

Reorganizar as dinamicas metropolitanas

Promover o desenvolvimento econdmico da
cidade

Preservar o patrimoénio e valorizar as
iniciativas culturais

Assegurar o direitoa moradia digna
para quem precisa

Qualificar a vida urbana nos bairros

Orientar o crescimento da cidade nas
proximidades do transporte publico

Incorporar a agenda ambiental
no desenvolvimento da cidade

Fortalecer a participacdo popular nas
decisdes dos rumos da cidade



I Cstratégias do PDE

Habitacao de Interesse Social

Socializar os ganhos de producao da cidade

. Combater a terra ociosa que nao cumpre a funcdo social

. Arrecadar imoveis abandonados e dar destinacdo social

. Implementar a cota de solidariedade

. Aplicar a outorga onerosa sobre o valor de mercado, com atualizacdo anual

Assegurar o direito a moradia digna

para quem precisa

. Implementar a politica habitacional
. Reduzir o déficit habitacional com a duplicagdo da area demarcada como ZEIS para produgao de moradia
popular

. Priorizar a populacdo com renda de até 3 salarios minimos

. Promover a regularizacdo fundiaria dos assentamentos precarios
. Garantir fontes de recursos permanentes

. Definir diretrizes para o plano municipal de habita¢do - PMH




I Resultados da Etapa 1 - Quantitativo

Habitacao de Interesse Social

Oficina Audiéncia Participe +

Desapropriagdo mediante pagamento de titulos da divida I 1

Retrofit W 1 Regularizacdo Edilicia [l 1 publica
Fundurb I1
Desapropriacdo mediante pagamento de
ZEIS 11 titulos da divida puablica N1 Mudangas climéticas I1
Transformacgéo Urbana 0 1 peuc M 3 Retrofit |1
Regularizaco Edilicia W 1 Regularizacdo Fundiaria [ NN 4 EETUs Iz
zeis Areas Verdes Pablicas .3
PEUC 1N 4 5
PEUC -5
Cota de Solidariedade [ NN 8

Regularizagao Fundiaria GG 13

w
@«

Producdo de HIS/HMP

Producdo de His/hvp - I 17
PI’OdUQéO de HIS/HMP I 31 Cota de Solidariedade

39



I Resultados da Etapa 1 - Qualitativo: pontos levantados pela populacio [

Instrumentos Indutores da Funcao Social da Pro

riedade

Ampliacdo da aplicagao nas areas mais bem servidas de infraestrutura e equipamentos
Utilizagdo de imdveis ociosos para fins de moradia

Destinacdao dos imdveis notificados

Producao de HIS/HMP e Cota de Solidariedade

Gargalos da produgao de HIS 1 e sualocalizagao

Financiamento da produc¢ao de habitacdo e sua localizagao

Producao habitacional nos eixos e faixas de renda atingidas

Ajustes nos parametros, diretrizes e contrapartidas da Cota de Solidariedade



I Resultados da Etapa 1 - Qualitativo: pontos levantados pela populacio

ZEIS e Regularizacao Fundiaria

Producao habitacional em ZEIS (parametros, incentivos, instrumentos)
Proporcaode HIS 1 e 2 nas areas de ZEIS
Demarcacao de areas de ZEIS e ajustes nas categorias

Fortalecimento dos Conselhos Gestores de ZEIS

Regularizacdo fundiaria e destinacdo de recursos do Fundurb



I Cscopo de Revisdo - Itens em avaliacdo da necessidade de revisdo

Habitacao Social

 ZEIS: Conceitos e Classificacdo, Regras Aplicaveis, Disciplina de Uso e Ocupag¢do do Solo

- Instrumentos Indutores da Func&o Social da Propriedade: Ambito de Aplicacdo, Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo
Compulsérios, Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, Desapropriagdo Mediante Pagamento em
Titulos da Divida Publica, Consorcio Imobiliario, Arrecadacdo de Bens Abandonados

- Cota de Solidariedade

+ Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

« Agdes Prioritarias na Habitacao Social

- AcBes Prioritarias nas Areas de Risco




I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

« Avaliar a necessidade de melhor articulagdao entre o PEUC e os demais instrumentos
indutores da funcao social da propriedade

Diagnosticou-se aimportancia da proposicao de meios para induzir o reaproveitamento dos imoveis

notificados nao utilizados, ou uma melhor articulagdo entre o PEUC e os demais instrumentos do

PDE.

« Processo Participativo indicou a necessidade de mecanismos que viabilizem retrofit em iméveis
vazios e/ou deteriorados e formas de efetivar a atribuicdo de uso a imdveis e terrenos vazios.

« Analiseda necessidade de um plano estratégico de gestado e destinacao dos imoéveis ociosos
Verificar anecessidade de elabora¢ao de um plano estratégico de gestao e destinacao dos imoveis,
indicando locais para aplicacdo do PEUC e destinagao dos imdveis com foco nos imdveis que sao de
interesse do poder publico.



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

HIS e HMP

@ Discutir a disciplina de Empreendimentos EHIS e EHMP,
considerando a inexisténcia de distincao entre as faixas de
HIS 1 e 2 na legislagao sobre EHIS, levando em consideracao
que esse tipo de empreendimento nao licenciou HIS 1

®

Contribuicdes da Etapa 01 de Revisao
Intermediaria do PDE e Trabalho
Intersetorial/Intersecretarial

@ Discutir a modulacao da isencao de Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC) em Empreendimentos de EHIS e
EHMP

Intersetorial/Intersecretarial

Artigos da Subsecao IV do Capitulo Il



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

5
HIS e HMP Origem das Contribuicdes

@ Discutir a majoracao do CA para Empreendimento EZEIS em
ZEIS 2, 3 e 5 que estdo integralmente na area de influéncia de
transporte publico, observando que, atualmente, os EHIS
licenciados em EETU tém potencial construtivo maior do
que EZEIS (previsao feita no Quadro 2 e 2A do PDE)

Diagnéstico de Aplicagao do PDE e
Trabalho Intersetorial/Intersecretarial



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

HIS e HMP

Verificar a necessidade de aprimoramento do controle e
monitoramento da destinacao das unidades de Habitacdo de
Interesse Social (HIS) e Habita¢ao de Mercado Popular (HMP):

@® Auvaliar se o controle e o monitoramento deve abranger as categorias
HIS1, HIS2 e HMP; os empreendimentos localizados dentro e fora de
ZEIS; e os empreendimentos que sejam de iniciativa de qualquer
promotor - agentes privados, entidades ou cooperativas
habitacionais e agentes publicos.

®

Diagnéstico de Aplicagao do PDE

Contribuicoes da Etapa 01 de
Revisao Intermediaria do PDE

Trabalho Intersetorial/Intersecretarial



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

Regularizacao fundiaria
Integrar o novo marco legal da Regulariza¢do Fundiaria a politica de desenvolvimento territorial:
@ Avaliar a possibilidade de se prever a regularizagao fundiaria em qualquer Macroarea da cidade.

@ Verificar a necessidade do PDE recepcionar os instrumentos previstos pela Lei Federal 13.465/2017 e Lei
Municipal 17.734/2022.

® Avaliar a necessidade de se vetar a acao de regularizacao fundiaria sem que a eventual situagao de risco
esteja sanada.

@ Avaliar a possibilidade de dispensa da elaboragao do Plano de Urbanizagao de ZEIS 1 quando a intervengao
em assentamento precario demandar apenas a regularizacao juridica da posse ou propriedade.

Avaliar a necessidade de se estabelecer diretrizes a transferéncia de propriedade de area publica - inclusive
a sua alienagdo - quando este procedimento estiver previsto no ambito dos processos de regularizacao

fundidria de assentamentos precarios.



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

Cota de Solidariedade

Verificar a necessidade de aprimorar as diretrizes e
contrapartidas do instrumento, considerando:

@ Discutir a possivel diminui¢ao da linha de corte para adesdo a Cota
de Solidariedade e a Area Construida Computével vidvel para essa
diminuicao;

@ Discutir uma definicao de propor¢dao minima, ou criacao de incentivos
para a produc¢ao de HIS 1;

@ Discutir a definicdo de distdncia maxima entre a localizagdo do
empreendimento que aderiu a CS e a localizacdo de doag¢do do
terreno ou producdo de HIS

@ Discutir o aprimoramento da modalidade de depdsito de percentual do
valor de terreno ao Fundurb, considerando a adesdo da maioria dos
empreendimentos a esta modalidade e que os valores depositados no
fundo corresponderem a um nimero baixo de UHs



I Problematicas e Estudos Técnicos: temas para discussao

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

® Avaliar em que medida, e de qual forma, as diretrizes estabelecidas no
PDE para as ZEIS 1 e 3 devam ser aplicadas em perimetros de
assentamentos precarios onde ha previsdao de intervencdo, mas que I
nao estejam demarcados como ZEIS, permitindo que os PU-ZEIS 3 e \ /
PI-ZEIS 1 possam incluir outras zonas ocupadas por populagao de \ /

baixa renda. ~ ﬁ.‘ 7

® Verificar a possibilidade na padronizagdo dos procedimentos
dos planos de urbanizacdo de ZEIS, a fim de garantir tratamento
isondmico as familias de assentamentos precarios

® Avaliar a necessidade de prever regulamentagcdao para
a instauracdao dos CGZEIS, por meio de decreto, e analisar se
a determinagao das intervengdes para as quais se deve constituir
os CGZEIS da margem a interpretacfes distintas quanto ao contexto
em que a formacgdo desses conselhos é fundamental.



Venha contribuir!
Processo Participativo

O envolvimento da sociedade neste processo de revisao é
essencial. Consulte a agenda de participacdo da etapa 2
de revisao intermedidria e faca sua proposta de revisdo
através de meios digitais pela plataforma planodiretorsp
ou fisicamente pelas subprefeituras.

Acesse pelolink ou pelo QRcode ao lado:
https://planodiretorsp.prefeitura.sp.gov.br/

Participe até 24 de outubro de 2022
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