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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO
Nucleo de Preparo e Registro de Atos Oficiais
Viaduto do Chg, 15, - Bairro Centro - Sdo Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Oficio ATL SEI n2 080246031

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser submetido ao exame e
deliberacdo dessa Egrégia Camara, o incluso Projeto de Lei, que dispGe sobre a revisdo intermedidria,
elaborada de forma participativa, do atual Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo (PDE),
instituido pela Lei Municipal n2 16.050, de 31 de julho de 2014, como o instrumento basico de realizacdo
da Politica de Desenvolvimento Urbano.

Esta revisdo intermediaria foi determinada pelo préprio PDE para ocorrer 7 (sete) anos
apos sua promulgacdo, tendo sido o respectivo prazo prorrogado em razdo de imprevistos
supervenientes, em especial, das diversas medidas de protecdo da salude publica decorrentes da
Pandemia do COVID-19 e de algumas acbes judiciais que resultaram na suspensdo de etapas do
processo.

Em breve sintese, a politica urbana estabelecida pela Lei n? 16.050, de 2014, com vigéncia
programada até 2029, orienta que o desenvolvimento e a expansdo urbana devem se concentrar no
territorio da Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, especialmente, nas suas Macroareas de
Estruturacdo Metropolitana (MEM) e de Urbanizacdo Consolidada (MUC), inclusive, para viabilizar a
contencdo do espraiamento da mancha urbana no territério da macrozona de cardter ambiental.

Ndo sendo possivel, por um lado, impedir o crescimento da cidade, e, sendo
imprescindivel, por outro, preservar a qualidade ambiental de seu territério, a politica vigente determina
gue o citado crescimento seja acomodado nas dreas dotadas de infraestrutura, notadamente, no
entorno da rede de transporte coletivo de alta e média capacidade, opc¢do que atua em prol da reducdo
da necessidade de deslocamentos e mitiga suas consequéncias sobre o meio ambiente, com reducdo de
emissdes e economia de investimentos na expansdo das redes de infraestrutura urbana.

Estas premissas evidenciam que crescimento da cidade, ndo podendo se espraiar pela
Macrozona de Protecdo Ambiental, tem que encontrar meios de ocorrer no territério restante, grande
parte do qual ja conta com uma urbanizacdo consolidada, impondo a intensificacdo do uso e ocupacdo
do solo nas dreas dotadas de infraestrutura de suporte.

Para tanto, o PDE/2014 estabeleceu instrumentos urbanisticos e juridicos de regulacdo
voltados a realizacdo dos objetivos da politica de desenvolvimento fixada e que, apés o transcurso de
praticamente metade de seu prazo de vigéncia, permitem e, mais do que isso, exigem revisdo, conforme
diagnéstico realizado a partir do monitoramento de sua implementacdo, no sentido de possibilitar a
deteccdo dos ajustes necessdrios para aprimorar o alcance dos objetivos preconizados e a busca de
solucdes efetivas para as questdes que se interpdem ao desempenho das fung¢des sociais da cidade e
agravam processos de sua degradacdo ambiental.
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Neste contexto, a revisdo ora encaminhada buscou observar os limites estabelecidos pelos
ditames legais vigentes, ndo descaracterizando a politica de desenvolvimento vigente até 2029, que
prioriza a intensificacdo do uso e da ocupacdo do solo no territério integrado pela rede estrutural de
transporte coletivo, correspondente as faixas de influéncia dos modais de média e alta capacidade, que
geraram os eixos de estruturacdo da transformacdo urbana (posteriormente classificados pela Lei n®
16.402, de 22 de mar¢o de 2016 - LPUQOS, como “Zonas Eixo de Estruturacdo da transformacdo urbana -
ZEU, ZEUp, e suas variacdes), e pela Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana (MEM), que abrange
areas das planicies fluviais dos rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com articulacdo com o Centro e
prolongamento junto a grandes avenidas e rodovias, caracterizada pela existéncia de vias estruturais, do
sistema ferrovidrio e de rodovias que articulam municipios e polos de empregos da Regido Metropolitana
de S3o Paulo.

Outro aspecto da revisdo foi possibilitar a atualizacdo de relevantes temas supervenientes,
como a incorporacdo de diretrizes e principios do Pacto Global das Nacdes Unidas e respectivos objetivos
de desenvolvimento sustentdvel, o cumprimento da Agenda 2030 e acbes para o enfrentamento das
mudancas climaticas, em conformidade com o estabelecido em acordos internacionais, de avancos
setoriais das politicas e sistemas de saneamento ambiental, com a incorporacdo de conceitos e do
respectivo Mapa de Drenagem, a atualizacdo de instrumentos de cumprimento da fun¢do social da
propriedade, com a incorporacdo da desapropriacdo por hasta publica, ajustes procedimentais na
Transferéncia do Direito de Construir - TDC, incorporacdo de novos marcos legais e regulatédrios, como o
da Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) e do empreendedorismo inovador.

Dentre as principais altera¢des instrumentais propostas na revisdo intermediaria do PDE,
destacam-se:

- ZEIS: estabelecimento de competéncia ao Executivo de regulamentar os procedimentos
do funcionamento dos Conselhos Gestores das ZEIS 1 e 3; iincentivo a implantacdo de EZEIS em porc¢des
das ZEIS 2 e 5 localizadas em quadras integralmente contidas nas dreas alcancadas pelos critérios de
definicdo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo da Transformac¢do Urbana ativados, conforme
os critérios legais, mediante a permissdao do acréscimo de 50% do coeficiente de aproveitamento maximo
(CA max) previsto especificamente para o licenciamento de EZEIS, sendo que a empreendimentos em
ZEIS -5 estdo condicionados a destina¢do de no minimo 20% da area computavel para HIS-1; revisdao dos
procedimentos referentes ao plano de urbanizacdo de ZEIS-1 e aos projetos de intervencdo em ZEIS-3,
fundidos no plano de acdo integrada, com consolidacdo dos artigos 50 e 51 e consequente revogacdo do
art. 52 do PDE;

- HIS: aperfeicoamento da caracteriza¢do das tipologias de habitacdo de interesse social
(HIS) e do mercado popular (HMP), em funcdo da renda familiar e per capita; estabelecimento de
obrigacdes ao promotor privado de HIS e HMP, de modo a aprimorar o controle da destinacdo;

- ZEPEC: Inclusdo, dentre os objetivos da zona, o da protecdo especifica para dreas
indigenas demarcadas, bem como dos lugares histdricos e culturais da populacdo negra, em prol do
reconhecimento e preservacao dos respectivos modos de vida e patriménio cultural;

- Eixos de Estruturagao da Transformagao Urbana: orientacdo sobre ajustes necessarios
em fun¢do de adequacdes de implantacdo em relacdo a demarcacgdo original, considerando as areas de
influéncia de novos eixos indicados, bem como, para casos de implantacdo do modal de transporte
diversa do tracado originalmente previsto; ajuste na definicio de dreas ndo computdveis referentes a
vaga de garagem para o uso “R” (residencial), por unidade habitacional de no minimo 30m?de area
computavel, ou, a cada 70m? de area construida computavel; inser¢do da possibilidade de superagdo da
cota parte por unidade habitacional, até o limite de 30m? de terreno/unidade, condicionada a aplicacdo
do Fator Social igual a 2, independentemente do estabelecido no Quadro 5 do PDE; incentivo a
implantacdo de empreendimentos sem vagas para veiculos, consistente na permissdao de acréscimo de
10% de area destinada a qualquer uso, considerada ndo computavel;

- Instrumentos de politica urbana e gestao ambiental: inclusdo de conceitos do Plano
Nacional de Adaptacdo a Mudanca do Clima na orientacdo da sua utilizacdo para a efetivacdo dos
principios e objetivos do Plano Diretor Estratégico;
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- Instrumentos indutores da fungdo social da propriedade : inclusdo da possibilidade de
desapropriacdo por hasta publica, com o detalhamento da regulacdo das respectivas aplicacdes;
ampliacdo do rol de areas passiveis de aplicacdo dos instrumentos (PEUC) e previsdo da elaboracdo de
Plano Estratégico de gestdo e destinacdo dos imdveis que ndo cumprem a funcdo social; atualizacdo da
conceituacdo dos imodveis subutilizados ou ndo utilizados com base nos coeficientes de aproveitamento
minimos definidos pela LPUOS ou legislacdo especifica incidente; regulacdo da possibilidade de o
proprietario que der o adequado aproveitamento ao imével notificado, promover, as suas expensas, 0
cancelamento da averbacdo na respectiva matricula no Cartdrio de Registro de Iméveis;

Consoércio Imobiliario: aprimoramento da regulagdo, especialmente quanto ao
esclarecimento sobre o pagamento ao proprietario que transferir seu imével para a realizacdo do
consdrcio, que correspondera ao valor do imovel transferido, antes da execucdo das obras;

- Cota de Solidariedade: ajustes na regulacdo da exigéncia com o detalhamento do
cumprimento alternativo, consistente no aumento do valor equivalente de terreno para doacdo ou
depdsito no FUNDURB (para 20% , nas condi¢cdes estipuladas, além de admitir o cumprimento dessa
exigéncia de forma associada, a ser regulamentada;

- Outorga Onerosa do Direito de Construir: ajustes decorrentes da revisao de perimetros
de incentivo e da regulacdo da atualizacdo anual do Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga
Onerosa do Direito de Construir, com a corre¢do da denominacdo da unidade a ser ouvida: Conselho
Municipal de Valores Imobilidrios — CMVI (em vez de “Comissdo”);

- Transferéncia do Direito de Construir: ajustes procedimentais incluindo a possibilidade
de aplicacdo em dreas de parques propostos no Quadro 7, situadas em ZEPAM, na zona urbana da
Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental; remissdo da aplicacdo para fins de regularizacdo
fundiaria a legislacdo especifica; revisio do “Quadro 7” - dos parques propostos, e a explicitacdo da
necessidade da avalia¢do da conveniéncia e oportunidade do recebimento de doacdo, com possibilidade
de instituicdo de contrapartidas adicionais compativeis com os objetivos da politica urbana; graduacdo
dos fatores de incentivo a doacdo para implantacdo de parques, conforme valor estipulado no Quadro
14;

Instrumentos de Ordenamento e Reestruturagdao Urbana: inclusdo no rol dos
instrumentos, do “Reordenamento Urbanistico Integrado”; aprimoramento da conceituacdo dos PlUs
como Planos de Intervencdo Urbana e regulacdo de suas duas modalidades: de ordenamento e
reestruturacdo urbana, ou, de atribuicdo de pardmetros de Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE;

- Operagoes Urbanas Consorciadas: alteracdo do percentual minimo de aplicagdo dos
recursos arrecadados para Habitacdo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no expandido,
de 25% para 30%;

- Areas de Intervengdo Urbana (AlU): alteracdo do percentual minimo de aplicagiio dos
recursos arrecadados para Habitacdo de Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no expandido,
de 25% para 30%, em conta segregada ou no FUNDURB;

- Instrumentos de Gestao Ambiental: inclusdo da previsdao de lei especifica que definira os
critérios de avaliacdo de EIV-RIV para empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas em
imoveis localizados junto as divisas de terras indigenas demarcadas; inclusdo do Estudo Ambiental
Simplificado para empreendimentos e atividades com baixo potencial de degradacdo ambiental.

- Instrumentos de Regularizagdo Fundidria: inclusdo da remissdo ao marco legal da
REURB;

- Politica de Desenvolvimento Econdmico e Sustentavel: inclusdo da sustentabilidade
urbana dentre os objetivos da politica e remissdo ao marco legal das startups e do empreendedorismo
inovador; absorcdo dos “Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento Econdémico” pelos Polos
Estratégicos de Desenvolvimento correspondentes; enquadramento de areas do Perimetro de Incentivo
ao Desenvolvimento Econdmico Jacu Péssego como centralidades polares e criacio de centralidades
lineares para areas do perimetro de incentivo da Av. Coronel Sezefredo Fagundes e das Rodovias

Anchieta e Raposo Tavares, com possibilidade de incentivos fiscais e urbanisticos a serem instituidos por
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leis especificas ;

- Do Sistema de Infraestrutura: complementacdao dos critérios para a admissdo dos
equipamentos de infraestrutura em qualguer das macrodreas e zonas de uso, mantida a excec¢do da
macroarea de Preservacdo de Ecossistemas Naturais;

- Politica e Sistema de Saneamento Ambiental: remissdo ao marco legal do saneamento
basico e a Politica Municipal de Seguranca Hidrica e Gestdo das Aguas, com indicacio das acdes
prioritdrias e prioriza¢do da adoc¢do de Solucdes Baseadas na Natureza;

- Politica e Sistema de Mobilidade: inclusao da previsao da elaborag¢do do Plano Municipal
de Rotas Acessiveis; inclusdo da elaboracdo de Plano Municipal de Transporte Hidrovidrio;

- AgOes prioritarias no SAPAVEL atualizagdo da reda¢do com inclusdo de tipologias de
parques no sistema e previsdo da integracdo dos parques lineares propostos que forem implantados;
redefinicdo do Fundo Municipal de Parques;

- Sistema de Equipamentos Urbanos e Sociais e respectivas a¢des: inclusao dos indigenas
dentre os grupos de protecdo integral prioritdrios; previsio da elaboracdo de planos setoriais
abrangendo atendimento especializado em saude e educacdo indigena nas areas da cidade com maior
concentracdo dessa populacdo; inclusdo da previsdo de elaboracdo de plano de educacdo ambiental;
ampliacdo da rede de CRAS e CREAS, nucleos olimpicos regionais, casas de agricultura ecoldgica, hortas
urbanas associadas a programas de seguranca alimentar, agroecologia e geracdo de renda.

- Gestao Democratica: atualiza¢do da composicao do CMPU, com inclusdo de um membro
eleito dentre os representantes do Conselho Municipal da Pessoa com Deficiéncia; aprimoramento da
conceituacdo dos Planos de Bairro e de sua integracdo ao Sistema de Planejamento, por meio dos
respectivos Planos de Acdo das Subprefeituras;

- Disposi¢oes Finais e Transitdrias: enquadramento como ZEPAM dos parques urbanos e
naturais propostos; enquadramento como ZEP dos parques naturais e demais unidades de conservacao
de protecdo integral existentes; inclusdo de diretriz para revisdo da LPUOS para sua adequacdo ao PDE
revisto, em especial, para as “zonas eixos”, com base nos estudos previstos no art. 77, para eventual
ajustes, considerando areas envoltdrias de bens tombados, areas que contenham vilas ou outras
ocorréncias relativas a paisagem urbana e ao patriménio cultural e ambiental, tais como a morfologia e
ambiéncia urbana, identidade, memdria, vegetacdo nativa e aspectos geoldgicos, geotécnicos e
hidroldgicos; exclusdo do “gds natural” das fontes de combustivel consideradas menos poluentes;
inclusdo de prazo para conclusdo dos planos setoriais previstos no PDE; acréscimo de defini¢cdes
decorrentes das alteracdes da lei no respectivo Quadro 1 anexo; indicacdo de quadros e mapas anexos
da Lei n? 16.050/2014, substituidos pelos correspondentes anexos do PL; inclusdo do Mapa 12 — Ac¢des
Prioritarias do Sistema de Drenagem e do Quadro 15 — Unidades de Conservacdo Existentes e Propostas;
revogacdo dos dispositivos do inciso IV do §22 do art. 326 e dos artigos 52, 148, 362 a 366 da Lei n?
16.050/2014.

Por fim, cabe mencionar que a atual revisdo intermediaria do PDE orientou-se pela
realizacdo de processos de interlocucdo entre a sociedade e o Poder Publico para o levantamento de
propostas e contribuicBes e para a discussdo e consolidacdo dos conteldos inseridos no presente
Anteprojeto de Lei.

Evidenciado, pois, o relevante interesse publico de que se reveste a iniciativa e amparado
nas razées que a justificam, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacio dessa Egrégia Casa
Legislativa, contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia protestos de apre¢o e consideracio.

RICARDO NUNES
Prefeito
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Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Cadmara Municipal de Sdo Paulo

. Ricardo Luis Reis Nunes
* | Prefeito(a)
{ Em 20/03/2023, as 20:05.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 080246031 e o codigo CRC 044B406C.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n 6068.2023/0002313-4 SEl n2 080246031
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Dispde sobre a revisdo intermediaria do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de So Paulo, aprovado pela Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014, nos termos da previsao de seu art. 4°.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 192 Esta lei dispBe sobre a revisdo intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao
Paulo, aprovado pela Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014, elaborada de forma participativa consoante
os termos da previsdo de seu art. 49, e consiste nos ajustes e adequacdes dos instrumentos da Politica de
Desenvolvimento Urbano regulados, visando ao alcance de seus objetivos até o ano de 2029.

Art. 22 Ficam mantidos os principios, diretrizes e objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbano
estabelecidos pela Lei n? 16.050, de 2014.

Paragrafo unico. A aplicacdo da Politica de Desenvolvimento Urbano estabelecida pela Lei n? 16.050, de
2014, em face de seus principios, diretrizes e objetivos, passa a ser orientada pelos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, bem como
pelas acbes para o enfrentamento das Mudancas Climaticas, em conformidade com acordos
internacionais.

Art. 32 Ficam mantidas as estratégias de ordenacdo territorial da Politica de Desenvolvimento Urbano
estabelecidas pela Lei n? 16.050, de 2014, estruturadas a partir das dimensdes social, ambiental,
imobilidria, econdmica e cultural, com base nos elementos definidos como Macrozonas, respectivas
Macrodreas e Rede de Estruturacdo e Transformacdo Urbana.

Paragrafo Unico. A titulo de corrigenda, para elimina¢do de ambiguidade decorrente do uso do
vernaculo na legislacdo ora revista, onde se |1&é “Projeto de Intervencdo Urbana —PIU”, leia-se “Plano de
Intervencdo Urbana —PIU”.

Secaoll

Da Integragao dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Agenda 2030 para o
Desenvolvimento Sustentavel e das A¢des para o Enfrentamento das Mudangas Climaticas, em
Conformidade com Acordos Internacionais

Art. 42 Em decorréncia do previsto no pardgrafo Unico do art. 22 desta lei, o art. 22 da Lei n2 16.050, de
2014, passa a vigorar acrescido de § 32 com a seguinte redac¢do:

§ 32 A aplicacdo desta lei sera orientada pelos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel — ODS da
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Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, bem como pelas a¢des para o enfrentamento
das Mudancas Climaticas, em conformidade com acordos internacionais.” (NR)
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Art. 52 Em decorréncia do previsto no paragrafo unico do art. 22 desta lei, o inciso | do art. 32 da Lei n?
16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracdo:

| — Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentdrias, Lei Or¢camentdria Anual, o Programa de Metas
e o Plano de Acdo para implementacdo da Agenda Municipal 2030;

Secao Il

Inclusao de Conceitos no Capitulo da Estruturacao e Ordenaga o Territorial

Art. 62 A alinea “c” do inciso Il do art. 92 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes.
alteracdes:

c¢) rede hidrica e ambiental constituida pelo conjunto de cursos d agua, cabeceiras de drenagem,
nascentes, olhos d'dgua, planicies aluviais e dguas subterrdneas e pelo conjunto de parques,
unidades de conservacdo, areas verdes e areas protegidas, localizados em todo o territdrio do
Municipio, que constituem seu arcabouco ambiental e desempenham fun¢bes estratégicas para
garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos;

Art. 72 O art. 24 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 24. A rede hidrica ambiental, conforme Mapa 5 anexo, é constituida pelo conjunto de cursos d
“agua, cabeceiras de drenagem, nascentes, olhos d'dgua, planicies aluviais e dguas subterraneas, e
pelo conjunto de parques, unidades de conservacdo, dreas verdes e areas protegidas, localizados em
todo o territéorio do Municipio, que constituem seu arcabouco ambiental e desempenham fun¢des
estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbanos.” (NR)

Art. 82 O art. 25 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com alteracdo da redag¢do do inciso Il,
acréscimo dos incisos Vlll e IX , todos do “caput”, e nova redacdo do § 22:

“AIE. 25, oo

Il - ampliar a rede de parques para equilibrar a relacdo entre o ambiente construido e as areas
verdes e livres e garantir espacos de lazer e recreacdo para a populacio;

VIII — adotar Solucdes Baseadas na Natureza nas intervencdes, especialmente do Sistema de
Saneamento Ambiental, com o intuito de promover melhoria da qualidade urbanistica e ambiental
das bacias hidrograficas;

IX — promover, em articulacdo com o Governo Estadual, estratégias e mecanismos para a
implantacdo do Sistema Hidrovidrio de forma sustentavel;

§ 22 Para implementar os objetivos estabelecidos no “caput” deste artigo, deverd ser implementado
o Programa de Recuperacdo dos Fundos de Vale, detalhado no art. 272 desta lei, e criados
instrumentos para permitir a implantacdo dos parques propostos relacionados no Quadro 7 desta
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CAPITULO Il
DOS AJUSTES DA REVISAO INTERMEDIARIA

Art. 9° O art. 46 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 46. Habitacdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado Popular — HMP s3ao as
tipologias habitacionais destinadas ao atendimento de familias de baixa renda, em
empreendimentos que se utilizem do regime juridico previsto nesta lei para esta modalidade de
provisdo habitacional, de promocdo publica ou privada.

§ 12 S3o promotores de HIS e HMP aqueles que aderirem ao regramento especifico regulado por
esta lei.

§ 29 Para fins de caracterizacdo das tipologias de Habitacdo de Interesse Social — HIS 1, Habitacdo de
Interesse Social — HIS 2 e Habitacdo de Mercado Popular — HMP serdo observadas as seguintes
faixas:

| — HIS 1: até 3 (trés) saldrios minimos de renda familiar mensal ou até 0,5 (meio) salario minimo per
capita mensal;

Il — HIS 2: acima de 3 (trés) até 6 (seis) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 1 (um)
salario minimo per capita mensal;

[l — HMP: acima de 6 (seis) até 10 (dez) salarios minimos de renda familiar mensal ou até 1,5 (um e
meio) salario minimo per capita mensal.” (NR)

Art. 10. O art. 47 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 47. A producdo privada de unidades de HIS 1, HIS 2 e HMP utilizando os beneficios urbanisticos
e fiscais previstos nesta lei caracterizard adesdo a regime juridico prdprio, qualificado,
concomitantemente:

| - pela fruicdo dos beneficios fiscais e urbanisticos pertinentes a implantacdo das tipologias de HIS 1,
HIS 2 e HMP;

Il - pela necessidade de atendimento, de forma permanente, da faixa de renda destinatdria das
unidades habitacionais produzidas em cada uma das tipologias apontadas no inciso anterior;

Ill - pelo dever permanente de prestacdo de informacdes ao Poder Publico no tocante a destinacdo
das unidades habitacionais de HIS 1, HIS 2 e HMP produzidas de acordo com este regime.

§ 12 O atendimento permanente caracteriza-se pela obrigacdo, gravada na matricula de cada
unidade habitacional das tipologias de HIS 1, HIS 2 e HMP produzidas mediante adesdo ao regime
juridico exposto neste artigo, de que o bem seja alienado exclusivamente a adquirentes com o perfil
de renda indicados no respectivo registro.

§ 22 A inobservancia ao exposto nesta lei acarretara:

| - ao promotor do empreendimento, o dever de pagamento integral do potencial construtivo
adicional utilizado, impostos, custas e demais encargos referentes a sua implantacdo, além de multa
equivalente ao dobro deste valor financeiro apurado, devidamente corrigido;

Il - a terceiros adquirentes, cobranca dos valores indicados no item anterior, calculados de forma
proporcional a fracdo ideal do imével adquirido, estando autorizado o Poder Publico a adotar as
medidas processuais analogas as previstas nos incisos | e Il do art. 107 desta lei.

§ 32 Fica o Poder Publico autorizado a celebrar com o Servico Registrario Imobiliario acordo para fins
de receber notificacdes sobre a comercializacdo de imdveis caracterizados como HIS 1, HIS 2 e HMP
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§ 49 O Poder Publico editard decreto regulamentando as formas de fiscalizacdo sobre o efetivo
atendimento da provisdo habitacional para as faixas de renda destinatarias das unidades de HIS 1,
HIS 2 e HMP produzidas nos termos deste artigo, bem como sobre o procedimento de aplica¢do das
sancdes nele previstas.” (NR)
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Secaoll

Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
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Art. 11. O art. 48 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com nova redacdo do § 42 e acrescido do § 59,8
com a seguinte redacdo:

“Art. 48. ......ooooiee

§ 42 Ainstalacdo do Conselho Gestor deverd preceder a elaboracdo do Plano de A¢do Integrada, que
por ele devera ser aprovado.

§ 52 O Executivo devera regulamentar, por decreto, o funcionamento dos conselhos gestores de
ZEIS contendo, no minimo, as situacdes em que haverd a obrigatoriedade de instituicdo do conselho
e as regras e os procedimentos para sua composicdo e funcionamento.” (NR)

Art. 12. O art. 50 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 50. Os Planos de Ac¢do Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 ocupadas por popula¢do de baixa renda
deverdo ser formulados, preferencialmente, pelo Executivo, com a participacdo direta de seus
respectivos moradores e conselhos gestores.

§ 12 Os moradores, suas entidades representativas e os membros do respectivo Conselho Gestor da
ZEIS 1 e das ZEIS 3 poderdo tomar a iniciativa de elaborar planos de urbanizacdo que serdo
submetidos a Prefeitura para aprovacio.

§ 32 Apds deliberacdo do Conselho Gestor da ZEIS e a aprovacdo da Comissdo de Avaliacdo de
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social — CAEHIS, os pardametros urbanisticos das ZEIS
definidos no projeto de urbanizacdo serdo formalizados por decreto, devendo as normas edilicias
para os EZEIS e EHIS destinados ao reassentamento das familias de baixa renda e as condicdes de
estabilidade, seguranca e salubridade das edificacdes e equipamentos.

§ 42 Para atender ao disposto no art. 292 desta lei, o Plano de A¢do Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3
podera abranger zonas distintas de ZEIS desde que:

| - as zonas distintas de ZEIS sejam ocupadas por assentamentos precarios localizados no mesmo
contexto urbano das ZEIS objeto do Plano de Acdo Integrada, incluindo aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiarios, socioeconémicos e demograficos, entre outros;

Il - o Plano de Acdo Integrada preveja acdo publica para atendimento de familias de baixa renda
moradoras destas zonas distintas de ZEIS;

Il - os parametros definidos no projeto de urbanizacdo observem o disposto no art. 60 desta Lei.

§ 52 O Plano de Acdo Integrada, especialmente quando abranger areas ndo demarcadas como ZEIS 1
ou ZEIS 3, devera considerar o Sistema de Planejamento Urbano, prevendo a participacdo do érgao
municipal de planejamento urbano e garantindo a integracdo das propostas previstas com o
planejamento setorial.” (NR)

Art. 13. O art. 51 da Lei n2 16.050 ,de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 51. Os Planos de A¢do Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 devem ser realizados e aprovados pelo -
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Conselho Gestor das ZEIS em duas etapas, sendo elas: 10
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| - Plano Urbanistico ou de Massas, conforme critérios definidos pelo drgdo municipal de habitacdo,
devendo conter, no minimo:
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a) andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioecondmicos e demograficos, entre outros;

b) plano de trabalho social;
c¢) formas de participacdo dos beneficidrios na implementacdo da intervencao;
d) diretrizes gerais da intervencio;

e) diretrizes para a implantacdo da infraestrutura que for necessaria e mitigacdo ou eliminacdo de
areas de risco, quando existente;

f) dimensionamento preliminar fisico e financeiro das intervencdes propostas;

g) solucdes para a regularizacdo fundiaria da drea objeto de intervencdo, de forma a garantir a
seguranca de posse dos imoveis para os moradores;

h) solucBes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizacdo dos usos ndo residenciais ja
instalados, em especial aqueles destinados a geracdo de emprego e renda e a realizacdo de
atividades religiosas e associativas de carater social.

Il - Projeto Urbanistico, que devera conter, no minimo:

a) cadastramento dos moradores da drea, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitacdo,
consultado o Conselho Gestor da respectiva ZEIS;

b) projeto de urbanismo contendo as solu¢des urbanas que permitirdo a integracdo da drea ao
tecido da cidade, além de dreas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao
habitacional;

c) projeto de parcelamento das quadras, com parcelamento dos lotes apenas para os lotes criados
para a implantacdo de conjuntos habitacionais;

d) projetos de engenharia contemplando o atendimento integral por rede publica de agua e
esgotos, bem como coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

e) projetos de engenharia contemplando pavimentacdo, sistema de drenagem e manejo das dguas
pluviais;

f) projetos de engenharia contemplando a consolidacdo geotécnica visando mitigacdo ou eliminacdo
das areas de risco;

g) projeto de paisagismo para as vias publicas e areas verdes;
h) projetos habitacionais para o reassentamento das familias;

i) diretrizes, indices e pardametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do solo dos
lotes criados ou utilizados para o reassentamento das familias, da integralidade do perimetro
definido para o plano de intervencao;

j) Dimensionamento do cronograma fisico e financeiro das intervencdes propostas e sua vinculacdo
ao planejamento orcamentario municipal e Programa de Metas;

k) plano de trabalho técnico-social.

§ 12 Em ZEIS 1 e ZEIS 3, a regularizacdo do parcelamento do solo, bem como das edificaces e usos
preexistentes, deverd observar as diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo
plano de urbanizacdo aprovado pelo respectivo Conselho Gestor e pela CAEHIS.

§ 292 Os Planos de Acdo Integrada em ZEIS 1 ou ZEIS 3 serdo realizados considerando as
caracteristicas da intervencao.

§ 32 Devera ser elaborado Plano de Reassentamento para as familias que serdo removidas, a ser .
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aprovado pelo Conselho Gestor da ZEIS previamente a remogdo, ressalvados casos de caratery
emergencial.
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§ 42 Nas ZEIS 3, em caso de demolicdo ou reforma de edificacdo usada como cortico ou ocupacio
irregular, as moradias produzidas no terreno deverdo ser destinadas prioritariamente a populacdo
moradora no antigo imovel.

§ 52 Nas ZEIS 3, no caso de reforma de edificacio existente para a producdo de EHIS, serdo
admitidas, a critério da Comissdo de Avaliacdo de Empreendimentos de HIS — CAEHIS, variacdes de
parametros e normas edilicias, sem prejuizo das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade
das edificacbes e equipamentos.

§ 62 Nas ZEIS 1 situadas em Areas de Protecdo e Recuperacio dos Mananciais, aplicam-se as
disposicBes das leis estaduais especificas.” (NR)

Art. 14. O art. 57 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos §§ 59, 62, 72 e 89, com a
seguinte redacdo:

“AIE. 57, oo

§ 52 Para as ZEIS 2 e 5 localizadas em quadras integralmente contidas nas dreas de influéncia dos
Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana existentes ou ativados, fica permitido o acréscimo
de 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo previsto especificamente
para o licenciamento de EZEIS, exceto nos casos de sobreposicdo com areas de interesse de
preservacdo cultural ou ambiental.

§ 62 O disposto no § 52 deste artigo ndo se aplica as ZEIS localizadas na Macrozona de Protecdo e
Recuperacdo Ambiental.

§ 792 Os EZEIS em ZEIS-5 sé poderdo utilizar o beneficio previsto no § 52 deste artigo, quando no
minimo 20% (vinte por cento) da area construida total for destinada a HIS-1.

§ 82 Lei especifica definird as quadras passiveis da aplicacdo das disposi¢cdes do § 52 deste artigo,
demarcando inclusive as areas atingidas por Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana
previstos, que sé poderdo ser beneficiadas quando ativados.” (NR)

Secao ll

Da Zona Especial de Preservagao Cultural (ZEPEC)

Art. 15. O art. 62 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alterac¢des:

“AIE. B2, ...

IX — proteger as areas indigenas demarcadas, promovendo o reconhecimento e preservacdo do
modo de vida dos povos origindrios, incentivando a conservacdo e valorizacdo de seu patrimdnio
cultural, segundo seus usos e costumes;

Xl — identificar e preservar os espacos e os lugares histéricos e culturais da populacdo negra, que
resgatem e valorizem a sua memoria e identidade e suas formas de viver e de se expressar.” (NR)

Secao lll

Dos Eixos de Estruturacao da Transformag¢ao Urbana
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fls. 12
Art. 16. O art. 76 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alterac¢des: 5
g
AL 76, .ot e s A
§ 10 e e e s

§ 3° Deverdo ser encaminhados a Camara Municipal projetos de lei tratando da disciplina especial
de uso e ocupacdo do solo, definidos por meio de Planos de Intervencdo Urbana, para os seguintes
subsetores da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana:

Art. 17. A Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do art. 77-A, com a seguinte redac¢do:

“Art. 77-A. Com base nos critérios previstos no art. 76 desta Lei, oportuna revisdo da Lei n? 16.402,
de 22 de marco de 2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — LPUQOS), considerara para
a delimitacdo de Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana Previsto - ZEUP ou Zona Eixo
de Estruturacdo da Transformacdo Urbana Previsto Ambiental - ZEUPa, as dreas de influéncia
decorrentes dos elementos estruturais do sistema de transporte coletivo de alta e média
capacidade indicados no Mapa 9 desta Lei.

Paragrafo unico. A demarcacdo de novas ZEUP e ZEUPa deverd considerar, para o transporte
metrovidrio, somente os trechos previstos até 2029 no Mapa 9.” (NR)

Art. 18. A Lei n2 16.050, de 2014, passar a vigorar acrescida do art. 77-B, com a seguinte redacao:

“Art. 77-B. Nas hipdteses em que a implantacdo dos elementos de transporte publico que definem
os Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana previstos se der de forma diversa do proposto
no Mapa 9, seja pela alteracdo da localizacdo dos respectivos corredores, linhas ou estacdes,
modificacdo do modal previsto ou, ainda, alteracdo substancial do tracado decorrente de
planejamento urbano, os novos limites das areas de influéncia geradas deverdo ser revistos no
dmbito de alteracdo da Lei n? 16.402, de 2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo —
LPUQS), com base nos critérios previstos no art. 76 desta Lei.” (NR)

Art. 19. O art. 79 da Lei n° 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido do § 92, com a seguinte redacao:
“AFE. 79, oo e s

§ 92 Nas areas de influéncia dos eixos, a cota maxima de terreno por unidade habitacional poderd
ser superada, até o limite de 30m? (trinta metros quadrados) de terreno por unidade, mediante
aplicacdo de Fator Social - FS igual a 2 (dois) para uso residencial.” (NR)

Art. 20. O art. 80 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes altera¢des:
APt 80. ...
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a) nos usos R, alternativamente:
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1. 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30m? (trinta metros quadrados) de area
construida computavel;
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2. 1 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area construida computavel, excluido
o somatdrio das areas das unidades habitacionais menores ou iguais a 30 m? (trinta metros
guadrados) de drea construida computdvel e as dreas ocupadas por vagas, desprezadas as fracdes;

¢) nos usos mistos, as alternativas definidas na alinea “a” para usos residenciais e e 1 (uma) vaga a
cada 70m? (setenta metros quadrados) de area construida computavel destinada ao uso nR,
excluidas as dreas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fracdes;

§ 42 Como incentivo aos empreendimentos sem vagas de estacionamento de veiculos, excetuadas
as vagas necessarias ao atendimento das condi¢cdes de instalacdo fixadas na LPUOS, serdo
consideradas ndo computdveis até o limite de 10% (dez por cento) da area construida computdvel,
as areas cobertas de uso residencial ou ndo residencial, em qualquer pavimento.

§ 52 Aplica-se o disposto no inciso lll do “caput” deste artigo a Zona Eixo de Estruturacdo da
Transformacdo Urbana - ZEU, a Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana Ambiental -
ZEUa, a Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana Previsto - ZEUP, a Zona Eixo de
Estruturacdo da Transformacdo Urbana Previsto Ambiental - ZEUPa, a Zona Eixo de Estruturacdo da
Transformacdo Metropolitana - ZEM e a Zona Eixo de Estrutura¢do da Transformacdo Metropolitana
Previsto -ZEMP.” (NR)

Art. 21. O art. 83 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido dos §§ 32 e 42 com a seguinte
redacdo:

“Art. 83, ..o

§ 32 Até que seja feita a revisdo da Lei n? 16.402, de 2016 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo — LPUOS), permanecem validas para ativacdo, as quadras das Zonas de Estruturacdo Urbana
Previstos — ZEUP e Zonas de Estruturacdo Urbana Previstos Ambientais — ZEUPa inteiramente
alcancadas pelas areas de influéncia do eixo correspondente ao elemento da infraestrutura de
transporte licenciada, devendo o decreto de ativacdo demarcar as quadras ativadas, com base nos
critérios previstos no art. 76 desta Lei.

§ 42 Na hipdtese de que trata o § 32 deste artigo, a ativacdo apenas poderd ocorrer nos casos em
gue o tracado efetivamente implantado para o eixo de transporte esteja compreendido, pelo menos
parcialmente, no perimetro delimitado para a respectiva ZEUP ou ZEUPa.” (NR)

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA E DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 22. O art. 89 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido do § 29, renumerado o paragrafos
unico como § 12:

“Art. 89. ...
8 A e
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Mudanca do Clima e o Plano de Acdo Climatica do Municipio de Sdo Paulo.” (NR) 14
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Secaoll

Dos Instrumentos Indutores da Fung¢iao Social da Propriedade

Art. 23. O art. 90 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 90. O Poder Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano ndo edificado,
subutilizado, ou nido utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de, nos
termos estabelecidos nesta Lei:

| - Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios — PEUC;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU Progressivo no Tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
IV - desapropriacdo por hasta publica.

§ 12 A aplicacdo dos instrumentos referidos no “caput” deste artigo dependera da avaliacdo dos
imoveis passiveis de notificacdo para PEUC ou daqueles ja notificados, objetivando orientar a
definicdo da ferramenta cabivel, de acordo com os respectivos casos concretos e com vistas ao
atendimento do interesse publico.

§ 29 A partir da avaliacdo dos casos concretos, além dos instrumentos citados no “caput” deste
artigo, também poderdo ser utilizados, com a finalidade de promover o cumprimento da funcdo
social da propriedade:

| - a promocdo de chamamentos publicos para a realizacdo de consdrcio imobiliario com a finalidade
de implantacdo de unidades de habitacdo de interesse social;

Il - a promocdo de desapropriacdo amigavel, inclusive no caso em que o valor da divida relativa ao
IPTU supere o valor do imével, nos termos do § 52 do art. 99 desta lei;

Ill - a utilizacdo do procedimento de regularizacdo fundidria urbana, na forma da normatizacao
aplicavel.” (NR)

Art. 24. O “caput” do art. 91 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de incisos IXe X, e 0
dispositivo passa a vigorar acrescido dos §§ 12 e 22 com a seguinte redacdo:

“Art. 91, o

IX - nas areas objetos de Planos de Intervencdo Urbana (PIU), nas Areas de Intervencdo Urbana
(AIU), nas Areas de Estruturacdo Local (AEL) e nas areas objeto de Concessdes Urbanisticas;

X - na Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana (MEM).

§ 12 As dreas passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores da funcdo social da propriedade
devem ser priorizadas, em consonancia com a estratégia de ordenacdo territorial deduzida da
aplicacdo dos demais instrumentos de politica urbana.

§ 22 O Executivo podera elaborar Plano Estratégico de Gestdo e Destinacdo dos imoveis
descumpridores da funcido social da propriedade, observado o interesse publico e as diretrizes desta
lei, com o objetivo de planejamento da destinacdo dos imdveis apds o 52 (quinto) ano de aplicacdo
do IPTU Progressivo no Tempo e para delinear estratégias de acdo territorial intersecretarial para
orientar e priorizar as areas onde se mostra mais apropriada a aplicacdo de a¢bes voltadas ao
combate a ociosidade urbana, em consonancia com a Politica de Desenvolvimento Urbano definida
por esta lei.” (NR)

Art. 25. Os “caputs” dos arts. 93 e 95 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes
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“Art. 93. S3o considerados imdveis subutilizados os lotes e glebas com area superior a 500m?

(quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo
definido, para a respectiva zona de uso, na Lei n2 16.402, de 2016, ou em legislacdo especifica
incidente.” (NR)
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“Art. 95. S3o considerados imoveis ndao utilizados aqueles com coeficiente de aproveitamento
utilizado igual ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido, para a respectiva
zona, na Lei n? 16.402, de 2016, ou em legislacdo especifica incidente, e que tenham, no minimo,
60% (sessenta por cento) de sua area construida desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.

Art. 26. O art. 97 da Lei n2 16.050, de 2014, passar a vigorar acrescido de § 32 com a seguinte redagao:
B Y o R I P

§ 32 O proprietario poderd promover o cancelamento a que se refere o § 22 deste artigo, as suas
custas, apresentando a documentacdo pertinente que comprove o adequado aproveitamento.” (NR)

Art. 27. A Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 99-A com a redacdo abaixo descrita,
renomeada a Subsecdo |V da Secdo | do Capitulo Il do seu Titulo Il, na seguinte conformidade:

“Subsecao IV

Da Desapropriagdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica e da Desapropriagao por
Hasta Publica

aHLn
|

Art. 99-A. O Poder Publico Municipal, com base no art. 42 e na alinea do art. 52 do Decreto-Lei
Federal n? 3.365, de 21 de junho de 1941, poderd promover a desapropriacdo por hasta publica de
imoveis notificados como descumpridores da funcdo social da propriedade.

§ 12 A desapropriacdo por hasta publica somente sera possivel apds a averbacdo da notificacdo por
descumprimento da funcdo social da propriedade no Cartério de Registro de Imédveis.

§ 22 O decreto de utilidade publica para a desapropriacdo por hasta publica fixard as razdes da
desapropriacdo e conterd, dentre outras disposicdes fixadas em regulamento:

| - valor da avaliacdo administrativa do bem;
Il - vedacdo de lances de valor inferior ao da avaliacdo administrativa do bem;

Ill - prazo para aproveitamento do imdvel, nos termos da lei ou conforme fixado no decreto de
utilidade publica;

IV - estipulacdo de san¢Bes a serem aplicadas pelo descumprimento das obrigacdes;

V - garantia, por hipoteca do prdprio imével, em caso de aplicacdo de sancdo pecuniaria, nos termos
do inciso IV deste pardagrafo;

VI - obrigacdo do arrematante de efetuar o pagamento a vista, por meio de depdsito em conta
corrente posta a disposicdo do expropriado;

VIl - registro da existéncia e quantificacdo de débitos do expropriado com o Poder Publico Municipal
ou suas autarquias, que serdo abatidos do valor depositado na conta corrente posta a disposicdo do
expropriado, realizando-se o pagamento a Administracdo Municipal das importancias devidas;

VIII - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de débitos do expropriado com o Poder
Publico Municipal ou suas autarquias, como requisito para expedicdo da carta de arrematacdo;

IX - previsdo de instituicdo de hipoteca sobre o imével, em favor da entidade publica expropriante, .
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como garantia real do cumprimento das obrigacdes; 16
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X - previsdo de que a avaliacdo administrativa do imdvel a que se refere o inciso | constituird o valor
do imoével para fins do art. 1.484 da Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil,
ainda que o lance vencedor da hasta publica tenha sido superior.
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§ 32 A carta de arrematac¢do expedida em favor do arrematante pela entidade publica expropriante
constituird titulo habil para o registro imobilidrio da alienacdo e da hipoteca, na forma do art. 167,
inciso |, item 26, da Lei Federal n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.” (NR)

Subsecao |

Do Consodrcio Imobiliario

Art. 28. O art. 102 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 102. O Poder Publico podera facultar a realizagdo de consdrcios imobiliarios como forma de
viabilizacdo financeira do aproveitamento do imével, tanto no caso de imdveis que estejam sujeitos
ao parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsoria nos termos desta lei, independentemente da
notificacdo a seus proprietarios, como no caso de areas que sejam objeto de regularizacdo fundiaria
urbana.

§ 22 O proprietario que transferir seu imével a Prefeitura para a realizacdo de consércio imobiliario
receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 32 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imdvel antes da execucdo das obras.

............................................................................. ” (NR)

Subsecao ll

Da Cota de Solidariedade

Art. 29. O § 22 do art. 112 da Lei n2 16.050, de 2014 passa a vigorar com as seguintes alteragdes:
“Art. 112 ...

| — produzir, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto,
Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social com, no minimo, a mesma drea construida
exigida no “caput” deste artigo em outro terreno, desde que situado na Macrozona de Estruturacio
e Qualificacdo Urbana, excluida a Macroarea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e os Subsetores
Jacu-Péssego, Arco Leste, Noroeste e Ferndo Dias do Setor Eixos de Desenvolvimento da Macrodrea
de Estruturacdo Metropolitana;

Il — doar terreno, isoladamente ou de forma associada, a ser regulamentada por decreto, de valor
equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno do empreendimento,
calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Qutorga Onerosa, desde que o
terreno doado esteja situado na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, excluida a
Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana e os Subsetores Jacu-Péssego, Arco Leste,
Noroeste e Ferndo Dias do Setor Eixos de Desenvolvimento da Macroarea de Estruturacdo
Metropolitana;
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Ill - depositar no Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB, em sua conta segregada paraf
Habitacdo de Interesse Social, 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno, calculado
conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Qutorga Onerosa, destinado a aquisicdo de
terreno ou subsidio para producdo de HIS, preferencialmente em ZEIS 3.
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Secao Il

Do Direito de Construir

Subsecao |

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 30. O inciso Il do § 22 do art. 116 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteracao:

“Art. 116. ...

Il — o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido no Quadro 2 desta lei para as
areas de influéncia dos Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana;

....................................................................................... ” (NR)

Art. 31. O “caput” e 0 § 12 do art. 118 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes
alteracdes:

“Art. 118. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa devera ser atualizado
anualmente pelo Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Valores Imobiliarios - CMVI, e deverd
ser publicado até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 12 de janeiro do
ano seguinte.

§ 12 A atualizacdo por ato do Executivo de que trata o “caput” ficara limitada & varia¢io do [ndice
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variacdo positiva real do PIB acumuladas no
periodo.

Subsecao ll

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 32. Os incisos Il e IV do “caput” art. 123 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguinte
alteracdes:

“Art. 123, oo
IIl - a implantacdo de parques propostos situados na zona urbana;

IV - a preservacdo de areas de propriedade particular, de interesse ambiental, localizadas em
ZEPAM, situadas na zona urbana, que atendam os paradmetros estabelecidos na LPUQS;
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Art. 33. O inciso Il do “caput” do art. 124 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguintefs, 18
redacdo, e o dispositivo passa a vigorar acrescido de § 42 com a seguinte redacdo:

“Art. 124. ..o
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Il - os imdveis enquadrados como ZEPAM, localizados na zona urbana poderdo transferir seu
potencial construtivo basico;

§ 42 Fica regulada nos termos da lei especifica, a transferéncia do direito de construir para fins de
Regularizacdo Fundiaria Urbana - Reurb.” (NR)

Art. 34. O inciso IV do “caput” e 0 § 12 do art. 126 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com as
seguintes alteragdes:

“Art. 126. ..o

IV - implanta¢do de parques propostos, de acordo com o Quadro 7 anexo a esta lei, situados na zona
urbana.

§ 12 Nos casos em que a doacdo for proposta pelo proprietario para uma das finalidades descritas
nos incisos do “caput” deste artigo, deverd ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico no
recebimento da drea, mediante andlise da vantajosidade da medida, cotejando-se a economicidade
de seu recebimento, o valor do bem a ser doado, aferido em avaliacdo especifica, admitida a
possibilidade de previsdo de contrapartidas compativeis com os objetivos da politica urbana em
desenvolvimento.

..................................................................... ” (NR)

Art. 35. O inciso IV do § 12 do art. 127 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte
alteracdo, e o mesmo dispositivo passa a vigorar acrescido de inciso V com a seguinte redacdo:

A D27 .

IV — 1,4 (um e quatro décimos) para implantacdo de parque com valor de terreno no Quadro 14
inferior ou igual a R$2.000/m?, observadas as atualiza¢bes subsequentes;

V - 1 (um inteiro) para implantacdo de parque com valor de terreno no Quadro 14 superior a
R$2.000/m?, observadas as atualizacdes subsequentes.

Art. 36. O “caput” e 0 § 12 do art. 129 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com a seguinte
alteracado:

“Art. 129. A expedi¢cdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis
enguadrados como ZEPEC-BIR fica condicionada a comprovacdo, pelo proprietario e responsavel
técnico, do bom estado de preservacdo e conservacdo do imovel cedente, definido a partir de
critérios do 6rgdo municipal de patrimonio cultural.

§ 12 Quando o imdvel cedente apresentar estado de conservacdo e preservacdo inadequado ou
insatisfatério, devera ser exigida do proprietdrio a adocdo de medidas de restauro ou de
conservacgao.
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Dos Instrumentos de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana

Art. 37. O art. 134 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 134.Com o objetivo de promover o ordenamento e a reestrutura¢do urbana em areas
subutilizadas e/ou com potencial de transformacdo e qualificacdo, preferencialmente relacionadas
com a Rede de Estruturacdo e Transformacdo Urbana, o Poder Publico Municipal podera utilizar os
seguintes instrumentos de ordenamento e reestrutura¢do urbana:

| — Operacdes Urbanas Consorciadas;

[l - Concessdao Urbanistica;

Il — Areas de Intervencdo Urbana;

IV — Areas de Estruturacdo Local;

V - Reordenamento Urbanistico Integrado.

§ 12 Para a implementacdo dos instrumentos referidos no “caput” deste artigo, o Poder Publico
Municipal conduzird Planos de Intervencdo Urbana - PIU, consistentes em procedimento com
tramitacdo previamente definida, que objetiva a producdo de estudos técnicos mediante
participacdo social, comportando as seguintes modalidades:

| - PIU de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana, que, em atendimento ao previsto no “caput”
deste artigo, busca promover a definicido dos instrumentos de politica urbana mais adequados a
propiciar o ordenamento e a reestruturacdo urbana em areas subutilizadas e/ou com potencial de
transformacdo e qualificacdo, com a implementacdo das intervencbes a serem propostas,
objetivando:

a) maior aproveitamento da terra urbana subutilizada, com densidades construtivas e demograficas
compativeis com as redes de infraestrutura e as condicdes ambientais existentes;

b) incremento de atividades econémicas e empregos e atendimento as necessidades de habitacdo e
de equipamentos sociais para a populacdo;

c) integracdo de politicas e investimentos publicos em habitacdo, saneamento, drenagem, areas
verdes, mobilidade e equipamentos urbanos e sociais, especialmente nas areas de maior
vulnerabilidade social e ambiental;

Il - PIU de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE): com a finalidade prioritaria de promover estudos para
a definicdo de pardametros especificos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo adequados as
especificidades da zona de ocupacdo especial, considerando as caracteristicas de seu contexto
urbano.

§ 29 A participacdo social assegurada no ambito da elaboracdo e tramitacdo do PIU é independente
e ndo se confunde com as instancias de controle social, como os Conselhos Gestores, previstos para
os instrumentos de ordenamento e reestruturacdo urbana listados no “caput," a serem definidos
pelo PIU e implementados a partir de regulacdo especifica.

§ 32 Os Conselhos Gestores de instrumentos de ordenamento e reestruturacdo urbana serdo
compostos por representantes do Poder Publico e da sociedade civil organizada presente no
territorio, instituidos para gestdo e controle social dos objetivos, intervencdes e recursos previstos
em suas disposi¢des especificas.

§ 4° O PIU deverd contemplar, em seus estudos técnicos, as condicionantes ambientais de seu
territorio para a formulacdo de suas propostas.

§ 5° O instrumento de ordenamento e reestruturacdo urbana definido pelo PIU deverd, previamente
a sua efetiva implantacdo, ser licenciado por meio de instrumento de gestio ambiental mais
adequado as suas caracteristicas, conforme a legislacdo vigente.
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§ 62 Nas areas referidas no “caput” deste artigo, o Executivo Municipal podera promover, a pedido fis. 20
dos proprietdrios ou por iniciativa prépria, o Reordenamento Urbanistico Integrado, que trata do i3
processo de reorganizacdo fundiaria associado a implantacdo de plano de reconhecido interesse
publico, no qual os registros imobilidrios dos terrenos afetados poderdo ser objeto de unificacdo
para posterior reparcelamento, com a implantacdo do plano urbanistico autorizador da medida, e
este instrumento devera ser regulamentado por lei especifica que deverd conter no minimo:

43805

| — definicdo de percentual minimo de adesdo ao plano de Reordenamento Urbanistico Integrado
referenciado preferencialmente no nimero de proprietdrios e de iméveis contidos no perimetro de
intervencao;

Il — definicdo do conteddo minimo do Plano de Reordenamento Urbanistico Integrado;

Il - definicido dos mecanismos de execucdo do Plano de Reordenamento Urbanistico Integrado, em
especial as formas de financiamento;

IV — previsdo de contrapartida a ser exigida de forma equitativa a todos os proprietarios dos iméveis
contidos no perimetro de intervencio;

V - previsio de mecanismos de participacdo, monitoramento e controle envolvendo
obrigatoriamente a sociedade, os proprietdrios afetados e o Executivo Municipal;

VI — previsdo de solucdo habitacional definitiva dentro do perimetro para a populacdo de baixa
renda que estiver inserida no perimetro do Plano de Reordenamento Urbanistico Integrado.” (NR)

Art. 38. A Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 134-A com a seguinte redagdo:

“Art. 134-A. O Executivo Municipal podera elaborar ou autorizar a elaboracdo de Planos de
Intervencdo Urbana - PIU, a pedido dos proprietarios, por meio de manifestacdo de interesse
privado - MIP ou por manifestacido de outros entes federativos, assegurada a compatibilidade com a
Politica Urbana do Municipio.

Paragrafo Unico. Os Planos de Intervencdo Urbana elaborados por entes privados ou outros entes
federativos serdo coordenados pelo Executivo Municipal, que deve avalizar o interesse publico da
iniciativa, orientar a elaboracdo dos estudos técnicos, promover a devida participacdo social e
consolidar as propostas em regulacdo especifica.” (NR)

Subsecao |

Dos Planos de Interveng¢do Urbana (PIU)

Art. 39. O art. 136 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 136. Os Planos de Intervencdo Urbana de Ordenamento e Reestruturacao Territorial objetivam
apresentar estudos técnicos para a transformacdo e qualificacdo urbanistica, econdmica e ambiental
de territérios estratégicos para o desenvolvimento urbano do municipio, de modo a subsidiar a
definicdo dos instrumentos de ordenamento e reestruturacdo urbana referidos no art. 134 desta lei
mais adequados a implementacdo das interven¢des propostas.

§ 12 O resultado final dos estudos técnicos produzidos por meio do PIU - Ordenamento, assegurada
a participacdo social, deverd indicar os objetivos prioritdrios da intervencdo e as propostas relativas
a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econémico-financeiros e gestdo democratica, podendo
abordar, de acordo com o caso:

| — estudo do perimetro para a realizacdo do Plano de Intervencdo Urbana;

Il — indicacbes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representacdo visual, das
intervencdes propostas;

Ill — indicacbes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representacdo visual,
dos parametros de controle do uso, ocupacdo e parcelamento do solo propostos, quando aplicavel,
para o perimetro do Plano de Intervencdo Urbana;
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IV — intervencdes urbanas para melhorar as condi¢des urbanas, ambientais, morfoldgicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espacos publicos;
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V — atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo de baixa renda residente na
area, afetada ou ndo pelas interven¢cdes mencionadas no inciso anterior, com prioridade para o
atendimento das familias moradoras de favelas e corticos que possam ser realocadas;

VI — instalacdo de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem ofertadas a partir das
demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da
transformacdo nos padrdes de uso e ocupacdo do solo;

VIl — solu¢bes para as areas de risco e com solos contaminados;

VIl — estudo sobre a viabilidade econémica das intervencdes propostas na modelagem urbanistica
com estimativas de custo, previsdo das dificuldades de execucdo e avaliacdo dos impactos positivos
e negativos decorrentes das intervencdes propostas sobre a economia local;

IX — estratégias de financiamento das intervencdes previstas na modelagem urbanistica, com
identificacdo de fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e proposta, se for o caso, de
parcerias com outras esferas do setor publico e com o setor privado para a implantacdo das
intervengdes previstas;

X — priorizacdo do atendimento das necessidades sociais, da realizacdo das intervenc¢des urbanas e
da realizacdo dos investimentos previstos;

Xl — etapas e fases de implementacdo da intervencdo urbana;

Xl —instrumentos para a democratizacdo da gestdo da elaboracdo e implementacdo dos projetos de
intervencdo urbana, com mecanismos de participacdo e controle social;

Xl —instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos impactos da intervencdo urbana.

§ 292 O PIU - Ordenamento poderd estabelecer requisitos adicionais para os instrumentos de
ordenamento e reestruturacdo urbana, a depender das caracteristicas e escalas de cada intervencio
proposta.

§ 39 Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabelecer, nos perimetros a serem objeto de
PIUs de Ordenamento e Reestruturacdo Urbana, medidas preventivas destinadas a evitar a alteracdo
das circunstancias e das condicdes de fato existentes que possam comprometer ou tornar mais
onerosa as intervencdes necessdrias para o local.

§ 49 As medidas preventivas referidas no § 32 serdo apenas as necessdrias para a garantia da
integridade dos instrumentos de ordenamento e reestrutura¢do Urbana, respeitando-se os alvards
de execucdo ja expedidos pela Municipalidade.

§ 5° No caso de sobreposi¢do entre perimetros de PIU-Ordenamento e perimetros de ZEIS1 e 3, a
populacio moradora dessas dreas poderda participar do PIU através dos instrumentos de
participacdo social definidos em sua elaboracdo ou através do Conselho Gestor de ZEIS.

§ 6° No caso de sobreposicido entre perimetros de PIU-Ordenamento e Planos de Acdo Integrada,
estes deverdo ser elaborados de forma articulada as disposicdes do PIU para que as acdes previstas
componham o programa de intervencdes do Plano de Intervencdo Urbana.

§ 72 No caso de sobreposicdo entre perimetros de PIU-Ordenamento e Planos de Urbanizacdo de
ZEIS 1, Projetos de Intervencdo de ZEIS 3 e Planos de Acdo Integrada ja executados, as acbes
previstas nestes planos devem ser absorvidas pelo Plano de Intervencdo Urbana.” (NR)

Art. 40. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 136-A, com a seguinte redagao:

“Art. 136-A. Os estudos técnicos que compdem os PIUs de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE) - PIU -
ZOE objetivam a fixacdo de pardmetros especificos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
adequados as especificidades da ocupac¢do especial, considerando as caracteristicas de seu contexto
urbano, assegurada a participacdo social em sua elaboracao.

§ 12 Os PlUs - ZOE serdo aprovados por decreto, observados os coeficientes de aproveitamento
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estabelecidos por macroarea, conforme Quadro 2A desta lei, ou estabelecidos por lei especifica. fls. 22
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§ 22 O PIU-ZOE que apresentar um programa de intervencdes urbanisticas com mecanismos de
financiamento deve contar com instrumento de ordenamento e reestruturacdo urbana e seu
respectivo modelo de gestdo democratica para o controle social de sua implantacdo.
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§ 32 O PIU-ZOE deve ser elaborado previamente ao desencadeamento de procedimentos visando a
concessdo de uso de equipamentos publicos e sociais localizados em Zonas de Ocupacdo Especial.”
(NR)

Subsecao ll

Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 41. O art. 141 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteracdes no inciso Vil e
acrescido do inciso XVII, alterado o paragrafo Unico para § 12 e acrescido do § 29:

“Art. 141, ..o

VIl - programa de atendimento econémico, social e habitacional para a populacdo diretamente
afetada pela Operacdo Urbana Consorciada, mediante elaboracdo, pelo érgdo competente da
politica habitacional, de Plano de Reassentamento e aprovacdo pela populacdo a ser removida, nos
termos dos arts. 134, 291 e 292 desta lei;

XVIl - para as Operacdes Urbanas Consorciadas preexistentes em vigor, as regras de transicdo
aplicaveis para sua finalizacdo deverao ser definidas por lei especifica.

§ A0 s

§ 29 As areas e as condicdes de reassentamento das familias removidas nos termos do inciso VI
deste artigo serdo definidos pela Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB, garantidos os
pardmetros estabelecidos nesta lei.” (NR)

Art. 42. 0O § 19do art. 142 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacdo:
“Art. 142, ...

§ 12 No minimo 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados em
Habitacdo de Interesse Social, de forma prioritaria dentro do programa de intervenc¢des, ao longo de
toda a vigéncia da Operacdo Urbana Consorciada, preferencialmente para a aquisicdo de glebas e
lotes, acBes de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria em assentamentos precarios e locagdo social
previstos no programa de intervencdes.

Subsecao lll

Das Areas de Intervencdo Urbana (AlU)

Art. 43. O paragrafo unico do art. 146 da Lei 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte alteragao:

“Art. 146. ...

Paragrafo unico. No minimo 30% (trinta por cento) dos recursos arrecadados deverdo ser aplicados
em Habitacdo de Interesse Social, em conta segregada da AlU, para aplicacdo no perimetro de
abrangéncia ou em seu perimetro expandido, ou no FUNDURB, em sua conta segregada para
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Habitacdo de Interesse Social, preferencialmente para a aquisicdo de glebas e terras, implantacdo dey
infraestrutura e equipamentos sociais para atender a populacdo moradora.” (NR)
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Secao IV

Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

Subsecao |

Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhang a

Art. 44. O art. 151 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido do § 10 com a seguinte redac¢do:
“Art. 151 e

§ 10. Lei especifica devera detalhar os critérios de avaliacdo do EIV/RIV para o licenciamento de
empreendimentos, atividades e intervenc¢des urbanisticas de qualquer porte, quando situadas em
imoveis localizados junto as divisas das terras indigenas demarcadas ou em processo de demarcacao
pelo governo.” (NR)

Subsecao ll

Do Estudo de Viabilidade Ambiental

Art. 45. O "caput” do art. 152 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 152. No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com médio :
potencial de degradacdo ambiental, conforme regulamentacdo, o Executivo poderd exigir
previamente a elaboracdo de estudo de viabilidade ambiental.

Subsecao lll
Do Estudo Ambiental Simplificado

Art. 46. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 152-A, com a seguinte redagao:

“Art. 152-A. No processo de licenciamento ambiental de empreendimentos e atividades com baixo
potencial de degradacdo ambiental, conforme resolucdo, o Executivo poderd exigir previamente a
elaboracdo de Estudo Ambiental Simplificado - EAS.

Paragrafo unico. O Estudo Ambiental Simplificado devera analisar, no minimo, os possiveis
impactos ambientais dos empreendimentos e atividades mencionados no “caput” deste artigo, :

talizado e autenticado por DANIEL AIDAR DA ROSA. Sua validade pode ser conferida em https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?pID

>

considerando sua localizacdo e caracteristicas especificas.” (NR) b4
5

E

=

o

- o

Secao V a

&

Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria §
N

i

o

Art. 47. O art. 164 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 22, renumerado o pardgrafo

eria

Mat



autuado por Daniel Aidar da Rosa em 20/03/2023 21:35:13.

unico para § 12: 24

=
0

438055

“Art. 164. ...
8 A s

§ 22 Deverd ser observada a legislacdo municipal especifica sobre Regularizacdo Fundidria Urbana -
REURB, aplicando-se os conceitos e diretrizes dela decorrentes, inclusive para orientar a incidéncia
dos instrumentos relacionados no “caput” deste artigo.” (NR)

CAPITULO IV
DA POLITICA E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Art. 48. O art. 174 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 22, renumerado o paragrafo
unico como § 12:

“Art. 174 ..o

§ 29 A aplicacdo das politicas setoriais referidas neste artigo devera considerar os Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel — ODS da Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel, bem
como as diretrizes e as acdes para o enfrentamento das Mudancas Climaticas, em conformidade
com acordos internacionais e com os planos municipais decorrentes.” (NR)

CAPITULO V
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTAVEL

Art. 49. O "caput" do art. 175 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 175. S3o objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel reforcar o papel do
Municipio como centro industrial, comercial, de servicos, de conhecimento, de criacdo e inovacdo,
promover atividades econdmicas sustentdveis nas zonas rural e urbana e estimular atividades
econOmicas que permitam equilibrar a relacdo emprego/moradia em todas as regides da cidade na
perspectiva de reduzir as desigualdades socioterritoriais e reduzir a quantidade de viagens e o
tempo médio de deslocamento no Municipio.

Art. 50. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 175-A com a seguinte redagao:

“Art. 175-A. A Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel passa observar o marco legal das
startups e do empreendedorismo inovador, instituido pela Lei Complementar n2 182, de 12 de junho
de 2021.

Paragrafo unico. A LPUOS podera criar novas subcategorias de uso industrial e rever relagdo entre
usos permitidos e zonas de uso, adequando essa disciplina as diretrizes mencionadas no "caput"
deste artigo.” (NR)

Art. 51. O art. 178 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescido de § 22, renumerado o paragrafo
unico para § 12:

“Art. 178. ..o

§ 292 Poderd ser elaborado Plano de Intervencdo Urbana de Ordenamento e Reestruturacdo
Territorial — PIU articulado ao plano especifico de cada Polo Estratégico de Desenvolvimento -
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Econdmico, compreendendo as interven¢Bes urbanisticas necessarias, as estratégias degg o5
financiamento das intervencdes e eventuais alteracdes especificas de pardmetros de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo no perimetro de cada Polo.” (NR)
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Art. 52. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 179-A com a seguinte redagao:

“Art. 179-A. As areas dos Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento Econémico demarcadas no
Mapa 11 desta lei, integrantes da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana, ficam absorvidas e
disciplinadas de acordo com os Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econdmico correspondentes.

Paragrafo Unico. Serd aplicado o coeficiente de aproveitamento previsto para a respectiva zona de
uso, mantida a incidéncia de fator de planejamento igual a zero para a categoria de uso nado
residencial, nos termos do Quadro 6 desta lei.” (NR)

Art. 53. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida dos arts. 181-A, 181-B, 181-C e 181-D, com as
seguintes redacdes:

“Art. 181-A As areas do Perimetro de Incentivo ao Desenvolvimento Econdémico Jacu Péssego,
demarcadas no Mapa 11 desta lei, ndo integrantes da Macrodrea de Estruturacdo Metropolitana,
ficam enquadradas como centralidades polares, aplicando-se o fator de planejamento igual a zero
(Fp = 0) para a categoria de uso ndo residencial.” (NR)

“Art. 181-B. O Perimetro de Incentivo do Desenvolvimento Econdémico da Avenida Coronel
Sezefredo Fagundes passa a ser enquadrado como centralidade linear, devendo ser definidos o
perimetro e os incentivos fiscais e urbanisticos por lei especifica.” (NR)

“Art. 181-C. Ficam criadas as centralidades lineares nos trechos urbanos das Rodovias Anchieta e
Raposo Tavares, devendo ser definidos o perimetro e os incentivos fiscais e urbanisticos por lei
especifica.” (NR)

“Art. 181-D. Lei especifica podera estabelecer outros perimetros de centralidades polares e lineares,
bem como respectivos incentivos fiscais e urbanisticos.” (NR)

CAPITULO VI
DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURA

Art. 54. O art. 196 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com seu paragrafo unico renumerado para
19 e acrescido dos paragrafos 29, 39, 42, 52 e 62, com a seguinte redacdo:

“Art. 196. ...
8 A e

§ 22 Aplicam-se as novas edificacbes, equipamentos ou instalacdes acima do nivel do solo, ou que
tenham permanéncia humana, necessdrios aos servicos de infraestrutura de utilidade publica de
gue trata o “caput” deste artigo, os regramentos previstos na legislacdo urbanistica, edilicia ou em
leis especificas, podendo ser implantados em qualquer local do Municipio que as admita, desde que
sua localizacdo esteja prevista nesta lei, no Plano Setorial pertinente, em ajustes deles decorrentes,
nos Planos Regionais das Subprefeituras ou em leis especificas.

§ 32 Serdo consideradas abrangidas nos documentos mencionados no § 22 do “caput” deste artigo,
as instalacBes acessorias relacionadas as respectivas redes de infraestrutura, indispensaveis ao seu
funcionamento, tais como subestacdes, cabines de medicdo, caixas de inspecdo, dutos de
ventila¢do, patios de manobra, dentre outras.

§ 42 Aplicam-se as reformas com alteracdo de area construida de edificacdes, equipamentos ou
instalacBes preexistentes referidas no §22 do “caput” deste artigo, os regramentos previstos na
legislacdo urbanistica, edilicia ou leis especificas.

§ 52 Cabera a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica, com base nas suas competéncias atribuidas
pelo art. 330 desta lei, em especial, para dirimir duvidas na aplicacido desta lei e da legislacdo de .
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Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, promover a compatibilizacdo da autorizacdo legal day
instalacdo de infraestrutura em qualquer local do Municipio, com os regramentos previstos na
legislacdo urbanistica, edilicia ou em leis especificas.
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§ 62 No caso de empreendimentos em zonas especiais de protecdo ou preservacdo ambiental e em
areas de preservacdo permanente, o atendimento ao disposto no §22 do “caput” deste artigo estara
condicionado a demonstracdo de inexisténcia de alternativa técnica e/ou locacional a implantacéo,
gue devera ser avaliada pelo 6rgdo municipal ambiental competente.” (NR)

CAPITULO VI
DA POLITICA E DO SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

Art. 55. A Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida de art. 199-A com a seguinte redagdo:

“Art. 199-A. A aplicacdo da Politica de Saneamento Ambiental estabelecida por esta lei, passa a ser
orientada pelo marco legal do saneamento bdsico, atualizado pela Lei Federal n? 14.026, de 15 de
julho de 2020, devendo observancia a Politica Municipal de Seguranga Hidrica e Gestdo das Aguas,
instituida pela Lei n2 17.104, de 30 de maio de 2019.

§ 12 Os planos dos Sistemas decorrentes da Politica de Saneamento Ambiental deverdo ser
elaborados ou revisados conforme o “caput" deste artigo, observados os principios de gestdo
democratica.

§ 29, As acdes prioritdrias do Sistema de Drenagem, representadas no Mapa 12 desta lei e as
decorrentes do plano setorial, deverdo priorizar a adocdo de Solucdes Baseadas na Natureza.” (NR)

CAPITULO VIII
DA POLITICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE

Secaoll

Da Acessibilidade Universal

Art. 56. A Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do art. 236-A com a seguinte redagao:

“Art. 236-A O Executivo devera elaborar o Plano Municipal de Rotas Acessiveis, de forma
participativa e respeitando as normas vigentes, de modo a:

| — apontar e priorizar acdes e areas de intervencdo em equipamentos, sistema de transporte
publico, passeios publicos e a demarcacdo de vagas exclusivas;

Il — integrar equipamentos publicos e privados de interesse, bem como centralidades comerciais,
culturais, dentre outras, com redes de transporte publico, bem como com vagas exclusivas;

Ill — prever, para areas de interesse cultural, turistico, ou de outra relevancia, a implantacdo de
sinalizacdo, planos e mapas acessiveis;

VI — priorizar solu¢des que abranjam o maior publico possivel, considerando todos os tipos de
deficiéncia.

Paragrafo Unico. O Plano Municipal de Rotas Acessiveis devera ser apreciado pelo 6rgao colegiado
municipal de acessibilidade.” (NR)

Secao Il
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Art. 57. O inciso VI do art. 257 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redagdo :
“Art. 257. ..o

VI — elaborar, de maneira participativa, o Plano Municipal Hidrovidrio, que devera considerar e
compatibilizar suas acbes com os Planos Municipais de Mobilidade Urbana, de Saneamento
Ambiental Integrado, de Drenagem e de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos." (NR)

CAPITULO IX
DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES

Secaoll

Das Areas Verdes

Art. 58. 0 “caput” e 0 § 12 do art. 274 da Lei n? 16.050, de 2014, passam a vigorar com as seguintes
alteragdes:

“Art. 274. Os parques urbanos, de conservacdo, orla e naturais, existentes e propostos, e as dreas
verdes publicas integram o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres.

§ 12 Os parques lineares propostos passardo a integrar o sistema, quando forem implantados.

Secao Il

Das Acdes Prioritarias no Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espag os Livres

Art. 59. O art. 289 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 289. Com o objetivo de garantir e viabilizar a implanta¢do, opera¢do e gestao dos parques
propostos no Quadro 7 desta lei, de acordo com o inciso | do art. 288, fica criado o Fundo Municipal
de Parques, a ser regulamentado por ato do Executivo, que devera atuar de forma complementar e
articulada ao Fundo Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - FEMA.

§ 12 Os recursos do Fundo Municipal de Parques serdo destinados a aquisicdo de areas,
implanta¢do, operacdo e gestdo dos parques constantes no Quadro 7.

§ 32 Os recursos para o Fundo Municipal de Parques poderdo ser provenientes de:
| - dotacBes orcamentarias a ele especificadamente destinadas;

Il - créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - alienacdo de areas publicas municipais;

IV - doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - doacdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;
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VIl - rendimentos obtidos com a aplicacdo de seu préprio patrimoénio; 28
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VIII - incentivos fiscais;
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IX - outorgas oriundas das concessdes de parques municipais;
X - outras receitas eventuais.

§ 49 Para garantir controle social sobre a destinacdo de seus recursos, fica criado o Conselho Gestor
do Fundo Municipal de Parques, a ser regulamentado por decreto do Executivo, composto por
cidadaos de reconhecida credibilidade publica, indicados pelo Prefeito, respeitado o critério de
paridade entre representantes do Poder Publico e da sociedade.

§ 52 Lei especifica podera criar mecanismo de incentivo fiscal destinado a estimular a doacdo de
recursos de pessoas fisicas e juridicas para o Fundo Municipal de Parques.” (NR)

CAPITULO X
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

Art. 60. O inciso | do “caput” do art. 303 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte
alteracado:

“Art. 303, oo

| — a protecdo integral a familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as familias e grupos
sociais mais vulneraveis, em especial criancas, jovens, mulheres, idosos, negros, indigenas, pessoas
com deficiéncia e pessoas em situacdo de rua;

Art. 61. O art. 305 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com alteragdo nos incisos Ill e VI e acrescido
dos incisos XXXIII, XXXIV, XXXV e XXXVI, com a seguinte alteracio:

“Art. 305, .

Il — elaborar planos setoriais de educacdo, educacdo ambiental, salde, esportes, assisténcia social e
cultura, abrangendo atendimento especializado em salde e educacdo indigena nas dreas da cidade
com maior concentracdo dessa populacdo;

VI — ampliar a rede de Centros de Referéncia da Assisténcia Social — CRAS e a rede de Centros de
Referéncia Especializados de Assisténcia Social — CREAS e promover acdes intersecretariais para a
implementacdo de projetos e acdes conjuntas;

XXXIII — implantar os Nucleos Olimpicos Regionais;
XXXIV —implantar as Casas de Agricultura Ecoldgica — CAE;

XXXV - ampliar a oferta de hortas urbanas em dareas publicas de forma articulada com programas
pedagdgicos nas unidades escolares, programas de seguranca alimentar, de agroecologia e geracao
de renda;

XXXVI - implantar as Escolas de Agroecologia com vistas ao fortalecimento das acdes educativas
voltadas a seguranca alimentar e nutricional.” (NR)

CAPITULO XI
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DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO 29
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Art. 62. A alinea “n” do inciso Il do § 12 do art. 327 Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte
alteracado:

“AIE. 327, oo

n) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal da Pessoa com Deficiéncia.

....................................................................................... ” (NR)

Art. 63. O art. 347 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a altera¢do no § 22, acrescido do § 32
com a seguinte redacdo:

“Art. 347, ..o

§ 22 Os Planos de Bairro deverdo ser considerados na revisdo dos Planos Regionais das
Subprefeituras e, apds regular aprovacdo, assegurada a participacdo social, internalizados no
Sistema de Planejamento por meio dos respectivos Planos de A¢do das Subprefeituras.

§ 32 Em face do previsto no “caput” e no § 22 deste artigo quanto a integracdo dos Planos de Bairros
no Sistema de Planejamento do Municipio, deverd ser previsto procedimento para a elaboracdo dos
Planos de Bairros, com a definicdo de etapas que permitam a analise de sua admissibilidade em face
da compatibilidade com a normatizacdo vigente, bem como assegurem a participacdo social,
observado o previsto no art. 348 desta lei quanto a aprovacdo final pelos Conselhos de
Representantes ou Conselho Participativo, conforme o caso, e debate com o Conselho Municipal de
Politica Urbana.” (NR)

CAPITULO XlI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 64. O art. 375 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com alteracdes em seus incisos Il e lll e
acrescido de § 29, renumerado seu paragrafo Unico para § 12, com a seguinte redacdo:

APt 375, e

Il — os pargues urbanos propostos integrantes do Quadro 7 e Mapa 5 desta lei;
Il — os parques naturais propostos.

0

§ 29 O previsto no “caput” deste artigo aplica-se aos parques de conservacdo e aos parques orla
existentes e propostos.” (NR)

Art. 65. O art. 376 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:

“Art. 376. Ficam desde ja enquadrados como ZEP os parques naturais existentes e demais unidades
de conservacdo de protecdo integral existentes.” (NR)

Art. 66. A revisdo da Lei n? 16.402, de 2016, Lei Municipal de Parcelamento, Uso e Ocupacdo - LPUQS,
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podera rever os limites das areas de ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, com base em estudos que fls. 30
considerem o disposto no Art. 77 da Lei n2 16.050, de 2014.
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Paragrafo unico. Deverao ser considerados na elaborag¢do dos estudos que embasardo a revisdao disposta
no "caput" deste artigo, aspectos relativos a paisagem urbana e ao patrimoénio cultural e ambiental, tais
como a morfologia e ambiéncia urbana, identidade, memdria, vegetacdo nativa e aspectos geoldgicos,
geotécnicos e hidroldgicos.

Art. 67. O inciso XXXII do art. 27 da Lei n2 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacao:
B -V S

XXXII = criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeracdo de energia e equipamentos e
instalacBes que compartilhem energia elétrica, edlica e solar, principalmente nos empreendimentos
de grande porte;

........................................................................................ " (NR)
Art. 68. O inciso XllIl do art. 228 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redag¢ao:
A 228. ...
XIll — incentivar a renovacdo ou adaptacdo da frota do transporte publico e privado urbano, visando

a reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e da poluicdo sonora, e a reducdo de gastos com
combustiveis com a utilizacdo de veiculos movidos com fontes de energias renovaveis ou
combustiveis menos poluentes, tais como as hibridas e energia elétrica;

........................................................................................ " (NR)
Art. 69. O inciso XIV do art. 292 da Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar com a seguinte redacdo:
A 292, ...

XIV — incentivar a adocdo de tecnologias socioambientais, em especial as relacionadas ao uso de
energia solar e ao manejo da agua e dos residuos sélidos e a agricultura urbana, na producdo de
Habitacdo de Interesse Social e na urbanizacdo de assentamentos precarios;

Art. 70. Deverdo ser concluidos ,até 2025, os planos setoriais previstos na Lei 16.050, de 2014.

Art. 71. Os quadros e mapas da Lei n? 16.050, de 2014, ficam substituidos pelos integrantes desta lei, na
seguinte conformidade:

| — o Quadro 5 pelo quadro constante do Anexo | desta lei;

Il - o Quadro 7 pelo quadro constante do Anexo Il desta lei;

IIl - o Mapa 5 pelo mapa pelo constante do Anexo Il desta lei;
IV - o Mapa 8 pelo mapa pelo constante do Anexo |V desta lei;
V - 0 Mapa 9 pelo mapa pelo constante do Anexo V desta lei.
VI - o Quadro 1 pelo quadro constante do Anexo VIII desta lei;

Art. 72. A Lei n? 16.050, de 2014, passa a vigorar acrescida do Quadro 15 - Unidades de Conservacdo
Existentes e Propostas constante do Anexo VI desta lei e do Mapa 12 - Ac¢Ges prioritarias do Sistema de
Drenagem constante do Anexo VIl desta lei.

Art. 73.0s mapas anexos a esta lei correspondem aos arquivos digitais da Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento - SMUL, assinados eletronicamente, os quais serdo disponibilizados pelo
Executivo no Portal da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo na Internet.
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Art. 74. Ficam revogados os arts. 52, 148, 362 a 366 e o inciso IV do § 22 do art. 326 da Lei n2 16.050, de fis, 31
31 de julho de 2014. i3

43805

Art. 75. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

A Ricardo Luis Reis Nunes
| Prefeito(a)
Em 20/03/2023, as 20:05.

% :

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
codigo verificador 080242284 e o codigo CRC 7B9D3E44.
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PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Anexo | da Lei n?
Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)' da Lei n2 16.050/2014
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Usos Valores de Fs £
Uso Habitacional (2) E
Habitacdo de Interesse Social — HIS 0,0 f_,
Habita¢do do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 0,4 §
Habita¢do do Mercado Popular — HMP de 51 Até 70m? 0,6 §
Habita¢do com drea menor ou igual a 30 m? 1,0 3
Habita¢do com drea maior que 30 m? e menor ou igual a 70m? 0,8 %
Habita¢do com drea maior que 70m? 1,0 E
Uso Institucional s
Hospitais Publicos 0,0 %
Escolas Publicas 0,0 <
Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 0,0 8
Unidades Administrativas Publicas 0,0 g
Entidades Privadas de Servico Social e de Formacao Profissional Vinculadas ao Sistema Sindical 0,0 o 8
Instituicdes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0 g §
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos o Z
Templos Religiosos 0,0 zg
Hospitais e Clinicas 0,3 a ‘%
Universidades 0,3 §- E
Escolas e Creches 0,3 § §
Equipamentos Culturais e Afins 0,3 g '_:E
Outras Entidades Mantenedoras ERS
Hospitais 0,7 pt E
Universidades 0,7 E _E
Escolas 0,7 £3
Equipamentos Culturais e Afins 0,7 3 )
Outras Atividades 1,0 ‘% %
NOTAS: ES
1 - Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de cdlculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do potencial construtivo adicional § E
2- Para adoc¢do do Fator de Interesse Social do uso habitacional deve ser considerada a drea construida computével da unidade definida no Quadro 1 desta lei. g g
N2
- O
1 &=
g
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