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I PROCESSO PARTICIPATIVO
Revisdo Intermediaria do PDE

90 ATIVIDADES PARTICIPATIVAS

Oficinas, Audiéncias, Reunides com Orgdos Colegiados e Comunidades Indigenas,
Consulta Virtual e Seminario.

12.611 CONTRIBUICOES

Contribui¢des da Etapa 1, subpropostas da Etapa 2, e contribui¢des da Etapa 3

329 DIAS DE PROCESSO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR

De 25/ABRIL/2022 até 20/MARC0/2023
* 55 dias de interrup¢do da Revisdo Intermedidria do PDE (A¢céo Civil Publica
n. 1022650.93.2022.8.26.0053), em decorréncia de 43 dias da suspensao judicial

18.203 PARTICIPACOES

6.665 participantes e 11.538 visualizacdes (até 16/03/2023)




I Revisio Intermediaria do PDE

ETAPA 1 - Apresentacao do
Diagnostico e limites da
Revisao

25/abril a 22/setembro de 2022.

* 55 dias de interrupgéo do processo participativo

(Acéo Civil Publica sobre Acessibilidade nas
plataformas digitais).

Etapa 2 — Formulagcao de
Propostas

23/setembro de 2022 a 12/janeiro de 2023

95 dias de Etapa 1
50 Atividades Participativas

8.340 participacoes
2.474 participantes, e 5.866 visualizacGes
(até 16/03/2023)

5.679 contribuicdes

111 dias de Etapa 2
20 Atividades Participativas

4.231 participacdes
1.746 participantes, sendo 794 participantes

em consulta publica, e 2.485 visualizacdes
(até 16/03/2023)

1.843 propostas
2.544 Subpropostas
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52 dias de consulta online no Participe+;
32 Oficinas;

9 Audiéncias Tematicas;

3 Reuniées com Segmento;

2 Encontros com povos indigenas Jaragué e Tenondé
Por3;

2 reuniées com o CMPU;
03 reuniées com o Grupo de Trabalho do CMPU

1 encontro com o COMUSAN Conecta.

31 dias de Consulta Online, pelo Formulario e site
Participe +;

Recolhimento de Propostas nas Pragas de
Atendimento das 32 Subprefeituras;

18 reunides envolvendo 78 Orgéos Colegiados

Seminario Académico com apoio do CMPU (11/11/22)



I Revisio Intermediaria do PDE

Etapa 3 — Minuta de PL

13/janeiro a 20/Marc¢o de 2023

66 dias de Etapa 3
20 Atividades Participativas

5.632 participacdes
2.445 participantes, sendo 1.270 participantes em
consulta publica, e 3.187 visualizagfes (até 16/03/2023)

4.388 contribuicdes

Da Consulta Online:

* Manter artigos : 1.907 (44,9%);
* Revisar artigos: 1.752 (41,2%);
* Incluir novo artigo: 372 (8,7%);
* Nao Informado: 222 (5,2%).

Itens mais opinados:

* Quadro 7 - Parques Municipais existentes e proposto,

» Artigo 15,

* Secdo “Da Gestdo Democrética e do Sistema Municipal de
Planejamento Urbano”,

* Quadro 5 - Fator de interesse social (Fs), Mapa 5 - Rede
Hidrica Ambiental e Sistema de Areas Protegidas, Verdes
e Espagos Livre,

* Secdo “Dos Eixos de Estruturacdo da Transformagao
Urbana’.
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35 dias de Consulta Online, pelo
Formulario Online e site Participe +;

16 reunides envolvendo 76 Orgaos
Colegiados;

03 Audiéncias Publicas, sendo 02
virtuais e 01 presencial.
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SUMARIO

1. Introducgdo
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3. Processo Participativo Etapa 3 (final)

4. Projeto de Lei




I Revisio Intermediaria do PDE

INTRODUCAO

A Revisdo Intermediaria do Plano Diretor
Estratégico 2014-2029 visou seu aprimoramento
com a realizacdo de ajustes em dispositivos para
que suas diretrizes e objetivos estratégicos sejam
alcancados até 2029.

Ocorreu, de forma participativa, em trés etapas
sucessivas, possibilitando o necessario
aprofundamento das analises técnicas para a
elaboracdo da proposta de Projeto de Lei
encaminhada ao legislativo.




Monitoramento e Diagnéstico

I Revisio Intermediaria do PDE Etapa 1
Abril 2022
. Oficinas
LINHA DO TEMPO partcpecso |\ Raticipes
e Audiéncias e Reunides
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Projeto de Lei encaminhado para a CMSP




I Revisio Intermediaria do PDE

ETAPA 3 DO PROCESSO PARTICIPATIVO

A Etapa 3 do processo
participativo foi composta por 20
atividades participativas, |

Audiéncia I 62

: 13
compreendendo uma Consulta Colegiados
Pudblica em meio eletrénico
R -8 yau g - 66
(Participe+ e formularios on-line), Comisses I

3 Audiéncias Publicas presenciais

conselhos municipais,

totalizando 4.588 .o

contribuicdes sistematizadas e

analisadas.
Reunido 293
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ETAPA 3 DO PROCESSO PARTICIPATIVO

O grafico representa a quantidade de contribui¢bes
recebidas, por artigo da minuta, para os 10 artigos
com mais contribui¢des, revelando os assuntos da
minuta que mais geraram discussao publica.

Art. 15: Areas ndo computaveis nos eixos (vagas);

Art. 24: Cota de Solidariedade;

Anexos | e lI: Alteracdes nos Fatores Sociais (Fs) e
Fatores de Planejamento (Fp);

Art. 49: Composicao CMPU;

Art. 10: Majoracao do CA maximo para ZEIS nos
eixos;

Art. 31 e 34: Instrumentos de ordenamento e
reestruturacao urbana;

Art. 45: Plano Municipal de Rotas Acessiveis;
Art. 50: Conselho Gestor de ZEIS.

Artigo 159

Artigo 249

Anexo | —Quadro 5

Anexo Il —Quadro 6

Artigo 499

Artigo 102

Artigo 319

Artigo 349

Artigo 459

Artigo 502
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ETAPA 3 DO PROCESSO PARTICIPATIVO

O gra,flco Slnte“za a Areas Verdes e Quadro 7
q ua ntld a d . d s Eixos de Estruturacdo da Transformacéo
contribui¢des recebidas Urane{EERY)

Sistema Municipal de Planejamento, Instancias

para os 10 subtemas com de Portiipesko Socal lancs Reglonals
mais contribuigdes, iditumetibedie Bidiramenor eedirlilkagkc
incluindo as questdes das """

areas verdes, dos eixos
de estruturacao e .
transformacdao urbana,

da participacao social,

dos instrumentos de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
ordenamento e

reestruturagao urbana,

entre OUtrOS Sistema de Drenagem
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PROJETO DE LEI

O Projeto de Lei da Revisdo Intermediaria
do PDE é resultado da combinacao entre
as contribui¢cdes da populagcao no
processo participativo e a avaliacao
técnica e juridica pelas equipes de SMUL,
em interlocu¢cdo com demais setores da
administracdo publica municipal.

Diagnostico

Andlise técnica com
trabalho intersetorial
' Elaboragdo da primeira

Ao todo, possui 75 artigos e é dividida em
12 capitulos. O seu conteudo é
apresentado a seguir.

Versao da Minuta do PL
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Elaboracdo do PL e
encaminhado para a CMSP




DISPOSICOES PRELIMINARES

« Mantidos os principios, diretrizes, objetivos e estratégias de
ordenacado territorial da Politica de Desenvolvimento Urbano;

« Corrigenda do termo PIU. Onde se |& “Projeto de Intervencao
Urbana”, leia-se “Plano de Interven¢do Urbana”;

» Atualizacdo de relevantes temas supervenientes, como a
incorporacdo de diretrizes e principios dos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 e a¢des para o
enfrentamento das Mudancas Climaticas, em conformidade
com acordos internacionais.

Artigos na minuta do PL
Art. 2°
Art. 3°

Art. 4°, com alteragao
no art. 2° do PDE;

Art. 5°, com alteragao
no art. 3° do PDE;



DISPOSICOES PRELIMINARES

« Atualizacdo da definicdo de Rede Hidrica Ambiental,
incluindo as dguas subterraneas e abrangendo o conjunto
de parques e unidades de conservacao;

« Entre os objetivos urbanisticos e estratégicos da Rede
Hidrica Ambiental:

+ Atualizacdo do inciso Il para ampliacdo da rede de
parques;

* Inclusao do inciso VIII para adocdo de Solucdes
Baseadas na Natureza nas intervencdes,
especialmente do Sistema de Saneamento Ambiental;

* Inclusao do inciso IX para promoc¢do, em articulacao
com o Governo Estadual, de estratégias e mecanismos
para implantacdo do Sistema Hidroviario.

S

Artigos na minuta do PL

Art. 6°, com alteragao
no art. 9° do PDE;

Art. 7°, com alteragao
no art. 24 do PDE;

Art. 8°, com alteragao
no art. 25 do PDE.

Solu¢des Baseadas na Natureza -
Conforme Quadro 1

Sao aquelas inspiradas e apoiadas na
natureza, propiciando beneficios
ambientais, sociais, econémicos e
construindo a resiliéncia.
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

« Define Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de
Mercado Popular (HMP) como tipologias habitacionais com
regime juridico proprio;

* Indica que os "Promotores de HIS" sao aqueles que fazem a
adesdo ao regime juridico previsto para essas tipologias;

« Replica as definicdes do Quadro 1 sobre HIS e aprimora
definicdo de HMP, com regulamentac¢do sobre a destina¢do de
acordo com o n° de salarios minimos (SM) da renda
familiar mensal e n° de salarios minimos per capita mensal;

4 Até 3 SMs de renda familiar mensal ou até 0,5 SM per
capita mensal

Acima de 3 SM até 6 SM de renda familiar mensal ou
i 2 até 1 SM per capita mensal

m Acima de 6 SM até 10 SM de renda familiar mensal ou
até 1,5 SM per capita mensal

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Artigos na minuta do PL

Art. 9°, com alteragao
no art. 46 do PDE;
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HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

- e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = e e e e e e e M e e e e e E e e em e e E e e e e e e = e =

» Aperfeicoa as disposi¢des sobre indicacdo de demanda de HIS e
conceitua a adesdo ao regime juridico de HIS e HMP
Utilizagao de beneficios Atendimento permanente Prestacao de contas
urbanisticos e fiscais para + as faixas de renda que as + _permanente ao Poder
o licenciamento de HIS e tipologias de HIS e HMP Publico sobre a destinagdo
HMP devem ser destinadas correta de HIS e HMP

 Caracteriza o atendimento permanente no regime
juridico: gravacdo da tipologia de forma obrigatéria na
matricula do imovel e alienacao exclusiva para as faixas de
renda definidas para HIS e HMP;
* Indica as san¢des para o promotores e terceiros adquirentes
pela quebra das obrigacbes previstas no regime juridico:

PROMOTORES: Pagamento integral dos TERCEIROS Pagamento dos beneficios
. beneficios urbanisticos ADQUIRENTES: urbanisticos e fiscais, além de
= e fiscais, além de multa multa, cobrados de forma
K—] 0 ) o
= ﬁww proporcional a fracdo do imével

Artigos na minuta do PL

Art. 10, com alteragao
no art. 47 do PDE;



HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)
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i« Autoriza o Poder Publico a utilizar-se de medidas processuais

' analogas a comercializacdo indevida de acordo com o Direito

. de Preempc¢do, remetendo as san¢8es previstas no Art. 107 do
1

+ PDE; ) o)

! ve Imitir-se na posse do ﬁ -
|
}

Anular a comercializacao Ny
imovel \

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e Em e e e e e mm m Em e e e e e e e e e e e e e e e

« Autoriza o Poder Publico a realizar acordo com o Servico
Registrario Imobiliario para recepcao de informacfes de
comercializagdo de imdveis que contenham registro de HIS e
HMP na matricula e que aderiram ao regime
juridico caracterizado anteriormente.

Artigos na minuta do PL

Art. 10, com alteragao
no art. 47 do PDE;



DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

« Previsdo de regulamentacdo, por decreto, sobre o
funcionamento dos Conselhos Gestores de ZEIS;

 Unificacdo os Planos de Urbanizacao de ZEIS 1 e Projetos de
Intervenc¢do de ZEIS 3 como "Plano de A¢ao Integrada".

« Prevé a possibilidade de o Plano de A¢ao Integrada em ZEIS 1 ou E
ZEIS 3 abranger zonas distintas de ZEIS desde que sejam :
ocupadas por assentamentos precarios no mesmo contexto |

urbano ou preveja atendimento das familias moradoras das ZEIS;E

PERIMETRO P

DO PLANO Assentamentos
DEACAO = Precarios no mesmo

INTEGRADA contexto urbano

e e e e e e e e e e e e e e e Em e e e Em e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

« Deverdo considerar o Sistema de Planejamento Urbano,
prevendo a participacao do érgao municipal de planejamento
urbano e a integra¢dao da proposta com o planejamento setorial.

Artigos na minuta do PL

Art. 11, com alteragao
no art. 48 do PDE;

Art. 12, com altera¢ao no art.
50 do PDE;



DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

« Adequacdo e padroniza¢do do escopo para realizacdo do Plano
de Acdo Integrada (PAIl) em ZEIS 1 e 3, por meio da jung¢ao dos
artigos 51 e 52, com consequente revogacdo do artigo 52;

« Define as etapas de elaboracao do PAl em ZEIS 1 e ZEIS 3,
prevendo a sua elaboracdo e aprovacao pelo Conselho Gestor

das ZEIS;
ETAPAO1: Plano gy Eb ETAPA 2: Projeto ﬁ
Urbanistico ou de % g > Urbanistico
Massas =

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = ——— -

 Indica necessidade de elaboracdo do plano de reassentamento
para familias removidas e prevé atendimento prioritario para
familias residentes em corticos e ocupacdes irregulares
afetadas.

Artigos na minuta do PL

Art. 13, com altera¢do no
art. 51 do PDE.
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DA ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

I e e e e e e e e e e e e T e e i T T ey

« Aumento do Coeficiente de Aproveitamento maximo em 50%
para licenciamento de EZEIS em ZEIS 2 e 5 aplicado em quadras
totalmente contidas nas areas de influéncia dos eixos de
transporte publico coletivo, excluindo casos de sobreposi¢ao
com areas de preservacao cultural ou ambiental;

+;§?»

LOCALIZADOS EM AREA DE INFLUENCIA DO
ZEIS2E5 TRANSPORTE PUBLICO

Soooocoooooooooooooooooood?

- Condiciona que ZEIS 5 usufruam do incentivo a partir de
licenciamento de, no minimo, 20% da Area Construida Total
destinada a HIS-1;

« Define que Lei Especifica ira definir os perimetros de ZEIS
passiveis de aplica¢do do incentivo.

= T=— === == === == ==

Artigos na minuta do PL

Art. 14, com alteragao
no art. 57 do PDE.

___________________________

Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) - conforme Art. 44
(...) sdo por¢des do territorio
destinadas (...) a moradia digna
para a popula¢do da baixa renda
por intermédio de melhorias
urbanisticas, recuperacao
ambiental e regularizacao
fundiaria (...), bem como a
provisao de novas HabitacGes de
Interesse Social - HIS (...).




DA ZONA ESPECIAL DE PRESERVACAO CULTURAL (ZEPEC)

+ Inclusdo, dentre os objetivos da zona, o da protecao das Artigos na minuta do PL
areas indigenas demarcadas, em prol do reconhecimento e N
preservacdo dos modos de vida dos povos originrios. Art. 15, com alteragao

no art. 62 do PDE.

« Identificacdo e preservacao dos espacos e dos lugares
historicos e culturais da populacao negra, resgatando e
valorizando memoria, identidade, formas de viver e de se
expressar.

Zonas Especiais de Preservacao
Cultural (ZEPEC) - conforme Art.
61

Sao por¢8es do territorio
destinadas a preservacao,
valorizacdo e salvaguarda dos
bens de valor histérico, artistico,
arquitetdénico, arqueologico e
paisagistico, doravante definidos
como patrimdnio cultural.

___________________‘



Estabelece prazos para a elaboracdo dos PlUs Arco Tieté e Arco
Leste até 2024;

Definicdo de critérios para alteracao das areas de

influéncia dos Eixos de Estruturacao da Transformacdo Urbana
(EETU) em eventual revisao da LPUQS, quando da revisao do
tracado original da infraestrutura que definiu o eixo (ou seja, as
ZEU) por conta de atualizacdes do Mapa 9 ou por conta de
implantacdo de modais de transporte diversos

dos originalmente propostos;

OrientacOes a respeito da vigéncia das condicdes de ativacao
das areas de influéncia dos EETU (considerando as ZEUP e
ZEUPa) que devem levar em conta somente as quadras
inteiramente alcancadas pelas areas de influéncia dos
elementos da infraestrutura de transporte licenciado, quando o
licenciamento desta infraestrutura se der de forma diversa
daquela planejada.

DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA

Artigos na minuta do PL

Art. 16, com alteracdo no art.
76 do PDE;

Arts. 17 e 18, com inclusao
dos artigos 77-A e 77-B
ao PDE;

Art. 21, com alteracao no
art. 83 do PDE.

Eixos de Estruturacao da
Transformac¢ao Urbana (EETU) -
conforme Art. 75

Sao definidos pelos elementos
estruturais dos sistemas de transporte
coletivo de média e alta capacidade,
existentes e planejados, determinam
areas de influéncia potencialmente aptas
ao adensamento construtivo e
populacional e ao uso misto (...).

_______________________________



DOS EIXOS DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA

« Cota parte maxima de terreno podera ser superada, até Artigos na minuta do
o limite de 30m?, mediante aplicacdo de Fator Social igual a 2 PL
no calculo da contrapartida pela Outorga Onerosa do Direito ~
de Construir para usos residenciais. Art. 19, com alteracao

no art. 79 do PDE;

I e e e e e e e e e e e e e e T T e S

« Alteracdo na quantidade de vagas consideradas ndo-

Lo . . . . Art. 20, com alteragao
computaveis para empreendimentos residenciais e mistos

no art. 80 do PDE.

oo Por Unidade Habitacional (UH), com

i area computavel maior que 30m?2,
ﬁ oooodD ou

""" A cada 60m2 de area construida computavel
do uso residencial, descontado o somatoério
de areas de UHs com menos de 30m2 de area
computavel e areas ocupadas por vagas.

- e e = e e e = e e e e e e e e E e e e e e e e e e e e e e e o e e Ee e e e e e e e e e e e e e e

Eixos de Estruturacao da
Transformac¢ao Urbana (EETU) -
conforme Art. 75

Sao definidos pelos elementos
estruturais dos sistemas de transporte
coletivo de média e alta capacidade,
existentes e planejados, determinam
areas de influéncia potencialmente aptas
ao adensamento construtivo e
populacional e ao uso misto (...).

______________________________

1vaganao :
computavel -

Soooooooooooooooooocooo o @



DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA E GESTAO AMBIENTAL

+ Em consonancia com o Plano Nacional de Adaptacdo a Artigos na minuta do PL
Mudanca do Clima, complementac¢ao do art. 89, para evitar
uso de solucdes que causem desequilibrio nos ecossistemas Art. 22, com alteracao
naturais e levem a ponto de ndo retorno, e para adotar no art. 89 do PDE.

medidas de ndo arrependimento.

S ——————— ~

Ponto de Nao Retorno - nova
definicdo incluida no Quadro 1

E o limite critico em um sistema que,
quando excedido, pode levar a

uma mudanca significativa em seu
estado, geralmente com o entendimento
de que a mudanca é irreversivel. A
compreensao das sensibilidades dos
pontos de inflexdo no sistema climatico
fisico, bem como nos ecossistemas e
sistemas humanos, é essencial para a
compreensao dos riscos associados a
diferentes graus de aquecimento global.

= e e === === 11—



DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

* Inclusdo do instrumento de desapropriacdo por hasta publica
e correspondente detalhamento em subsecao especifica;

« Esclarecimento quanto o chamamento publico para a
realizacao de consércio imobilidrio para implantacdo de HIS;

* Ampliacdo das areas passiveis de aplicacdo dos instrumentos
indutores da funcdo social da propriedade;

* Previsdo da elaboracao de Plano Estratégico de Gestdao e
Destinacdo dos imodveis que ndao cumprem a func¢ao social;

* Atualizacdo sobre imoveis subutilizados e nao utilizados,
remetendo aos coeficientes minimos estabelecidos na
LPUOS.

Artigos na minuta do PL

Art. 23, com alteragao
no art. 90 do PDE;

Art. 24, com alteragao
no art. 91 do PDE;

Art. 25, com alteragao
nos artigos 93 e 95 do PDE;

Art. 26, com alteragao
no art. 97 do PDE;

Art. 27, com inclusao
do art. 99-A ao PDE.



DO CONSORCIO IMOBILIARIO

« Aprimoramento do texto referente ao pagamento para o
proprietario que transferir seu imével para a realizacdo
do Consércio Imobiliario.

DA COTA DE SOLIDARIEDADE

* Aumenta o percentual aplicado ao valor total do terreno
para deposito ao Fundurb e para a definicdao de valor minimo
do terreno a ser doado, passando de 10% para 20% nas duas
modalidades;

+ Prevé modalidade associativa para producao de HIS em outro
terreno e para doacao de terreno, com regulamentacao a ser
definida em decreto.

Artigos na minuta do PL

Art. 28, com alteracdo no art.
102 do PDE.

Art. 29, com alteracdo no art.
112 do PDE.

Cota de Solidariedade - conforme Art.
111

Fica estabelecida como exigéncia (...) a
Cota de Solidariedade, que consiste na
producao de Habita¢do de Interesse
Social pelo proprio promotor, doagdo de
terrenos para produc¢do de HISou a
doacdo de recursos ao Municipio para
fins de produc¢do de Habitacdo de
Interesse Social (...).

______________________________



DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

« Ajustes decorrentes da revogacdo dos artigos referentes aos Artigos na minuta do PL
Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento Econdmico
Jacu-Péssego e Cupecé; Art. 30, com alteracao

no art. 116 do PDE;

« Altera¢do do limite maximo de atualizacdo do Cadastro de
Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa do Direito
de Construir por meio de ato executivo, sem envio de PL
para a Camara Municipal;

Art. 31, com altera¢do no
art. 118 do PDE;

« Correcao da denominacdo do 6rgao a ser ouvido para a
atualizacdo do Quadro 14: Conselho Municipal de Valores
Imobiliarios - CMVI;

’ \
. Outorga Onerosa do Direito de :
. Construir (OODC) !
\ Empreendimentos cujo Coeficiente de !
' Aproveitamento (CA) supere o CA I
1 basico devem pagar contrapartida :
. financeira pelo potencial construtivo |
. adicional. Os recursos arrecadados :
| dessa forma sdo destinados ao :
' FUNDURB. 1

____________________________



DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

« Ampliacdo da utilizacdo da TDC para implantacdao dos parques
propostos (Quadro 7) e preservacao de areas particulares
demarcadas como ZEPAM localizados na Zona Urbana;

« Remissao a legislacdo especifica para aplicacdo da TDC para
fins de Regularizacao Fundiaria Urbana - REURB;

* Nos casos de TDC com doacdo de imdvel, explicitacdao da
necessidade de avaliacdo da conveniéncia e do interesse
publico para recebimento da area, com possibilidade de
instituicdo de contrapartidas adicionais compativeis com os
objetivos da politica urbana.

Artigos na minuta do PL

Art. 32, com alteragao
no art. 123 do PDE;
Art. 33, com alteragao
no art. 124 do PDE;
Art. 34, com alteragao
no art. 126 do PDE;

Transferéncia do Direito de Construir
(TDC)

A TDC permite que o potencial
construtivo de um imdvel seja utilizado
em outro local para viabilizar a
preservacdo de bens culturais e
ambientais, constru¢ao de HIS,
regularizacao fundiaria, implantacdo de
corredores e de parques.



DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR (TDC)

« Especificacao de Fatores de Incentivo (Fi) para o calculo do
valor do potencial passivel de transferéncia com doacdo para a
implantacdo de parques, seguindo valor estipulado no Quadro
14, sendo: 1,4 para area com valor de terreno inferior ou igual
a R$2.000,00 o metro quadrado, e 1 para superior.

« Esclarecimento acerta da necessidade de comprovacao de
bom estado de preservacao dos imoéveis em ZEPEC-BIR para a
aplicacao da TDC.

Artigos na minuta do PL

Art. 35, com alteragao

no art. 127 do PDE;

Art. 36, com altera¢ao no art.
129 do PDE.

Transferéncia do Direito de Construir
(TDC)

A TDC permite que o potencial
construtivo de um imdvel seja utilizado
em outro local para viabilizar a
preservacdo de bens culturais e
ambientais, constru¢ao de HIS,
regularizacao fundiaria, implantacdo de
corredores e de parques.



DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA

+ Aprimoramento da conceitua¢ao dos PIUs como Planos de

Intervencdo Urbana, que objetivam a producdo de estudos
técnicos mediante participacdo social;

* Regula¢ao de suas duas modalidades - a de ordenamento e

reestruturacdo urbana, ou a de atribuicao de parametros de
Zonas de Ocupacdo Especial - ZOE. Define também os
instrumentos de ordenamento e reestrutura¢dao urbana
aplicaveis para a implementac¢ao dos PIUs.

MODALIDADES DE PIUs INSTRUMENTOS
1. PIU DE ORDENAMENTO 1. OPERAGCAO URBANA
E REESTRUTURACAO URBANA » CONSORCIADA }
2. PIU DE ZONA DE OCUPACAO CONCESSAO URBANISTICA

whN

ESPECIAL (ZOE) AREAS DE INTERVENCAO

URBANA

4. AREAS DE ESTRUTURACAO
LOCAL

5. REORDENAMENTO

URBANISTICO INTEGRADO

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

e

Artigos na minuta do PL

Art. 37, com alteragao
no art. 134 do PDE;

______________________________

Planos de Intervencgao Urbana (PIU) -
Conforme Art. 134

Com o objetivo de promover
transformac®@es estruturais o Municipio
devera desenvolver Projetos de
Intervencdo Urbana para promover o
ordenamento e a reestruturagao urbana
em areas subutilizadas e com potencial
de transformacao, (...) para maior
aproveitamento da terra urbana e o
consequente aumento nas densidades
construtivas e demograficas (...).

______________________________

e e e e e



DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA

« Prevé a possibilidade de elabora¢do de PIUs a pedido Artigos na minuta do PL
dos proprietarios, mediante Manifestacdo de Interesse
Privado - MIP ou por manifestacdo de outros entes
federativos, assegurada a compatibilidade com a Politica
Urbana.

» Nestes casos cabe ao Executivo Municipal avaliar o interesse
publico da iniciativa, orientar a elaboracao dos estudos
técnicos, promover a devida participacao social e consolidar
as propostas em regulacdo especifica.

Art. 38, com inclusao
do art. 134-A ao PDE;



DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA

Nos perimetros objeto de PIU de Ordenamento e

Reestruturacdo Urbana, possibilidade de estabelecimento, por lei

especifica, de medidas preventivas para evitar altera¢des que
possam comprometer ou tornar mais onerosa as intervencoes;

Previsao das possibilidades de participacdo da populacao
moradora de perimetros de ZEIS 1 e 3 em caso de sobreposigdo
com PIU, através dos instrumentos de participa¢do social
definidos na elaborac¢do do PIU ou através do Conselho Gestor
de ZEIS;

Em casos de sobreposicao com perimetros de Planos de Acdo
Integrada, estes deverdo ser elaborados de forma articulada as
disposicdes dos PIU para que as a¢des previstas componham o
programa de intervencdes;

Em casos de sobreposi¢cao com perimetros de Planos de
Urbanizacdo de ZEIS 1, Projetos de Intervencao de ZEIS 3 e
Planos de Acdo Integrada ja executados, as acdes previstas
nestes planos devem ser absorvidas pelo PIU.

Artigos na minuta do PL

Art. 39, com alteragao
no art. 136 do PDE;



DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E REESTRUTURACAO URBANA

« Aprimoramento da conceituacdo dos PIUs de Zonas de Artigos na minuta do PL
Ocupacdo Especial - ZOE. Em casos que o PIU - ZOE
apresentar um programa de intervencdes urbanisticas com Art. 40, com inclusao do
mecanismos de financiamento, deve contar com art. 136-A ao PDE.

instrumento de ordenamento e reestruturacao urbana e
seu respectivo modelo de gestdo democratica para o
controle social de sua implantacao.

» Regulamenta que o PIU-ZOE deve ser elaborado
previamente ao desencadeamento de procedimentos que
visem a concessdo de uso de equipamentos publicos e
sociais localizados em Zonas de Ocupacdo Especial.



DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Previsdo de elaboracdo de Plano de Reassentamento por
SEHAB e aprovacao pela popula¢ao a ser removida,

nos termos dos arts. 134, 291 e 292 desta lei;
Regulamentacdo por lei especifica sobre regras de transicao
aplicaveis a finalizacdo de operacdes urbanas em vigor;

Alteracdo de 25% para 30% no percentual minimo de
aplicacao dos recursos arrecadados para Habitacdo de
Interesse Social, de forma prioritaria dentro do programa de
intervencdes, preferencialmente para a aquisicdao de glebas
e lotes, acdes de urbanizacao e regularizacao fundiaria em
assentamentos precarios e locagao social.

DAS AREAS DE INTERVENCAO URBANA (AIU)

Alteracdo de 25% para 30% no percentual minimo de
aplicacao dos recursos arrecadados para Habitacdo de
Interesse Social no perimetro de abrangéncia ou no
perimetro expandido em conta segregada do FUNDURB.

Artigos na minuta do PL

Art. 41, com alteragao
no art. 141 do PDE;

Art. 42, com alteragao
no art. 142 do PDE;

Art. 43, com alteracdo no art.
146 do PDE;



DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

« Estabelece que lei especifica devera regulamentar Artigos na minuta do PL
os critérios de avaliacdo do Estudo e Relatério de Impacto
de Vizinhanca (EIV/RIV) para o licenciamento Art. 44, com alteracao
dos empreendimentos, atividades no art. 151 do PDE;

e interven¢des urbanisticas de qualquer porte
localizados junto as divisas de terras indigenas demarcadas
ou em demarcacdo;

Art. 45, com alteragao
no art. 152 do PDE.

S . . Art. 46, com inclusdo
« Para a atribuicdo do Executivo de pedir Estudo do art. 152-A ao PDE.

de Viabilidade Ambiental (EVA), altera termo "menor
potencial de degradacdo ambiental" para "médio potencial
de degradacdao ambiental".

« Estabelece que para empreendimentos e atividades com
baixo potencial de degradacdo podera ser exigido Estudo
Ambiental Simplificado (EAS).



DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

« Remissao a legislagdo municipal especifica sobre Artigos na minuta do PL
Regulariza¢dao Fundiaria Urbana - REURB, inclusive para
orientar a incidéncia dos instrumentos relacionados. Art. 47, com alteracao

no art. 164 do PDE.



DAS POLITICAS E DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

- Estabelece que as politicas setoriais referidas no artigo Artigos na minuta do PL
passam a ser orientadas pelos Objetivos de )
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) e acdes para Art. 48, com alteracdo

enfrentamento da mudanca climatica. no art. 174 do PDE.



DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTAVEL

* Inclusdo da Zona Urbana como area passivel de promog¢ao Artigos na minuta do PL

de atividades econOmicas sustentaveis;
Art. 49, com alteragao

« Remissdo ao marco legal das startups e no art. 175 do PDE;

do empreendedorismo inovador; , .
Art. 50, com inclusao

. ~ d t. 175-A ao PDE;
« Acrescenta que podera ser elaborado Plano de Intervencao ©ar a0

Urbana Qe Ordenamento e Ree,sjcruturagéo Territorial - Art. 51, com alteracdo no art.
(PIU) articulado ao plano especifico de cada Polo Estratégico 178 do PDE:
de Desenvolvimento Econémico (PEDE);

| PEDE - Conforme Art. 177

| (...) sdo setores (...) situados em regides
' de baixo nivel de emprego e grande

| concentracdo populacional, que

1 apresentam potencial para a

. implantacdo de atividades econémicas,
. requerendo estimulos e ag¢des (...).

_______________________________
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DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SUSTENTAVEL

__________________________________________________________

« Absorcdo dos “Perimetros de Incentivo ao Desenvolvimento
Econdmico” pelos “Polos Estratégicos de Desenvolvimento
Econémico” .

« Reenquadramento de trechos situados fora da MEM como
centralidades polares ou lineares

. Absorcao nos Polos Estratégicos de
: Desenvolvimento Economico (PEDES)
quando ha sobreposicao de areas

ou

PIDEs :..... Reenquadramento como Centralidades
lineares e polares, ja prevendo a
aplicacao de incentivos

S = e = = = = = = = = = =

-

Artigos na minuta do PL

Art. 52, com inclusao
do art. 179-A ao PDE;

Art. 53, com inclusao dos
arts. 181-A, 181-B, 181-C
e 181-D ao PDE.

PEDE - Conforme Art. 177

(...) sdo setores (...) situados em regides
de baixo nivel de emprego e grande
concentragao populacional, que
apresentam potencial para a
implantacao de atividades econémicas,
requerendo estimulos e a¢des (...).

I
I
I
1
1
1
I
I
I
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DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURA

« Complementa as diretrizes para implanta¢do de elementos
necessarios aos servicos de infraestrutura e de utilidade
publica no municipio, abrangendo:

« asinstalacdes acima do nivel do solo ou que tenham
permanéncia humana, desde que previstas no PDE, plano
setorial pertinente, Planos Regionais das Subprefeituras ou
em lei especifica;

« elementos acessoérios e associados as instala¢des citadas no
item anterior.

« Atribui papel a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica
(CTLU) no ambito de analises sobre instalacdo de
infraestruturas;

« Estabelece diretrizes para a implantacao de infraestrutura em
areas de protecdo cultural e prote¢dao ambiental,
condicionando a implantacao da rede de infraestrutura nesses
locais a inexisténcia de alternativa técnica e/ou locacional.

Artigos na minuta do PL

Art. 54, com alteragao
no art. 196 do PDE;



DA POLITICA E SISTEMA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

« Remissdao ao marco legal do saneamento basico e a Politica
Municipal de Seguranca Hidrica e Gestdo das Aguas;

« Submete os planos dos Sistemas decorrentes da Politica
Municipal de Saneamento Ambiental a revisdo, face aos
novos marcos legais;

» Prioriza Solucdes Baseadas na Natureza (SbN) quando da
execucao de a¢des prioritarias de drenagem representadas
no novo Mapa 12 e as decorrentes do plano setorial.

Artigos na minuta do PL

Art. 55, com inclusao
do art. 199-A ao PDE;

Inclusdo do Mapa 12 ao PDE.

Solugdes Baseadas na Natureza - nova |

defini¢do incluida no Quadro 1

Sao aquelas inspiradas e apoiadas na
natureza, propiciando beneficios
ambientais, sociais, econémicos e
construindo a resiliéncia.

I
I
1
I
I
I
I
I
1
J



DA POLITICA E SISTEMA DE MOBILIDADE

* Incluséo e previsdo da elaborac¢do do Plano Municipal
de Rotas Acessiveis, de forma participativa, com
apreciacao pelo érgao colegiado municipal de
acessibilidade.

* Incluséo e previsdo da elaborac¢ao do Plano
Municipal Hidroviario, de forma participativa, que considere
e compatibilize os Planos Municipais de Mobilidade
Urbana, de Saneamento Ambiental Integrado, de Drenagem
e de Gestdo Integrada de Residuos Solidos.

Artigos na minuta do PL

Art. 56, com inclusao
do art. 236-A ao PDE;

Art. 57, com altera¢do no
art. 257 do PDE.



DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E ESPACOS LIVRES

« Insere as novas categorias de parques (de conservacdo e orla)
e altera a situacgao para "propostos"”, conforme Quadro 7;

« Reformulacdo do Fundo Municipal de Parques:

« Ampliacdo da destinacdo de recursos para aquisi¢ao de
areas, implantacao, operacao e gestao dos parques
constantes no Quadro 7;

* Inclusdo das outorgas oriundas das concessdes de parques
municipais entre possiveis origens de recursos;

» Exclusao da obrigatoriedade de criacdo de subcontas
especificas para parques e de aporte, por parte do
Executivo, equivalente a doacdo de pessoas fisicas ou
juridicas.

Artigos na minuta do PL

Art. 58, com alteracao
no art. 274 do PDE.

Art. 59, com alteracao
no art. 289 do PDE.



DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E DO SISTEMA
DE EQUIPAMENTOS URBANOS E SOCIAIS

* Inclusdo dos indigenas dentre os grupos de protecdo integral
prioritarios;

* Inclusao de ac¢bes prioritarias do Sistema de Equipamentos
Urbanos e Sociais:

« Elaboracdo de planos setoriais
abrangendo atendimento especializado em saude e
educacdo indigena e acréscimo do Plano de Educac¢ao
Ambiental;

« Amplia¢do da rede de Centros de Referéncia
Especializados de Assisténcia Social - CREAS;

« Implantacdo dos Nucleos Olimpicos Regionais;

« Implantacdo das Casas de Agricultura Ecoldgica - CAE e
das Escolas de Agroecologia, e ampliacao da oferta de
hortas urbanas em areas publicas.

Artigos na minuta do PL

Art. 60, com alteracao
no art. 303 do PDE;

Art. 61, com alteracao
no art. 305 do PDE.



DA GESTAO DEMOCRATICA E DO SISTEMA MUNICIPAL
DE PLANEJAMENTO URBANO

Artigos na minuta do PL

« Atualizacao da composicao do Conselho Municipal de Art. 62, com alteracdo
Politica Urbana (CMPU), com inclusdao de um membro eleito no art. 327 do PDE;
dentre os representantes do Conselho Municipal da Pessoa
com Deficiéncia (CMPD); Art. 63, com alteracao

no art. 347 do PDE.

« Aprimoramento da conceituacdo dos Planos de Bairro e de
sua integracdo ao Sistema de Planejamento, por meio dos
respectivos Planos de Acao das Subprefeituras;

» Previsdo de procedimento para elaboracdo dos Planos de
Bairro, com definicdo de etapas que permitam a analise de
sua compatibilidade com a normatiza¢ao vigente, bem
como assegurando a participacdo social.



DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Previsao de enquadramento como ZEPAM dos
parques urbanos, naturais, de conservacao e orla
propostos, conforme atualizagdo do Quadro 7 e Mapa 5;

Previsao de enquadramento como ZEP dos
parques naturais existentes e demais unidades de
conservacdo de protecao integral existentes;

Permissao para que revisao da LPUOS reveja os limites das
areas de influéncia dos Eixos da Estruturacao da
Transformacao Urbana (EETUs), nos termos do artigo 77 do
PDE;

Retirada do "gas natural" como categoria de fonte de
energia Renovavel dos artigos 27. 228 e 292.

Artigos na minuta do PL

Art. 64, com alteragao
no art. 375 do PDE;

Art. 65, com alteragao
no art. 376 do PDE;

Art. 66

Art. 67, com altera¢do no art.
27 do PDE;

Art. 68, com alteracdo no art.
228 do PDE;

Art. 69, com alteracdo no art.
292 do PDE.



DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

« Determinacao de prazo, até 2025, para conclusao dos planos
setoriais previstos no PDE/2014 ainda nao executados;

« Substituicdo de quadros e mapas do PDE/2014:

Quadro 1 - Defini¢des;
Quadro 5 - Fator de Interesse Social;

Quadro 7 - Parques municipais existentes e propostos,
atualizacdo a partir do PLANPAVEL;

Mapa 5 - atualizacdo a partir dos limites de parque
do PLANPAVEL, considerando a inclusao de Parques e
Unidades de Conservacao;

Mapa 8 - A¢des prioritarias no Sistema Viario Estrutural

Mapa 9 - A¢des prioritarias no Sistema de Transporte
Publico Coletivo.

Artigos na minuta do PL

Art. 70;

Art. 71, com indicagao

de substituicao dos quadros 1,
5e7,edos mapas5,8e9do
PDE.



DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

* Inclusdo do Quadro 15 - Unidades de Conservacao Existentes e
Propostas e Mapa 12 - A¢Bes Prioritarias do Sistema de
Drenagem;

« Revogacao dos dispositivos do inciso IV do §2° do art. 326 e
dos artigos 52, 148, 362-366 da Lei n® 16.050/2014.

Artigos na minuta do PL

Art. 72, que adiciona o Quadro
15 e Mapa 12 ao PDE;

Art. 74, que revoga os arts. 52,
148, 362 e inciso IV do § 2° do
art. 326.
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ANEXO I - QUADRO 5

P e e e e e e e e e e T e T e e e e s

+ Altera¢dao na modula¢do do fator de interesse social (Fs) para

Uso Habitacional e redesenho das categorias com novas

metragens:
Alteracdo do Fator de Interesse Social (Fs) de

unidades habitacionais com area menor do que 30m2 para 1,0

e de unidades com area entre 30 e 70m?2 para 0,8.

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Anexo | da Lei n®
Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)' da Lei n? 16.050/2014

Usos Valores de Fs
Uso Habitacional {2)
Habitag3o de Interesse Social — HIS 0,0
Habitagdo do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 0,4
Habitagdo do Mercado Popular — HMP de 51 Até 70m? 0,6
Habitacdo com drea menor ou igual a 30 m? 1,0
Habitacdo com area maior que 30 m? e menor ou igual a 70m? 0,8
Habitagdo com area maior que 70m? 1,0

—————————————————————————————————,

Artigos na minuta do PL

Art. 71, com atualizagao
do Quadro 5.



ANEXO VIII - QUADRO 1

« Inclusao das seguintes defini¢des:
Concessao urbanistica, Hortas urbanas, Parque de Conservacao,

Parque Orla, Parque Urbano, Ponto de Nao Retorno, Solucdes
Baseadas na Natureza (SbN).

« Alteracao das seguintes definicdes:

Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de Mercado
Popular (HMP).

» Exclusdo da seguinte definicao:

Promotores da Habitacdo de Interesse Social (HIS).

Artigos na minuta do PL

Art. 71, com atualizagao
do Quadro 1.
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