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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 62.467, DE 7 DE JUNHO DE 2023

Dispde sobre o procedimento REQUALIFICA RAPIDO para aprova¢do de imdveis
situados no perimetro da Lei n? 17.577, de 20 de julho de 2021, que dispde a
respeito do Programa Requalifica Centro, estabelecendo incentivos e o regime
especifico para a requalificacdo de edificacdes situadas na drea central da cidade.

RICARDO NUNESPrefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso das atribuigdes que lhe
sao conferidas por lei,

CONSIDERANDO o disposto no artigo 21 da Lei n2 17.577, de 20 de julho de 2021, que
determina a adocdo, pelo Poder Executivo, de medidas necessdrias para otimizar o processo de
analise dos pedidos de requalificacdo, considerando-se, para a definicdo do procedimento cabivel, a
complexidade das intervencdes;

CONSIDERANDO o Decreto 58.668, de 19 de margo de 2019, que instituiu o Regime
Especial de Atendimento Prioritdrio — REAP, aplicavel a processos administrativos relativos a projetos,
acles e iniciativas publicas para valorizacdo do Centro da Cidade de Sdo Paulo nos seus aspectos
urbanisticos, econémicos e culturais;

CONSIDERANDO o disposto nos artigos 22 e seguintes do Decreto n? 61.311, de 20 de
maio de 2022, que autorizou a apreciacdo dos pedidos de requalificacdo pelo procedimento APROVA
RAPIDO e conferiu Regime Especial de Atendimento Prioritdrio — REAP para todos os processos
administrativos relativos ao Programa Requalifica Centro;

CONSIDERANDO, por fim, que muitos imdveis da regido central ndao se enquadram nas
hipdteses previstas no procedimento APROVA RAPIDO,

DECRETA:

Art. 12 Fica disciplinado por este decreto o procedimento REQUALIFICA RAPIDO, na
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, que visa conferir agilidade a analise de pedidos
de Alvards de Aprovacdo, Alvards de Execucdo, Alvaras de Aprovacdo e Execucdo e de Projetos
Modificativos de intervencgdes construtivas na regidao central do Municipio de Sao Paulo.

§ 12 Serdo submetidos ao procedimento previsto neste decreto os imdveis situados no
perimetro delimitado no paragrafo Unico do artigo 12 da Lei n2 17.577, de 20 de julho de 2021.

§ 22 Submeter-se-30 ao procedimento REQUALIFICA RAPIDO os projetos mencionados
no “caput” deste artigo, que ndao podem ser requeridos por meio do procedimento declaratério
eletrénico previsto no artigo 24 do Decreto n? 61.311, de 20 de maio de 2022.

Art. 22 Para andlise instrutéria do procedimento REQUALIFICA RAPIDO, fica criado o



GRAPROEM REQUALIFICA, constituido pelo Grupo Intersecretarial de Andlise de Projetos Especificos
no Municipio — GRAPROEM, previsto no Decreto n2 59.955, de 20 de setembro de 2019, acrescido dos
seguintes integrantes:

| — representante(s) da Comissdo Permanente de Acessibilidade — CPA, da Secretaria
Municipal da Pessoa com Deficiéncia;

Il — representante(s) do Departamento do Patriménio Histérico — DPH, da Secretaria
Municipal de Cultura;

lll - representante(s) do Arquivo Publico Municipal Jornalista Paulo Roberto Dutra —
ARQUIP, da Secretaria Municipal de Gestdo.

§ 12 O GRAPROEM REQUALIFICA terd o apoio administrativo e técnico da Assessoria
Técnica de Colegiados e ComissGes — ATECC, da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento,
que ficara responsavel pelo suporte operacional ao procedimento do REQUALIFICA RAPIDO.

§ 22 Os membros do GRAPROEM REQUALIFICA terdo, no ambito de suas competéncias,
atribuicdo para proferir parecer técnico favordvel ou desfavoravel aos projetos submetidos a sua
andlise.

§ 32 O GRAPROEM REQUALIFICA sera presidido pelo representante da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento.

§ 42 O Presidente do GRAPOEM REQUALIFICA tera as seguintes atribui¢cdes, no ambito
do procedimento do REQUALIFICA RAPIDO:

| - presidir as reunides e resolver as questdes de ordem;
Il - submeter ao colegiado os assuntos constantes da pauta das reunides;

Ill - reportar ao Comité Todos Pelo Centro, criado pelo Decreto n? 61.814, de 15 de
setembro de 2022, assuntos relevantes ou solicitados ao GRAPROEM REQUALIFICA.

§ 52 O Regimento Interno do GRAPROEM dispora sobre eventuais ajustes necessarios
para contemplar a atribuicido do GRAPROEM REQUALIFICA.

Art. 32 Caberd ao responsavel técnico pelo projeto a verificacdo da situacdo cadastral
do imdével por meio da Ficha Técnica e a iniciativa nas consultas prévias ao procedimento
REQUALIFICA RAPIDO perante os érgdos estaduais e federais, de acordo com as caracteristicas do
projeto e com as interferéncias no lote, quanto:

I — a apresentacdo de parecer técnico favoravel ao Plano de Intervencdo para
reutilizacdo para o uso pretendido, ou Termo de Reabilitacdo de drea para uso declarado, ou parecer
técnico sobre Avaliacdo Preliminar, ou Investigacdo Confirmatdria emitidos pela Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo - CETESB, ou documento equivalente emitido pelo érgao
competente da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente, quando o lote se enquadrar nos
casos previstos no artigo 137 da Lei n? 16.402, de 22 de marco de 2016, que disciplina o
parcelamento, o uso e a ocupac¢do do solo no Municipio de Sao Paulo.

Il - 3 restricdo de altura imposta pela Aerondutica, conforme regulamentacdo prdpria,
mediante andlise prévia dos drgdos federais competentes, apresentando, se for o caso, documento
gue demonstre a sua inexigibilidade;

Il - as restricdes estabelecidas pelo Conselho de Defesa do Patrimoénio Histdrico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado de S3o Paulo - CONDEPHAAT e/ou Instituto do
PatrimOnio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, devendo ser apresentado parecer favoravel e
respectivas plantas vistadas;

IV - a incidéncia de restricbes relacionadas a infraestrutura de transportes, energia
elétrica, dgua, combustiveis, entre outras, no ambito federal ou estadual, devendo ser apresentadas
as respectivas anuéncias.

Art. 42 Nas seguintes hipdteses, se o pedido ndo estiver instruido com as consultas
prévias, deverdo ser apresentadas pelo interessado, no ato do protocolo, a documentacdo necessaria



a respectiva analise, conforme disciplinado na normatizagao vigente:

| - incidéncia de melhoramentos viarios e sanitarios, que deverdao ser demarcados no
ambito da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras;

Il - existéncia de desapropriacdes e de areas publicas, a ser averiguada no
Departamento de Desapropriacdes - DESAP, da Procuradoria Geral do Municipio — PGM, e na
Coordenadoria Gestdao do Patrimdnio - CGPATRI, da Secretaria Municipal de Gestao;

Ill - implantacdo do nivel do pavimento térreo, no ambito da Comissao de Edificacdes e
Uso do Solo — CEUSO, da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, nos casos que se
enquadrem nas hipoteses previstas nos §§ 32 e 42 do artigo 61 da Lei n? 16.402, de 2016;

IV - intervencdo em areas sujeitas a recalques e problemas geotécnicos, no ambito da
CEUSO, nos casos que se enquadrem.

Paragrafo Unico. Se as demandas previstas no “caput” deste artigo surgirem no
decorrer da analise do GRAPROEM REQUALIFICA, este encaminhard consulta aos respectivos érgaos
para a manifestacdo, em até 30 (trinta) dias, ficando sobrestado o prazo para a analise do colegiado.

Art. 52 Para a implementacao das disposicdes deste decreto, a Secretaria Municipal de
Urbanismo e Licenciamento poderd, a qualquer tempo, mediante atos normativos:

| - fixar orientacGes e exigir documentos adicionais, dentre eles os relacionados as
exigéncias especificas dos drgaos que compéem o GRAPROEM REQUALIFICA;

Il - promover alteracdes nos modelos dos anexos que integram este decreto, que se
mostrem necessarias em decorréncia das alteragdes da legislacdo urbanistica e da evolucdo do
procedimento REQUALIFICA RAPIDO.

Art. 62 A Assessoria Técnica de Colegiados e Comissdes — ATECC, da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento, deverad realizar a andlise de enquadramento e
admissibilidade dos projetos no procedimento REQUALIFICA RAPIDO, manifestando-se através de
decisdo interlocutéria publicada no Diario Oficial da Cidade - DOC, no prazo de 10 (dez) dias, a contar
da data da geracdo do processo eletronico.

§ 12 Em caso de admissibilidade da aplicacio do procedimento REQUALIFICA RAPIDO
em gue ndo haja necessidade de analise e anuéncia de outros drgaos municipais:

I - a ATECC encaminhard o processo a Coordenadoria competente da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Licenciamento que, caso julgue necessario, expedira, no prazo de 60
(sessenta) dias, um Unico comunicado para que as falhas identificadas no projeto sejam sanadas no
prazo de 30 (trinta) dias;

Il - se atendido satisfatoriamente o comunicado, recolhidas eventuais contrapartidas
financeiras de outorga onerosa e cumpridas as demais formalidades, o pedido serd deferido e o
respectivo alvara emitido, no prazo de 30 (trinta) dias para o Alvard de Aprovacdo e para o Alvara de
Execucdo, e de 60 (sessenta) dias para o Alvara de Aprovacdo e Execucdo e Projeto Modificativo.

§ 22 Em caso de admissibilidade da aplicacdo do procedimento REQUALIFICA RAPIDO
em requerimento que envolva a andlise e a anuéncia de outros drgaos municipais:

I — a ATECC fixara a(s) data(s) para a(s) reunido (6es) de discussdo do projeto, conforme
previsto no artigo 82 deste decreto;

Il = a ATECC encaminhard as plantas e documentos necessdrios as unidades
competentes das Secretarias participantes do GRAPROEM REQUALIFICA;

lll = a ATECC deverd receber dos membros do GRAPROEM REQUALIFICA os pareceres
técnicos no prazo maximo de 80 (oitenta) dias apds a admissdo do processo;

IV — a ATECC emitira, em 10 (dez) dias, ap6s o recebimento dos pareceres técnicos, um
Unico comunicado para que as falhas identificadas no projeto sejam sanadas no prazo de 30 (trinta)
dias;



V - o GRAPROEM REQUALIFICA, se atendido satisfatoriamente o comunicado,
recolhidas eventuais contrapartidas financeiras de outorga onerosa e cumpridas as demais
formalidades, reavaliard o pedido e emitird parecer favoravel em até 30 (trinta) dias, dando
encaminhamento a ATECC que dara prosseguimento ao feito;

VI — havendo a necessidade de deliberacdo por drgdo colegiado, o processo terd
prioridade de tramitacdo, sendo deliberado em até 15 (quinze) dias apds o ingresso no referido
orgao, devendo retornar, posteriormente, a ATECC;

VIl —a ATECC emitird os competentes alvards em até 10 (dez) dias apds a anuéncia e
deliberacdo de todos os drgaos municipais envolvidos.

§ 32 Caso a solicitacdo do procedimento REQUALIFICA RAPIDO seja inadmissivel:

| - o interessado terd 5 (cinco) dias, a partir da data de publicacdo da decisdo
interlocutdria, para apresentar pedido de reconsideragao;

Il - a ATECC devera realizar a andlise do pedido de reconsideracdo da decisdo de
inadmissibilidade, manifestando-se através de nova decisdo interlocutéria publicada no DOC, no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar do respectivo pedido;

lll - considerado pertinente o pedido de reconsideracdo, o processo permanecera no
procedimento REQUALIFICA RAPIDO e retomara a tramitacdo prevista neste decreto;

IV - ndo sendo dado provimento ao pedido de reconsideragdo, o processo sera excluido
do procedimento do REQUALIFICA RAPIDO e prosseguird pela via ordindria de aprovacdo de projetos
no mesmo processo eletrdénico.

Art. 72 As reunides do GRAPROEM REQUALIFICA serdo realizadas de acordo com a
demanda de processos e dos prazos estabelecidos no procedimento para analises conjuntas e
emissdao de pareceres, responsabilizando-se os membros do colegiado e a ATECC pelo cumprimento
dos prazos determinados, dos pareceres técnicos conclusivos e das manifestacdes concernentes aos
projetos analisados.

§ 12 Além dos membros do GRAPROEM REQUALIFICA, serdao convidados a participar de
suas reunides os coordenadores, diretores de departamento e técnicos responsaveis pela andlise dos
projetos nas Secretarias Municipais, conforme as suas competéncias.

§ 22 Além dos membros do GRAPROEM REQUALIFICA, poderdo ser convidados a
participar de suas reunides servidores publicos estaduais e federais, responsdveis pela andlise do
projeto nos seus respectivos 6rgaos, conforme as suas competéncias.

§ 32 Poderd ser permitida a participacdao dos requerentes dos projetos em analise nas
reunides, a fim de prestar esclarecimentos, vedada a sua presen¢a na tomada da decisdo.

§ 42 As datas das reuniGes mencionadas no “caput” deste artigo poderao ser alteradas
qguando houver suspensdo de expediente.

Art. 8° Respeitando o prazo maximo de 10 (dez) dias apds a admissibilidade, a ATECC
definird a data da primeira reunido para o exame do projeto, de forma integrada, em que serd
avaliada a viabilidade do empreendimento, de acordo com as restricdes e diretrizes da legislagao
aplicavel pelas Secretarias Municipais que compdem o GRAPROEM REQUALIFICA.

§ 12 Eventuais exigéncias técnicas para complemento da andlise do projeto deverdo ser
devidamente fundamentadas, com a indicacdo da legislagdo pertinente, e apresentadas, de uma sé
vez, na reunido a que se refere o “caput” deste artigo, ndo sendo admitidas novas exigéncias
posteriores.

§ 22 Caso haja exigéncias técnicas, sera expedido “comunique-se” ao interessado, que,
no prazo de 30 (trinta) dias, devera cumpri-las ou manifestar-se a seu respeito, facultada a ATECC a
concessdao de uma Unica prorrogacao de prazo por igual periodo.

§ 32 O desatendimento das exigéncias contidas no comunicado, quando motivado
exclusivamente pelo interessado, implicard o indeferimento do pedido, que podera ser reapresentado



assim que satisfeita a exigéncia, iniciando um novo processo.

§ 42 Apds a apresentacdo de documentos para atendimento do "comunique-se", a
ATECC convocara nova reunido, no prazo de 30 (trinta) dias, para pedido de Alvara de Aprovacdo, e de
60 (sessenta) dias, para pedido de Alvaras de Aprovacdo e Execucdo, Execucdo e de Projeto
Modificativo, na qual deverdo ser apresentadas, de uma sé vez, as manifestagdes conclusivas das
Secretarias envolvidas, pelo deferimento ou indeferimento do pedido.

§ 52 Sera facultado ao GRAPROEM REQUALIFICA a solicitagdo de pequenos ajustes no
projeto a fim de possibilitar o deferimento do pedido e a posterior emissdo do respectivo alvara.

§ 62 As manifestagdes do GRAPROEM REQUALIFICA deverdao mencionar as disposi¢oes
legais pertinentes e ser publicadas no Diario Oficial da Cidade — DOC.

Art. 92 No caso de parecer favoravel unanime dos membros do GRAPROEM
REQUALIFICA envolvidos na andlise do projeto, recolhidas eventuais contrapartidas financeiras de
outorga onerosa e cumpridas as demais formalidades, a Divisdo Técnica da Coordenadoria
competente expedira o alvara solicitado, com fundamento no pronunciamento emitido por aquele
colegiado.

Art. 10. No caso de parecer desfavordvel do GRAPROEM REQUALIFICA, a Divisao
Técnica da Coordenadoria expedird o despacho de indeferimento, com fundamento no
pronunciamento emitido por aquele colegiado.

Paragrafo unico. Do despacho de indeferimento, o interessado poderd interpor
recurso, no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 11. Se, em funcdo das exigéncias municipais, for necessdria manifestacdo de
drgdos estaduais ou federais ou de cartdrio de registro de imdveis e ndo haja condicées de apresenta-
la no prazo estabelecido para atendimento do comunicado, o interessado poderd, mediante
comprovacdo de seu requerimento, solicitar ao Presidente do GRAPROEM REQUALIFICA a
permanéncia do processo no procedimento REQUALIFICA RAPIDO, sob a forma de custéddia, até a
juntada da manifestacdo necessaria.

Art. 12. A Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento devera disponibilizar na
pagina eletronica da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, mensalmente, a relacdo dos projetos
aprovados por meio do procedimento REQUALIFICA RAPIDO, com a indicacdo do prazo decorrido
entre a data do protocolo do pedido e a publicacdo do parecer final do GRAPROEM REQUALIFICA, nos
casos de projetos com interface com outras Secretarias, ou da data da emissao do respectivo alvar3,
nos casos de anadlise apenas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento.

Paragrafo Unico. Deverdo ser descontados do prazo citado no “caput” deste artigo os
dias dispendidos pelo interessado no atendimento do comunicado, de acordo com o disposto no
inciso | do § 12 do artigo 62 e no § 22 do artigo 89, e as consultas realizadas conforme o previsto no
artigo 11, todos deste decreto.

Art. 13. O pedido indeferido nos termos do artigo 10 deste decreto podera ser
reapresentado para aprecia¢do assim que sanada a exigéncia do GRAPROEM REQUALIFICA, iniciando
um NOVO processo.

Art. 14. Os prazos fixados neste decreto obedecerdo ao critério de contagem e as
instancias estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagcbes — Lei n2 16.642, de 9 de maio de 2017.

Art. 15. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicac¢do.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 7 de junho de 2023, 4702 da fundacdo
de S3o Paulo.

RICARDO NUNES
PREFEITO



MARCOS DUQUE GADELHO
Secretario Municipal de Urbanismo e Licenciamento
FABRICIO COBRA ARBEX
Secretario Municipal da Casa Civil
EUNICE APARECIDA DE JESUS PRUDENTE
Secretdria Municipal de Justica
CLODOALDO PELISSIONI
Secretario do Governo Municipal - Substituto
Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 7 de junho de 2023.
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