LEI N° xxxxxxx, DE xx DE xxxxxxx DE 2023

Dispde sobre a revisdo parcial da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016,
visando a compatibilizacdo de seu texto original com as supervenientes
alteracdes decorrentes da promulgacédo da Lei n® 17.975, de 8 de julho de 2023
- Revisdo Intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao

Paulo, nos termos da previsdo de seu art. 126, e da outras providéncias.

RICARDO NUNES, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicbes
que Ihe séo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sesséo

de xxx de xxxx de 2023, decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a revisdo parcial da Lei n® 16.402, de 22 de marco
de 2016, visando a compatibilizacdo de seu texto original com as
supervenientes alteragfes decorrentes da promulgacdo da Lei n°® 17.975, de 8
de julho de 2023 - Revisdo Intermediaria do Plano Diretor Estratégico do
Municipio de Sao Paulo, nos termos da previsdo de seu art. 126, e da outras

providéncias.

Paragrafo Unico. Os perimetros das Zonas Exclusivamente Residenciais
(ZER) nado serdo revistos, ndo incidindo sobre eles indices e parametros

urbanisticos menos restritivos do que aqueles atualmente aplicados.

CAPITULO I

DAS COMPATIBILIZACOES COM A LEI N° 17.975, DE 2023

Art. 2° Os perimetros das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacéo
Urbana existentes e previstas, em todas as suas tipologias, poderdao ser
revistos com base nas diretrizes e parametros fixados nos arts. 76 e 77 da Lei
n°® 16.050, de 2014, com a redacdo dada pela Lei n°® 17.975, de 2023, em

especial em face das caracteristicas de uso e ocupacao do solo predominantes



no local, eventuais interferéncias e limitacdes de areas de interesse historico,
cultural, ambiental e de paisagem urbana e caracteristicas do sistema viario e

de relevo locais, respeitando-se, no minimo, os seguintes critérios:

| — Ampliacdo das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacédo Urbana
(ZEU) e das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana Ambiental
(ZEUa) existentes ou ativadas por Decreto, limitada a quadras localizadas nas
Macroareas de Urbanizacdo Consolidada (MUC) e de Qualificacdo da
Urbanizacdo (MQU) que possuam a maior parte de sua area inserida no limite
estabelecido pelo art. 77, inciso VI da Lei n° 16.050, de 2014, com a redacao
dada pela Lei n° 17.975, de 2023, visando o atendimento as distancias
méaximas de caminhabilidade recomendadas por estratégias de

Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS);

Il - Deverao ser excluidas as quadras de ZEU, ZEUP, ZEUa e ZEUPa, bem
como ndo serem enquadradas novas quadras de ZEU mesmo que atingidas
pelo critério do inciso | deste artigo, quando enquadradas nos critérios
estabelecidos no art. 76 da Lei n°® 16.050, de 2014, com a redag&o dada pela
Lei n® 17.975, de 2023;

[l - Com base nos critérios ambientais estabelecidos no Art. 77 da Lei n°
16.050, de 2014, com alteracdes pela Lei n°® 17.975, de 2023, deverdo ser
excluidas as quadras de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e ndo deverdo ser
expandidas as quadras de ZEU quando estas estiverem localizadas:

a. nas Areas de Preservacdo Permanente de nascentes e olhos d’agua;

b. estiverem localizadas nas cabeceiras de drenagem ou na planicie
aluvial, conforme Carta Geotécnica do Municipio de Sédo Paulo, de 1992,

ou a que vier substitui-la;
c. forem enquadradas como Areas de Risco;

d. que possuam remanescentes de Mata Atlantica conforme levantamento
do Plano Municipal da Mata Atlantica (PMMA);



IV — Ficam excluidas da possibilidade de expansdo do Inciso | deste artigo
todas as quadras que estiverem localizadas em Areas de Preservacio
Permanente, originadas por qualquer critério estabelecido na Lei Federal n°
12.651, de 2012 (Cadigo Florestal);

V - Deverdo ser excluidas as quadras de ZEU, ZEUP, ZEUa e ZEUPa que
possuirem declividade acima de 50% (cinquenta por cento) com base no mapa
topogréfico da cidade de S&o Paulo de 2004;

VI — Com base nos critérios histérico-culturais estabelecidos no Art. 77 da Lei
n° 16.050, de 2014, com alteracOes pela Lei n°® 17.975, de 2023, deverdo ser
excluidos de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e ndo deverdo ser expandidos como
ZEU:

a. os imdveis tombados e as areas envoltérias regulamentadas pelos
orgdos de preservacao, quando estas tiverem relacdo com a ambiéncia
urbana, possuirem caracteristicas singulares do ponto de vista da
morfologia urbana ou forem constituidas por conjuntos urbanos dotados

de identidade e memoria;

b. as quadras inseridas no perimetro do entorno do Mirante de Santana,
delimitado pela Lei n°® 7.662, de 1971;

C. as guadras inseridas no perimetro do Territorio de Interesse da Cultura e
da Paisagem (TICP) Bixiga, delimitado nos termos da Resolu¢do n°
22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no art. 314, 88° da Lei n°
16.050, de 2014, alterado pela Lei n® 17.975, de 2023;

VII - Poderéo ser excluidas de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e nédo deverédo ser
expandidas como ZEU as quadras que apresentarem sobreposi¢cdo de mais de
um fator de interesse histérico, artistico, arquitetbnico, arqueolégico ou

paisagistico;

VIII- Poderédo ser excluidas de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e nao deverao ser
expandidas como ZEU as quadras com perimetros irregulares que gerem

impacto negativo no entorno, por resultarem em um percurso ao pedestre



superior ao recomendado por estratégias de Desenvolvimento Orientado ao

Transporte Sustentavel (DOTS);

IX - Deverédo ser excluidas de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e ndo deverdo ser
expandidas como ZEU quadras que, em vista de barreiras urbanisticas, como
sistema viario estrutural, linhas férreas ou relevo, ou da incidéncia de outros
critérios de exclusdo, como demarcacdo de ZER, ZEIS e ZEPAM, néo
apresentem continuidade com as demais quadras da ZEU;

X - Poderéo ser excluidas de ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa e néo deveréo ser
expandidas como ZEU quadras cujas caracteristicas ndo correspondam as
diretrizes de transformacdo urbana expressas na Lei n° 16.050, de 2014,
alterada pela Lei n° 17.975, de 2023;

81° Poderdo ser excluidas quadras que apresentem as caracteristicas
descritas no inciso VI, alinea “a” do caput deste artigo, mesmo que n&o

reconhecidas pelos 6rgéos de preservacdo competentes.

82° Os critérios estabelecidos neste artigo aplicam-se inclusive a imdveis
anteriormente demarcados como Zonas Eixo de Estruturacdo da
Transformacé&o Urbana existentes e previstas, em todas as suas tipologias,

ficando os perimetros excluidos enquadrados nas seguintes zonas:

| — Zona Especial de Protecdo Ambiental (ZEPAM) ou Zona Especial de
Preservacdo (ZEP), para as areas de parques demarcadas no Mapa 5 e nos
Quadros 7 e 15 da Lei n°® 16.050, de 2014, alterada pela Lei n°® 17.975, de
2023;

Il - Zona Centralidade (ZC), quando anteriormente localizados em ZEU;

[l = Zona Centralidade Ambiental (ZCa), quando anteriormente localizados em
ZEUa;

IV — Zona Mista (ZM), quando anteriormente localizados em ZEUP;

V — Zona Mista Ambiental (ZMa), quando anteriormente localizados em ZEUPa;



VI — Zona Mista (ZM) para as quadras e lotes contidos no perimetro do
Territorio de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP) Bixiga, excluidos da
ZEU, conforme 88° do art. 314 da Lei n° 16.050, de 2014, acrescido pelo art. 99
da Lein°® 17.975, de 2023.

83° A ampliagdo de perimetros de ZEU existentes localizados fora das
Macroareas de Urbanizacdo Consolidada (MUC) e de Qualificacdo da
Urbanizacdo (MQU), de Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacdo Urbana
Previstos (ZEUP) ou de Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacao
Metropolitana existentes ou previstas, podera ser feita por meio de Plano de
Intervencdo Urbana (PIU) que contemple os melhoramentos urbanisticos
necessarios ao adensamento construtivo e populacional pretendido, para
possibilitar a geracdo de novas centralidades, devendo o referido PIU
contemplar, no minimo, os critérios estabelecidos no caput deste artigo e
limitar-se a quadras alcancadas pelos limites estabelecidos no art. 77 da Lei n°®
16.050, de 2014, alterado pela Lei n° 17.975, de 2023, e que tenham a maior
parte de sua area inserida nos limites estabelecidos no referido artigo, visando
o atendimento as distancias maximas de caminhabilidade recomendadas por

estratégias de Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS).

84° A ativacdo de Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformagdo Urbana
Previstos (ZEUP) ou Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacao
Metropolitana Previstos (ZEMP) inseridas em Area de Preservagio
Permanente devera ser precedida de Plano de Intervencao Urbana (PIU)
visando a compatibilizacdo do adensamento construtivo e populacional a
manutencdo ou recuperacdo das caracteristicas ambientais locais,
adicionalmente aos requisitos estabelecidos nos arts. 7° e 8° da Lei n® 16.402,
de 2016.

85° Poderéao ser solicitados subsidios técnicos para a revisdo de que trata este

artigo a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL).

Art. 3° As vilas inseridas em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP,

aplicam-se os parametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo das Zonas



Predominantemente Residencial (ZPR), observando o disposto no art. 64 da
Lei n°® 16.402, de 2016.

81° O enquadramento de um perimetro urbano como vila para fins da aplicagédo
do disposto na Lei n° 16.050, de 2014, com nova redagao pela Lei n° 17.975,
de 2023, bem como para fins de aplicacdo desta Lei, sera avaliado caso a caso

pelo 6érgdo municipal competente.

§2° Nos casos de enquadramento como vila, conforme a definicdo constante
do Quadro 1 da Lei n°® 16.050, de 2014, acrescido pelo art. 122 da Lei n°
17.975, de 2023, prevalece a Zona Predominantemente Residencial (ZPR),
sendo que os lotes pertencentes a vila ndo poderdo ser remembrados a lotes

que ndo pertencam a vila.

Art. 4°. Em cumprimento aos dispositivos dos §85° e 6° do art. 83 da Lei n°
16.050, de 2014, com a redacao conferida pelo art. 32 da Lei n°® 17.975, de
2023, ficam mantidas as exigéncias para ativacao das condi¢cbes de instalacao
de usos e atividades e os indices e parametros de ocupacao para as areas de
influéncia das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformacédo Urbana Previstos

(ZEUP), que séo aqueles estabelecidos no caput do referido art. 83.

81° A contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional nas
areas referidas no caput deste artigo sera realizada, exclusivamente, por meio
de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir, vedada a

possibilidade de Transferéncia do Direito de Construir.

82° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da
outorga onerosa de potencial construtivo adicional referidos no 81° do caput
deste artigo serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
(FUNDURB).

Art. 5° As pracas urbanas previstas no art. 82-A da Lei n° 16.050, de 2014,
acrescido pela Lei n° 17.975, de 2023, sédo entendidas como pracas privadas
de uso publico, ndo integrantes do Sistema de Areas Verdes, Areas Publicas e
Espacos Livres (SAPAVEL), de que trata o Capitulo IV do Titulo Il da Lei n°
16.402, de 2016.



Paragrafo Unico. As pragas urbanas de que trata o caput devem ser distintas

das areas indicadas como fruigdo publica, podendo haver conexao entre estas.

Art. 6° Para fins de aplicagéo do inciso Il do 86° do art. 117 da Lei n° 16.050,
de 2014, acrescido pelo art. 45 da Lei n° 17.975, de 2023, consideram-se 0s
casos de projetos que tiveram direito a inicio de obras por meio de Alvara de
Execucédo emitido e que nao foram executados, devendo o novo projeto ser do
mesmo proprietdrio constante do projeto anteriormente aprovado e ser

manifestado o interesse no aproveitamento dos valores ja pagos.

Art. 7° Para a aplicacdo da contrapartida financeira relativa a outorga de
potencial construtivo adicional, nos termos do que estabelece o art. 117 da Lei
n° 16.050, de 2014, alterado pelo art. 45 da Lei n° 17.975, de 2023, serao

adotados os seguintes procedimentos:

| - E admitida a alteracdo e compensacdo de &areas computaveis e nio
computaveis, sendo devida contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
do direito de construir quando houver aumento do potencial construtivo
adicional regularmente existente em decorréncia das modificacbes propostas,
desde que néo ultrapasse o coeficiente de aproveitamento maximo da lei

vigente.

Il - No caso de anexacao de lotes, o coeficiente de aproveitamento basico de

cada lote deve ser tratado de forma independente.

Il - Admite-se o desmembramento de imoével edificado desde que observados
os indices e parametros estabelecidos pela legislacdo vigente para cada lote
resultante, observado que a area computavel em cada um dos lotes ficara
Sujeita ao pagamento de outorga onerosa do direito de construir quando o

coeficiente de aproveitamento béasico for ultrapassado.

IV - nos projetos modificativos para o0 mesmo uso, nos termos do art. 163 da
Lei n° 16.402, de 2016, e da legislacdo edilicia, o valor referente a outorga
onerosa, quando necessaria, sera calculado sobre a area computavel adicional

proposta, nos termos da legislagao vigente;

V - no caso de mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso em

BN

edificacdo em que tenha havido contrapartida financeira relativa a outorga

onerosa de potencial construtivo adicional ou que teve beneficios referentes a



leis especificas, sera devida outorga onerosa calculada para o novo uso
pretendido, nos termos da legislacdo vigente, descontando-se 0s valores

efetivamente pagos, sem atualizagao;

Paragrafo unico. Em nenhuma hipotese havera devolucédo de valores pagos

relativos a outorga onerosa, sendo vedada a transferéncia para outro imovel.

Art. 8°. Para fins de aplicacdo do beneficio estabelecido pelo 81° do art. 133 da
Lei n° 16.050, de 2014, alterado pelo art. 52 da Lei n°® 17.975, de 2023, o
potencial construtivo adicional até o coeficiente de aproveitamento maximo
devera obrigatoriamente ser adquirido por meio de Outorga Onerosa do Direito
de Construir e somente o acréscimo de 10% (dez por cento) de area
computavel sera adquirido por meio de Transferéncia do Direito de Construir
(TDC), calculado com base no coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax)
da respectiva zona, ndo cumulativo com outros beneficios, respeitados os
respectivos gabaritos de altura maxima definidos no Quadro 3, anexo a Lei n®
16.402, de 2016.

Art. 9° Para aplicacéo da definicdo de uso misto constante do Quadro 1 da Lei
n® 16.050, de 2014, com os acréscimos estabelecidos pelo art. 122 da Lei n°®
17.975, de 2023, a porcentagem minima definida, a ser aplicada sobre usos R
e nR, deve ser calculada sobre a 4rea computavel.

Art. 10. A vila, definida no Quadro 1 da Lei n° 16.050, de 2014, com os
acréscimos constantes no art. 122 da Lei n® 17.975, de 2023, pode ser formada
por um ou mais lotes fiscais, sendo ou ndo composta por casas geminadas,

nao se constituindo como condominio edilicio.

CAPITULO Il

DOS AJUSTES A DISPOSITIVOS DA LEI N° 16.402, DE 2016

Art. 11. O art. 25, da Lei n® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 25 Os iméveis enquadrados em ZEPEC-BIR, para os quais ja tenha sido

emitida Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, nos



casos de reforma com acréscimo de area construida, deverdo observar as

seguintes disposigoes:

| - Caso a Declaragdo tenha sido emitida nos termos da legislacdo anterior a
Lei n°® 16.050, de 2014, ou for objeto de renovacao, nos termos do art. 129 da
mencionada Lei, alterado pelo art. 51 da Lei n°® 17.975, de 2023, o acréscimo
de area construida devera ser descontado do potencial construtivo constante
na correspondente Declaracao;

Il - Caso a Declaracdo tenha sido emitida nos termos da Lei n°® 16.050, de
2014:

a) o acréscimo de area construida ndo sera descontado do potencial
construtivo constante da Declaracdo quando limitado ao coeficiente de
aproveitamento basico estabelecido na legislacdo de uso e ocupacéo do solo;
b) o acréscimo de area construida acima do coeficiente de aproveitamento
basico estabelecido na Lei n° 16.402, de 2016, podera ser descontado do
potencial construtivo constante da Declaragdo ou ser adquirido mediante
pagamento da contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir.
Paragrafo Unico. Nas hipoGteses estabelecidas no inciso | e na alinea b do
inciso Il, a utilizacdo no proprio lote do potencial construtivo constante da
correspondente Declaracdo serd permitida, mediante apresentacdo de projeto
de conservacao e restauro do imovel, aprovado pelos 6rgdos de preservacao

competentes.” (NR)

Art. 12. O art. 37 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 37. ...



Paragrafo unico. No parcelamento das areas de que trata o inciso Il do caput
deste artigo, além da manifestacao favoravel do érgdo ambiental competente,
com base em investigacdo detalhada e avaliacdo de risco, que comprove a
existéncia de condicbes ambientais aceitaveis para o uso pretendido no imével,
a eventual remediacdo devera ocorrer previamente a emisséo do Certificado de
Concluséo, mesmo que parcial, inclusive para a modalidade prevista no art. 50
desta Lei.” (NR)

Art. 13. O art. 62 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:
“Art. 62. Sao consideradas areas ndo computaveis:

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em
qualquer pavimento, ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de
veiculos, desde que o numero de vagas, exceto as especiais, motocicletas e

bicicletas, nao ultrapasse:

a) nos usos residenciais, observada a cota de garagem maxima igual a 32 m?

(trinta e dois metros quadrados) por vaga, alternativamente:

1. 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30 m2 (trinta metros

quadrados) de area construida computavel,

2. 1 (uma) vaga a cada 60 m? (sessenta metros quadrados) de area construida

privativa, desprezadas as fracoes;

b) nos usos nao residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70 m? (setenta metros
quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, desprezadas as fracdes,
desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32 mz (trinta e dois

metros quadrados) por vaga;

[{Pee)

C) nos usos mistos, as alternativas definidas na alinea “a” para usos
residenciais e na alinea “b” para usos nao residenciais, excluidas as areas

computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fracoes.

d) como incentivo aos empreendimentos sem vagas de estacionamento de
veiculos, excetuadas as vagas necesséarias ao atendimento das condi¢gfes de

instalacdo fixadas nesta Lei, serdo consideradas ndo computaveis até o limite



de 10% (dez por cento) da area construida computavel, as areas cobertas de

uso residencial ou néo residencial, em qualquer pavimento.

f) nos Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social (EHIS),
Empreendimentos de Habitacdo de Mercado Popular (EHMP) ou
Empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social (EZEIS), 50%
(cinquenta por cento) das vagas de estacionamento de veiculos para as areas

de uso nR incentivado.

83° Para fins de aplicacdo do disposto no inciso VII, poderdo ser consideradas

areas construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior ao



pavimento de acesso direto ao logradouro, desde que facam parte do mesmo

compartimento edificado.

84° Os beneficios previstos nos incisos VII e VIII ndo poderdo ser utilizados
para as atividades central de armazenamento e distribuicdo de carga de
pequeno porte, servicos de armazenamento e guarda de bens moéveis,

edificios-garagem e estacionamento de veiculos.

85° N&o se aplica o inciso Il do caput aos imoOveis cuja atividade seja

exclusivamente destinada a estacionamento de veiculos.

86° Para o calculo referente ao inciso VII do caput, deve ser considerada a

area do lote remanescente.” (NR)

Art. 14. O art. 66 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 66. Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados:

81° Para aplicacdo do disposto no inciso Il do caput deste artigo, seré

considerada a situacao fatica das edificacdes.

82° Os lotes localizados em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2, que se enquadrem no
disposto no art. 134 desta Lei, ficam dispensados dos recuos laterais e de
fundo, quando o atendimento a esses recuos inviabilizarem a ocupacdo do
lote.” (NR)

Art. 15. O art. 67 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 67. Devera ser previsto passeio publico com largura minima de 5m (cinco
metros) nos projetos de novas edificacBes ou nas reformas com alteracdo de
mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida total nas seguintes

situacoes:
| — nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, nos lotes com qualquer area;

Il — nas demais zonas, nos lotes maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos

metros quadrados);



Il — nas ZEIS, conforme as disposi¢coes do decreto especifico.

81° Para atendimento das disposi¢des previstas neste artigo a faixa necessaria
ao alargamento do passeio poderd ser doada a Municipalidade ou gravada
como area nao edificavel, devidamente averbada no Cartorio de Registro de
Imoveis, devendo, em ambos 0s casos, ser integrada ao passeio publico com o
mesmo tipo de piso existente ou com a execugdo de um novo pisO na
totalidade da nova area de calcada, sendo vedado qualquer tipo de barreira ou

vedacao.

§2° Nos casos em que 0 passeio publico ja apresente largura de 5m (cinco
metros) ou quando ocorrer a doacdo ou a instituicdo de area nao edificavel da
faixa necessaria para seu alargamento, fica dispensado o atendimento do

recuo de frente.

83° Ficam dispensados de atendimento ao disposto no 81° os lotes com area
inferior a 1.000m2 (mil metros quadrados), localizados em ZEU, ZEUa, ZEUP,
ZEUPa, ZEM e ZEMP quando for atendido o recuo de frente minimo de 5m

(cinco metros);

84° No caso de instituicdo de area nao edificavel, os potenciais construtivos
bésico e maximo do lote serdo calculados em fungdo de sua area original,
aplicando-se a regra ordinaria da outorga onerosa na hipo6tese de utilizacdo de

potencial construtivo adicional.

85° Na hipdtese de reforma fica dispensada a doacado prevista nos incisos | a

IV do caput, quando a doacao implicar demolicdo da edificacéo existente.

86° O registro da doacdo ou da instituicdo da area ndo edificavel prevista no
81° deste artigo devera preceder a emissdo do Alvar4d de Execucgdo da
edificacdo.” (NR)

Art. 16. O art. 69 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 69. Nao sera exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa o imoOvel esteja
ocupada por edificacbes no alinhamento do logradouro, conforme base
georreferenciada cadastral oficial do Municipio referente a data de



protocolamento do processo de licenciamento edilicio, ndo se aplicando a
exigéncia de doacéo para alargamento do passeio publico prevista no inciso |l

do “caput” do art. 67 desta lei.

Paragrafo dnico. Nos casos de obra nova ou reforma que resulte na
manutencdo de menos de 50% (cinquenta por cento) das edificacdes
existentes no alinhamento da face de quadra, ndo se aplica o disposto no
caput.” (NR)

Art. 17. O art. 70 da Lei n® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:
“‘Art. 70. .............

| - podera ser coberta ou descoberta, e ndo podera ser fechada a circulacao de
pedestres por nenhum objeto de vedacdo, temporario ou permanente, exceto

no periodo noturno.

Art. 18. O art. 71 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

83° Nos lotes com desnivel superior a 2m (dois metros) na testada admite-se a
localizacdo da fachada ativa em pavimento acessivel com desnivel maximo de
1m (um metro) do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do
lote, podendo ser aceitas rampas de acesso, atendidas as exigéncias de

acessibilidade e as condi¢cbes dispostas no 81°.

84° Na fachada ativa ndo sdo admitidos os grupos de atividade nR1-14, nR1-
15, nR2-12, nR2-13 e nR3-6, bem como &reas de docas, areas de circulacédo
de veiculos, areas técnicas, dentre outros compartimentos cujo acesso seja

restrito nos termos da legislacao edilicia.



85° Permite-se o disposto no inciso Il inclusive aos lotes com testada inferior a
20m (vinte metros), respeitada a largura minima de 3m (trés metros) de
fachada ativa.

86° Admite-se a implantacdo de fachada ativa nos imoveis localizados no
perimetro de tombamento ambiental desde que o recuo exigido na resolucao
seja menor ou igual a 6m (seis metros), podendo ser objeto do beneficio
previsto no inciso VIl do art. 62.” (NR)

Art. 19. O art. 76 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 76. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas
com alteracdo area construida superior a 50% (cinquenta por cento), ou com
alteracdo da taxa de ocupacao superior a 20% (vinte por cento), sera exigida
uma pontuacdo minima de QA, em funcéo da localizacdo e tamanho do lote,

conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.

820 . ;

830 i ;

84° ... X

850 i X

86° REVOGADO

§7° REVOGADO” (NR)

Art. 20. O art. 79 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 79. Nos lotes com area total superior a 500m2 (quinhentos metros
guadrados), nos quais incidem as disposi¢cdes da QA, € obrigatéria a instalacao
de reservacdo de controle de escoamento superficial com volume minimo
previsto no Quadro 3B desta Lei e no 82° deste artigo, independentemente da
adocgao de outros mecanismos de controle do escoamento superficial na fonte

que impliqguem reservagao e/ou infiltragao e/ou percolacgéo.



81° As estruturas de saida do sistema de reservacdo de controle de
escoamento superficial serdo dimensionadas, considerando escoamento,
horario méximo de saida do lote para chuva de duragéo de 24h (vinte e quatro
horas) e intensidade de 11L/(s/ha) (onze litros por segundo por hectare),

conforme equacéo seguinte:

Qmax ={A x 11 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]} x 0,00036

sendo:

Qmax: vazao maxima em m3/h (metros cubicos por hora);

A: &rea do lote, em m2 (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no calculo do Quadro 3B desta lei, adimensional,

D: indicador de Drenagem obtido no calculo do Quadro 3B desta lei,

adimensional.

85° O volume total de reservagdo de controle de escoamento superficial é
arbitrado pelo projetista, respeitando o volume minimo a que se refere o caput

deste artigo.

86° Se o D FINAL (pontuacao final do indicador drenagem), calculado conforme
férmula prevista na nota de calculo numero VII do Quadro 3B, resultar em valor

maior do que 1 (um), devera ser adotado D FINAL igual a 1 (um).” (NR)

Art. 21. O art. 80 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 80. Nos processos de licenciamento de edificagdes novas ou de reformas
com alteracdo de area construida superior 50% (cinquenta por cento) ou com
alteracdo da taxa de ocupacéo superior a 20% (vinte por cento), em lotes com
area superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), é obrigatéria a
reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas

das edificacbes para fins ndo potaveis, entendendo-se por coberturas as



superficies de edificacbes que, tendo o valor da area de sua projecéo dividido

pelo valor da area do terreno, fornecem o valor numérico da taxa de ocupacao.

81° O volume minimo obrigatério de reservagcédo de que trata o caput deste

artigo sera calculado de acordo com as seguintes formulas:

| - no caso de coberturas totalmente impermeaveis, excluidos os pisos sobre
subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas

ou nao:
Vri = 16,00 x ACi
sendo:

Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;
ACi: area de projecao das coberturas impermeaveis, em metros quadrados;

Il - no caso de coberturas exclusivamente verdes, excluidos os pisos sobre
subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas

ou nao:
Vrv=5,4 x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas verdes, em litros;
ACv: area de projecao das coberturas verdes, em metros quadrados.

82° No caso de coberturas mistas (parte impermeavel e parte verde, excluidos
0s pisos sobre subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural,
impermeabilizadas ou ndo, o volume minimo de reservacdo de que trata o
caput deste artigo sera calculado através da soma dos volumes minimos

parciais, sendo estes obtidos conforme equacfes de seu §1°:
Vrm = Vri + Vrv
sendo:

Vrm: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais

provenientes de coberturas mistas, em litros;



Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
calculado considerando apenas a area de projecéo da fracdo impermeével das

coberturas mistas, em litros;

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais
calculado considerando apenas a area de projecdo da fracdo verde das

coberturas mistas, em litros.

Art. 22. O art. 81 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

83° i

84° Nas areas contaminadas a exigéncia da area permeavel podera ser
dispensada a critério de SVMA.” (NR)

Art. 23. O art. 82 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 82. ...

§3° Alternativamente ao incentivo previsto no caput, quando o empreendimento
atingir de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o
empreendedor podera optar por receber beneficio em area ndo computavel

incentivada, de acordo com as seguintes formulas:

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificacdo ambiental PA-1,
PA-4, PA-5, PA-6, PA-7, PA-10, PA-11, PA-12:



NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,07

Il - para os demais perimetros de qualificacdo ambiental:
NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,09

sendo:

NCQA: area ndo computavel adicional, em metros quadrados, decorrente da

majoracédo da Quota Ambiental;

VQA Min: razdo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do
empreendimento e o valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e

cinco décimos) a 4 (quatro), de acordo com o Quadro 3A desta lei;

At : area de terreno.

Art. 24. O art. 83 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 83. .............
81° .o

8§20 ..o

83% ..o

84° O incentivo previsto no caput deste artigo serd concedido para edificacdes

de uso residencial,-ndo residencial ou misto industriais.

85° O Incentivo de Certificacdo a ser concedido se dard de acordo com a

seguinte equacao:
IC = FC x At x CAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificacdo, em reais (R$), a ser descontado do valor total da
contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

FC: Fator de Certificagcdo, de acordo com o grau de certificacao:



| - para o grau minimo de certificacdo: FC = R$ 56/m2;

Il - para o grau maximo de certificacdo: FC = R$ 300/m?;

At: &rea de terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento.
86° ...ccvvennn

87° v

88° ....ccvvn

89° i

810. ..vvreeeee

§11. oo " (NR)

Art. 25. O art. 84 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 84. As edificacbes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta Lei
deverdo emitir e apresentar relatério a cada dois anos, assinado por
profissional habilitado, com procedimentos a serem definidos por decreto,
demonstrando atendimento a tais exigéncias, de acordo com o projeto

aprovado e demais projetos complementares.

8§20 ..ovenn
§3° ..,
84 ..o,
§5° oo, ” (NR)

Art. 26. O art. 87 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:
“‘Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a

area do lote for superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), sera
obrigatdria a adocéo dos seguintes parametros qualificadores da ocupacéao:



| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos nao residenciais ou mistos
permitidos nas respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte

por cento) da &rea do lote, em espaco livre ou edificado;

§2° Os parametros descritos nos incisos | a lll deste artigo serdo opcionais
para estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar, ao ensino seriado e

aos hospitais.

83° Ficam dispensados das obrigagbes previstas nos incisos | a lll os usos
previstos no paragrafo Unico do art. 42 desta Lei.

84° Fica dispensado o atendimento da fachada ativa na testada voltada para
ruas sem saida, vilas, vielas sanitarias, viadutos, passarelas e vias de
pedestre.” (NR)

Art. 27. No art. 91 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

IV — sejam observados os parametros mais restritivos, quando for o caso, nos
termos do disposto no art. 59 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016.” (NR)

Art. 28. O art. 102 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:
“Art. 102. ............

| - Ind-1b-1: fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos
cujo potencial poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle
tecnologico, destinados a fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria,

pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area construida computavel de até



1.000m2 (mil metros quadrados) e estabelecimentos formados por um conjunto
de cozinhas industriais, utilizadas para producdo por diferentes restaurantes
e/ou empresas, destinados a comercializacdo de refeicbes e alimentos por
servico de entregas, sem acesso de publico para consumo no local,
configurando operacédo conjunta ou conglomerado de cozinhas, popularmente
conhecidas como dark kitchens, na hipotese em que abranger de 3 (trés) até
10 (dez) cozinhas, limitada a area construida computavel de até 500m2

(quinhentos metros quadrados);

V[T * (NR)

Art. 29. O art. 103 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:
“Art. 103 ............. ;

| - Ind-2-1: fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos
destinados a preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais,
bebidas, dentre outros, e estabelecimentos formados por um conjunto de
cozinhas industriais, utilizadas para producéo por diferentes restaurantes e/ou
empresas, destinados a comercializacdo de refeicdes e alimentos por servico
de entregas, sem acesso de publico para consumo no local, configurando
operacdo conjunta ou conglomerado de cozinhas, popularmente conhecidas
como dark kitchens, na hipétese em que ultrapassar 10 (dez) cozinhas ou

500m?2 (quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;



§2° Ficam classificadas como Ind-2 as atividades descritas nos incisos | e VII
do art. 102 desta Lei que apresentem &rea construida computavel superior a
1.000 m2 (mil metros quadrados) e que nao configurem dark kitchens, além

daquelas ndo enquadradas nas demais atividades.” (NR)

Art. 30. O art. 107 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redacao:

“Art. 107. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA
poderdo ser implantados em qualquer local do Municipio desde que atendam
ao disposto no art. 196, da Lei n° 16.050, de 2014, com a redacao conferida
pelo art. 74 da Lei n°® 17.975, de 2023.

81° Fica permitida a instalagéo de atividades auxiliares, a serem identificadas
em decreto, junto aos empreendimentos e instalacbes de infraestrutura,
inclusive no subsolo, desde que observado o disposto no 86° do art. 196 da Lei
n° 16.050, de 2014, com a redacao conferida pelo art. 74 da Lei n° 17.975, de
2023.

82° A instalagdo do empreendimento, inclusive as atividades auxiliares, nao

estdo sujeitas as disposi¢coes dos Quadros 3, 3A, 4 e 4A desta lei.



83° Fica recepcionada a localizacdo das atividades INFRA regularmente
existentes, bem como as infraestruturas relativas ao abastecimento publico de
agua potavel, solucdo de esgotamento sanitario, abastecimento de gas, rede
de fornecimento de energia elétrica, rede de telecomunicacéo, rede de dados e
fibra odtica, rede de captacdo de aguas pluviais, necessarias a regularidade de
loteamentos conforme legislacao federal, mediante manifestacao técnica do(s)

orgdo(s) competente(s).
§4° ...
§5° ....
§6° ....

§7° Admite-se a autorizacdo pontual das atividades de que trata o caput por ato

do executivo.” (NR)

Art. 31. O art. 109 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 109. ...



83° Serdo enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT), os
empreendimentos de uso misto que apresentarem de forma combinada as

seguintes caracteristicas referentes ao nimero de vagas de estacionamento:

| - Em imoveis localizados nas Areas Especiais de Trafego (AET), definidas
conforme legislacdo especifica: 300 (trezentas) vagas de estacionamento ou
mais destinadas ao uso residencial e 72 (setenta) vagas de estacionamento ou

mais destinadas ao uso nao residencial;

Il - Em imoveis localizados nas demais areas do Municipio, 300 (trezentas)
vagas de estacionamento ou mais destinadas ao uso residencial e 168 (cento e
sessenta e oito) vagas de estacionamento ou mais destinadas ao uso néao

residencial.” (NR)

Art. 32. O art. 112 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 112. Sao condigdes de instalagao dos usos:

82° Nas edificagcdes ou lotes ocupados por mais de uma atividade nao

residencial, quando nao for possivel diferenciar os parametros aplicaveis a



cada uso, deverao ser atendidas as condi¢cOes de instalacdo da atividade mais

restritiva para cada uma das categorias de uso definidas.

84° Os empreendimentos de até 500m?2 (quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel, poderdo atender as exigéncias de vagas de carga e
descarga, total ou parcial, por meio de uma central de armazenamento de
carga ou bolsdo de estacionamento localizados num raio de até 1.000m (mil
metros) dos respectivos empreendimentos, desde que autorizado pelo 6rgao

municipal de transito competente.

88° Nao se aplicam os incisos |, I, 1l e IV deste artigo aos imoveis localizados
em calcaddes.

89° Nas licencas de funcionamento ou nas reformas, para as edificacdes
existentes anteriores a publicacdo desta Lei, desde que vinculado ao uso
anteriormente licenciado para a edificagéo, as exigéncias dos incisos | a IV do
caput deste artigo serdao aquelas constantes das plantas aprovadas ou
regularizadas com base na legislacdo em vigor na data dessas aprovacfes ou
regularizacdes, podendo o interessado optar pelo atendimento do exigido nesta
lei.

810. As larguras de via constantes no Quadro 4A se referem exclusivamente

aos acessos de veiculos, estando os acessos de pedestres e fruicdo publica

dispensados do atendimento.

811. No caso de reforma, admite-se o recalculo do nimero minimo de vagas
nos termos da lei vigente para a area construida computavel total,
condicionada a manifestacao favoravel do 6rgao competente no caso de Polos
Geradores de Trafego (PGT).” (NR)

Art. 33. O art. 114 da Lei n® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:



“‘Art. 114. Para novas construcbes e reformas com ampliacdo de area
construida de hospitais, estabelecimentos de ensino, bem como de hotéis
localizados em ZEU, ZEUP, ou ZC, o coeficiente de aproveitamento maximo
sera majorado em 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento

maximo definido no Quadro 3 desta lei.

Art. 34. O art. 115 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 115. Nas novas construcdes, regularizagdes ou reformas com ampliacdo
de area construida em iméveis contidos na faixa envoltoria dos complexos de
saude, educacdo em saude e pesquisa em saude de que trata o art. 371 da Lei
n° 16.050, de 2014, alterado pelo art. 105 da Lei n® 17.975, de 2023, ficam
permitidos todos os usos relativos a servi¢cos de saude e educacao em saude,
bem como os incentivos previstos no art. 114 desta Lei, independentemente da
zona de uso onde estejam localizados, com excecdo de imoveis localizados

nas areas integrantes do SAPAVEL.

82° Nos empreendimentos localizados na area envoltoria do complexo de
saude, educacdo em saude e pesquisa em saude, para fins de aplicacao da
majoracao do coeficiente de aproveitamento maximo disposto no art. 114, deve
ser considerado o coeficiente de aproveitamento do Quadro 3 desta lei,

referente a zona de uso onde se encontra 0 empreendimento.

83° Ato do Executivo regulamentard o art. 371 da Lei n° 16.050, de 2014,
alterado pelo art. 105 da Lei n® 17.975, de 2023, que trata dos complexos de
saude, educacdo em saude e pesquisa em saude.” (NR)

Art. 35. O art. 134 da Lei n°® 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 134. .............



Paragrafo unico. As dimensdes minimas de lote estabelecidas no Quadro 2A
se aplicam a novos parcelamentos, e ndo impedem o remembramento de lotes
cuja soma das &reas nao atenda a dimensdo minima da zona em que se
localiza.” (NR)

Art. 36. O art. 135 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 135. O uso comprovadamente instalado até a data de publicacdo desta
lei, permitido para o local na legislacdo vigente quando de sua instalacao, que

tenha se tornado n&o permitido nos termos desta lei, sera tolerado, desde que:

82° As edificacbes que abrigam 0 uso nao permitido ndo poderdo ser
ampliadas, sendo admitidas somente reformas essenciais a seguranca, higiene
e acessibilidade dessas edificacbes e a instalacdo de equipamentos
necessarios, bem como a implantacdo de mobilidrios e de obras

complementares de acordo com o disposto na legislacdo edilicia.

84° As edificagcbes existentes, ainda que ndo conformes, em situagéo regular
ou em condicdo de regularizacdo, poderdo abrigar usos permitidos, sendo
ainda admitidas reformas com acréscimo de area construida, desde que néo

haja agravamento da desconformidade com relacdo a legislacéo vigente.” (NR)



Art. 37. O art. 136 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 136. .............
81° ..o
YA

83% .o

84° ............

85% i

86° ...

87° Independem da licenca de que trata o caput deste artigo a instalacdo de
atividades nRa-1 e nRa-2 na Zona Rural definida no Mapa 1A da Lei n® 16.050,
de 2014, excluidas as Unidades de Protecao Integral e em conformidade com o

Plano de Manejo das Unidades de Conservacédo de Uso Sustentavel.

88° Independem da licenca de que trata o caput os Ambientes Experimentais
de Inovacdo (Ambientes Sandbox), regulamentados pela Lei n° 17.879, de
2022, desde que autorizados pelo Comité Gestor do Programa SAMPA
SANDBOX e observado o periodo estabelecido no Art. 4° da referida Lei.” (NR)

Art. 38. O art. 146 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 146. ..............



83° Seguira o disposto em legislagdo propria a fiscalizagdo de ruido

proveniente de:

| - veiculos automotores, inclusive os destinados a propaganda ou anuncio de

produtos, servicos ou estabelecimentos;
Il - atividades desenvolvidas pelos denominados artistas de rua.” (NR)

Art. 39. O art. 148 da Lei n° 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte

redacao:

“Art. 148. .............

IV - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauracao
de inquérito policial com base no art. 330 do Cdadigo Penal, e realizado novo
fechamento ou embargo de obra com auxilio policial, se necessério, aplicacdo
da multa no triplo do valor da primeira autuacdo corrigida e, a critério da
fiscalizacdo, poderdo ser utilizados meios fisicos que criem obstaculos ao
acesso, tais como emparedamento, defensas de concreto, tubos de concreto,

dentre outros.

81° A acao fiscalizat6ria relativa ao uso irregular, nos casos em que nao houver
a licenca a que se refere o art. 136 desta lei, seguird o disposto na Secéo |

deste Capitulo, sem prejuizo das sancdes previstas neste artigo.

82° No caso de descumprimento do parametro de incomodidade relativo a
ruido nas edifica¢des de uso residencial aplica-se a penalidade prevista no item
12 do Quadro 5 desta Lei.” (NR)

Art. 40. Fica excluido o inciso IV do paragrafo Unico do art. 159 da Lei n°
16.402, de 2016:

“Art. 189, ..

Paragrafo unico. ..............:



IV -REVOGADO” (NR)
Art. 41. Fica acrescida a nota “I” ao Quadro 4 da Lei n°® 16.402, de 2016:

“l. Nos lotes localizados no perimetro do Requalifica Centro, Lei n°® 17.577, de
2021, fica proibida a instalagéo de usos enquadrados nas subcategorias de uso
nR2-2 e nR2-4, quando relacionados as atividades de ferro-velho ou comércio

de materiais destinados a reciclagem.”

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 42. Na requalificacdo de que trata a Lei n°® 16.642, de 2017, admite-se a
ampliacdo da area construida, para suprir as necessidades de adequacédo e
modernizacado das instalacdes da edificacdo até um limite maximo de 20%
(vinte por cento) em relacdo a éarea edificada existente, sendo essa area

excedente considerada como ndo computavel.

81° Nao se aplica ao disposto no caput, o limite previsto no 82° do art. 62 da
Lei n°® 16.402, de 2016.

8§2° Os demais parametros de ocupacado e condi¢cbes de instalacdo poderdo
divergir daqueles determinados pela Lei n° 16.402, de 2016, mediante

justificativa técnica.

83° Ato do Executivo regulamentara a aplicacdo do disposto neste artigo, em
consonancia com as disposi¢cdes da Lei n° 16.642, de 2017.

Art. 43. As disposicdes previstas nesta lei serdo aplicadas apenas aos
processos de licenciamento de obras e edificacdes protocolados apds a data
de publicacdo desta lei, exceto nos casos de manifestacdo formal do
interessado, a qualquer tempo, optando pela analise integral de acordo com as

novas disposicoes.

Paragrafo unico. Independentemente do disposto no caput deste artigo,
aplicam-se aos processos em andamento sem despacho decisério as

seguintes condic¢des:



| — A possibilidade de alteracdo e compensacdo de areas computaveis e nao
computaveis, sendo devida contrapartida financeira relativa a outorga onerosa
do direito de construir quando houver aumento do potencial construtivo
adicional regularmente existente em decorréncia das modificacdes propostas,
desde que nao ultrapasse o coeficiente de aproveitamento maximo da lei

vigente;

Il - No caso de anexacdo de lotes, o coeficiente de aproveitamento basico de

cada lote sera tratado de forma independente;

Il — Possibilidade de desmembramento de lote edificado, desde que
observados os indices e parametros estabelecidos pela legislacao vigente para
cada lote resultante, mediante pagamento de outorga onerosa do direito de
construir quando o coeficiente de aproveitamento basico de cada lote

resultante for ultrapassado;

IV — Possibilidade de dispensa do recuo minimo de frente quando, no minimo,
50% (cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa o imovel esteja
ocupada por edificacbes no alinhamento do logradouro, conforme base
georreferenciada cadastral oficial do Municipio referente a data de protocolo do

processo de licenciamento edilicio;

V - Na fachada ativa ndo sado admitidos os grupos de atividade nR1-14, nR1-
15, nR2-12, nR2-13 e nR3-6, hem como areas de docas, areas de circulacao
de veiculos, areas técnicas, dentre outros compartimentos cujo acesso seja

restrito nos termos da legislacao edilicia;

VI - Nao se aplicam os incisos I, Il, lll e IV do artigo 112 da lei 16.402 de 2016

aos imoveis localizados em calcaddes;

VII - As larguras de via constantes no Quadro 4A da lei 16.402 de 2016 se
referem exclusivamente aos acessos de veiculos, estando os acessos de

pedestres e fruicdo publica dispensados do atendimento;

VIII - No caso de reforma, admite-se o recalculo do numero minimo de vagas
nos termos da lei vigente para a area construida computavel total,
condicionada a manifestacéo favoravel do 6rgdo competente no caso de Pdélos
Geradores de Trafego (PGT);



IX - As dimensdes minimas de lote estabelecidas no Quadro 2A da lei 16.402
de 2016 se aplicam a novos parcelamentos, e ndo impedem o remembramento
de lotes cuja soma das areas ndo atenda a dimensdo minima da zona em que

se localiza.

Art. 44. Ficam substituidos os Quadros 1, 3B e 4A da Lei n°® 16.402, de 2016,
pelos seguintes quadros, Anexos |, Il e Il desta Lei:

| - Quadro 1 — Dos Conceitos e Definicoes;

Il - Quadro 3B — Composicéo da Pontuacao da Quota Ambiental;

Il - Quadro 4A — Condicdes de Instalacdo por Categoria de Uso, Grupos de

Atividades e Usos Especificos.

Art. 45. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicfes em contrario e em especial:
| - aLein®5.114, de 28 de fevereiro de 1957;
Il - a Lei n°®5.930, de 03 de janeiro de 1962;

Il - a Lein®6.323, de 07 de junho de 1963.



