Audiencia Publica
Devolutiva

Revisao parcial da Lei n® 16.402/2016
Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo - LPUOS

Proposta do Executivo



Motivacao

Compatibilizagao m necessarios decorrentes da ADIN

com a revisao a aplicacao da n° 2304556-40.2020.8.26.0000
intermediaria do PDE Lei n® 16.402 /16 - LPUOS (Acao Direta de Inconstitucionalidade)
Lei n® 17.975/23



Estrutura da
Minuta de

Resultado de

trabalho coletivo

de Secretaria Municipal de
Urbanismo e

PrOjeto de Lei Licenciamento

Capitulo |
Disposigoes
preliminares
Art. 1°

Capitulo I

Das compatibilizagoes
coma Lein®17.975/2023
Art. 2° ao Art. 10

Capitulo Il

Dos ajustes a
dispositivos da

Lei n®16.402/2016
Art. 11 ao Art. 50

Capitulo IV
Disposicoes finais
Art. 51 ao Art. 60



Possibilidade de
ampliacado dadapelo PDE

Critérios do Art. 77 do PDE

BILLINGS

GUARAPIRANGATY

Legenda

Zonas Eixos de Estruturacdo - ZEU e ZEUp
(Lei n°16.402/16)

Il Eixos ativados (2023)
I Eixos previstos ndo ativados

Possibilidade de Expansdo pela Lei n® 17.975/23
[] Area de Influéncia Expandida

-
- -~

Base Cartografica

[ ] Subprefeituras

[__J Municipio de Sdo Paulo
I Hidrografia



Ampliacao proposta
pela Minuta
Ampliagdo da ZEU limitada a MUC e MQU

Macroareas

BILLINGS

GUARAPIRANGAY

Legenda

Zonas Eixos de Estruturagdo - ZEU e ZEUp
(Lei n°16.402/16)

Il Eixos ativados (2023)
I Eixos previstos ndo ativados

Macroéreas
Macroarea de Qualificacao da Urbanizacao (MQU)
Macroarea de Urbanizacao Consolidada (MUC)

Expansdo dos Eixos Restrita a MUC e MQU
[] Area de Influéncia Expandida
Base Cartografica

[ Subprefeituras
[ Municipio de S&o Paulo
Il Hidrografia

Macroéarea de Urbanizacdo Macroarea de Qualificagédo
Consolidada (MUC) da Urbanizacéo (MQU)



Ampliacao proposta
pela Minuta

Outras limitagdes para a ampliagao:

» Maior parte da area da quadra dentrodo
critério de ampliacao;

« Ampliagcdo naoincide sobre ZEUP néo

ativada (aindasem o eixo de transporte).

GUARAPIRANGASS

BILLINGS

Legenda

Zonas Eixos de Estruturagdo - ZEU e ZEUp
(Lei n°16.402/16)

I Eixos ativados (2023)
I Eixos previstos ndo ativados

Macroareas
Macroarea de Qualificacao da Urbanizacao (MQU)
Macroarea de Urbanizacao Consolidada (MUC)
Expansdo dos Eixos Restrita a MUC e MQU
[ Area de Influéncia Expandida
Base Cartografica

[ Subprefeituras
[ Municipio de S&o Paulo
Il Hidrografia



Critérios de exclusao
de ZEU e ZEUP e
paranao expansao

>

| |
Ambientais Historicos
e Culturais
- Preservacédo de nascentes (APP) - Iméveis tombados e areas
- Cabeceiras de drenagem ou envoltérias regulamentadas
planicie aluvial - Entorno do Mirante de Santana
- Areas de Risco Geologico e - Territério de Interesse da Cultura e
hidrol6gico da Paisagem Bixiga

- Remanescente de Mata Atlantica

- Areas com grande declividade

Yl

Urbanisticos

- Barreiras Urbanisticas

- Diretrizes de transformacdo do PDE
- Caminhabilidade

- Vilas existentes e reconhecidas



Exemplo de Exclusao

Art. 2° - Inciso lll-a

Area de Risco
Excluido de ZEU, ZEUP e Expansao ZEU

\ Vila

\ Palmeiras

\
\

a
pntonio Munhoz gonilh
AV.

LEGENDA
Exclustes
. ZEU
m ZEUp
Ampliagdo ZEU
I Municipio de Sao Paulo



Exemplo de Excluséo —————
Art. 2° - Inciso IlI-b -~ ~N

Carta Geotécnica: Planicie Aluvial
Excluido de ZEUP e Expansao ZEU

\ Tatuapé

Parque

Piqueri \

Planicie
Aluvial

LEGENDA

= Exclustes

= ZEU

== ZEUp

=1 Ampliacdo ZEU

I Municipio de Sdo Paulo



Exemplo de Excluséo —— T~

Art. 2° - Inciso lli-d ~ N
Remanescentes de Mata Atlantica \\
Excluido de ZEU, ZEUP e Expanséao ZEU \
\ Santo
x \ Amaro

- -

- -

4

k Mata .

N Atlantica ¢
., .» . I¥all

LEGENDA
Exclustes
= ZEU
= ZEUp
7 Ampliagdo ZEU
- I Municipio de Sdo Paulo




Exemplo de Excluséo ———

Art. 2° - Inciso V-c

TICP Bixiga
Excluido de ZEU e Expansao ZEU

_Oficina

Bixiga

*
-----

Hospital
Infantil

- ‘ LEGENDA

Exclustes
. ZEU
m ZEUp
Ampliagdo ZEU
I Municipio de Sao Paulo




Principais
temas que
sofreram
alteracao

Detalhamento de critérios para revisdo de Zonas Eixo (Art. 2° e 3°) e inclusdo de Mapa
Complementacao da regulagdo das pracas urbanas (Art. 5°)
Necessidade de atendimento da quota ambiental em caso de reconstrugdo (Art. 7°)

Nao incidéncia de outorga onerosa do direito de construir para mudanga de uso em processos
de licenciamento no ambito do Requalifica Centro, ou naqueles aprovados anteriormente ao
PDE de 2002 (Art. 8°)

Vedacgao da atividade servico de moradia para acesso aoincentivo de uso misto (Art. 10 e 16)

Permissao de servigo publico social de pequeno porte nas bordas das Zonas Especiais de
Preservacao — ZEP (Art. 11)

Esclarecimento quanto a definicdo de pavimento térreo (Art. 15 e Quadro 01)

Atendimento alternativo da fachada ativa em lotes com mais de uma testada, vinculado a
previsdo de fruicdo publica (Art. 16)



PrlﬂCIpaIS + Esclarecimento quanto a possibilidade de remembramento de lotes internamente a vilas,
temas que consultados os proprietérios (Art. 17)

sofreram + Determinagédo de gabarito de altura maxima em fungdo do subsolo aflorado, em
~ complementagédo ao disposto na LPUOS (Art. 20)
alteracao

» Esclarecimento quanto a nao sobreposicao dos incentivos de fachada ativa e fruicao
publica (Art. 22)

* Inclusao da mobilidade aquatica no grupo de atividade INFRA-1 (Art. 36)

» Ampliagdo de recuo de fundo em lotes em ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa que se utilizem de
majoracao de gabarito (Art. 48)

« Demarcacgdo de ZOE no Quartel do Ibirapuera (Art. 51)



Principais
temas que
nao sofreram
alteracao

Esclarecimentos e ajustes para aplicagdao da LPUOS
Reaproveitamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir

Detalhamento da aplicacao do incentivo para o uso de Transferéncia do Direito de
Construir nos miolos de bairros estabelecido pela alteragao do PDE

Reforma em Bens Iméveis Representativos (ZEPEC-BIR) com Declaragcao de Potencial
Construtivo emitida

Esclarecimento quanto a possibilidade de parcelamento do solo em areas contaminadas
em decorréncia da Agdo Direta de Inconstitucionalidade (ADIN)

Inclusdo de uso misto como Pdélo Gerador de Trafego (PGT)

Acréscimo de zonas com incentivo para hotéis

Esclarecimento sobre complexos de saude em decorréncia da alteragdo do PDE
Possibilidade de remembramento de lotes menores que o exigido na zona

Dispensa de licencas de funcionamento para SANDBOX (Lei 17.879/22) e usos nRa



ZPI
3 : Zona
ZEU =l Predominantemente

Zona Eixo de Industrial

Estruturacio da
Zona de Transformacio
Centralidade Urbana
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