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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO
Nucleo de Preparo e Registro de Atos Oficiais
Viaduto do Ch3, 15, - Bairro Centro - S3o Paulo/SP - CEP 01020-900
Telefone:

Oficio ATL SEI n2 091197594

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de ser submetido ao exame e
deliberagdo dessa Egrégia Camara, o incluso Projeto de Lei, que dispde sobre a revisao parcial, elaborada
de forma participativa, da atual disciplina do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (LPUQS), instituida
pela Lei Municipal n? 16.402, de 22 de marco de 2016, em cumprimento a determinacdo contida no
artigo 126 da Lei n? 17.975, de 8 de julho de 2023, que promoveu a revisdo intermediaria do Plano
Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo (PDE), aprovado pela Lei n? 16.050, de 31 de julho de
2014, nos termos da previsdo de seu art. 42, no intuito de promover as adequac¢des necessdrias a
compatibilizagdo de seu texto original, com as supervenientes altera¢des decorrentes da promulgacdo da
lei citada.

Em breve sintese, a LPUOS vigente desde 2016, vinha passando por um processo de
revisdo para promover ajustes e aprimoramentos nos respectivos dispositivos. A partir da sua
regulamentacgdo por decretos e da aplicagdo dos seus preceitos, foi realizada a avaliagdo dos resultados,
tendo sido aferido que determinados pontos da lei demandavam ajustes, pois estavam gerando
ambiguidades e dificuldades para os municipes e para técnicos do licenciamento. Diante dessa
constatagdo, a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento (SMUL) iniciou um processo de
ajustes, com a finalidade de elaborar um projeto de lei que contemplasse as alteragdes necessarias para
adequar a legislagao.
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Nesse contexto, o processo de revisdo foi iniciado em 2017, conforme registrado no
Processo Eletrdnico n2 6068.2018/0000102-6, do qual destacamos:

- 2017: diagndstico sobre a aplicabilidade dos dispositivos da LPUOS 2016, com consulta
publica, destinada a envolver a sociedade civil no debate sobre eventuais falhas ou omissGes da lei
aprovada em 2016;

- 2017 — 2018: Etapa 1 de participagdo publica, com minuta inicial de projeto de lei para
receber contribuigGes sobre o texto proposto, que foi objeto de cinco audiéncias publicas realizadas em
2018, além de reunides com o Conselho Municipal de Politica Urbana (CMPU), a Camara Técnica de
Legislagdo Urbanistica (CTLU) e o Conselho Municipal de Habitagdo (CMH);

- 2018 -2019: Etapa 2 de participagdo publica, com a apresentacdo de nova minuta de
projeto de lei, incorporando as contribui¢cbes recebidas na etapa anterior, que foi objeto de quatro
audiéncias publicas, além de reuniées com CTLU e CMPU, realizadas em 2019.

Em dezembro de 2019, o referido processo foi interrompido por liminar concedida no
ambito da Acdo Direta de Inconstitucionalidade (ADI) n? 1071161-30.2019.8.26.0053, registrada no
Processo Eletrdnico n? 6021.2019/0057242-8, que questionava o processo participativo. A acdo foi
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julgada improcedente em julho de 2021 e objeto de recurso, decidido em junho de 2022, no qual foi
mantida a decisdo de primeiro grau, possibilitando o prosseguimento do processo de revisao.

Antes, em dezembro de 2020, o Ministério Publico do Estado de S3ao Paulo interp6s a ADI
n? 2304556-40.2020.8.26.0000 em face da Lei n? 16.402, de 2016 (LPUOS), a qual foi declarada
parcialmente procedente em margo de 2022, reconhecendo a inconstitucionalidade material e a
inconstitucionalidade formal de diversos dispositivos, determinando a inaplicabilidade dos mesmos.

Nesse mesmo periodo, a SMUL estava elaborando a revisio do PDE (Lei n? 16.050, de
2014), em atendimento ao seu artigo 42, encaminhada a essa Casa das Leis em 20 de margo de 2023 e
sancionada em 8 de julho de 2023, resultando na Lei n2 17.975, de 2023.

Assim, a minuta de revisdo da LPUOS elaborada em 2019 foi adequada com o objetivo
especifico de suprimir as possiveis incongruéncias decorrentes da ADI, bem como, com a sang¢ao da Lei n2
17.975, de 2023, e circunstancias nela estabelecidas, para promover a interagdo coerente entre os seus
dispositivos legais e os do PDE.

Quanto a sua estruturagdo, o Projeto de Lei foi dividido em quatro Capitulos, nos termos
abaixo explanados.

O Capitulo | - Disposigdes Preliminares esclarece que ficam mantidos os principios
norteadores da Politica de Desenvolvimento Urbano fixada pelo PDE e vigente até o ano de 2029, além
de reforgar que os perimetros das Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER) ndo serdo revistos, ndo
incidindo sobre eles indices e parametros urbanisticos menos restritivos do que aqueles atualmente
aplicados.

O Capitulo Il - Das Compatibilizacdes com a Lei n? 17.975, de 2023, propde a definicdo de
critérios objetivos para dar cumprimento aos dispositivos que tiveram sua redacgdo alterada, bem como
aos novos regramentos trazidos na revisdo do PDE.

Quanto a possibilidade de expansdo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo
Transformagdo Urbana trazida pelo artigo 77 do PDE, com a redagdo dada pelo art. 25 da Lei n2 17.975,
de 2023, foi estabelecido que apenas as Macrodreas de Urbanizagio Consolidada (MUC) e de
Qualificagdo da Urbanizagdo (MQU) podem ser objeto de revisdo dos limites das Zonas Eixo de
Estruturagdo da Transformagdo Urbana (ZEU), sendo que para as demais macrodreas, eventual revisdo
deve ser vinculada a Plano de Intervengdo Urbana (PIU), desde que assegurados os eventuais
melhoramentos urbanisticos necessarios ao adensamento construtivo e populacional pretendido, para
possibilitar a geracdo de novas centralidades. Também foram definidos critérios de interesse ambiental,
cultural e urbanisticos para a ampliacdo das referidas areas de influéncia, dentre as quais, destaco as
seguintes propostas:
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- limitagdo da ampliagdo das Zonas Eixo a quadras que tenham caracteristicas que
correspondam as diretrizes de transformagdo urbana expressas na Lei n2 16.050, de 2014, alterada pela
Lei n2 17.975, de 2023;

- proteg¢do de dreas ndo vocacionadas as finalidades predominantes das Zonas Eixo como
as Areas de Preservacdo Permanente de nascentes e olhos d’agua, as cabeceiras de drenagem ou
planicies aluviais, dreas de risco, remanescentes de Mata Atlantica, areas com alta declividade, bens
preservados e areas envoltdrias regulamentadas pelos drgdos de preservacdo, relacionadas com a
ambiéncia urbana;

- protecdo de quadras inseridas no perimetro e no entorno do Mirante de Santana,
delimitados pela Lei n2 7.662, de 1971, por razoes de interesse histérico e de monitoramento dos dados
meteoroldgicos, e de quadras inseridas no perimetro do Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem
(TICP) Bixiga, delimitado nos termos da Resolucdo n? 22/CONPRESP/2002, em atendimento ao disposto
no § 82 do Art. 314 do PDE, incluido pela Lei n217.975/2023;

- exclusdo das Zonas Eixo de quadras com perimetros irregulares, barreiras urbanisticas ou
demais aspectos faticos que, por confrontarem a premissa da caminhabilidade, poderiam importar em
contrariedade a Politica de Desenvolvimento Urbano do PDE, a qual a LPUOS se subordina;
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- protegao das vilas inseridas ou nao nas Zonas Eixo, estabelecendo a aplicagdo dos
parametros urbanisticos préprios das Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR).

Em acréscimo, atinente as demandas de aplicagdo da lei trazidas pela san¢do da Lei n2
17.975, de 2023, propde-se:

- 0 esclarecimento das pragas urbanas, novo conceito advindo da revisdo do PDE,
diferenciando-as das areas de fruigdo publica, de modo a prevenir eventual ocorréncia de bis in idem, no

tocante a incidéncia de beneficios e incentivos urbanisticos, ndo recaindo sobre elas disposi¢Ges
especificas das integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres (SAPAVEL).

- Regulacdo de procedimentos para a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), decorrentes da revisdo do PDE, quando associadas a mudancga de uso e a reforma com
ampliacdo de area das edificagGes existentes; e

by

- Esclarecimento sobre a necessidade de atendimento a pontuagdo minima da Quota
Ambiental aos casos de reconstrugao de edificagbes previstos pela nova redagao do PDE.

Por sua vez, no Capitulo lll - Dos Ajustes a Dispositivos da Lei n? 16.402, de 2016, foram
propostas adequacdes que alteram os dispositivos da LPUOS vigente, que vinham sendo discutidos em
processo participativo desde 2017, somados a necessidade de regulamentacdo de lacunas decorrentes
da referida ADI n2 2304556~ 40.2020.8.26.0000:

- possibilidade de instituigdo de area nao edificavel averbada na matricula de registro de
imoével como opgao a doagao de area para alargamento de calgada;

- esclarecimentos sobre a aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir (TDC),
especialmente em relagdio a reforma com acréscimo de area construida nos imdveis tombados,
classificados como ZEPEC-BIR, com a diferencia¢do entre os casos com Declaragdo emitida anteriormente
a vigéncia da Lei n? 16.050, 2014, e os casos com DeclaragGes novas, emitidas com base na LPUQS, de
2016, uma vez que o PDE, de 2014, havia trazido alteracdo no cdlculo da area passivel de transferéncia,
considerando o coeficiente de aproveitamento bdsico, em vez do coeficiente maximo do lote, como
ocorria na legislacdo anterior;

- cumprimento da ADI, em relagdo a “interpretacao conforme” na aprovagao de projetos
de parcelamento e edificagdo, visando o uso seguro das areas com potencial de contaminagdo e
contaminadas, consoante orientagdao ja acolhida pelo PDE recentemente revisto, no sentido de garantir
que a remediagdo da drea ocorra até a concessao do Certificado de Conclusdo;

propostas de ajustes a Quota Ambiental (QA), incluidas ja na primeira proposta
apresentada em audiéncias publicas, em 2018, com aperfeicoamentos apresentados nas consultas
publicas e audiéncias ocorridas em 2019, que incluem: i) ampliacdo da linha de corte de 20% para 50% da
area alterada na reforma e definicdo de uma linha de corte inferior no caso de alteragdo da taxa de
ocupacgdao em 20%, alteracdo que visa acomodar a aplicagdo do instrumento a realidade das edificacGes
existentes e casos de reformas; ii) ajustes na férmula do volume de reservacdo de controle de
escoamento superficial; iii) revogacdo dos dispositivos que tratavam da aplicagdo da QA em associagao
com emissdo de licengas de funcionamento para estacionamentos; e iv) atualizacdo do fator de incentivo
de certificagdo, tendo se optado pela corre¢io com base na variacio do (ndice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA);
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- alteracdo das condicionantes a serem observadas para a majoragao de gabarito nas Zonas
Corredor ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa;

- adequacao do dispositivo referente as areas ndao computaveis nos empreendimentos, de
modo a compatibilizar com o disposto na nova redagdao do PDE e aos principios que norteiam a politica
de desenvolvimento urbano da cidade;

- adequagdao das atividades industriais, com a inclusao das dark kitchens como uso
industrial em fungdo do impacto cumulativo decorrente do nimero de cozinhas e area construida,
conforme estabelecido na Lei n? 17.853, de 2022;

- com relacdo a localizacdo das atividades INFRA, também alcancada pela ADI, o texto foi
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adequado em consonancia com as alterag0es trazidas pelo PDE;

- esclarecimentos sobre a aplicagdo de parametros como recuos, enquadramento de Polos
Geradores de Trafego (PGT) em situagdes de uso misto ou combinagdo de outros requisitos, sobre
fachada ativa e fruicao publica;

- dispensa de licenga de funcionamento para as atividades ndo residenciais vinculadas a
atividades de pesquisa e educagdo ambiental (nRa-1) e atividades de manejo sustentavel (nRa-2)
instaladas em Zona Rural;

- regulagdo da possibilidade da suspensdo temporaria da exigéncia do licenciamento do
funcionamento de atividades no ambito do Programa Sampa SANDBOX, em consonancia com o disposto
na Lei n? 17.879, de 2022;

- inclusdo de restricdo a instalagdo das atividades de ferro-velho e comércio de materiais
destinados a reciclagem no perimetro do Requalifica Centro; e

- exclusdo do dispositivo do § 22, do art. 148 da lei, com a redagao proposta pelo art. 46 da
minuta submetida ao processo participativo, que visava submeter as edificagdes de uso residencial a
fiscalizagdo e controle de ruidos, com eventual imposicdo de multas, no caso de atividades realizadas
com portas, janelas ou quaisquer vaos abertos, como terragos, varandas e espagos descobertos. Apds
reavaliagdo da proposta, concluiu-se pelo reconhecimento da inviabilidade da imposi¢do de atividade
fiscalizatdria de posturas municipais no ambito domiciliar, em face das garantias constitucionais de sua
inviolabilidade, havendo outros modos de repressdo a utilizagdo abusiva da propriedade, amparados
pelo Direito Civil, no ambito dos direitos de vizinhanga.

Por fim, o Capitulo IV — Disposi¢Ges Finais, é dedicado a estabelecer regras gerais para a
coerente aplicacdo conjunta dos normativos urbanisticos e edilicios. Deste Capitulo, relevante salientar
os seguintes pontos:

adequagdo do regime de requalificagdo de imdveis preexistentes, visando a sua
modernizagao e aproveitamento condizente com a fungao social;

- regulamentacgdo dos procedimentos para processos em tramite;

- revogacao de leis das décadas de 1950 e 1960, nao aplicaveis em fungao da legislagdao
superveniente; e

- enquadramento de imdvel que abriga base militar das Forgas Armadas, localizado
proximo ao Ginasio do Ibirapuera, como Zona de Ocupacdo Especial (ZOE), por ser area sujeita a controle
especifico e de valor estratégico para a seguranga.

Ademais, o presente Projeto de Lei é acompanhado de Mapa Unico e dos Quadros 1 e 3B
revistos. No Quadro 1, foi incluida nova redagdo a definicdo de pavimento térreo, de edificio-garagem,
via sem saida, vila e conceitos relacionados a Quota Ambiental; j4 o Quadro 3B foi revisto para
incorporagdo das alteragGes propostas nos artigos referentes a Quota Ambiental - QA.
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Propde-se, também, a inclusdo na Lei n2 16.402, de 2016, de um novo anexo, o Quadro 6,
referente a localizagdo das obras de drenagem previstas, detalhando e complementando as informacgées
constantes no Mapa 12, anexo a Lei n? 16.050, de 2014.

Importante explicar, ainda, que a revisao parcial da LPUOS, nos termos ora expostos,
orientou-se pela realizagdo de processos de interlocugdo entre a sociedade civil e o Poder Publico para o
levantamento de propostas e contribuigdes, assim como para a discussdo e consolidagdo dos conteudos
inseridos na presente propositura.

Procurou-se contemplar formatos diversificados de participagdo e consulta publica, com
base em duas estratégias, articuladas e complementares entre si:

a) realizagdo de atividades participativas presenciais (em 2018 e 2019) e virtuais (em
2023);

b) disponibilizacdo do texto da minuta em plataforma participativa digital (Participe +).
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Para a consolida¢gdo da proposta, em 2023, foram realizadas cinco audiéncias publicas
virtuais, por regido administrativa da cidade, e duas reuniées com drgaos colegiados para debate das
alteragGes propostas a Lei n? 16.402, de 2016.

As audiéncias foram divulgadas por meio de convoca¢do publicada no Diario Oficial da
Cidade de Sdo Paulo, em 04/08/2023, e em jornal de grande circulagdo na mesma data.

Além das audiéncias, foi aberta uma consulta eletrénica no Portal Participe+
(https://participemais.prefeitura.sp.gov.br/legislation/processes/250) entre os dias 04/08/2023 e
25/08/2023, utilizando o recurso “Revisdo” disponivel na plataforma. Nesse recurso, a minuta de revisdo
foi apresentada em sua integra e os municipes puderam opinar em todos os seus artigos (manter ou
revisar, com possibilidade de resposta aberta), além da opgdo de incluir novos artigos.

A Assessoria de Participacdo da SMUL realizou a coleta das contribuicdes, no Processo
Eletrénico n? 6068.2018/0000102-6, que foram agrupadas por artigos e tema e subsidiaram a versio da
minuta ora apresentada.

Apds o processo participativo de agosto de 2023, nova minuta foi divulgada no site Gestao
Urbana, em 19/09/2023, e foi realizada audiéncia publica devolutiva, em 02/10/2023.

As sugestGes advindas da consulta e das audiéncias publicas, realizadas em 2023, foram
incorporadas na medida, esclarecendo os critérios que nortearam a proposta de ampliagdo das Zonas
Eixo, bem como os conceitos de vila, de uso misto, aplica¢do de fachada ativa, entre outros; em relacdo
ao texto e ao mapa publicados, foram realizadas alteragGes pontuais, a titulo de corrigenda.

Portanto, a revisdo parcial da LPUOS observou o escopo deduzido da revisdo intermediaria
do PDE, no intuito principal de promover ajustes necessarios a compatibilizagdo das leis e fatos
supervenientes a sua promulgacao, ressaltando-se que, a luz dos principios da legalidade e da proibicao
ao retrocesso social, ambiental e urbanistico, apesar de todas as contribuicGes do processo participativo
terem sido analisadas, foram também triadas, conforme a pertinéncia com a matéria regulada, voltada,
conforme exposto, aos ajustes instrumentais para a consecug¢ao dos objetivos estratégicos da politica de
desenvolvimento urbano, no panorama fixado.

Estes fundamentos justificam o acolhimento das propostas e contribuigdes condizentes
com os principios, diretrizes e objetivos da Politica de Desenvolvimento Urbana vigente, que se
encontram incorporadas a minuta do projeto de lei, assim como, o ndo acolhimento das que |lhe seriam
contrarias, que ficam reservadas para o momento da elaboracdo de uma nova politica.

Assim, com essa proposta, a Prefeitura de S3ao Paulo busca facilitar a aplicagdo da LPUOS
vigente, ampliando as possibilidades de adequagdo da produgdo imobilidria aos conceitos e diretrizes da
politica urbana definida pelo PDE.
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Evidenciado, pois, o relevante interesse publico de que se reveste a iniciativa e amparado
nas razoes que a justificam, submeto o presente Projeto de Lei a apreciacdo dessa Egrégia Casa
Legislativa, contando com seu indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia protestos de aprego e consideragdo.

RICARDO NUNES
Prefeito

Ao
Excelentissimo Senhor
MILTON LEITE

Dignissimo Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo
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Ricardo Luis Reis Nunes
%l- Prefeito(a)

PIoCEsSs

clolronice . Em 04/10/2023, as 21:46.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
cédigo verificador 091197594 e o cédigo CRC 5E29A24B.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 6066.2019/0006164-0 SEI n2 091197594
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI

Dispde sobre a revisdo parcial da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016,
visando a compatibiliza¢do de seu texto original com as supervenientes
alteragdes decorrentes da promulgacéo da Lei n® 17.975, de 8 de julho de
2023 - Revisdo Intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio
de Sédo Paulo, nos termos da previsdo de seu art. 126, e da outras
providéncias.

CAPITULOI
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei dispde sobre a revisdo parcial da Lei n? 16.402, de 22 de margo de 2016, visando a
compatibilizagdo de seu texto original com as supervenientes altera¢des decorrentes da promulgacdo da
Lei n2 17.975, de 8 de julho de 2023 - Revisdo Intermediaria do Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Sao Paulo, nos termos da previsdo de seu art. 126.

§ 12 Ficam mantidos os perimetros das zonas de uso ndo alcancados pelos ajustes e adequagOes
promovidos no Anexo | - Mapa Unico, desta Lei, para a compatibilizacio referida no "caput" deste artigo.

§ 22 As Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER) ndo serdo revistas, ndo incidindo sobre elas indices e
parametros urbanisticos menos restritivos do que aqueles atualmente aplicados.

CAPITULO II
DAS COMPATIBILIZACOES COM A LEI N2 17.975, DE 2023

482603.

Art. 22 A ampliag¢do das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformagdo Urbana existentes, atendidas as
diretrizes e parametros fixados nos arts. 76 e 77 da Lei n? 16.050, de 31 de julho de 2014, com a redacio
dada pela Lei n2 17.975, de 2023, fica limitada as quadras localizadas nas Macroareas de Urbanizagido
Consolidada (MUC) e de Qualificacdo da Urbanizacdo (MQU) e que possuam a maior parte de sua area
inserida nos limites estabelecidos pelo art. 77, inciso VI da Lei n? 16.050, de 2014, com a redag¢do dada
pela Lei n2 17.975, de 2023, conforme representado no Mapa Unico anexo a esta Lei, o qual foi
elaborado respeitando os seguintes critérios:

| - demarcagdo como Zona Eixo de Estruturagdo da Transformagdo Urbana (ZEU), das quadras cujas
caracteristicas correspondam as diretrizes de transformagao urbana expressas na Lei n2 16.050, de 2014,
alterada pela Lei n2 17.975, de 2023;

Il - mesmo que abrangidas pelas disposigdes contidas no "caput" deste artigo, ndo estdo demarcadas
como ZEU as quadras enquadradas nos critérios estabelecidos no art. 76, §19, da Lei n? 16.050, de 2014,
com a redagdo dada pela Lei n? 17.975, de 2023;

lll - ndo demarcagdo como ZEU, das quadras que apresentem as seguintes caracteristicas ambientais:

a) localizadas em Areas de Preservagdo Permanente de cursos d'dgua, de nascentes e de olhos
d’agua;
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b) localizadas no compartimento geotécnico terra mole e solo compressivel da planicie aluvial e nas
cabeceiras de drenagem, conforme Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo, de 1992, ou a que
vier substitui-la;

c) localizadas em Areas de Risco Hidroldgico ou Geoldgico ou areas sujeitas a recalque e problemas
geotécnicos, conforme mapeamento oficial do Municipio;

d) que possuam remanescentes de Mata Atlantica conforme levantamento do Plano Municipal da
Mata Atlantica (PMMA);

IV - ndo demarcagdo como ZEU das quadras com no minimo 50% (cinquenta por cento) do total de sua
area com declividade superior a 30% (trinta por cento);

V - ndo demarcagdo como ZEU das areas que apresentem as seguintes caracteristicas de interesse
histdrico e cultural:

a) os imdveis tombados e as quadras inseridas em areas envoltdrias regulamentadas pelos érgaos
de preservagdo, quando estas tiverem relacdo com a ambiéncia urbana, possuirem caracteristicas
singulares do ponto de vista da morfologia urbana ou forem constituidas por conjuntos urbanos
dotados de identidade e memdria, sendo estas areas envoltérias do Centro Histérico da Penha (Res.
13/2018), Chacara das Jaboticabeiras (Res. 03/2021), Bairros Jardins (Res. 05/1991), Bairro Jardim
Lusitania (Res. 05/2002), Bairros Pacaembu e Perdizes (Res. 42/1992), Bairro Sumaré (Res. 01/2005),
Eixo Domingos de Morais (Res. 06/2018), Sdo Joaquim/Pirapintigui (Res. 22/2018), Eixo Histérico
Santo Amaro (Res. 14/2002 e 27/2014), Praca Vilaboim (Res. 15/2007), Ambiental Chacara Klabin
(Res. 06/2004), Bela Vista (Res. 22/2002) e Freguesia do O (Res. 46/1992);

b) as quadras inseridas no perimetro e no entorno do Mirante de Santana, delimitados pela Lei n?®
7.662, de 18 de outubro de 1971;

c) as quadras inseridas no perimetro do Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP)
Bixiga, delimitado nos termos da Resolu¢do n? 22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no art.
314, § 89, da Lei n? 16.050, de 2014, alterado pela Lei n2 17.975, de 2023;

VI - ndo demarcagdo como ZEU das quadras que gerariam perimetros irregulares, conforme estabelecido
pelo art. 77, inciso |l, da Lei n? 16.050, de 2014, com a redag¢do dada pela Lei n? 17.975, de 2023;

VIl - ndo demarcagdao como ZEU das quadras em descontinuidade com as demais quadras de Zona Eixo
em vista da existéncia de barreiras urbanisticas a transposi¢do pelo pedestre, tais como sistema viario
estrutural, linhas férreas ou relevo, existéncia de parques ou da demarcacdo de Zonas tais como ZER,
ZCOR, ZPR, ZEIS e ZEPAM.

Paragrafo unico. A eventual ampliacdo de perimetros de ZEU existentes localizados nas demais
Macrodreas, de ZEUP ou de Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformagdo Metropolitana (ZEM)
existentes ou previstas, excluidas as Areas de Protecio e Recuperacdo dos Mananciais, devera ser feita
por meio de Plano de Intervengdo Urbana (PIU) que contemple os eventuais melhoramentos urbanisticos
necessarios ao adensamento construtivo e populacional pretendido, para possibilitar a geracdo de novas
centralidades, devendo o referido PIU atender, no minimo, os critérios estabelecidos neste artigo.

482603.

Art. 32 Independente da macroarea, ndo se aplicam os parametros de ZEU, ZEUP, ZEUa e ZEUPa aos
imoveis:

| - enquadrados como Zona Especial de Preservagao Cultural (ZEPEC);

Il - contidos em vilas, ou que possuam frente para rua sem saida;

lll - com frente para rua com largura menor ou igual a 8m (oito metros);

IV - que contenham Areas de Preservacdo Permanente de nascentes e olhos d’agua;

V - localizados em Areas de Risco Hidrolégico ou Geoldgico ou areas sujeitas a recalque e problemas
geotécnicos, conforme mapeamento oficial do Municipio;

VI - que possuam remanescentes de Mata Atlantica conforme levantamento do Plano Municipal da Mata
Atlantica (PMMA);
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VIl - para os quais conste previsao de Parques conforme Quadro 7, Quadro 15 e Mapa 5 anexos a Lei n2
16.050, de 2014, alterada pela Lei n? 17.975, de 2023;

VIII - para os quais conste previsdo de area de reservatério de dguas pluviais conforme Mapa 12 anexo a
Lei n2 16.050, de 2014, alterada pela Lei n° 17.975, de 2023, e Quadro 6 anexo a Lei n? 16.402, de 2016,
até a conclusdo da obra de infraestrutura;

IX - inseridos no perimetro do Territério de Interesse da Cultura e da Paisagem (TICP) Bixiga, delimitado
nos termos da Resolugdo n2 22/CONPRESP/2002, conforme estabelecido no art. 314, § 82, da Lei n2
16.050, de 2014, alterado pela Lei n2 17.975, de 2023.

§ 12 Est3o excluidas da ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, conforme o Anexo | — Mapa Unico desta lei, as quadras
enquadradas nos critérios estabelecidos no art. 76, § 12, da Lei n? 16.050, de 2014, com a redac¢do dada
pela Lei n2 17.975, de 2023, ou que apresentem quaisquer das caracteristicas listadas nos incisos Il a VII
do "caput" do art. 22 desta lei.

§ 22 Aos imdveis de que trata o "caput" deste artigo, bem como as quadras excluidas conforme o Anexo |
— Mapa Unico desta lei, aplicam-se os seguintes parametros:

| - de Zona Especial de Prote¢do Ambiental (ZEPAM), ou Zona Especial de Preservacdao (ZEP) quando
houver demarcacdo de parques no Mapa 5 e nos Quadros 7 e 15 da Lei n? 16.050, de 2014, alterada pela
Lei n2 17.975, de 2023, nos termos dos artigos 375 e 376 da referida lei;

Il - de Zona Predominantemente Residencial (ZPR) para imdveis contidos em vilas, ou que possuam
frente para rua sem saida com largura menor ou igual a 10m (dez metros), aplicando-se o disposto no
art. 64 da Lei n? 16.402, de 2016;

lll - de Zona Mista (ZM) para as quadras e lotes contidos no perimetro do Territério de Interesse da
Cultura e da Paisagem (TICP) Bixiga;

IV - de Zona Mista (ZM) ou Zona Mista Ambiental (ZMa) para lotes que possuam frente para rua sem
saida, inclusive aquelas com largura superior a 10m (dez metros), bem como aqueles com frente para
qualquer rua com largura menor ou igual a 8m (oito metros);

V - de Zona Mista (ZM), quando anteriormente localizados em ZEUP nas demais situagoes;
VI - de Zona Mista Ambiental (ZMa), quando anteriormente localizados em ZEUPa nas demais situagoes;
VII - de Zona Centralidade (ZC), quando anteriormente localizados em ZEU nas demais situagoes;

VIIl - de Zona Centralidade Ambiental (ZCa), quando anteriormente localizados em ZEUa nas demais
situagdes.

§ 32 O enquadramento de um perimetro urbano como vila para fins da aplicagdo do disposto na Lei n?
16.050, de 2014, com nova redag¢do dada pela Lei n2 17.975, de 2023, bem como para fins de aplicagdo
desta Lei, sera avaliado caso a caso pelo érgdo municipal competente.

482603.

§ 42 Mesmo que comprovada a descaracterizagdo por demoli¢do total ou parcial da vila, sera mantida a
Zona Predominantemente Residencial (ZPR) para o perimetro urbano dos lotes que a compunham.

§ 52 Aplicam-se as vilas localizadas fora das Zonas Eixo existentes ou previstas os regramentos previstos
neste artigo.

§ 62 Fica mantida a obrigatoriedade de atendimento aos parametros qualificadores da ocupacgdo
previstos no art. 57 da Lei n2 16.402, de 2016, quando aplicavel.

Art. 42 Em cumprimento aos dispositivos dos §§5° e 6° do art. 83 da Lei n? 16.050, de 2014, com a
redacgdo conferida pelo art. 32 da Lei n2 17.975, de 2023, ficam mantidas as exigéncias para ativa¢do das
condicbes de instalagdo de usos e atividades e os indices e parametros de ocupacdo para as areas de
influéncia das Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformac¢do Urbana Previstos (ZEUP), que sdo aqueles
estabelecidos no "caput" do referido art. 83.

§ 12 A contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional nas areas referidas no "caput"
deste artigo serd realizada, exclusivamente, por meio de pagamento de Outorga Onerosa do Direito de
Construir (OODC), vedada a possibilidade de Transferéncia do Direito de Construir (TDC).
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§ 22 Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial
construtivo adicional referidos no §12 do “caput"deste artigo serdo destinados ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FUNDURB).

§ 32 A constatacdo pela Prefeitura da conclusio da obra e do inicio de operacdo do sistema de
transporte que define as Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformac¢do Urbana Previstas (ZEUP) e Zonas
Eixo de Estruturacdo da Transformac¢do Metropolitana Previstas (ZEMP) configura o atendimento ao
disposto no "caput" do art. 83 da Lei n? 16.050, 2014, em substituicdo a apresentag¢do das autorizagGes e
licencas dos érgaos competentes, devendo ser editado o decreto de que trata o § 12 do referido art. 83.

§ 42 A ativagdo de Zonas Eixo de Estruturagdo da Transformacdo Urbana Previstos (ZEUP) e Zonas Eixo de
Estruturagdo da Transformagdo Metropolitana Previstos (ZEMP) devera atender ao disposto no art. 32
desta lei, adicionalmente aos requisitos estabelecidos nos arts. 72 e 82 da Lei n? 16.402, de 2016.

Art. 52 As pracas urbanas previstas no art. 82-A da Lei n? 16.050, de 2014, acrescido pela Lei n? 17.975,
de 2023, sdo entendidas como pracas privadas de uso publico, ndo se aplicando as disposi¢Ges dos arts.
27 a 33 da Lei n2 16.402, de 2016.

§ 12 As pragas urbanas de que trata o "caput" devem ser distintas das areas indicadas como fruicdo
publica, podendo haver conexao entre estas.

§ 22 Somente serd autorizada mudanca de destina¢do da drea da praga urbana beneficiada pela Lei n2?
16.050, de 2014, alterada pela Lei n2 17.975, de 2023, se o proprietario propuser no mesmo terreno area
equivalente para este fim, ficando o descumprimento desta exigéncia sujeito a multa equivalente ao
dobro do valor financeiro recebido em beneficios, com corre¢do monetéria e atualizagio pelo indice de
Precos ao Consumidor Amplo - IPCA entre o més posterior ao recebimento dos beneficios até o més
anterior a solicitagdo de mudanca de destinacdo da area.

Art. 62 Para fins de aplicagdo do inciso Il do § 62 do art. 117 da Lei n? 16.050, de 2014, acrescido pelo art.
45 da Lei n2 17.975, de 2023, devem ser considerados os projetos que tiveram direito a inicio de obras
por meio de Alvara de Execucao emitido e que nao foram executados, devendo o novo projeto referir-se
ao mesmo terreno, solicitado pelo mesmo proprietario constante do projeto anteriormente aprovado,
acompanhado de manifestagdo pelo interesse no aproveitamento dos valores ja pagos.

Art. 72 Aos casos previstos no § 10 do art. 117 da Lei n? 16.050, de 2014, alterada pela Lei n2 17.975, de
2023, deverdo ser atendidas as disposicoes referentes a Quota Ambiental (QA) estabelecidas na Lei n2
16.402, de 2016.

Art. 82 Para a aplicagdo da contrapartida financeira relativa a outorga de potencial construtivo adicional,
nos termos do que estabelece o art. 117 da Lei n2 16.050, de 2014, alterado pelo art. 45 da Lei n2 17.975,
de 2023, serdo adotados os seguintes procedimentos:

482603.

| - é admitida a alteracdo e compensacdo de dreas computaveis e ndo computaveis, sendo devida
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa do direito de construir quando houver aumento do
potencial construtivo adicional regularmente existente em decorréncia das modificacdes propostas,
desde que ndo ultrapasse o coeficiente de aproveitamento maximo da lei vigente;

Il - no caso de anexacdo de lotes, o coeficiente de aproveitamento basico de cada lote deve ser
considerado de forma independente;

lll - admite-se o desmembramento de imdvel edificado desde que observados os indices e parametros
estabelecidos pela legislacdo vigente para cada lote resultante, observando que a area computdvel em
cada um dos lotes ficara sujeita ao pagamento de outorga onerosa do direito de construir quando o
coeficiente de aproveitamento bdasico for ultrapassado;

IV - nos projetos modificativos para o mesmo uso, nos termos do art. 163 da Lei n2 16.402, de 2016, e da
legislagdo edilicia, o valor referente a outorga onerosa, quando necessaria, sera calculado sobre a area
computavel adicional proposta, nos termos da legislacdo vigente;

V - no caso de mudancga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso, com alteracdo do Fator de
interesse social (Fs) e/ou do Fator de planejamento (Fp), em edificacio em que tenha havido
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional ou que teve
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beneficios referentes a leis especificas, serd devida outorga onerosa calculada para o novo uso
pretendido, nos termos da legislacdo vigente, descontando-se os valores efetivamente pagos, sem
atualizacgdo.

§ 12 Em nenhuma hipétese havera devolugao de valores pagos relativos a outorga onerosa, sendo
vedada a transferéncia para outro imdvel.

§ 22 O procedimento previsto no inciso V do "caput" deste artigo ndo se aplica aos pedidos de
requalificagdo efetuados nos termos da Lei n2 17.577, de 20 de julho de 2021, nem as edificacbes
licenciadas por legislagdo vigente anteriormente a Lei n2 13.430, de 13 de setembro de 2002.

§ 32 A mudanga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso dos empreendimentos que tiveram
beneficios referentes a leis especificas fica sujeita ao atendimento dos parametros e indices
estabelecidos no Quadro 3 da Lei n? 16.402, de 2016.

Art. 92 Para fins de aplicagdo do beneficio estabelecido pelo § 12 do art. 133 da Lei n? 16.050, de 2014,
alterado pelo art. 52 da Lei n2 17.975, de 2023, o potencial construtivo adicional até o coeficiente de
aproveitamento maximo devera obrigatoriamente ser adquirido por meio de Outorga Onerosa do Direito
de Construir (OODC) e somente o acréscimo de 10% (dez por cento) de area computavel serd adquirido
por meio de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), calculado com base no coeficiente de
aproveitamento maximo da respectiva zona, ndo cumulativo com outros beneficios que permitam a
majorac¢do do coeficiente de aproveitamento maximo, respeitados os respectivos gabaritos de altura
maxima definidos no Quadro 3, anexo a Lei n? 16.402, de 2016.

Art. 10. Para fins de aplicacdo da definicdo de uso misto constante do Quadro 1 da Lei n? 16.050, de
2014, com os acréscimos estabelecidos pelo art. 122 da Lei n2 17.975, de 2023, a porcentagem minima
definida, a ser aplicada sobre Uso Residencial (R) e Uso ndo Residencial (nR), deve ser calculada sobre a
area computavel total.

§ 12 A previsdo de uso residencial conjuntamente com o grupo de atividades nR1-12, servigos de
hospedagem ou moradia, ndo configura uso misto para fins de obten¢do dos beneficios da Lei n2 16.402,
de 2016.

§ 22 A categoria de Uso ndo Residencial (nR) compreende a subcategoria de uso INFRA, conforme
disposto no art. 96 da Lei n2 16.402, de 2016.

CAPITULO Il
DOS AJUSTES A DISPOSITIVOS DA LEI N2 16.402, DE 2016

482603.

Art. 11. O art. 20 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redag¢io:
“Art. 20. e

§ 42 Nos imdveis inseridos em Zonas Especiais de Preservagdo (ZEP), que tenham frente e acesso
para a via que define o limite entre a ZEP e demais zonas de uso, além do uso residencial unifamiliar
— da categoria de uso R1, também s3o permitidos servigos publicos sociais de pequeno de porte, do
grupo de atividades nR1-10, desde que o Plano de Manejo nao disponha do modo contrario.” (NR)

Art. 12, O art. 21, da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 21, o

§ 22 Os imdveis ou areas que sdo ou que vierem a ser reconhecidos como area de protegao cultural
enquadram-se como ZEPEC”. (NR)

Art. 13. O art. 25 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
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“Art. 25. Os iméveis enquadrados em ZEPEC-BIR, para os quais ja tenha sido emitida Declaragao de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia, nos casos de reforma com acréscimo de area
construida, deverdo observar as seguintes disposicoes:

| - caso a Declaragdo tenha sido emitida nos termos da legislagdo anterior a Lei n? 16.050, de 2014,
ou for objeto de renovacdo, nos termos do art. 129 da mencionada Lei, alterado pelo art. 51 da Lei
n2 17.975, de 2023, o acréscimo de area construida devera ser descontado do potencial construtivo
constante na correspondente Declaragdo;

Il - caso a Declaragdo tenha sido emitida nos termos da Lei n2 16.050, de 2014, e ndo tenha sido
objeto de renovagio:

a) o acréscimo de area construida ndo serd descontado do potencial construtivo constante da
Declara¢do quando limitado ao coeficiente de aproveitamento bdsico estabelecido na legislagdo de
uso e ocupagdo do solo;

b) o acréscimo de area construida acima do coeficiente de aproveitamento basico estabelecido na
Lei n2 16.402, de 2016, podera ser descontado do potencial construtivo constante da Declaragao ou
ser adquirido mediante pagamento da contrapartida de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Paragrafo Unico. Nas hipdteses estabelecidas no inciso | e na alinea “b" do inciso II, a utilizacdo no
préprio lote do potencial construtivo constante da correspondente Declaracdo serd permitida,
mediante apresentacdo de projeto de conservagdo e restauro do imdvel, aprovado pelos érgaos de
preservacdo competentes.” (NR)

Art. 14. O art. 37 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redag¢ao:
“Art. 37. e e

§ 12 No parcelamento das areas de que trata o inciso Il do caput deste artigo, além da manifestacdao
favoravel do érgdo ambiental competente, com base em investigacdo detalhada e avaliacdo de
risco, que comprove a existéncia de condigdes ambientais aceitaveis para o uso pretendido no
imovel, a eventual remediacdo devera ocorrer previamente a emissdo do Certificado de Conclus3o,
mesmo que parcial, inclusive para a modalidade prevista no art. 50 desta Lei.

§ 22 A remediagdo de que trata o § 12 deste artigo consistird na prévia e total restauragdo dos
processos ecoldgicos e a reparagdo de danos ambientais, sobretudo do solo e das daguas
subterraneas, ndo sendo exigida somente se constatada a inexisténcia de contaminagdo efetiva ou
potencial na investiga¢do detalhada promovida pelo 6rgao competente” (NR)

Art. 15, O art. 61 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 61. ..o

482603.

§ 32 O nivel do pavimento térreo ndo podera ser inferior a menor cota dos vértices do terreno.

§ 42 Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relagdo
ao logradouro ou aos iméveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido caso a caso por
comissao intersecretarial.

§ 52 A comissdo intersecretarial referida no § 42 deste artigo, também apreciard, para os fins de
definicao do pavimento térreo, os casos que se enquadrem nas seguintes hipéteses:

| - dreas sujeitas a alagamento;

By

Il - restrigdo a construgdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando exigido por drgdo
ambiental competente;

Il - lencol freatico em niveis préoximos ao perfil do terreno.

§ 62 Quando em fungdo das hipdteses do § 59, o nivel do pavimento térreo ultrapassar os limites do
"caput" e dos §§ 12 e 22 deste artigo, a taxa de ocupac¢do devera ser calculada considerando a

Matéria PL 586/2023. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 04/10/2023 23:05:45.

fls. 13

projecdo do subsolo aflorado em relacdo ao perfil natural do terreno.” (NR)
Art. 16. O art. 62 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“ANE. B2. ottt enens

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas
por circulagdo de veiculos e pedestres, manobra e estacionamento de veiculos, desde que o nimero
de vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:

a) nos usos residenciais, observada a cota de garagem méaxima igual a 32 m? (trinta e dois metros
quadrados) por vaga, alternativamente:

1. 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30m? (trinta metros quadrados) de area
construida computavel;

2.1 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados) de &rea construida privativa, desprezadas
as fracoes;

b) nos usos n3o residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados) de &rea
construida computavel, excluidas as areas ocupadas por circulagio, manobra e estacionamento de
veiculos, desprezadas as fracBes, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32m?
(trinta e dois metros quadrados) por vaga;

c) nos usos mistos, as alternativas definidas na alinea “a” para usos residenciais e na alinea “b” para
usos nao residenciais, excluidas as areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fracGes;

d) como incentivo aos empreendimentos sem vagas de estacionamento de veiculos, excetuadas as
vagas necessarias ao atendimento das condigOes de instalagdo fixadas nesta Lei, serao consideradas
ndo computaveis até o limite de 10% (dez por cento) da area construida computavel, as areas
cobertas de uso residencial ou ndo residencial, em qualquer pavimento;

e) nos Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS), Empreendimentos de Habitagdo
de Mercado Popular (EHMP) ou Empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social (EZEIS),
50% (cinquenta por cento) das vagas de estacionamento de veiculos para as areas de uso nR
incentivado.

§ 32 N3o se aplica o inciso Il do "caput" deste artigo aos imdveis cuja atividade seja exclusivamente
destinada a estacionamento de veiculos.

§ 42 A fachada ativa de que trata o inciso VIl do “caput":

| — deve ser calculada sobre a drea do lote remanescente de doagdo de area para alargamento do
passeio ou implantacdo de melhoramento vidrio;

482603.

Il — pode estar localizada em diferentes niveis da edificagdo, desde que seja garantido acesso direto
por logradouro publico em todos os niveis;

lll - pode ser atendida em apenas uma testada, desde que em extensdo equivalente a 25% (vinte e
cinco por cento) do somatdrio de todas as testadas e seja prevista area de fruicdo publica
conectando 2 (duas) ou mais vias;

IV — pode ser parcialmente implantada em pavimento imediatamente superior ao pavimento de
acesso, limitada a 1/3 (um tergo) da area construida total destinada a fachada ativa, desde que se
configure em uma subdivisio do mesmo compartimento edificado e seja garantida a
permeabilidade visual para o logradouro publico.

§ 52 Os beneficios previstos nos incisos VIl e VIl do "caput" deste artigo ndo poderao ser utilizados
para os grupos de atividade nR1-14, nR1-15, nR2-12, nR2-13 e nR3-6.

§ 62 Fica vedada a previsdo do grupo de atividades nR1-12, servigos de hospedagem ou moradia,
como uso ndo residencial incentivado nos termos do inciso VIII do "caput" deste artigo.” (NR)

Art. 17. O art. 64 da Lei 16.402, de 2016 passa a vigorar com a seguinte redac¢ao:
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IV - os lotes pertencentes a vila poderdo ser remembrados entre si desde que haja anuéncia
expressa de pelo menos 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis da respectiva vila;

V — 0 uso n3o residencial ndo descaracteriza a vila.

.................................................................. ” (NR)

Art. 18. O art. 66 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redag¢io:
“AIL. BB. ottt ereaeae s
§ 12 e e r e e enaes

§ 22 Os lotes localizados em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2, que se enquadrem no disposto no art. 134 desta
lei, ficam dispensados dos recuos laterais e de fundo, quando o atendimento a esses recuos
inviabilizarem a ocupagdo do lote.” (NR)

Art. 19. O art. 67 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 67. Nos projetos de novas edificagdes ou nas reformas com alteracdo de mais de 50%
(cinquenta por cento) da area construida total, os passeios publicos deverdo ter largura minima de
5m (cinco metros) nas seguintes situagoes:

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, nos lotes com qualquer area;
Il - nas demais zonas, nos lotes maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

lll - nas ZEIS, conforme o item Il, exceto para EHIS e EZEIS, as quais devem atender as disposi¢es do
decreto especifico.

§ 12 Para atendimento das disposi¢des previstas neste artigo a faixa necessaria ao alargamento do
passeio podera ser doada a Municipalidade ou gravada como drea ndo edificavel, devidamente
averbada no Cartédrio de Registro de Imdveis, devendo, em ambos os casos, ser integrada ao passeio
publico com o mesmo tipo de piso existente ou com a execu¢do de um novo piso na totalidade da
nova drea de calgada, sendo vedado qualquer tipo de barreira ou vedacao.

§ 22 Nos casos em que o passeio publico ja apresente largura de 5m (cinco metros) ou quando
ocorrer a doagao ou a instituicdo de area nao edificavel da faixa necessdria para seu alargamento,
fica dispensado o atendimento do recuo de frente.

§ 32 Ficam dispensados de atendimento ao disposto no § 12 os lotes com &rea inferior a 1.000m?
(mil metros quadrados), localizados em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP quando for atendido o
recuo de frente minimo de 5m (cinco metros).

482603.

§ 42 No caso de instituigdo de drea nao edificavel, todos os indices e parametros, inclusive os
potenciais construtivos basico e maximo do lote serdo calculados em fung¢do de sua area original,
aplicando-se a regra ordindria da outorga onerosa na hipdtese de utilizagdo de potencial construtivo
adicional.

§ 52 Na hipdtese de reforma fica dispensada a doagdo prevista § 12 deste artigo, quando a doagao
implicar demoli¢do da edificagdo existente.

§ 62 O registro da doagdo ou da instituicdo da area ndao edificavel prevista no § 12 deste artigo
deverd preceder a emissdo do Alvara de Execugdo da edificacdo.” (NR)

Art. 20. O art. 68 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“AIE. B8. .ottt

Paragrafo Unico. Na hipotese prevista no "caput" deste artigo, o gabarito de altura maxima sera
computado a partir do primeiro pavimento aflorado em relacdo ao perfil natural do terreno.” (NR)
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Art. 21. O art. 69 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 69. Ndo sera exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
da face de quadra em que se situa o imdvel esteja ocupada por edificagdes no alinhamento do
logradouro, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio referente a data de
protocolamento do processo de licenciamento edilicio, ndo se aplicando a exigéncia de doag¢do para
alargamento do passeio publico prevista no inciso Il do “caput” do art. 67 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nos casos de obra nova ou reforma que resulte na manutengao de menos de 50%
(cinquenta por cento) das edificagdes existentes no alinhamento da face de quadra, ndo se aplica o
disposto no “caput”.” (NR)

Art. 22, O art. 70 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 70. .............

| - podera ser coberta ou descoberta, e ndo podera ser fechada a circulacdo de pedestres por
nenhum objeto de vedagdo, temporario ou permanente, exceto no periodo noturno;

Paragrafo Unico. Quando a fruicdo publica coberta estiver contida na area incentivada da fachada
ativa, a mesma ndo serd considerada para o calculo do previsto nos arts. 87 e 88 desta Lei.” (NR)

Art. 23. O art. 71 da Lei n?2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 71. e,

§ 32 Nos lotes com desnivel superior a 2m (dois metros) na testada admite-se a localizagdo da
fachada ativa em pavimento acessivel com desnivel maximo de 1m (um metro) do nivel médio entre
as cotas das extremidades da testada do lote, podendo ser aceitas rampas de acesso, atendidas as
exigéncias de acessibilidade e as condigdes dispostas no § 12.

§ 42 Na fachada ativa ndo sdo admitidos os grupos de atividade nR1-14, nR1-15, nR2-12, nR2-13 e
nR3-6, bem como dreas de docas, areas de circulagdo de veiculos, dreas técnicas, dentre outros
compartimentos cujo acesso seja restrito nos termos da legislacdo edilicia.

§ 52 Permite-se o disposto no inciso Il do “caput” deste artigo inclusive aos lotes com testada
inferior a 20m (vinte metros), respeitada a largura minima de 3m (trés metros) de fachada ativa.

§ 62 Admite-se a implantacdo de fachada ativa nos imdveis localizados no perimetro de
tombamento ambiental ou restricdo convencional de loteamentos desde que o recuo exigido seja
menor ou igual a 6m (seis metros), podendo ser objeto do beneficio previsto no inciso VIl do art. 62
desta Lei.” (NR)

482603.

Art. 24, A Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar acrescida do art. 72-A, com a seguinte redagao:

“Art. 72-A. Nos terrenos sujeitos a alagamentos deverdao ser adotadas solugdes construtivas de
modo a evitar danos a edificagdo e seus ocupantes.

Paragrafo Unico. Para fins de aplicagdo deste artigo deverdo ser considerados os Tempos de Retorno
(TR) de 100 (cem) anos para edificacbes destinadas a servicos de educagdo e de saude e de 25 (vinte
e cinco) anos para as demais edificagdes.” (NR)

Art. 25. O art. 76 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 76. Nos processos de licenciamento de edificagGes novas ou de reformas com alteragdo area
construida superior a 50% (cinquenta por cento) sem alteracdo da taxa de ocupagdo, ou qualquer
acréscimo de area construida que implique em alteracdo da taxa de ocupagdo superior a 20% (vinte
por cento), serd exigida uma pontuagdo minima de QA, em fun¢do da localizacdo e tamanho do lote,
conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta Lei.
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§ 32 Os imdveis inseridos na Area de Intervencdo Urbana do Setor Central, instituida pela Lei n2
17.844, de 2022, cuja taxa de ocupagdo existente e regular seja superior a 0,7 (sete décimos), ficam
dispensados da aplicagdo da QA.

Art. 26. O art. 79 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 79. Nos lotes com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), nos quais
incidem as disposi¢Oes da QA, é obrigatdria a instalagdo de reservacdao de controle de escoamento
superficial com volume minimo previsto no Quadro 3B desta Lei e no §22 deste artigo,
independentemente da adocdo de outros mecanismos de controle do escoamento superficial na
fonte que impliquem reservacgio e/ou infiltracdo e/ou percolagdo.

§ 12 As estruturas de saida do sistema de reservagdo de controle de escoamento superficial serdao
dimensionadas, considerando escoamento, horario maximo de saida do lote para chuva de duragdo
de 24h (vinte e quatro horas) e intensidade de 11L/(s/ha) (onze litros por segundo por hectare),
conforme equacao seguinte:

Qmax = {A x 11 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]} x 0,00036

sendo:

Qmax: vazio maxima em m3/h (metros cubicos por hora);

A: drea do lote, em m? (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no cdlculo do Quadro 3B desta Lei, adimensional;

D: indicador de Drenagem obtido no calculo do Quadro 3B desta Lei, adimensional.

§ 42 Nos imdveis com area total superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), inseridos na Area
de Intervengdo Urbana do Setor Central, instituida pela Lei n? 17.844, de 2022, e dispensados da
aplicagdo da QA, conforme § 32 do art. 76 desta lei, é obrigatdrio o atendimento do estabelecido no
“‘caput”” deste artigo.

§ 52 O volume total de reservagao de controle de escoamento superficial é arbitrado pelo projetista,
respeitando o volume minimo a que se refere o “caput” deste artigo.

§ 62 Se o D FINAL (pontuagdo final do indicador drenagem), calculado conforme férmula prevista na
nota de calculo nimero VIl do Quadro 3B, resultar em valor maior do que 1 (um), devera ser
adotado D FINAL igual a 1 (um).” (NR)

482603.

Art. 27. O art. 80 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 80. Nos processos de licenciamento de edificagées novas ou de reformas com alteragdo de
area construida superior 50% (cinquenta por cento) sem alteragdo da taxa de ocupagdo, ou
qualquer acréscimo de area construida que impliqgue em alteragdo da taxa de ocupag¢do superior a
20% (vinte por cento), em lotes com area superior a 500m? (quinhentos metros quadrados), é
obrigatdria a reservagdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas das
edificagGes para fins ndo potaveis, entendendo-se por coberturas as superficies de edificagbes que,
tendo o valor da drea de sua projecdo dividido pelo valor da drea do terreno, fornecem o valor
numeérico da taxa de ocupagdo.

§ 12 O volume minimo obrigatdrio de reservagdo de que trata o “caput” deste artigo sera calculado
de acordo com as seguintes férmulas:

| - no caso de coberturas totalmente impermedveis, excluidos os pisos sobre subsolos e as
superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas ou n3o:

Vri = 16,00 x ACi

sendo:
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Vri: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de daguas pluviais provenientes de
coberturas impermeaveis, em litros;

ACi: drea de projecdo das coberturas impermeaveis, em metros quadrados;

Il - no caso de coberturas exclusivamente verdes, excluidos os pisos sobre subsolos e as superficies
descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas ou n3o:

Vrv=5,4 x ACv
sendo:

Vrv: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de
coberturas verdes, em litros;

ACv: drea de projegdo das coberturas verdes, em metros quadrados.

§22 No caso de coberturas mistas (parte impermeavel e parte verde), excluidos os pisos sobre
subsolos e as superficies descobertas sobre solo natural, impermeabilizadas ou n3do, o volume
minimo de reservacdo de que trata o “caput” deste artigo sera calculado através da soma dos
volumes minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equag0es de seu §19:

Vrm = Vri + Vrv
sendo:

Vrm: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de daguas pluviais provenientes de
coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas pluviais calculado considerando
apenas a area de projecdo da fracdo impermeavel das coberturas mistas, em litros;

Vrv: volume minimo de reservagdao para aproveitamento de aguas pluviais calculado considerando
apenas a drea de projec¢do da fragdo verde das coberturas mistas, em litros.

Art. 28. O art. 81 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 81. ..............

§ 42 Nas dreas contaminadas a exigéncia da drea permeavel podera ser dispensada a critério de
SVMA.” (NR)

Art. 29. O art. 82 da Lei n?2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 82. .............

482603.

§ 32 Alternativamente ao incentivo previsto no “caput”, quando o empreendimento atingir de 2
(duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o empreendedor podera optar por receber
beneficio em drea ndo computavel incentivada, de acordo com as seguintes férmulas:

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificagdo ambiental PA-1, PA-4, PA-5, PA-6, PA-7,
PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,07

Il - para os demais perimetros de qualificagdo ambiental:
NCQA = (VQA Min - 1) x At x 0,09

sendo:

NCQA: area ndo computavel adicional, em metros quadrados, decorrente da majoracdo da Quota
Ambiental;
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VQA Min: razao entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor
minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a 4 (quatro), de acordo com o
Quadro 3A desta Lei;

At: area de terreno.

Art. 30. O art. 83 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 83. ....cuue.e

§ 42 O incentivo previsto no “caput” deste artigo sera concedido para edificagdes de uso residencial,
nao residencial, misto e industriais.

§ 52 O Incentivo de Certificacdo a ser concedido se dara de acordo com a seguinte equacdo:
IC=FCx At x CAP
sendo:

IC: Incentivo de Certificagdo, em reais (RS), a ser descontado do valor total da contrapartida
financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

FC: Fator de Certificagdo, de acordo com o grau de certifica¢io:
| - para o grau minimo de certificagdo: FC = RS 56/m?;
Il - para o grau maximo de certifica¢gdo: FC = RS 300/m?;
At: drea de terreno em metros quadrados;
CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento.
e ” (NR)
Art. 31. O art. 84 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 84. As edificagGes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta Lei deverao emitir e
apresentar relatdrio a cada 2 (dois) anos, assinado por profissional habilitado, com procedimentos a
serem definidos por decreto, demonstrando atendimento a tais exigéncias, de acordo com o projeto
aprovado e demais projetos complementares.

§ 62 A emissdo do relatério de que trata o “caput” é de responsabilidade do proprietario ou
possuidor da edificagdo, e, no caso de edificagdes novas em condominio, de responsabilidade do
proprietario original nos dois primeiros biénios.” (NR)

482603.

Art. 32. O art. 87 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 87. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC e ZCa, quando a area do lote for superior a
10.000m? (dez mil metros quadrados), serd obrigatéria a ado¢do dos seguintes parametros
qualificadores da ocupagao:

| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos nao residenciais ou mistos permitidos nas
respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em
espaco livre ou edificado;

§ 22 Os parametros descritos nos incisos | a lll deste artigo serdo opcionais para estabelecimentos
destinados ao ensino pré-escolar, ao ensino seriado e aos hospitais.

§ 32 Ficam dispensados das obrigagGes previstas nos incisos | a lll os usos previstos no paragrafo
Unico do art. 42 desta Lei.

§ 42 Fica dispensado o atendimento da fachada ativa na testada voltada para ruas sem saida, vilas,

Matéria PL 586/2023. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 04/10/2023 23:05:45.

fls. 19

vielas sanitarias, viadutos, passarelas e vias de pedestre.” (NR)
Art. 33.0 art. 91 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 91. .............

IV - sejam observados os parametros mais restritivos, quando for o caso, nos termos do disposto no
art. 59 desta lei” (NR)

Art. 34. O art. 102 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 102. ............

| - Ind-1b-1: fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos cujo potencial
poluidor, em especial de odores, seja passivel de controle tecnoldgico, destinados a fabricacdo de
produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area construida
computavel de até 1.000m? (mil metros quadrados) e estabelecimentos formados por um conjunto
de cozinhas industriais, utilizadas para producio por diferentes restaurantes e/ou empresas,
destinados a comercializagao de refeigdes e alimentos por servico de entregas, sem acesso de
publico para consumo no local, configurando operagdo conjunta ou conglomerado de cozinhas,
popularmente conhecidas como dark kitchens, na hipétese em que abranger de 3 (trés) até 10 (dez)

cozinhas, limitada a area construida computdvel de até 500m? (quinhentos metros quadrados);

Art. 35. O art. 103 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:
“Art. 103. .............

| - Ind-2-1: fabricagdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
preparagao de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros, e
estabelecimentos formados por um conjunto de cozinhas industriais, utilizadas para produgao por
diferentes restaurantes e/ou empresas, destinados a comercializagdo de refei¢des e alimentos por
servigo de entregas, sem acesso de publico para consumo no local, configurando operagdo conjunta
ou conglomerado de cozinhas, popularmente conhecidas como dark kitchens, na hipétese em que
ultrapassar 10 (dez) cozinhas ou 500m? (quinhentos metros quadrados) de &rea construida
computavel;

§1o.........

§ 29 Ficam classificadas como Ind-2 as atividades descritas nos incisos | e VIl do art. 102 desta Lei
gue apresentem area construida computével superior a 1.000m? (mil metros quadrados) e que n3o
configurem dark kitchens, além daquelas ndo enquadradas nas demais atividades.

482603.

§ 32 Poderdo ser enquadrados na categoria de uso Ind-1b, os estabelecimentos industriais com area
computavel menor ou igual 1.000m? (mil metros quadrados) enquadrados como Ind-2, desde que
avaliada pelo 6rgdao competente que a atividade industrial € compativel com a vizinhanga residencial
no que diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizagao, de trafego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluicdo ambiental.” (NR)

Art. 36. O art. 106 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 106. .............

| - INFRA-1: mobilidade urbana terrestre e aquatica, tais como terminal rodoviario interurbano de
transporte de passageiros, terminal hidrovidrio de passageiros, terminal de 6nibus urbano, esta¢Ges
de metrd, trem, monotrilho e demais modais de transporte publico coletivo urbano;

§ 12 Excluem-se da subcategoria INFRA as obras, equipamentos e instalagées integrantes de redes
de infraestrutura, tais como rodovias, pontes e viadutos, adutoras, dutovias e linhas de transmissdo,
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desde que ndo apresentem edificacdo acima do nivel do solo e que ndo tenham permanéncia
humana.

§ 29 Para fins de licenciamento ambiental, as redes de que trata o §12 deste artigo poderdo ser
instaladas no territério do Municipio de acordo com as disposi¢oes da Lei n? 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE, com nova redagdo dada pela Lei 17.975, de 2023.” (NR)

Art. 37. O art. 107 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 107. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA poderdo ser
implantados em qualquer local do Municipio desde que atendam ao disposto no art. 196, da Lei n2
16.050, de 2014, com a redagdo conferida pelo art. 74 da Lei n2 17.975, de 2023.

§ 22 Fica permitida a instalagdo de atividades auxiliares, a serem identificadas em decreto, junto aos
empreendimentos e instalagbes de infraestrutura, inclusive no subsolo, desde que observado o
disposto no § 6° do art. 196 da Lei n2 16.050, de 2014, com a redag¢do conferida pelo art. 74 da Lei
n2 17.975, de 2023, e demonstrada a excepcionalidade da medida, sendo vedada, quanto aos
empreendimentos enquadrados nos termos do inciso VI do art.106 desta lei, a implantagdo em
areas de preservagao permanente.”

§ 79 Fica recepcionada a localizagdo das atividades INFRA regularmente existentes, bem como as
infraestruturas relativas ao abastecimento publico de agua potavel, solugio de esgotamento
sanitario, abastecimento de gds, rede de fornecimento de energia elétrica, rede de
telecomunicagdo, rede de dados e fibra dtica, rede de captagdo de aguas pluviais, necessarias a
regularidade de loteamentos conforme legislacdo federal, mediante manifestagdo técnica do(s)
orgdo(s) competente(s).

§ 82 Admite-se a autorizagdo pontual das atividades de que trata o “caput” deste artigo por ato do
Executivo, desde que comprovada a inexisténcia de alternativa técnica ef/ou locacional a
implantagdo e observados os termos do §22 deste artigo.” (NR)

Art. 38. O art. 109 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 109. ..............

§ 32 Serdo enquadrados como Polos Geradores de Trafego (PGT), os empreendimentos de uso misto
qgue apresentarem de forma combinada as seguintes caracteristicas referentes ao nimero de vagas
de estacionamento:

482603.

| - em imoveis localizados nas Areas Especiais de Trafego (AET), definidas conforme legislacio
especifica: 300 (trezentas) vagas de estacionamento ou mais destinadas ao uso residencial e 72
(setenta) vagas de estacionamento ou mais destinadas ao uso nao residencial;

Il - em imdveis localizados nas demais areas do Municipio, 300 (trezentas) vagas de estacionamento
ou mais destinadas ao uso residencial e 168 (cento e sessenta e oito) vagas de estacionamento ou
mais destinadas ao uso ndo residencial.” (NR)

Art. 39. O art. 112 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
“Art. 112. Sdo condicbes de instalagdo dos usos:

§ 22 Nas edificagbes ou lotes ocupados por mais de uma atividade n3o residencial, quando ndo for
possivel diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso, deverdo ser atendidas as condigbes de
instalacdao da atividade mais restritiva para cada uma das categorias de uso definidas.

§ 42 Os empreendimentos de até 500m? (quinhentos metros quadrados) de area construida
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computdvel, poderdo atender as exigéncias de vagas de carga e descarga, total ou parcial, por meio
de uma central de armazenamento de carga ou bolsdo de estacionamento localizados num raio de
até 1.000m (mil metros) dos respectivos empreendimentos, desde que autorizado pelo érgdo
municipal de transito competente.

§ 82 Ndo se aplicam os incisos |, Il, lll e IV deste artigo aos imdveis localizados em calgaddes.

§ 92 Nas licengas de funcionamento ou nas reformas, para as edificagbes existentes anteriores a
publicagdo desta Lei, desde que vinculado ao uso anteriormente licenciado para a edificacdo, as
exigéncias dos incisos | a IV do “caput” deste artigo serdao aquelas constantes das plantas aprovadas
ou regularizadas com base na legislacdo em vigor na data dessas aprovagdes ou regularizagoes,
podendo o interessado optar pelo atendimento do exigido nesta lei.

§ 10. As larguras de vias constantes no Quadro 4A desta lei devem ser atendidas em pelo menos
uma das frentes do imével, sendo permitido, para lotes com frente para mais de uma via, o acesso
de pedestres e a fruicdo publica por vias com larguras inferiores as exigidas no Quadro 4A.

§ 11. No caso de reforma, admite-se o recalculo do nimero minimo de vagas nos termos da lei
vigente para a area construida computdvel total, condicionada a manifestacdo favoravel do érgao
competente no caso de Polos Geradores de Trafego (PGT).” (NR)

Art. 40. O art. 114 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 114. Para novas construgdes e reformas com ampliagio de drea construida de hospitais,
estabelecimentos de ensino, bem como de hotéis localizados em ZEU, ZEUP, ou ZC, o coeficiente de
aproveitamento maximo sera majorado em 50% (cinquenta por cento) do coeficiente de
aproveitamento maximo definido no Quadro 3 desta Lei.

............. ”(NR)
Art. 41. O art. 115 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 115. Nas novas construcges, regularizagdes ou reformas com ampliacdo de drea construida em
imdveis contidos na faixa envoltéria dos complexos de salde, educagdo em saldde e pesquisa em
saude de que trata o art. 371 da Lei n2 16.050, de 2014, alterado pelo art. 105 da Lei n2 17.975, de
2023, ficam permitidos todos os usos relativos a servicos de salide e educagdo em salude, bem como
os incentivos previstos no art. 114 desta Lei, independentemente da zona de uso onde estejam
localizados, com excec¢do de imdveis localizados nas dreas integrantes do SAPAVEL.

§ 32 Nos empreendimentos localizados na area envoltéria do complexo de saude, educagdo em
saude e pesquisa em saude, para fins de aplicagdo da majoragdo do coeficiente de aproveitamento
maximo disposto no art. 114, deve ser considerado o coeficiente de aproveitamento do Quadro 3
desta Lei, referente a zona de uso onde se encontra o empreendimento.

§ 42 Ato do Executivo regulamentard o art. 371 da Lei n? 16.050, de 2014, alterado pelo art. 105 da
Lei n? 17.975, de 2023, que trata dos complexos de saude, educagdo em salde e pesquisa em
saude.” (NR)

482603.

Art. 42. O art. 134 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar acrescido de paragrafo Unico, com a
seguinte redagdo:

“APE. 134 it

Paragrafo Unico. As dimensGes minimas de lote estabelecidas no Quadro 2A se aplicam a novos
parcelamentos, e ndo impedem o remembramento de lotes cuja soma das areas ndo atenda a
dimensdo minima da zona em que se localiza.” (NR)

Art. 43. O art. 135 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar acrescido de § 49, alteradas a redagdes de
seu “caput” e § 29, na seguinte conformidade:
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“Art. 135. O uso comprovadamente instalado até a data de publicagao desta Lei, permitido para o
local na legislagdo vigente quando de sua instalagdo, que tenha se tornado ndo permitido nos
termos desta Lei, serd tolerado, desde que:

§ 22 As edificagGes que abrigam o uso ndo permitido ndo poderdao ser ampliadas, sendo admitidas
somente reformas essenciais a segurancga, higiene e acessibilidade dessas edificacbes e a instalacdo
de equipamentos necessarios, bem como a implantacdo de mobilidrios e de obras complementares
de acordo com o disposto na legislacdo edilicia.

§ 42 As edificagOes existentes, ainda que ndo conformes, em situacdo regular ou em condicdo de
regularizacdo, poderdo abrigar usos permitidos, sendo ainda admitidas reformas com acréscimo de
area construida, desde que ndo haja agravamento da desconformidade com relacdo a legislagdo
vigente.” (NR)

Art. 44. O art. 136 da Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar acrescido dos §§ 72 e 82, com as seguintes
redagoes:

“ATE. 136, ittt

§ 72 Independem da licenca de que trata o “caput” deste artigo a instalacdo de atividades nRa-1 e
nRa-2 na Zona Rural definida no Mapa 1A da Lei n? 16.050, de 2014, excluidas as Unidades de
Protec¢do Integral e em conformidade com o Plano de Manejo das Unidades de Conservacao de Uso
Sustentavel.

§ 82 Independem da licenga de que trata o “caput” deste artigo os Ambientes Experimentais de
Inovagdo (Ambientes Sandbox), regulamentados pela Lei n2 17.879, de 2022, desde que autorizados
pelo Comité Gestor do Programa SAMPA SANDBOX e observado o periodo estabelecido no art. 42
da referida Lei.” (NR)

Art. 45, O § 32 do art. 146 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte redacao:
Y A TSP

§ 32 Seguird o disposto em legislagao prépria a fiscalizagdo de ruido proveniente de:
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| - veiculos automotores, inclusive os destinados a propaganda ou anuncio de produtos, servigos ou
estabelecimentos;

Il - atividades desenvolvidas pelos denominados artistas de rua.” (NR)

Art. 46. O inciso IV do “caput” do art. 148 da Lei n2 16.402, de 2016, passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

B R P

IV - desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauragdo de inquérito policial
com base no art. 330 do Cédigo Penal, e realizado novo fechamento ou embargo de obra com
auxilio policial, se necessario, aplicacdo da multa no triplo do valor da primeira autuagao corrigida e,
a critério da fiscaliza¢do, poderdo ser utilizados meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais
como emparedamento, defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros.

Art. 47. Fica acrescida a nota “n” ao Quadro 3 da Lei n? 16.402, de 2016, com a seguinte redagio:

“n. Nos lotes em ZCOR-2, ZCOR-3 e ZCORa que utilizarem a majoracdo prevista no art. 91 desta Lei,
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devera ser atendido recuo minimo de fundo de 5m (cinco metros), a semelhan¢a do recuo de
frente.” (NR)
llIII’ “"

Art. 48. Fica acrescida a nota m” e “n” ao Quadro 4 da Lei n2 16.402, de 2016, com as seguintes

redagoes:

“I. Nos lotes localizados no perimetro do Requalifica Centro, Lei n2 17.577, de 2021, fica proibida a
instalacdo de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR2-2 e nR2-4, quando relacionados as
atividades de ferro-velho ou comércio de materiais destinados a reciclagem.

m. Na ZEPAM é permitida a atividade de comércio de alimentagdo com lotagdo maxima de 500
pessoas, desde que ndo associada a comércio de diversdo, e que haja parecer favoravel do érgao
ambiental municipal competente;

n. Nos lotes localizados em ZMa com darea superior a 20.000m? e percentual de drea verde superior
a 50%, fica permitida a instalagdo de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR3-4 e nR3-5,
desde que estes ndo excedam o limite de 20% da area construida computdvel do lote, e que haja
parecer favoravel do 6rgdo ambiental municipal competente ” (NR)

Art. 49. Fica acrescida a nota “h” ao Quadro 4A da Lei n? 16.402, de 2016, com a seguinte redagao:
“h. Para o calculo de vagas de utilitario, devera ser considerada a area computavel.” (NR)

Art. 50. O art. 12 da Lei n2 16.402, de 22 de margo de 2016, passa a vigorar acrescido do § 42, com a
seguinte redagao:

BV TR 1 SRRSO

§ 42 A produgdo de HIS em ZEIS 2 e em ZEIS 4 localizadas em areas lindeiras a estabelecimentos com
atividades industriais de risco tecnolédgico devera ser precedida de parecer favordvel do 6rgio
ambiental municipal competente, atestando a seguranca e compatibilidade da drea para uso
residencial.” (NR)

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 51, Ficam desde ja excluidos da Zona Mista (ZM) e enquadrados como Zona de Ocupagdo Especial
(ZOE), nos termos do art. 15 da Lei n? 16.402, de 2016, os lotes 161, 162, 163, 164, 165, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233 e 234 da Quadra 138, do Setor 036, que integram a
base militar das For¢as Armadas.
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Art. 52. Na requalifica¢do de que trata a Lei n? 16.642, de 9 de maio de 2017, admite-se a amplia¢do da
area construida, para suprir as necessidades de adequac¢do e modernizagdo das instalagdes da edificacdo,
até um limite maximo de 20% (vinte por cento) em relagdo a area edificada existente, sendo essa darea
excedente considerada como ndo computavel.

§ 12 Ndo se aplica ao disposto no “caput” deste artigo o limite previsto no § 22 do art. 62 da Lei n®
16.402, de 2016.

§ 22 0s demais parametros de ocupac¢do e condicdes de instalagdo poderao divergir daqueles
determinados pela Lei n? 16.402, de 2016, mediante justificativa técnica.

§ 32 Ato do Executivo regulamentara a aplicagdo do disposto neste artigo, em consonancia com as
disposi¢Oes da Lei n2 16.642, de 2017.

Art. 53. Nos pedidos de licenciamento de reforma ou edificagdio nova nos imdveis para o qual ha
previsdo de implantacdo de reservatdrios de retencdo de dgua pluvial, listados no Quadro 6 da Lei n2
16.402, de 2016, devera ser realizada consulta prévia ao 6rgdo municipal competente responsavel pelo
sistema de drenagem urbana.
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Art. 54. As disposicOes previstas nesta lei serdo aplicadas apenas aos processos de licenciamento de
obras e edificages protocolados apds a data de publicagdo desta lei, exceto nos casos de manifestagao
formal do interessado, a qualquer tempo, optando pela andlise integral de acordo com as novas
disposicGes.

Paragrafo unico. Independentemente do disposto no “caput” deste artigo, aplicam-se aos processos em
andamento sem despacho decisério as seguintes condigdes:

| - a possibilidade de alteragao e compensagao de areas computaveis e nao computaveis, sendo devida
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa do direito de construir quando houver aumento do
potencial construtivo adicional regularmente existente em decorréncia das modificagdes propostas,
desde que nao ultrapasse o coeficiente de aproveitamento maximo da lei vigente;

Il - aos casos de anexac¢do de lotes, o coeficiente de aproveitamento basico de cada lote sera tratado de
forma independente;

lll - a possibilidade de desmembramento de lote edificado, desde que observados os indices e
parametros estabelecidos pela legislagdo vigente para cada lote resultante, mediante pagamento de
outorga onerosa do direito de construir quando o coeficiente de aproveitamento basico de cada lote
resultante for ultrapassado;

IV - aos casos de mudancga de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso, com altera¢do do Fator de
interesse social (Fs) e/ou do Fator de planejamento (Fp), em edificacio em que tenha havido
contrapartida financeira relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional ou que teve
beneficios referentes a leis especificas, serd devida outorga onerosa calculada para o novo uso
pretendido, nos termos da legislacdo vigente, descontando-se os valores efetivamente pagos, sem
atualizacgdo;

V - a possibilidade de dispensa do recuo minimo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da face de quadra em que se situa o imdvel esteja ocupada por edificagées no alinhamento do
logradouro, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio referente a data de protocolo
do processo de licenciamento edilicio;

VI - na fachada ativa ndo sdo admitidos os grupos de atividade nR1-14, nR1-15, nR2-12, nR2-13 e nR3-6,
bem como dreas de docas, areas de circulacdo de veiculos, areas técnicas, dentre outros compartimentos
cujo acesso seja restrito nos termos da legislacdo edilicia;

VIl — ndo se aplicam os incisos I, I, lll e IV do art. 112 da Lei n2 16.402, de 2016, aos imdveis localizados
em calgaddes;

VIl — as larguras de vias constantes no Quadro 4A desta lei devem ser atendidas em pelo menos uma das
frentes do imdvel, seno permitido, para lotes com frente para mais de uma via, o acesso de pedestres e a
fruicdo publica por vias com larguras inferiores as exigidas no Quadro 4A;
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IX — no caso de reforma, admite-se o recalculo do niimero minimo de vagas nos termos da lei vigente
para a drea construida computavel total, condicionada a manifestagdo favoravel do érgao competente
no caso de Polos Geradores de Trafego (PGT);

X — as dimensGes minimas de lote estabelecidas no Quadro 2A da Lei n? 16.402, de 2016, se aplicam a
novos parcelamentos, e ndo impedem o remembramento de lotes cuja soma das areas ndo atenda a
dimensdo minima da zona em que se localiza.

Art. 55. Para fins de aplicagdo da Lei n? 16.402, de 2016, com as alteragdes introduzidas por esta lei, deve
ser utilizado como referéncia oficial o Mapa Digital da Cidade (MDC), devendo a cartografia produzida
seguir os padrdes instituidos pelo Sistema de Informagdes Geograficas do Municipio de Sdo Paulo (SIG-
SP) e disponibilizados no Portal GeoSampa.

Art. 56. Os incisos | e ll, do § 29, do art. 29, da Lei n2 16.499, de 2016, passam a vigorar com as seguintes
redagoes:

Matéria PL 586/2023. Documento digitalizado e autenticado por ANDERSON ROGERIO DE SOUZA. Sua validade pode ser conferida em

https://splegisconsulta.saopaulo.sp.leg.br/Home/AbrirDocumento?plD



autuado por Anderson Rogério de Souza em 04/10/2023 23:05:45.

fls. 25

| - para a Macroarea de Urbanizag¢do Consolidada e para os Eixos de Estruturagdo da Transformacdo
Urbana, até 2026;

Il - para as demais areas da cidade, até 2029”. (NR)

Art. 57. Integra a presente lei o Anexo | — Mapa Unico — Perimetros das areas de influéncia dos eixos de
estruturacdo da transformagao urbana, revistos conforme os critérios estabelecidos nos arts. 76 e 77 da
Lei n2 16.050, de 2014, com a redagdo dada pela Lei n2 17.975, de 2023, e arts. 22 e 32 desta lei.

Paragrafo Unico. O Mapa 1- Perimetros das Zonas, exceto ZEPEC, anexo a Lei n? 16.402, de 2016, fica
alterado pelo mapa referido no “caput” deste artigo, contendo a sobreposicdo da representacdo grafica
da ampliacdo e exclusdo de areas de influéncias dos eixos de transformagdo urbana existentes e
previstas, observando-se o disposto no § 22 do art. 32 desta lei.

Art. 58. Ficam substituidos os Quadros 1 e 3B da Lei n2 16.402, de 2016, pelos seguintes quadros
constantes dos Anexos Il e lll desta lei:

I — Anexo Il — Quadro 1 — Dos Conceitos e Definiges;
Il — Anexo Ill — Quadro 3B — Composi¢do da Pontuagdo da Quota Ambiental.

Art. 59. A Lei n? 16.402, de 2016, passa a vigorar acrescida do Quadro 6 — Obras de drenagem urbana
previstas, constante do Anexo IV desta lei.

Art. 60. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢gdes em contrario e, em
especial:

I -alein?5.114, de 28 de fevereiro de 1957;
Il - a Lei n2 5.930, de 03 de janeiro de 1962;
lll - a Lei n2 6.323, de 07 de junho de 1963;

IV—o0s §§ 62e 79 do art. 76, o inciso |, do art. 91, e o inciso IV, do paragrafo Unico, do art. 159, da Lei n2

16.402, de 2016.
Ricardo Luis Reis Nunes
IEAS Prefeito(a)
Hictron oo e | Fm 04/10/2023, 3s 21:46.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://processos.prefeitura.sp.gov.br, informando o
cédigo verificador 091197593 e o cédigo CRC 303D9973.
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