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Expediente

Verificagao de Presenca;

Leitura e Aprovacao da Ata da 352 Reunido Ordinaria (12/12/2017) e Ata da 362 Reunido Ordinaria
(20/03/2018) do Grupo de Gestdo da Operagdo Urbana Consorciada Faria Lima.
Publicagdo DOC (24/04/2018) Portaria 231, de 23 de abril de 2018, altera a composicdo do Grupo de

Gestao da OUCFL, para inclusao dos seguintes membros : Secretaria Municipal da Fazenda, titular

Humberto Massahiro Hideshima, suplente Izabella Neves Tominaga; Secretaria Municipal de

Habitagao, titular José Amaral Wagner Neto, suplente Cristiane Dutra Nascimento; Secretaria

Municipal de Infraestrutura Urbana, suplente Ligia Mauro Basso Lamberti; Secretaria Municipal das

Prefeituras Regionais, titular Marcia Maria de Araujo Borges.

Ordem do Dia

Apresentacao da Manifestag¢ao de Interesse Privado para o
Projeto de Interven¢ao Urbana Vila Olimpia;
Apresentacao do Programa de Interesse Publico para o

Projeto de Interveng¢ao Urbana Nag¢des Unidas.
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Ordem do Dia

Ordem do Dia
I Apresentagao da Manifestagao de Interesse Privado para o

Projeto de Interveng¢ao Urbana Vila Olimpia;

Il. Apresentac¢ao do Programa de Interesse Publico para o

Projeto de Interveng¢ao Urbana Nag¢oes Unidas.
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Projeto de Interven¢ao Urbana (PIU) Vila Olimpia

Manifestacao de Interesse Privado
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PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA - PIU

NOCOES GERAIS

Instrumento previsto no novo Plano Diretor do Municipio
de SGo Paulo aprovado em 2014 e regulamentado em 30/03/2016

Indicado para promover ordenamento e reestruturacdo urbana
em dreas subutilizadas e com potencial de transformacgdo

Projeto de intervencdo deve ser fundado em:

» Programa de Interesse Publico
» Diagnéstico Socio-Territorial da drea objeto da intervencdo

Primeiro PIU promovido pela iniciativa privada aprovado por Decreto
em dez/2016 (PIU NESP)

PIUs em desenvolvimento: Anhembi, Pacaembu, Nacdoes Unidas, Vila
Leopoldina — Villa Lobos e Arco Jurubatuba



PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA - PIU

PROCEDIMENTO

Gestdo coordenada entre privados e Prefeitura

» Gerenciado pela Secretaria de Urbanismo e
Licenciamento (“SMUL”) e SP-Urbanismo (antiga EMURB)

» Pode ser iniciado por agentes privados via manifestagao
de interesse privado (“MIP")

Exigéncia de consultas publicas (documentos disponibilizados
online para comentdrios) e audiéncias publicas em 2 fases,
com abertura para participacdo da sociedade

Em caso de alteragdo de parametros urbanisticos (i.e. elevacdo
de potencial construtivo, entre outros), necessidade de PIU ser
instituido por meio de lei, mediante aprovacdo do Projeto de
Lei submetido pelo Executivo d Camara dos Vereadores



PROJETO DE INTERVENGCAO URBANA - PIU

PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO T DIAGNOSTICO DA AREA DE INTERVENGAO

Art. 2% - 51 SMDU
X POLITICA DE
PARQ&';',:E:AO — DESENVOLVIMENTO @ ESTAMOS
URBANO Vs AQUI
Relatério de contribuicoes 1
SP URBANISMO Art. 4°

Art. 32 — Unico / art. 8@ Art. 39

2 A Elementos necessdrios
Critérios de avaliacdo PROJETO DE 1. Definicdo do perimetro

quando da redlizacdo por INTE RVENCAO URBANA 2. Caracteristicas do projefo

chamamento ou MIP 3. Fases de elaboracdo

1. Proposta de ordenamento / reestruturacdo
2. Modelagem econémica
3. Modelo de gestdo demogrdfica

Att. 5° SMDU ! Art. 50
PARTICIPACAO _ .
SOCIAL DISCUSSAO PUBLICA
Relatdrio de contribuicdes l

EXECUTIVO Art. 59

VALIDACAO
Necessdrio instrumento
ou pardmetros especifico?

_ DECRETO LEI DE ORDENA_MENTO ou
IMPLANTACAO Acdo paraimplantacdo REESTRUTURACAO URBANA
do interesse urbanistico Define o inferesse urbanistico

Fonte: SMUL - Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento.



PIU VILA OLIMPIA

Objeto: Area de aproximadamente 20 ha localizada do distrito do Itaim Bibi

Objetivos propostos pela MIP: Alteracdo dos parametros vigentes de parcelamento, uso e ocupagao
do solo, com vistas a compatibiliza-los aos objetivos de desenvolvimento urbano expressos no Plano
Diretor Estratégico para a MEM — Macroéarea de Estruturacdo Metropolitana, tendo como referéncia os

parametros vigentes na Operacao Urbana Consorciada Faria Lima

Status:
Realizado:

» Apresentacdo de Manifestacdo de Interesse Privado contendo os elementos prévios necessarios ao

desenvolvimento do PIU (Diagndstico Socioterritorial e Programa de Interesse Publico);

* Primeira Consulta Publica (elementos prévios)

Préximos passos:

» Andlise dos elementos prévios pela SMUL para autorizacdo ao desenvolvimento do PIU ou o

arquivamento do pedido;

» Desenvolvimento dos estudos técnicos pelos proponentes



Insercao no contexto da Operagao

Urbana Consorciada Faria Lima




PIU VILA OLIMPIA

Avaliacdo da SP Urbanismo sobre a proposta:

Contexto Urbano e potencial de transformacao: perimetro inserido no contexto da OUC Faria Lima,
com potencial de transformacéo e adensamento populacional, compativel com os objetivos de
desenvolvimento urbano expressos no Plano Diretor Estratégico para a MEM — Macroarea de

Estruturacdo Metropolitana

Qualificacdo urbana: propostas preliminares de qualificacdo urbana aderentes as diretrizes do PDE:
alargamento de calcadas, qualificacdo de travessias, arborizagao, infraestrutura cicloviaria, mobiliario

urbano

Instrumentos urbanisticos aplicaveis:
* AEL, com contrapartidas financeiras direcionadas ao FUNDURB (carater redistributivo)
* AlU, com contrapartidas financeiras direcionadas a regiao (conforme Programa de Intervencgdes)

» OUC, com incorporacao da area do PIU na OUCFL, mediante revisdo da Lei especifica



PIU VILA OLIMPIA

MIP - Diagnéstico Socioterritorial
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PIU VILA OLIMPIA
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Mapa de densidade demografica, vulnerabilidade so-
cial e populacao de Prefeitura Regional de Pinheiros.
Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboracao: DEURB/SMDU/PMSMP. @
Fonte: Site Gestao Urbana.
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Mapa de porcentagem de maior incidéncia de
criangas e idosos no territdrio de Prefeitura Regional

de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.

Elaboracao: DEURB/SMDU/PMSMP.
Fonte: Site Gestao Urbana.
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PIU VILA OLIMPIA

VILA SONIA

VILA ANDRADE

L n 3

Mapa de emprego por habitante e escola técnica de
Prefeitura Regional de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboragao: DEURB/SMDU/PMSMP.

Fonte: Site Gestao Urbana.
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Mapa de predominancia de usos nao-residencias de
Prefeitura Regional de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboragao: DEURB/SMDU/PMSMP.

Fonte: Site Gestao Urbana.
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PIU VILA OLIMPIA
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Mapa de moradia e uso do solo de Prefeitura Regio-
nal de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboragao: DEURB/SMDU/PMSMP.

Fonte: Site Gestao Urbana.
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Planta genérica de valores e uso do solo vertical e
horizontal de Prefeitura Regional de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016. M
Elaborac@o: DEURB/SMDU/PMSMP. @
Fonte: Site Gestao Urbana.
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PIU VILA OLIMPIA

0

Mapa de tempo de deslocamento e sistema de trans-
porte (existente e previsto) de Prefeitura Regional de
Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboragao: DEURB/SMDU/PMSMP.

Fonte: Site Gestao Urbana.
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Mapa de viagens nao-motorizadas e rede cicloviaria
de Prefeitura Regional de Pinheiros.

Extraido de DATASub Subprefeitura Pinheiros, 2016.
Elaboracao: DEURB/SMDU/PMSMP.

Fonte: Site Gestao Urbana.
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PIU VILA OLIMPIA Proposta de Programa de Interesse Publico

EXTERNALIDADES NEGATIVAS METAS DE
DE DESENVOLVIMENTO URBANO INTERESSE PUBLICO

DESENVOLVIMENTO URBANO PREDOMINANTEMENTE
ESTRUTURADO EM TORNO DE INVESTIMENTOS EM OBRAS VIARIAS,
DESCONSIDERANDO-SE UMA IDEIA MAIS AMPLA DE QUALIFICAGAO URBANA

EM RELACAO AO TERRITORIO DE OPERACAO URBANA FARIA LIMA,
A REGIAO DE VILA OLIMPIA APRESENTA BAIXO POTENCIAL CONSTRUTIVO,
CONTRIBUINDO PARA A MANUTENCAO DE SUBAPROVEITAMENTO DE
INFRAESTRUTURA URBANA EXISTENTE

DESCOMPASSOS ENTRE REGULAGCAO URBANISTICA
DE VILA OLIMPIA E SEU ENTORNO PROXIMO CONTRIBUEM PARA O
ACIRRAMENTO DE CONSTRASTES EM PAISAGEM URBANA

ADENSAMENTO CONSTRUTIVO ADOTANDO-SE A ESTRUTURA FUNDIARIA
ENQUANTO UNICA REFERENCIA ESPACIAL

EXCLUSAO SOCIAL ORIENTADA PELA VALORIZAGAO IMOBILIARIA

PREDOMINIO DE INTERESSE PRIVADO SOBRE INTERESSES PUBLICOS e




PIU VILA OLIMPIA Proposta de Programa de Interesse Publico

ABRIGO ESQUINA FAIXA TRAVESSIA
ONIBUS E TAXI ELEVADA ELEVADA DIAGONAL

TRAVESSIA ALARGAMENTO EXTENSOES EXTENSOES INFRAESTRUTURA
EM RAMPA DE PASSEIO DE ESQUINA DE ESQUINA APOIO USO DE
(CARRO) (PEDESTRE) BICICLETAS
ESTRATEGIAS PARA A (EX. BICICLETARIO)

QUALIFICACAOC DA MOBILIDADE URBANA
Imagens extraidas de: “GUIA DE BOAS PRATICAS PARA 0S ESPACOS PUBLICOS DA CIDADE DE SAO PAULO".
Elaboracdo: Prefeitura Municipio Sao Paulo., 2016.



PIU VILA OLIMPIA Proposta de Programa de Interesse Publico

CALCADA
DRENANTE

PLANTIO DE JARDINS DE
ARVORES CHUVA
ESTRATEGIAS PARA A : :
- Imagem Jardim de Chuva extraide de:
QUALIHCACAO DO VERDE E MEIO AMBIENTE < http://solucoesparacidades.com.br/>.
Imagens extraidas de: “ESPACOS PUBLICOS E A CIDADE QUE QUEREMOS". Consultado em julho de 2017.

Elaboracao: Prefeitura Municipio Sao Paulo.



PIU VILA OLIMPIA Proposta de Programa de Interesse Publico

PINTURA ILUMINAGCAO
PARKLET LEITO CARROCAVEL PUBLICA LIXEIRA BANCOS

QUIOSQUE BALIZADORES ESPACOS FLOREIRA ENTERRAMENTO
DE SOMBRA DE REDES

ESTRATEGIAS PARA A
QUALIFICACAO DO ESPACO PUBLICO

Imagens extraidas de: "ESPACOS PUBLICOS E A CIDADE QUE QUEREMOS".
Elaboracao: Prefeitura Municipio Sao Paulo.



PIU VILA OLIMPIA Proposta de Programa de Interesse Pl]blico
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PIU NACOES UNIDAS
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CONTEXTUALIZACAO
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CONTEXTUALIZACAO
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POLITICO

BARRA FUND/

LAPA

VILA LEOPOLDINA
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ADMINISTRATIVO

Alto de Pinheiros — 5.690.000,00m?2



P’ARQU.E

8 y t‘c
4 <
CIDADE m\JIVERSITARIA % -
QJNNERSIDADE DE,,SA\O‘FAULO
x \

LLA LOBOS : A .“~, : PINHEIROSk’

OCUPACAO
DO SOLO

SITUACAO ATUAL

Legenda
2 P1u Nagges Unidas

I AID - Area de Influéncia Direta
1 Al - Area de Influéncia Indireta

D Distritos

sA%“‘ s W

O PAULO
URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO




OCUPACAO
DO SOLO

SITUACAO ATUAL

i 4 48 14 8
f;g . o .4: SABESP ' F#E —
= 4 L . 9 e ! -
) ® r 5T
- p
e
5 ;‘é.'
“ |
ey
e Y ¥
nt"':‘-
i r"_ i = .
A0 s o . Legenda
g 3 iU Nagdes Unidas
o, [ pistrito
o,
R
) -
% x
O i
Ly b
t | 1
) M
. B PREFEITURA DE lll!!
; -Urb
racao: 03/50 sﬁgfﬂ,ﬂ"? SAO PAULO URBANISMO
C ¥ 1 E LICENCIAMENTO




{ SABESP - COMPLEXO
COSTA CARVALHO

PINHEIROS
B
: .-“f l b
&

.L .
CLUBE PPS +
FUNCIONA

SABESP "'

|f "o,

oyjease) e3s0) eny

-~

PRACA
VICTOR CIVITA

FONTES: MDC, 2004; Google, 2018, Elaboracdo: SP Urbanismo, 03/2018.

OCUPACAO
DO SOLO

Legenda

[ PIU Nagées Unidas
[ Lotes PIU Nagdes Unidas

...

SAO PAULO URBANISMO

PREFEITURA DE
SAO PAULO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO



SITUACAO FUNDIARIA



il

[T

,l lI ’I lll]lllllllllll Il Il I[I | iﬂ%

[TTITT

|

(N

[T LTI T

il L]

Legenda

[ PIU Nagées Unidas

[ Lotes do PIU Nagées Unidas

[ Parques, Pragas e Canteiros
Quadra viaria

[ Rio Pinheiros

200m

PREFEITURA DE

sAo PAULO SP-Urbanismo

SAO PAULO URBANISMO

URBANISMO E
LICENCIAMENTO



/
/
/

1

i

[T

[LTOOT T

H ”}ﬂ I I)IL[Tl HHHJI [

LT

PROPRIETARIOS

Legenda

[ PIU Nagées Unidas
Proprietario do Lote

Propriet
[l CETESB
[""1 Municipio de Sao Paulo
[__] SABESP
[ Parques, Pracgas e Canteiros
© Quadra viéria
[ Rio Pinheiros

0 100
L |

PREBEI‘I’URA DE llll!

sA PAULO SP-Urbanismo
URBANISMO E SAO PAULO URBANISMO
LICENCIAMENTO



HISTORIA. GEOGRAFIA. MORFOLOGIA URBANA
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PROGRAMA DE INTERESSE PUBLICO



DIRETRIZES
URBANISTICAS

e Possibilitar o adensamento construtivo e demografico da area, de forma compativel com as diretrizes do PDE, da

OUC Faria Lima, do Cédigo Florestal e das necessidades especificas dos drgaos publicos que a ocupam;

eInduzir o melhor aproveitamento dos imdveis existentes, promovendo a multiplicidade de usos, as fachadas

ativas e a fruicao publica;

e Definir parcelamento compativel com a ocupacao existente e planejada, de modo que possa ser gradativamente
implantado de forma integrada ao tecido urbano e ao sistema vidrio local, ampliando sua permeabilidade e

capilaridade em relagdao a mobilidade nao motorizada;

e Ampliar as calcadas existentes, de modo a dar mais conforto aos pedestres e permitir a expansao da arborizacao

urbana, notadamente na Rua do Sumidouro, e a instalagdao de mobilidrio urbano;

e Implantar infraestrutura ciclovidria integrada a rede existente, considerando os pontos de interesse local, tais

como equipamentos de transporte, cultura e lazer;



DIRETRIZES
URBANISTICAS

® Preservar a massa arborea do lote 0016, integrando-o a Praga Victor Civita e a arborizacdo urbana do entorno.

No cenarios B ou C, priorizar a destinacao deste macico ao sistema de areas verdes publicas;

e Implantar solu¢Ges de detencdo/retencdo de aguas pluviais, integradas a solugdes de desenho urbano e de

sombreamento de espacos publicos;

» Reabilitar as dreas contaminadas existentes, para que possam recepcionar atividades compativeis com as

diretrizes de desenvolvimento urbano para a regiao;

e Valorizar o patrimonio histdrico local, constituido pelo edificio do antigo incinerador de lixo ou “sumidouro” de

Pinheiros, localizado na Praca Victor Civita, definindo diretrizes que qualifiquem sua percepg¢ao na paisagem local;

e Definir, nas areas publicas remanescentes, areas institucionais destinadas a recepcionar equipamentos publicos
gue contribuam para a ampliacdo da cobertura da rede existente e para a melhoria dos indicadores sociais da

regiao.
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VIABILIDADE DA

TRANSFORMAGCAO
PIU NACOES UNIDAS: ENSAIO DE PARCELAMENTO E POTENCIAL CONSTRUTIVO GLOBAL
area total ZOE areas publicas area liquida lotes |potencial construtivo |area construida

136.958,69 m? 45.450,84 m?(34%) 91.507,85 m? CA=1 91.507,85 m?
CA=2 183.015,70 m?

CA=3 274.523,54 m?

CA=4 366.031,39 m?

54.783,48 m? (40%) 82.175,21 m? CA=1 82.175,21 m?

CA=2 164.350,43 m?

CA=3 246.525,64 m?

CA=4 328.700,86 m?

68.479,35 m? (50%) 68.479,35 m? CA=1 68.479,35 m?

CA=2 136.958,69 m?

CA=3 205.438,04 m?

CA=4 273.917,38 m?
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PROXIMA REUNIAO ORDINARIA
19 de junho de 2018 - terca-feira 15h
Ed. Martinelli 152 andar —sala 154
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